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Miljo och Samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for bostader vid Granitvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskotr ger
stadsbyggnadsforvaliningen 1 uppdrag att uppratta ett forslag till en ny detaljplan
med standardforfarande for bostader vid Granitvigen i Bollmora.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora nigon betydande
miljépaverkan som avses 1 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av kriterierna

Haléne Hallberg
planchef
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

SVEAB inkom i maj 2015 med en ansokan om planbesked for en ny detaljplan
for hyresritter i ett omride soder om Granitvagen, relauvt nara infarten frin
Njupkirrsvagen. Parallellt med detta presenterade Brf Solhojden i Tyreso ett
forslag till fortatning med bostadsbebyggelse pa parkeringsytor Eingre upp pa
Granitvagen. Tillsammans bedomdes SVEABs och Brf Solbackens forslag, med
vardera cirka 150 bostader, kunna ligga tll grund for ett forslag till ny detaljplan.

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskottet gav positivt
planbesked i august 2015. Samhillsbyggnadsforvaltningen (davarande
stadsbyggnadsforvaltningen) bedomde att det ar mojligt att uppratta en ny
detaljplan for att mojliggora bostader i flerbostadshus vid Granitviigen. En
fortatning kan dllfora omradet attraktiva bostader pa kollektivirafiknara mark
som till stora delar redan dr ianspriktagen. De nya centrumnira bostaderna kan

ocksa bidra med blandade upplitelseformer och en vanerad bebygpelsestruktur.

I februari 2016 inkom aven Filadelfiaforsamlingen i Stockholm med en ansokan
om planbesked f6r utveckling av omradet kring Tyreso pingstkyrka, mellan
Granitvigen och Bollmoravigen. Forslaget innefattar totalt cirka 200 lagenheter,

samt allaktivitetshus med bl.a. kyrkolokaler, caf¢ och second hand-buuk.

Med utgangspunkt i de tre olika arkitcktforslagen bedoms en fortitning av
bebyggelsen kring Granitvigen kunna samordnas och provas inom ramen for
¢n ny detaljplan for frimst flerbostadshus. Hinsyn ska tas tll saval befintlig
bebyggelse som till kommande bebyggelsen vid Hasselbacken.
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Planomradets lge i Bollmora, prelimindr avgransning.

Planférhallanden
Aktuellt planomradet innefattar preliminiirt foljande fastigheter.

- del av Bollmora 1:94, en kommunalt agd fastighet
- del(ar) av Bollmoraberg 1, som figs av Brf Solhojden
- Bollmora 1:85, som ags av Filadelfiaforsamlingen Stockholm

For aktuellt planomride galler foljande detaljplaner.

- Dealjplan nr 110 (Omride vister om Bollmora Berg, laga keaft 1965-04-08)

- Dealjplan nr 103A (Stadsplan for Bollmora Berg, laga kraft 1963-10-04)

- Detaljplan nr 104 (Stadsp/an fir Bjirkbacken, laga kraft 1964-01-23)

- Detaljplan nr 234 (Detaljplan for vistra delen av omradet mellan Bollnoravagen
och Granitvdgen, laga kraft 1990-07-05)
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Prelimindrt nytt planomrade (rod streckad linje) samt gallande planer (bla linjer).

I detaljplan nr 110 anges for vistra delen av aktuellt omride allman platsmark 1

form av park och gata (Granitvagen).
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Ultsuitt frin gaflande detaljplan, nr 110.

I detaljplan nr 103A anges for det nu akwella omradet allmin plats i form av
gata samt kvartersmark frimst i form av omride for bilplatser, med ett mindre
omride for kommersiellt indamal och panncentral i tvi viningar samt prickad

mark, dvs. mark som inte fiar bebyggas.
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Utsnitt fran gallande detaljplan, nr 103A.

I detaljplan nr 104 anges allmin plats 1 form av gata for ett mycket litet omride
som preliminért ingér i nu aktuellt planomrade.

For aktuellt omride anges i detaljplan nr 234 kvartersmark for kyrka i tva
viningar med omkringliggande prickad mark som inte fir bebyggas samt
utfartsforbud och ett smalare parkomrade intill huvudgatan Bollmoravigen.
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Utsnitt fran gallande detaljplan, nr 1034,
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Genomforandetiden for dessa detaljplaner har gitt ut, vilket innebar att en ny
plan kan upprittas utan beaktande av eventuella rittigheter i gillande plan.

I direkt anslutning till aktuellt planomride i nordost giller detaljplan nr 425
(Detaljplan for bostader vid Hasselbacken, laga kraft 2014-01-20).

Aktuellt detaljplaneforslag pekas inte ut i kommunens gillande 6versiktsplan
{(antagen 2008-04-17). Planomradet angransar dock dll Bollmoras tva
utvecklingsomriaden: Tyreso centrum samt arbetsplatsomradet Industrivagen.
Enligt gillande éversiktsplan ska det i kommunen finnas varierade
bostadsomraden med olika typer av bebyggelse och upplitelseformer.
Foértatningar med bostader kan goras dar det ar impligt. Aktuell detaljplan
bedoms 6verensstimma med oversiktsplanens inrikening att fortata i ett
limpligt lige med bostadstyper och upplatelseformer som kompletterar det
befintliga bestindet.

En ny oversiktsplan hialler pa att tas fram. Samradet pagick 20 februar — 20 april
2015. Det aktuella bebyggelseforslaget 6verensstimmer med samradsforslaget

for ny oversikesplan.

Beskrivning av planomridet

Planomradet omfattar ca 3,5 ha och bestar i sydvist av en natursluttning mot
Granitvagen, 1 nordvist av pingstkyrkans parkering, kyrkobyggnad och ett
mindre gronomrade oster om kyrkan, delvis kuperat ned mot Bollmoravigen. I
oster utgors aktuellt planomrade frimst av parkeringsplatser pa asfalterad mark
och i parkeringsdick samt en mindre byggnad med nirbutik. Vegetationen
utgors frimst av blandskog med storre inslag av lovtrid. I dirckt anslutning till

planomridet ligger Bollmoraberg som uppfordes under 1960-talet.

Bollmoraberg finns uppmirksammat i den inventering av kulturhistoriskt
vardefulla omraden som tagits fram som underlag till kommunens pagaende
atbete med en ny oversikesplan. Dir anges att omradet visar tidstypisk storskalig
flerbostadshusbebyggelse. Husen ar placerade i park enligt funktonalismens och
modernismens ideal med genomgaende ligenheter, balkonger mot séder och vil
tilltagna girdar, Det konsekventa och stora greppet i planeringen, savil som de

enkla och sparsmakade detaljerna, ir aspekter av betydelse for kulturmiljon.
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Omradet ligger i anslutning till Tyresé centrum och har dirmed mycket god
tillging dll bide offentlig och kommersiell service. Aven tiliging ull
kollekuvtrafik, teknisk fGrsorjning, skola och forskola ar mycket god.

Planforslaget

Planomridet féreslis bebyggas med i huvudsak flerbostadshus, 1 enlighet med
ansOkningarna om planbesked frin SVEAB, Brf Solhojden och
Filadelfiaforsamlingen i Stockholm. I planarbetet kommer bebyggelsens skala,
volymspel, placering, utformning m.m. studeras nirmare for att planforslaget

ska kunna mojliggora en si god bebyggd helhet som mojligt.

SVEAB anger i sin ans6kan om planbesked att planen syftar dll att uppfora
bostadsbebyggelse i flerbostadshus. Forslaget omfattar totalt cirka 150
lagenheter. Lagenheterna ir tinkta att upplatas med hyresratt. Bilparkering for

bostader foreslis i huvudsak utforas i parkeringsgarage under mark.
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Sitnationsplan fran SV EABs ansifkan som visar mijlig husplacering (White arkiteketer)
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Gatury frin SV IiABs ansokan som visar mijli husplacering (White arkitekter)

Bostadsrittsforeningen Solhdjden har i sin ans6kan om planbesked foreslagit
fyra punkthus med 6 — 8 vaningar i den nordvistra delen av fastigheten och fyra
Ilamellhus med cirka 6 viningar i den nordostra delen. Totalt foreslas cirka 150
bostader. Bostaderna ar tankta att upplatas med bostadsratt. Aven har foreslas

bilpatkeringen for bostiderna i huvudsak utforas i parkeringsgarage under mark.
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Situationsplan fran Bd’ Y a/brydem ansokan med mioflig husplacering (1/ida arkitektkontor)
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V _ﬁ’an Bj' Solhajdens ansokan med mijlig p/arem{g acb utformning (1”ida ark:tefétkam’od
I Filadelfiaforsamlingens ans6kan om planbesked ingir, forutom allaktvitetshus
med bl.a. kyrkolokaler, café och second hand-butik, preliminart 200 lagenheter.
Mot Bollmoravigen féreslis bebyggelsen ges en stadsmissig utformning med
preliminirt cirka 6 vaningar. Mot Granitvagen foreslas en lagre skala med
stadsradhus.
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AY .'fuafmn.tp/aﬂ fran forsamlingens ansokan med majlig busplacering (Reterstam arkitekinr)
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BRI R

Gatuyy (Bollmoravdgen) fran ansikan som visar mijlig busplacering (Referstam arkitekinr)

Omradet ligger i anslutning tll Tyreso centrum och har dirmed mycket god
tillging till biade offentlig och kommersiell service. Aven tillgingen till

kollektivtrafik, teknisk forsérjning, skolor och forskolor ar mycket god.

Behovsbedémning

En behovsbedomning har upprattats och bilaggs start-PM.

Planforslaget ar forenligt med 3 och 4 kap. miljobalken. Lokaliseringen av den
foreslagna nya bebyggelsen sker 1 anslutning till befintlig bebyggelse i ett
centrum- och kollektivtrafiknara lage, vilket innebir en god markhushallning,
Detaljplancn innebar ingen skada pa ckologiske kinsliga omraden cller
riksintressen. Effekterna av forutsittningarna och risker bedoms som
hanterbara utan att riktviirden 6verskrids. Hils a och sikerhet kommer att
beaktas genom hinsyn dll bla. buller-, risk- och dagvattenhantering, vilket
kommer att paverka planens utformning. Planforslaget bedoms inte medfora
nagon negativ piverkan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella,

regionala eller kommunala miljomil dsidosatts.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande
miljopiverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av kriterierna
i bilaga 2 och 4 dll forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivaingar.
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Saledes behover en miljobedémning, med tllhérande upprattande av
miljokonsekvensbeskrvning (MKB), inte goras.

Fragor som ska behandlas i kommande planarbete

Planarbetet ska utreda exploateringsgrad, skala, stads-/landskapsbild
och gestaltning.

- Hansyn ska tas till topografin samt kulturmiljo- och naturvarden.

- Ombhiandertagande av dagvatten, trafikbuller och risker ska utredas.

- Markanvisningsavtal, inklusive kvalitetsprogram med gron design, ska
tas fram.

- Kommunala investeringar (t.ex. ging- och cykelbana med huvudstrik
for cykel lings Bollmoravigen samt ny utformning av Granitviagen)
utreds under planarbetet.

- Samordning med projektet Hasselbacken.

Planforfarande

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Planforslaget ar forenligt med
samridsforslaget for ny 6versiktsplan och beddms inte vara av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen bedoms

inte heller medféra en betydande miljépiaverkan.

Projektgrupp
Martin Ivarsson (NAI Svefa), projektledare mark & exploatering

Stefan Stare (ETTELVA Arkitekter), projektedare plan, planarkiteke
Erik Nordenstam (ETTELVA Arkitekter), planarkitekt

Tidplan

Planuppdrag mars 2016
Samrad november 2016
Granskning  var 2017
Antagande  hdst 2017
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Slutsats

Stadsbyggnadsforvaltningen kan ges 1 uppdrag att uppritta et forslag all en ny
detaljplan i anslutning tll Granitvigen i Bollmora. Planforslaget kommer i
huvudsak att omfatta bostider i flerbostadshus, samt inslag av verksamheter
sisom kyrka, café och second hand-affir, och eventuellt smihus/stadsradhus.
Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och detaljplanen bedoms

kunna bli antagen under hosten 2017 om planarbete kan paborjas { mars 2016.
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