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Miljo- och samhiillsbyggnadsutskottet

Utékat planuppdrag for bostader vid
Granangstorget, Granangsringen i Bollmora

Férslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnads-
forvaltnuingen i uppdrag att utoka gallande planuppdrag for bostider vid
Granangstorget med att aven utoka byggritten och dirmed mojliggora for
bostider ovanpa parkeringshus vid Granangsringen 52-58 i Bollmora.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nagon betydande
miljépiverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Sammanfattning

Fastighetsutvecklingsbolaget Tyreso Bostader AB (Tybo} har fatt positive
planbesked pibyggnad av befindigt parkeringshus vid Graningsrngen 52-58.
Syftet ar att mojliggora en pabyggnad i tva plan bestiende av mindre ligenheter.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt att uppfora en ny
detaljplan for att mojliggora nya bostader ovanpa befintligt parkeringshus.
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Ungefirligt utokat planomride markerat med biz linje. Ursprunglipt planomride och dess
ungefarliga avgrinsning i kommundelen ar markerat med rod linje.

Syfte

Planarbetet syftar till att mojliggora bostader indll Granangstorget i form av en
pibyggnad av befintligt parkeringshus bestiende av mindre lagenheter i tva
plan.

Den nya bebyggelsen ska, tillsammans med det pagiende planarbete vid
Graniingstorget, bidra dll att starka Granangstorget som ett lokalt centrum for
moéten och vistelse for sivil boende som besokare. Forslaget syftar ull att bidra
med en variation av bostider i omridet. Nya fasader och entréer vinds mot
gatan vilket bedéms definiera gaturummet tydligare, bidra ll act stirka
kopplingen med omgivande omraden och oka tryggheten lings gatan.

Bakgrund och forutsattningar
Samhillsbyggnadsforvaliingen fick 1 februari 2015 1 uppdrag att utreda

omriden f6r markanvisningar. Akruellt planomrade ar inte sarskilt utpekat for
fortitning eller ny bebyggelse i gallande oversiktsplan men ansluter i oster all
Graningstorget som omfattas av pagiende planarbete. Planomradet omgirdas
dessutom av andra potentiella platser for fortatning enligt den fortatningsstudie

som gjorts f6r Graningstorget.
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I september 2015 inkom Tybo med ansékan om planbesked for att mojliggora
bostadsbebyggelse pi befindigt parkeringshus. Tybo:s onskan om att fa bygga
mindre ligenheter bedéms dirmed ligga 1 linje med forvaltningens
fortitningsstudie.

MSU beslutade den 6 oktober 2015 att ge posidvt planbesked for pibyggnaden.
Markigoférhallanden och gilllande detaljplaner

Planomridet utgérs av delar av fastigheterna Nyboda 1:12 och Nyboda 1:13

som igs av Tybo.
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Det tilllormande planomrddets nngefirliga averdnining och lige { Grandngsringens centrunt
markerat med streckad bid linje.

Gallande plan for det ullkommande planomradet ar Dp 123, stadsplan for
Njupkdrrsberg, som vann laga kraft 1967. Det tillkommande omradet ar planlagt
som omrade for parkeringsbyggand.
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Gadllande detaljplan. Det utokade planomrddets nngefirlipa avgransning ar markerad med gul
streckad linge.
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Befintlig bebyggelse
Planomridet ir bebyggt med et parkeringshus i tva vaningar. Det ligger vid
Graniingstorget. Torget fungerar som ett lokalt centrum for Graningsringen, ett
storskaligt och trafikseparerat bostadsomride frin 1969. Bebyggelsen vid torget
har butikslokaler i bottenviningarna. Torget dr utformat med busslinga och
utrymme for hallplatser, men av utrymmesskil ir busshallplatserna idag flyttade
frin torget dll gatan.

Parkeringshuset ir beliget vid och lings med Graningsringen, strax &ster om
Graniingstorget. Graniingsringen ritades av arkitekterna Ahlstrom, Bryde och
Astrém, och har ett starkt formsprik — fem svingda skivhus i upp till tta
viningar som omsluter en stor, bilfri gemensam gird. Parkeringsdicket ar ete av
flera parkeringsdick som loper lings Graningsringen. Vagen har karaktaren av
landsvig och saknar all stora delar ging-, cykelbanor och overgingsstillen.

Graningsringen nis istillet genom tunnlar och broar.

Norr om planomridet ligger bostadsomridena Nyboedaberg och Granbacken,
frin 1960-talet. Precis som Graningsringen ir omradena utformade enligt
funktionalismens ideal med hus i park med vil dlltagna gronytor. Omradena ar
trafikseparerade med parkeringsdick i utkanterna och bilfria girdar, gingvagar

och broar.

I kommunens inventering av kulturhistoriskt viirdefulla omraden beskrivs
Graningsringen, Nybodaberg och Granbacken som tdstypiska
flertbostadshusomraden. Rekommendatonen ar att ny bebyggelse bér undvikas i
anslutande naturmark eftersom den har betydelse for omradets karaktir.
Kulwurmiljovardena har dock inte avvagts mot andra intressen som exempelvis

bostadsforsorjning.

Trafik och parkering

In- och utfarterna tll parkeringshusets tva plan ar idag separerade. Angoring till
det nedre planet sker via en infart pa Granangstorget vid parkeringshusets
nordostra sida. Infarten fungerar dven som en brandvag mellan gatan och
Graningsringen. Angoring till det 6vre planet sker frin parkeringsdickets
sydvastra sida.

I parkeringshuset finns idag pa det nedre planet 105 och pa det 6vre planet 107
parkeringsplatser, d.v.s. totalt 212 platser.

Forslaget

Planférslaget mojliggor cirka 75 hyresligenheter 1 tva plan ovanpi befintligt
parkeringshus. Ligenheterna utgors av tva sorters moduler, 29 respektive 33

kvm stora, ensidiga respektve genomgiende lagenheter med anslutning ull
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korridor cller loftging. Bostiderna nis fran tvi trapphus placerade mot gatan.
Den foreslagna pabyggnaden bedoms komplettera pagiende planarbete och
bidra till att stirka Granangstorget som en plats for sivil moten, boende och

handel.

Den nya bebyggelsen kan kopplas tll befintliga ledningssystem i omridet. Av

tllginglighetsskil behover en hiss att byggas dll garageplanen.
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Trafik och parkering
I samband med detaljplanearbetet f6r Graningstorget ska angoring studeras

vidare under det fortsatta planarbetet.

Da forslaget bestir av smaligenheter bedoms inte behovet av parkeringsplatser

oka. Detra ska studeras under det fortsatta planarbetet.

En trafikstudie samt en bullerutredning ska tas fram dllsammans med det 6vriga
projektet for Graningstorget.

Planarbetet

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning och fortsatt arbete

I fortsatt planarbete ska forvaliningen studera vidare och utveckla forslaget sa
att det stirker och tar tillvara befintliga kvaliteter och kulturhistonska virden.
Pabyggnaden innebir en fortitning och skulle dllféra omridet en ny typ av
bostider i form av mindre hyresligenheter lampade for exempelvis ungdomar
och aldre. Det skulle medféra en mer varierad boendestruktur i omradet och bli
ett bra komplement till bide befintlig och kommande bebyggelse vid

Graningstorget.

Marken ar idag redan exploaterad (garage). Omridet ligger iven i
nira anslutning tll Tyres6 centrum och har dirmed mycket god tillging dll bide
offenthg och kommersiell service, kollektivtrafik, teknisk f6rsorjning, skola och

forskola. Vid Graniingsringen finns aven ett lokalt centrum med livsmedel,
pizzeria och nigra butiker. Forslaget ska komplettera den nya bebyggelsen kring
Graniingstorget och bidra till att knyta samman de befintliga bostadsomradena.

Ny fasad med ligenheter bedéms stiirka och tydligare definiera gaturummet och

de nya entréerna mot gatan bedéms oka tryggheten.

Under planarbetet kommer ett markanvisningsavtal inklusive ett
kvalitetsprogram tas fram for att sikerstilla projektets kvaliteter. Kommunens

olika policys och riktlinjer ska anvindas som styrdokument for planeringen.

Buller
Graniingsringen ir en bussgata vilket innebiir en risk f6r trafikbuller.
Ligenheterna i forslaget fir alla mindre in 35 kvm varf6r bullernivaer vid fasad

inte fir uppgd till mer in 60 dB ekvivalent ljudnivi.

Behovsbedomning

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebiira ndgon betydande
miljopiverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter vil dill
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kringliggande markanvindning. Omradet innehaller inga kinda naturvirden och

anvinds inte heller som rekreadons- eller friluftsomrade.

Langs Granangsringen gar busstrafik, vilket kan orsaka hoga bullernivier vid
planerat bostadshus. Atgirder for att minska storningarna i bostiderna ska
sdrskilt studeras i planarbetet. 1 6vrigt bedoms inte planforslaget leda till nagra
negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedoms darmed inte behova
upprattas.

Preliminir tidplan

Planuppdrag: august 2015
Utokat planuppdrag: mars 2016
Samrad: 2:a kv 2016
Granskning: 4:e kv 2016
Antagande: 1:a kv 2017

Féljande fragor ska sérskilt studeras i planarbetet:

® Bebyggelsens skala, gestaltning och anpassning all natur- och kulturvarden
samt byggnadens mote med torget

® Parkeringslosningar ska ta stor hansyn tll gang- och cykeltrafik. P-tal for
cykel och bil ska tas fram. Atgarder som minskar bilbehov ska frimijas.

* Bussars framkomlighet och goda hallplatsligen ska sakras i planforslaget.

¢ Bullerstérningar frin bil- och busstrafiken ska utredas

® En eventuell solstudie ska goras.

¢  Omhindertagande av dagvatten ska utredas.

¢ Byggnadens mote med gaturummet, t.ex. hur trapphus eller fasad kan
Oppnas upp for att undvika slutna garagevaningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Pibyggnaden av parkeringshuset bedoms limplig som komplement till
fortitningen av omradet kring Granangstorget. Det finns befintlig infrastrukrur
och marken ir redan idag ianspraktagen. Savil narliggande service och nirheten
till Tyreso centrum gor att omradet ar valforsorjt med kollektverafik och

service.

En fortitning med smilagenheter vid Granangstorget innebar att omradet far
en storre variation avseende boendeformer, och overensstammer med milen i
gillande éversiktsplan. Ett llskott av bostider bedéms ge battre underlag for
den lokala servicen vid torget. Pibyggnadens utformning ska studeras i
planarbetet, sa att de tillsammans med befintlig samt kommande bebyggelse
stirker och lyfter de kvaliteter som platsen har.
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Gestaltningen av torget ska ocksa ses over i planarbetet, liksom kopplingarna
mellan torget och omgivningen. Milet dr att Granangstorget ska bli en attraktiv

plats for moten och vistelse och en trivsam miljo for boende och handel.
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