sToCKHOMS
STADSHUS AB

STOCKHOLMS STADSHUS AB

Planering stora investeringar och projekt <50 mnkr

Bolag:

Rapportperiod:

AB Familjebostader

2016-2021

Belopp i mnkr Rapportansvarig: Asa Gronkvist
Bedomd | Antal ) ) ) ) ) Fardig-
Stadsdel projekt Igh/ Area mizssl:grai:g Typ av Investering Netto-nuvarde :{s‘:_’;z‘f; Pr;oglr:s Fg;'?g F%Sl‘;g Fg;';g F%Sz‘gg Fg;lfg S;ar”:dnﬂd/fr Prognos fardigt Nettonuvarde Anm
start lokaler
. t.o.m. 2015
Projekt
*Strategiska | **Planerings-
Investeringar eller Inv.resultat Inv.resultat
Tidpunkt eller Genom- Belopp beslut Tidpunkt Belopp ognos
Ersattnings- forande- es prog
investeringar projekt
Nybyggnad
Nyproduktion av komersiella lokaler. Projektet ar stort och omfattande och har en
och Staden.
Rinkebystraket Rinkeby 2013, 03 35 3,700 sep/15|SI G 245 0 231 -25 105.0%]| 2016, g1 220 0] Infiyttning mellan kv2 2015 - kv2 2016. Momsrestution &r 2016.
Byggstartade kv3 2015, 187st lagenheter. | direkt narhet till
Rostraknaren (Arstastraket E1) |Arsta 2015, g3 187 15,480 aug/15|SI G 620 0 76 115 198 181 50 12.3%| 2019,92 620 0]tvarbanan, station Linde.
Byggstartade kv3 2015, 126st lagenheter pa 10st byggnader.
Breviadan Svedmyra | 2015, g3 126 8,600 mar/15|S| G 307 0 89 127 108 27.5%| 2017,93 324 0|Genomférandebeslut taget i KF mars 2015.
Beraknad byggstart ar 2016, g1. Rivning av panncentral pa mark
har varit svarbedomt i tid, planen har nu vunnit laga kraft.
Giggen Tallkrogen | 2016, g1 70 5,287 dec/15(SI G 163 0 14 75 109 19 6.5%| 2018, gl 217 0]Genomférandebeslut togs | FB Styrelse i December 2015.
Fastighetsforvarv fran Valad tillsammans med JM. Kvarter 1 med
133 lagenheter byggstartades under kv3 2015, inflyttning bérjan av
Kabelverket, E1 Alvsjo 2016,91 133 9,578 apr/i5(si G 371 0 48 119 132 66 12.9%| 2018, 9l 371 0|&r 2018. Genomfdrandebeslut togs 2015-04-05
Utbrutet ur Kabelverktet E3, 90st studentbostéder som byggs utifran
en befintlig kontc d. Beraknad b kv2 2016.
Kabelverket, Hus 8A (Student) |Alvsjo 2016, g2 87 2,618 dec/15|SI G 130 0 22 76 28 16.9%)| 2017,92 130 0|Genomfdrandebeslut togs 2015-12-01.
Fastighetsforvary fran Valad tillsammans med JM. Sista etappen,
Kabelverket, E3 Alvgj_b’ 2017, 92 455 30,500 apr/14|Sl| | 1,464 0 105 62 62 226 338 313 248 7.2%| 2021,04 1,464 0| kommer delas upp i fler etapper langre fram.
Fastighetsforvarv frdn Valad tillsammans med JM av
kontorsfastighet. Ny detaljplan for bostader beréknas vara tagen
slutet av 2015. Byggstart under &r 2016. Inriktningsbeslut togs
Sandaletten, E2 Alvsjo 2016, g3 157 10,500 aug/14|SI| | 478 0 65 41 173 199 13.6%| 2018, g4 478 0]2014-08-26
Prastgardshage, E2 Alvgj_b’ 2016, g4 70 1,820 feb/15|SI | 77 0 0 29 30 15 0.0%| 2018, g2 74 0[Planeras fér 70 Studentbostéder i Nya Alvsjdstaden.
Projekt Banken ligger p& Hagerstensdsens kant nara tunnelbanan.
FB vill bygga 4 st punkthus med totalt ca 100 kollektiviagenheter
Banken Hagersten 2017, q1 100 7,220 aug/14|SI| | 266 0 4 4 100 100 57 1.5%| 2019, g3 266 0|samt en lokal. Inriktningsbeslut togs 2014-08-26
Punkthus pa 8, ev 10 vaningar. Huset &r ett typhus som Besgab har
byggt &t FB pa fler platser i bl a Hogdalen. Antalet lagenheter har
okat i projektet till 39st varav total budget har utokats. Projektet ska
Reflexen Bandhagen | 2016, g3 39 1,950 aug/14|SI| | 70 0 2 1 20 55 4 2.4%| 2018,93 82 0|vidareutvecklas till 12 vaningar. Inriktningsbeslut togs 2014-08-26
Plan for nyproduktion av 72 lagenheter och 87 p-platser samt 2
stycken Lamellhus for ca 108st studenter. P& del av marken idag
finns 2 garagelangor. Forhoppning att projektet skall vaxa, darav
Séterhojden Ragsved 2016, g3 180 7,953 aug/14|SI| | 224 0 4 31 40 167 64 1.3%| 2019,94 306 0[beloppet 308Mkr.
Projekt i Skondal dar FB har méjlighet att utveckla ett stérre
omrade. Totalt 600 lagenheter varav 210 Studentlagenheter.
Perstorp Skéndal 2017,91 600 27,800 mar/15|SI | 1,305 0 7 13 289 250 250 297 0.6%| 2020, g3 1,106 0] Projektet har krymt ndgot jamfért med beslutad budget.
Fargfilmen ligger vid entrén till Bandhagen vid infarten fran
Orbyleden. Planeras ett brutet lamellhus i ca 5 vaningar.
Fargfilmen Bandhagen | 2017, g3 55 3,700 aug/14|SI| | 125 0 2 33 61 28 0.0%| 2019, g3 124 0]Inriktningsbeslut togs 2014-08-26
Rivning av befintlig centrumbyggnad i omradet fér att p& s satt ge
méjlighet att tillskapa 24 nya bostader med en férskola i
Kymmendo 3 Farsta Stranc| 2017, g1 25 2,590 aug/14|S| | 66 0 0 2 35 29 0.0%| 2019,gq1 66 0[bottenvéningen. Inriktningsbeslut togs 2014-08-26
FB har blivit markanvisade ett kvarter med ca 75 lagenheter i etapp
Arstaféltet Arsta 2019, q1 75 6,500 aug/14|SI| | 237 0 1 2 6 113 113 0.4%| 2020, g4 235 0|2 av utbyggnaden av Arstafltet.
Studentbostéder. Svart projekt, d& byggnation skall ske ovan Sodra
Lanken. Trafikverket, Stockholm Stad och FOI &r inblandade. 96
Ormléngen (Arstastraket E2) Arsta 2016, g3 97 2,597 aug/14|sl| | 152 0 6 7 70 69 3.9%| 2018,qg3 152 0|lagenheter + 1 lokal. Inriktningsbeslut togs 2014-08-26
Projektet innebar att vi river den gamla centrumbyggnaden och
ersatter den med nya byggnader i en ny form kring ett torg. |
aktuellt forslag skulle det ge ca 130 nya Igh. Varav Stockholmshus
Sunneplan/Dalard Farsta 2018, q1 215 11,000 maj/14|SI| | 296 0 0 2 8 143 143 0.0%| 2019, g4 296 0]95 st
Markanvisning erhéllen. Projektet har utékats med ett
Oldmastaren Nockebyhov | 2018, g1 90 6,750 apr/14|sl| | 209 0 1 3 4 101 101 0.5%| 2020,g2 210 0| miljospetsprojekt, tillkommande 30Igh. Markanvisnad q1-2015.
Lagenheter inom Stockholmshusen. Planstart i maj-2014, vi har inte
fatt marktilldelning vi har gjort antaganden kring storlek och
Allgunnen (Arstastraket, E3) Arsta 2018, g3 110 8,625 aug/14|S| | 252 0 0 2 4 66 120 60 0.0%| 2020, g4 252 0] kostnader. Inriktningsbeslut 2014-08-26
FB har fatt en markanvisning om ca 200 bostéder i den forsta
Magelungen Strand Farsta 2019, g1 200 15,000 maj/14|SI | 440 0 0 3 3 8 140 140 146 0.0%| 202291 440 0| utbyggnads etappen av tre i Magelungen Strand
Fortatningsprojekt, tva volymer som omfattar ca 230
Brevbéararen Svedmyra 2019,91 230 5,060 maj/14|SI | 180 0 0 3 4 3 44 70 56 0.0%| 2022,g1 180 0|studentbostéder. Sma bostider om ca 22 m2
Nykroppagatan ar en fortatning i anslutning till FB:s befintliga
Hammaré 9 Farsta 2018, g1 170 12,000 jun/i3|si | 214 0 0 4 9 100 70 30 0.0%| 2020,92 213 0| fastighet, Hammaré 9, i Farsta
Avser 30st studentbostader. Markanvisning tecknat 20150714.
Midsommarkransen Oxlaggen _|Midsommark| 2017, g2 30 900 jul/1s(si | 47 0 0 4 5 25 13 0.0%| 2018, g4 47 0] Inriktningsbeslut togs 2015-09-29.
Forvarv av fastighet ifrdn Jernhusen. Projektet bedéms byggstarta
Marman Arstaberg 2019,q1 220 18,100 sep/15|SI | 666 2 57 4 143 200 200 62 0.3%| 2021, g2 668 0|under &r 2018.
Markanvisning skedde 2015-10-15. Inriktningsbeslut togs 2015-12-
01. Projektet innehéller Tva forskolor, ett gruppboende samt garage
Algoritmen Hagastaden | 2017, g3 150 15,800 dec/15|SI | 643 0 0 3 3 97 220 220 100 0.0%| 2021,q1 643 0| utéver de 150st lagenheterna.
Familjebostader har sedan 2009-08-27 varit tomtrattsinnehavare.
Projektet innehaller 275st lagenheterna, varav 100st
Lénsmannen Enskede 2017, g4 275 20,075 dec/15(SI | 748 0 0 0 15 250 250 233 0.0%| 2020, g4 748 0| studentlagenheter.
Markanvisning skedde 2015-10-15. Inriktningsbeslut togs 2015-12-
01. Projektet innehéaller 180st lagenheterna, varav 80st ar de s.k.
Ladkameran (Orby 4:1) Bandhagen | 2018, g3 180 15,000 dec/15|SI | 456 0 0 0 10 125 196 75 50 0.0%| 2021,g2 456 0["Stockholmshusen".
Projektet 220 Igh varav 90 i Stockholmshus.
Bjurg. Farsta Stranc| 2018,g3 220 16,530 dec/15(SI | 542 0 0 0 40 167 167 167 2021,92 542 0] Inriktningsbeslut togs i FB:s styrelse 2015-12-01
Projekt kv Kristinebergs slott 10 omfattar nybyggnation av ca 190
lagenheter, dar SL tidigare haft sin bussdep, till en total
investeringsutgift om 618 mnkr inkl. moms. AB Familjebostader
Véstra erholl tidigare 2014-03-20 en markanvisning om 85 lagenheter och
Kungsholme fick 2016- 02-04 markanvisning pa ytterligare 85
Kristinebergs slott n 2020, g2 190 26,000 feb/16SI | 618 0 0 0 40 193 2023,92 618 lagenheter.Inriktningsbeslut togs 2016-02-23
Projektet planeras for en mojlig byggstart 2018 med ett
Matpinnen Fagersjo 2018,92 150 11,175 feb/16[SI | 270 0 0 0 135 130 5 2020,92 270 fardigstallande 2019. Inriktningsbeslut togs 2016-02-23
760 1,498 2,679 2,698 1,963 1,022 11,818
Ombyganad
Ny entreprendr efter havning av entreprenad med Titania. Byggstart
kv3 2015.
Limkakan 4 Gubbéngen |2017, g1 104 8,960 dec/14|El G 178 0 71 52 52 26 35.3%| 2018,02 201 0| Tillskapande utav 34st nya lagenheter.
Totalombyggnad av fastighet, kulturklassad som grén markt
Oxogat 3 Norrmalm 2015, g2 16 989 dec/14|El G 56 0 22 33 40.0%| 2016, g4 55 0|fastighet.
Byggstart forskjuten pga éverklagande. Bygglov har erhallits.
Bjorken 18 Ostermalm [ 2016, g3 30 3,950 dec/15|El | 103 0 10 9 57 39 8.7%| 2018, g3 115 0] Inriktningsbeslut togs 2015-12-01
Kvarnberget 2 Rinkeby 2016, g4 160 8,838 aug/15|[El | 277 0 5 19 288 26 -114 2.2%| 2018, g3 224 0[Férvary ifrdn Micasa. Inriktningsbeslut 2015-08-25.
Ombyggnad av fastighet, pabyggnad ej aktuellt pga konstruktion.
Véktaren 37 Kungsholmer| 2016, g3 64 4,898 sep/15|El | 79 0 3 14 41 14 4.2%| 2017,94 72 0] Inriktningsbslut 2015 09-29
Ovriga Ombyggnadsprojekt 9 37
164 438 105 -114 0 0

* Ange om det &r en Strategisk investering (SI) eller Ersattningsinvestering (El)

**Ange om det &r ett Planeringsprojekt (P) eller ett Genomférandeprojekt (G)




Instruktion for ifyllande av blanketten "Uppféljning av stora investeringar och projekt"

Uppfoéljning av stora investeringar

Alla projekt som Overstiger 50 mnkr eller ar strategiskt viktiga ska avrapporteras vid varje rapporttillfélle till dess att projektet ar klart.

Ange vilket typ av beslut som fattats Utredningsbeslut=U, Inriktningsbeslut=l, Genomférandebeslut G

Utredningsbeslut dver 300 mnkr ska anmélas till bolagstylersen och redovisas i denna bilaga till koncernstyrelsen om inte affarsméssiga hinder
féreligger. Beddmningen ar att de &r relativt sallan forekommande inom bolagssféaren

Inriktnings- och Genomférandebeslut for projekt med en slutprognos éver 300 mnkr ska beslutas av Kommunfullméktige.

Inriktnings- och genomférandebeslut for projekt mellan 50-300 mnkr beslutas av respektive bolagsstyrelse men redovisas till koncernstyrelsen i
denna bilaga.

Aven projekt som understiger 50 mnkr far avrapporteras om de &r av strategisk betydelse. Har man bérjat avrapportering ska rapportering
fullfoljas till dess att projektet ar klart.

Avrapportera de projekt som specificeras i femarsplanen och de eventuellt ytterligare nya projekt som tillkommit under aret.
Kommentera (i kolumn Anm) avvikelser mot ursprunglig plan, t.ex. tidsférskjutning, férdyring, omprioritering etc.
Ange eventuell medfinansiars andel, saval externt som internt.

Nettonuvarde/investeringsresultat avser nuvardet av de prognosticerade kostnaderna och intdkterna av projektet

For Micasa och SISAB géller att aven Fliken Prioritering skall anvandas. Vissa basdata om projekten ar kopplade fran Rapportfliken i denna mall.



Blanketten insandes till SLK, Redovisningsenheten



STOCKHOLMS STADSHUS AB

Uppfoljning av stora projekt och investeringar < 50 mnkr

Belopp i mnkr
Beddmd | Antal Beslutad
Stadsdel projekt Igh/ Area | . . Typ av Investering
investering
. start lokaler
Projekt
*Strategiska | **Planerings-
Investeringar eller
Tidpunkt eller Genom-
Erséttnings- forande-
investeringar projekt
Fafangan Ostermalm feb/15 75| 6,000 dec/13 G

* Ange om det &r en Strategisk investering (SI) eller Ersattningsinvestering (El)
**Ange om det ar ett Planeringsprojekt (P) eller ett Genomférande projekt (G)
Projekten ska i forslagen for aren 2012-2014 anges i lopande priser.




Bolag:

Rapportperiod:

Rapportansvarig:

Netto- Upparbetat | Prognos Forslag Forslag Forslag Forslag Forslag
nuvarde |t.o.m. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Belo Inv.resultat
PP i beslut
113 10 4 40 60




Fardig-

stallande- _— w
grad % Prognos fardigt Nettonuvarde Anm
t.0.m. 2015
. Inv.resultat
Tidpunkt Belopp prognos
4% apr/16 113 10




Viktig info rorande anvindandet av detta Excel-verktyg:

Grundstrukturen i denna fil &r flikarna:
Fyll i grundinfo hdr - Under denna flik skall du endast fylla i grunddata i enlighet med den
medfdljande Powerpoint-instruktionen samt formatinstruktionen i toppen av respektive
kolumn.

Rangordna hér - Under denna flik finns det férutom celler man som anvéndare skall
anvanda och fylla i ocksa celler med automatisk atergivning av information fran den forsta
fliken ("Fyll i grundinfo har").

- celler med denna farg aterger data och skall darfor varken redigeras eller rensas frén
OBS! |data. Rensar man cellerna under fliken "Fyll i grundinfo har" s& kommer dessa celler
ocksa att tommas automatiskt.

- Ibland kan man behdva uppdatera radbrytningen i dessa celler for att kunna se all
atergiven info. Detta gors pa enklast satt genom att markera den specifika cellen,
avmarkera "Radbrytning text"- boxen och markera den pa nytt.

]| = o~ = Priorite it
m Start Infoga Sidlayout Formler Data Granska “Wisa
& Calibri 11 v A A= Radb iyt text

F

Urklipp Tecken Justering

F & U~ | [~ &~ A~

3y Centrera dwer kolummgy




Projektmall Underlag

Beslutsstod | Basfakta kring projektet
Projektnamn Projekthnummer Startdatum Slutdatum
E 000 (Exploateringsnamnden) AAAA-MM AAAA-MM
T 000 (Trafikndmnden)

1000 (Idrottsnamnden)

F 000 (Fastighetsnamnden)
Ku 000 (Kulturnamnden)

S 000 (SISAB)

M 000 (Micasa)













Andra berérda namnder/bolag

Andra intressenter

Projektram-/budget

Nettonuvarde

Antal lagenheter

Andra namnder/stadens bolag som berérs av
projektet

| huvudsak externa intressenter

Total projektram
alternativt
projektbudget for
projektet (Mkr)

(I det fall nettonuvéardet
finns berdknat) (Mkr)

| forekommande fall;
ange totalt antal
lagenheter i projektet













Beslutslage

Stadsdel

Kvalificeringskriterier

Maluppfyllelse

Projektunderlag

Kategorisering

Investeringskategori

Vilj i listan:

- Genomférandebeslut
- Inriktningsbeslut

- Utredningsbeslut

Ange stadsdel som projektet
geografiskt placeras under

Uppfyller projektet minst
ett av stadens uttalade
verksamhetsmal?

Finns det projektunderlag i
tillracklig omfattning enligt
faststdllda normer i stadens
nya projektstyrningsmetodik?

Vilken primar
investeringskategori styr
projektet mot?













Alternativ kategorier 1 Alternativ kategorier 2 Alternativ kategorier 3 Investeringstyp Uppfyllelse av mal

Ange eventuell ytterligare Ange eventuell ytterligare Ange eventuell ytterligare kategori|Ange om projektet ar en Ange det av stadens
kategori som projektet bidrar kategori som projektet bidrar som projektet bidrar med nytta ersattningsinvestering eller en verksamhetsmal (med baring
med nytta inom med nytta inom inom

strategisk investering. pa investeringar) som
projektet uppfyller













Ytterligare mdl 1

Ytterligare madl 2

Ytterligare madl 3

Ytterligare madl 4

Ytterligare madl 5

Ange eventuellt ytterligare
verksamhetsmal som
projektet uppfyller

Ange eventuellt ytterligare
verksamhetsmal som
projektet uppfyller

Ange eventuellt ytterligare
verksamhetsmal som
projektet uppfyller

Ange eventuellt ytterligare
verksamhetsmal som
projektet uppfyller

Ange eventuellt ytterligare
verksamhetsmal som
projektet uppfyller













Balansering (bedomningskr

Ytterligare madl 6 Ytterligare mdl 7 Ytterligare mdl 8 Lonsamhetsfaktor Driftskonsekvenser
Ange eventuellt ytterligare Ange eventuellt ytterligare Ange eventuellt ytterligare Beddmning av nettonuvarde |Beddmning av
verksamhetsmal som verksamhetsmal som verksamhetsmal som (inkl. drift): driftskonsekvenser:
projektet uppfyller projektet uppfyller projektet uppfyller 3p=mycket |6nsamt 3p=mycket laga
2p=L6nsamt 2p=laga
1p=Neutralt 1p=Neutralt

Op=Icke lonsamt/sjalvkostnad |Op=hoga













iterier)

Projektrisk och projektkomplexitet

Projektberoenden

Tidsprioritet

Projektberoenden (beskrivning)

Bedomning av total projektrisk (inkl.
komplexitet):

3p=Mycket |ag projektrisk

2p=Lag projektrisk

1p=Hog projektrisk

Op=Mycket hog projektrisk

Beddmning av
projektberoenden till andra

projekt (interna som externa):

3p=Mycket stora beroenden
2p=Stora beroenden
1p=Sma beroenden

Op=Inga beroenden

Beddmning av tidsprioritet:
3p=Akut(0-2 ar)
2p=Kortsiktigt (2-5 ar)
1p=Langsiktigt (5-10 ar)
Op=Langsiktigt (>10 ar)

Har beskrivs projektberoendet t.ex. med
projektnamn, huvudman etc.













Tvingande?

Ar investeringen tvingande?

Tvingande projekt ar sddana investeringar som
maste genomforas pa grund av lagkrav, tvingande
basservice eller vitesforlaggande. Tvingande
definieras med andra ord strikt utifran
lagar/forordningar och inkluderar inte projekt som i
praktiken ar tvingande genom exempelvis politisk
vilja eller sammanlankade beslut









































































































































































































































































Projektmall Underlag

Beslutsstod Forcerad rangordning Balanserad rangordning
Projektnamn Berérda verksamhetsmdl Forcerad rangordning S:A Balans Balanserad rangordning
[VISUALISERAS AUTOMATISKT] Automatisk atergivning av den/de Rangordna utifran forcerad Summering av den Vag samman de balanserade
verksamhetsmal som bedomts beréras av |rangordning. Uppfyllelse utifran balanserade bedémningskriterierna och
det aktuella projektet [AUTOSUMMERAS - |verksamhetsmal i enlighet med bedémningskriterierna som  [rangordna darefter.
kan dock behévas uppdatera radbrytning i [stadens investeringsstrategi skall ligga till grund och vara |Rangordningen bygger delvis pa S:A
specifik ruta for att samtliga varden skall till hjalp for den balanserade |Balans men ocksa pa den inbordes
synas] rankingen. viktningen de balanserade
[AUTOSUMMERAS] beddémningskriterierna emellan
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Sammanvagning och Rangordning (Prioritering)

Typ av investering Sammanvagd rangordning Slutlig rangordning
Visualiserar tidigare given Sammanvagning av forcerad Ga igenom och vérdera slutlig prioritering - utga fran stadens
information rangordning och balanserad investeringsstrategi

[VISUALISERAS AUTOMATISKT] rangordning, samt
sammanvagning av andel
strategiska investeringar och
ersattningsinvesteringar
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