Handlaggare fastighetskontoret
Royne Julin
Utvecklingsavdelningen
Telefon: 08-508 26 927

royne.julin@stockholm.se

Handlaggare idrottsforvaltningen
Sophie Dahlberg
Utvecklingsavdelningen

Telefon: 08-508 27 639
sophie.dahlberg@stockholm.se

Fastighetskontoret
Utvecklingsavdelningen

Box 8312

104 20 Stockholm
stockholm.se/fastighetskontoret

Idrottsfoérvaltningen
Utvecklingsavdelningen
Box 8313

104 20 Stockholm
stockholm.se

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen FSK Dnr 2.4-001/2016
IDF Dnr 017-300-2013

Sida 1 (11)

2016-03-14

Till
Fastighetsnamnden
2016-04-12

Idrottsnamnden
2016-04-12

Fullstor idrottshall i Hjorthagen.
Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden godkédnner genomforandet av en
fullstor idrotthall 1 Hjorthagen till en investeringskostnad
om 115 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige
godkdnner genomforandet och ger fastighetsndmnden,
genom fastighetskontoret, i uppdrag att utfora projektet.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkadnner genomforandet av byggnation
av en fullstor idrottshall 1 Hjorthagen till en berdknad
sammanlagd investeringsutgift om 115 mnkr och medger
idrottsforvaltningen rétt att, efter godkdnnande 1 kommun-
styrelsen, teckna ett tilldgg till nuvarande hyresavtal med
fastighetskontoret om cirka 7,6 mnkr ar 1 till foljd av
investeringen.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen rétt att teckna ett andra-
handshyresavtal med utbildningsférvaltningen om cirka
3,9 mnkr ar 1, enligt redovisat forslag.

Asa Ottenius Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsforvaltningen tagit
fram handlingar i syfte att uppfora en fullstor idrottshall med
spelmatten 20x40 meter i Hjorthagen. Hallen innehaller dven
biytor, ldktare, omkladdningsrum samt lokaler for faktning.

Forvaltningarna foreslar att hallen placeras i suterrédngldge utmed
Gasverksvigen och i1 anslutning till Hjorthagens idrottsplats.
Denna 16sning medfor att idrottshallen kan placeras intill den nya
skola som planeras i omradet, vilket ddrmed mojliggdr ett sam-
nyttjande. I och med att idrottshallen samplaneras med
utbildningsforvaltningen och for att sikerstélla den planerade
skolans tillgang till idrottshallen kommer principen om faststillda
planhyror att fringds. Idrottshallen kommer att forhyras av
utbildningsforvaltningen vardagar mellan klockan 08:00-16:00
genom ett andrahandshyresavtal med idrottsforvaltningen.

P& grund av hdga grundvattennivier har fastighetsndmnden
tidigare fattat beslut att hallen ska byggas 1 marklédge och inte 1
nedsdnkt 14ge som ursprungligt forslag. Ett nedsénkt ldge hade
forutom hoga produktionskostnader dven inneburit stora risker
och kostnader 1 forvaltningsskedet. Att bygga 1 markldge ér
billigare vilket gor att lokaler for faktning ryms inom rambudget.

De kostnadskalkyler som &r framtagna baseras nu pa en mer
detaljerad handling och investeringskostnaden beddm:s till cirka
115 mnkr, vilket &r samma niva som i det reviderade inriktnings-
beslutet som togs den 17 juni 2015.

Om anbud 6verskrider fastighetskontorets budget for projektet sd
avser fastighetskontoret att forhandla inkomna anbud.
Fastighetskontoret gor beddmningen att den enda mdjliga
kostnadsminskningen 1 projektet ar att dra ner pa
verksamhetslokalerna, som faktningen, och dessa kan da komma
att minskas eller tas bort. En lattnad 1 miljokraven som ar
gillande for byggnation i Norra Djurgardsstaden skulle dock
kunna minska produktionskostnaden. Detta bor ocksa ses over 1
det fall budgeten dverskrids.

Den preliminira tidsplanen visar att idrottshallen kan vara fardig-
stilld strax innan skolan star klar, vilket bedoms bli under kvartal
3,20109.

Den sjélvkostnadshyra som tillkommer som foljd av invester-
ingen beréknas till 7,6 mnkr varav 7,0 mnkr ar kapitalkostnader.



Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen FSK Dnr 2.4-001/2016
IDF Dnr 017-300-2013

Sida 3 (11)

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har den 17 december 2014
godként med forbehall en anmélan om inriktningsbeslut for
Hjorthagshallen.

Bakgrund

Inom Stockholms stad rader stor brist pa fullstora idrottshallar i
synnerhet i innerstaden det vill sdga idrottshallar med godkinda
spelmétt om 20x40 meter for bland annat handboll och inne-
bandy. I norra innerstaden med nastan 200 000 invanare finns for
nédrvarande endast en fullstor idrottshall; Engelbrektshallen som
invigdes hosten 2013.

Norra Djurgardsstaden &r i1 géllande dversiktsplan angiven som
ett av stadens utvecklingsomraden. I Norra Djurgédrdsstaden plan-
eras en ny stadsdel med cirka 12 000 bostdder och 30 000 arbets-
platser. I den fOrsta utbyggnadsetappen, Hjorthagsomradet, pagar
for ndrvarande planering och byggnation av bostider, arbetsplat-
ser och kommunal service med mera. Nar Hjorthagsomradet ar
fullt utbyggt berdknas cirka 6 000 lagenheter blandat med lokaler
for kontor, butiker, kultur och service ha tillkommit.

Stadsbyggnadsndmnden fattade den 7 mars 2013 beslut om en
startpromemoria for planldggning av del av Norra Djurgérdssta-
den som innefattar Hjorthagens idrottsplats, omldggning av del
av Gasverksvigen, forslag till ny fullstor idrottshall och ny skola
med mera. Efter genomforda studier om ldmplig placering redo-
visade stadsbyggnadskontoret i sin startpromemoria att de topo-
grafiska forhallandena pa platsen gor att endast ett ldge norr om
idrottsplatsen bedoms som mdjligt och lampligt. Hallen foreslogs
da fa en placering i nedsédnkt ldge si att taket pa hallen skulle
ligga i niva med befintliga bollplaner pa Hjorthagens idrottsplats.
En placering av idrottshallen pd denna plats med direkt nérhet till
den framtida skolan gor det mojligt att samutnyttja hallen for
skolidrott under skoltid. Darmed planeras inte for ndgon gymna-
stiksal i omrddet. Den nya skolan planeras for cirka 900 elever.

I och med att idrottshallen samplaneras med
utbildningsforvaltningen och for att sdkerstilla den planerade
skolans tillgang till idrottshallen kommer principen om faststdllda
planhyror att frangas. Idrottshallen kommer att forhyras av
utbildningsforvaltningen vardagar mellan klockan 08:00-16:00
genom ett andrahandshyresavtal med idrottsforvaltningen.
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Idrottsndmnden fattade den 21 maj 2013 ett utredningsbeslut om
byggnation av en fullstor idrottshall i Hjorthagen. I beslutet fick
idrottsforvaltningen i uppdrag att lamna en uppdragsbestillning
till fastighetskontoret. Kontoret bestillde dérefter tillsammans
med berérda ndmnder och bolag en detaljplan av stadsbyggnads-
kontoret samt tog fram nddvandigt underlag infor upprittande av
ett gemensamt forslag till inriktningsbeslut.

Den 13 juni 2013 tog exploateringsndmnden beslut om markan-
visning for idrottshall inom fastigheten Hjorthagen 1:3 och 1:5
enligt exploateringskontorets forslag, och gav kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal med fastighetskontoret.

Den 27 augusti 2013 togs ett utredningsbeslut i fastighetsndmn-
den om en idrottshall till en utredningskostnad om totalt 3 mnkr,
inklusive utredningar om bland annat garage under idrottshallen.
Genomforda utredningar har visat att dessa objekt inte ar lamp-
liga att uppfora i anslutning till idrottshallen.

Under 2014 togs en forvaltningsgemensam programhandling
fram for utformning av hallen och dess placering, styrt av detalj-
plan, med en vdning i suterrdng samt kéllarvaning som resul-
terade 1 ett inriktningsforslag som togs 1 fastighetsndmnden
respektive idrottsnimnden den 17 februari 2015, med en
investeringskostnad om 115 mnkr.

Efter att inriktningsbeslut tagits visade en geoteknisk under-
sokning pé en hog grundvattenniva i omradet. Den hoga grund-
vattennivan foranleder ytterligare kostnader for att hantera grund-
laggningen och beréknas till 15 mnkr, vilket da skulle betyda en
total produktionskostnad om 130 mnkr. Av kostnaden rdknade
kontoret mycket oversiktligt med att cirka 25 mnkr avser
kostnader for forankring, forstarkning och vriga dtgiarder som ar
kopplade till att hallen &r nergravd. Beddmningen utifrin det
material som finns tillgéngligt ar att en hall 1 markplanet med
hénsyn tagen till omgivande kulturhistoriskt viardefull bebyggelse
skulle kunna uppforas for cirka 100 mnkr.

Med en hall 1 upphdjt ldge gavs det mojlighet att ater inrymma
verksamhetsytor for annat &n bollsport, exempelvis faktning,
bagskytte och dans i samma totalkostnad som tidigare inrikt-
ningsbeslut om en investeringskostnad om 115 mnkr. De
tillkommande lokalerna utgoér ca 440 m?, vilket resulterar 1 en
kostnad pa 15 mnkr. Ytorna for faktning fanns med i
utredningsbeslutet men fick prioriteras bort i samband med
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inriktningsbeslut pa grund av for hoga kostnader for hela
projektet. Behovet av faktningsytor ar stort i omradet. Idag hyr
Djurgérdens IF:s faktforening in en lokal av SL i anslutning till
Ropstens tunnelbanestation som foreningen har vuxit ur och som
inte ar anpassad efter dagens behov.

Fastighetskontoret aviserade for betydande risker i forvaltnings-
skedet forenat med stora kostnader 1 att 1dta den foreslagna
idrottshallen vara nedgrévd. Fastighetsndmnden och
idrottsndmnden beslutade darfor i ett reviderat inriktningsbeslut
den 17 juni respektive 16 juni 2015 att bygga hallen 1 upphojt
lage. Dock minskar en saddan 16sning stadsbyggnadskontorets
ambitioner i dess nya detaljplan om att skapa helt ostord kontakt
mellan idrottsplatsen/dalgdngen och gasverksomradet. Idrotts-
hallen har lyfts ur pdgdende detaljplan Gasverket vistra och
arbete pdgar med en ny detaljplan {for idrottshallen. Forutsatt att
den utbrutna detaljplanen for Hjorthagshallen kan fardigstéllas
under sommaren 2016 sa paverkas inte tidsplanen for byggandet
av idrottshallen. Négon yta for spontanidrott pa hallens tak
mojliggdrs inte 1 detta forslag.

Fastighetskontoret kommer att ansvara for att ta fram de hand-
lingar som krédvs samt att uppfora byggnaden. Kontoret kommer
dven att ansvara for den utvindiga driften och forvaltningen av
den fardiga byggnaden. Idrottsforvaltningen kommer att ansvara
for drift och forvaltning invéndigt.

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har framfort
behov av garageplatser inom omréadet och planerar nu att anldgga
parkeringsgarage 1 Gasverksomradets fore detta naftalager som ér
belédget 1 ett bergrum strax dster om hallen.

Projektet ar angelédget utifran idrottsndmndens ldngsiktiga
investeringsplan och inga konflikter foreligger med stadens
investeringsstrategi. Projektet har framfor allt baring p4 kommun-
fullméktiges mél om att Stockholm har ett rikt utbud av idrott och
fritid som ér tillgéngligt for alla och idrottsndmndens mél om att
stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
vixande staden. Projektet gér ocksa 1 linje med samplaneringen
av skolor och idrottsfastigheter.

Under 2012 genomf6rde idrottsndmnden en omfattande upprust-
ning och modernisering av Hjorthagens idrottsplats, som bland
annat innefattade anldggande av tre konstgrésfotbollsplaner, upp-
rustning av befintlig omkladningsbyggnad samt uppforande av ny



Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen FSK Dnr 2.4-001/2016
IDF Dnr 017-300-2013

Sida 6 (11)

personalbyggnad. Forvaltningen bedomer att Hjorthagens idrotts-
plats stir vl rustad nér det giller uteidrott for att kunna ta emot
de nya invanarna i Hjorthagsomradet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontorets och
idrottsforvaltningens respektive utvecklingsavdelningar. Samrid
har skett med kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret
infor anmélan till ekonomiutskott den 3 december 2014 samt den
4 februari 2016 infor genomforandebeslut.

Mal och syfte

Att det 1 staden rader brist pa fullstora idrottshallar dr ként sedan
tidigare. Syftet med projektet ar saledes att tillgodose det stora
behov av en ny idrottshall som finns i detta omrade, inte minst pa
grund av den tillvixt som Hjorthagsomradet nu stir infor.

Malet dr att uppfora en fullstor idrottshall, en féktsal och ett
idrottsplatsforrad 1 direkt anslutning till Hjorthagens idrottsplats
och den nya skola som planeras i Hjorthagsomradet. Syftet med
att placera en idrottshall i ndrheten av den nya skolan, som under
skoltid kommer att kunna forse eleverna med idrottslokaler, r att
det da inte krdvs en separat gymnastiksal inom skoltomten. Under
kvéllar och helger kommer foreningslivet att kunna nyttja den
nya idrottshallen.

Atgérder

Innehéllet i den nya idrottshallen blir en fullstor spelplan med

spelmatten 20x40 meter, omkladdningsrum for aktiva och funk-
tiondrer, personalutrymmen, driftforrad, teknikutrymmen med
mera. Spelplanen kommer att vara delbar pa mitten genom en

ridavigg.
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Idrottshallens entré mot Gasverksvigen och angoringsgdrden.

Foérutom en fullstor spelplan innehaller idrottshallen dven
verksamhetsytor for faktning, med tillhérande omklddningsrum
och forrad. Idrottshallen rymmer &ven ett idrottsplatsforrad som
ska tillgodose behovet av forrad for driften av Hjorthagens IP.
Det forrdd som finns i dag rivs for att ge plats for den planerade
idrottshallen.

Projektet utformas enligt fastighetsndmndens méal om att bedriva
en langsiktigt héllbar fastighetsforvaltning och minskad energi-
forbrukning. Hallen ska ocksa uppforas enligt de miljokrav, till
exempel lokal energiproduktion i form av solceller samt gront
tak, som staden stéller pa nya byggnader i Norra Djurgards-
staden. Hallen klassificeras enligt Miljobyggnad guld och
projekteras med inriktning mot passivhus for att &ven uppna
stdllda krav géllande energiforbrukning och utslapp.

Tidplan
Preliminér tidplan:

o Arbete med ny detaljplan pdborjat kvartal 3, 2015
Genomforandebeslut kvartal 1, 2016
Antagande av ny detaljplan i KF kvartal 3, 2016
Byggstart idrottshall kvartal 2, 2017
Prognos laga kraft ny egen detaljplan kvartal 3, 2017
Idrottshall fardigstélld innan skolan byggs fardig, det vill
sdga kvartal 3, 2019
e Skolan tas 1 bruk kvartal 3, 2019

Organisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvalt-
ningen har aktivt deltagit i processen for att precisera krav och
behov och foljer upp dessa under genomforandet. Representanter
frdn Ovriga forvaltningar, framst stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret, medverkar vid behov.

Ekonomi

Kostnadskalkylen for det forslag som forordas 1 detta tjénste-
arende uppgér till 115 mnkr och visar pé relativt hoga kostnader
for idrottshallen. Detta beror framf6r allt pa hallens placering,
styrt av detaljplanen, med en véning i suterrang samt Norra
Djurgérdstadens program for miljo, arkitektur, gronytefaktor och
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energiforbrukning. Hallens projekterade energiférbrukning
innebdr néra en halvering av energiforbrukningen jamfort med
gillande nybyggnadsregler. Investeringskostnaden for dessa
atgirder bedoms medfora en kostnadsokning om cirka 10 %.

Om anbud overskrider fastighetskontorets budget for projektet sa
avser fastighetskontoret att forhandla inkomna anbud.
Fastighetskontoret gér bedomningen att den enda mojliga
kostnadsminskningen i projektet &r att dra ner pa
verksamhetslokalerna, som faktningen, och dessa kan dd komma
att minskas eller tas bort. En ldttnad i miljokraven som é&r
gillande for byggnation i Norra Djurgérdsstaden skulle dock
kunna minska produktionskostnaden. Detta bor ocksa ses dver 1
det fall budgeten 6verskrids.

Den sjilvkostnadshyra som idrottsndmnden ska betala bestar av
fastighetsndmndens kostnader for drift, underhall och kapital-
kostnader. Driftkostnaden bestér av forsékringskostnader och
gemensam administration/OH. I underhéllet ingér fastighets-
ndmndens kostnader for felavhjdlpande och planerat yttre
underhéll av byggnaden. Kapitalkostnadsdelen ér beréknad pa
komponentavskrivning samt 2 procent internrénta. Hyran
minskar jaimfort med det reviderade inriktningsbeslutet beroende
pa forandrade drift och underhéllskostnader samt att lokalarean
minskar fran 2 745 kvm till 2 621 kvm.

Sjalvkostnadshyra (mnkr) Ar1
Drift 0,2
Underhall 0,4
Kapitalkostnad 7,0
Summa: 7,6

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utdver sjdlvkostnadshyran till fastighetsndmnden har
idrottsndmnden tillkommande egna kostnader for drift och
underhdll av den nya idrottshallen. Kostnader for personal,
underhéll, media och dvriga kostnader berdknas uppga till 1,7
mnkr ar 1.

I och med samplanering av idrottshallen tillsammans med
utbildningsforvaltningen kommer ett separat andrahands-
hyresavtal att tecknas mellan idrottsforvaltningen och
utbildningsforvaltningen som motsvarar del av kapital-
kostnaderna till f6ljd av investeringen och del av idrottsndmndens
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egna drift- och underhallskostnader for lokalen. Kapitalkostnader
och kostnader for drift och skotsel av idrottshallen fordelas
utifran den tid respektive forvaltning anvénder hallen.
Utbildningsforvaltningens tid utgors av vardagar klockan 08.00-
16.00 och idrottsforvaltningens av ovrig tid kvéllar och helger.

Andrahandshyran som utbildningsforvaltningen ska betala till
idrottsforvaltningen berdknas uppga till cirka 3,9 mnkr ar 1.
Intdkterna for planhyror beréknas bli marginell i och med att
skolan forfogar 6ver idrottshallen under skoltid och pa kvillarna
kommer hallen forst och framst att anvéndas till verksamhet med
nolltaxa.

Samrad

Detta projekt hanteras i enlighet med stadens regler for projekt
overstigande 50 mnkr. Investeringssamrad och hyressamrad har
skett med stadsledningskontoret den 3 december 2014 samt den 4
februari 2016 infor genomférandebeslut.

I det fortsatta projekterings- och byggnadsarbetet sker samrad
16pande med idrottsforvaltningens kontaktperson som deltar 1
hela projekterings- och byggprocessen. Eventuella dndringar som
behover ske 1 forhallande till tidigare beslut hanteras enligt den
overenskomna beslutsprocessen mellan fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas enligt den miljoplan som sta-
den tagit fram for hela projektet Norra Djurgardsstaden. Hallen
kommer att uppforas med inriktning passivhus. Projektet genom-
for foreslagna skydds- och kompensationsatgérder for naturmiljo
och spridningskorridor och bedéms da pé sikt medfora smé
positiva konsekvenser. Lokalt omhédndertagande av dagvatten, i
form av gront tak och sedimentavskiljning, leder till en 6kad
rening av dagvattnet och bedoms ge positiva konsekvenser, 1 och
med att det bidrar till att fororeningsbelastningen pé Lilla Vértan
minskar. Hallen ligger med god nérhet till kollektivtrafik i form
av t-banestation Hjorthagen samt planerad bussférbindelse men
den nya hallen kan antas skapa en 6kad biltrafikmingd i omradet.
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Konsekvenser for barn
Stockholm éar en stad for alla, stora som sma. I alla stadens

investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv.
Barnperspektivet dr omhéndertaget i anldggningen sé att barn
kdnner sig vidlkomna, kan orientera sig i anldggningen och
rora sig sidkert. De som besoker anliggningen ska kdnna sig
vilkomna dven tillsammans med sina barn.

En barnkonsekvensanalys ska tas fram for projektet for att belysa
barns behov i anldggningen. De barn som kommer att nyttja
anldggningen &r barn som kommer att ga pé den intilliggande
skolan samt foretrdadelsevis barn i ndromradet som dr medlemmar
1 en idrottsforening. Idrottshallen innehéller sex omkladdningsrum
vilket kommer att underlatta for skolan att ldgga scheman dér
yngre barn inte behdver byta om med éldre barn dé en lektion tar
slut och en annan startar. Enskild toalett med dusch finns for
separat omklddnad for de som vill byta om mer privat.

Verksambheten i idrottshallar har potential att nd ut till de
prioriterade mélgrupperna. En god tillgéng till idrottshallar
mdjliggor dels for fler att dgna sig at traditionellt organiserad
idrott, dels att staden kan erbjuda idrott i alternativa
organisationsformer. Fordelningen mellan pojkar och flickor 1
nyttjandet av idrottshallar dr generellt 53 procent pojkar och 47
procent flickor. Forvaltningen bedomer att det kommer att vara
ungefdar samma fordelning 1 Hjorthagshallen. Bland
medlemmarna 1 Stockholms stads faktforeningar ér cirka 30
procent flickor i aldersgruppen 7-20 ar.

Risker

Pé grund av rddande marknadssituation inom byggsektorn
Stockholms finns risk att det kan vara svért att fa in anbud pa
entreprenaden eller att anbuden 6verskrider projektets budget.

Det finns dven en risk att tidsplanen forskjuts om hallens egna
nya detaljplan 6verklagas eller &ndras. Overklagandet pé
huvuddetaljplanen avisades av Léansstyrelsen, vilket borde vara
prejudicerande for hallens detaljplan

En grundunders6kning dr genomfoérd som visar att sprangning i
mindre omfattning for en suterrdngplacering krivs. En berg-
schaktsberdkning dr utford och liggande kalkyl baseras pa denna.
Dock finns en viss osékerhet gillande méngder. Markfororen-
ingar forekommer 1 det ytligaste jordlagret i mindre omfattning,



Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen FSK Dnr 2.4-001/2016
IDF Dnr 017-300-2013

Sida 11 (11)

det ar dock osidkert vilken méngd schaktmassor som maéste
omhédndertas. Exploateringskontoret ansvarar for férorenade
massor over gransviarden samt omhéindertagandet av dessa.

Fastighetskontoret bedomer att det under genomforandetiden ar
ont om etableringsytor. Ett bygglogistikcenter finns for
transporter till byggplatsen, vilket dock innebér en 6kad kostnad
for projektet.

Djurgardens IF Fotboll har avtal med idrottsférvaltningen om att
arligen fa sétta upp ett télt under tiden 1 november till 31 mars.
For att sékerstilla att tiltet kan monteras kommer tekniska
l16sningar att anpassas i projektering och produktion.

Intékterna baseras bland annat pé att idrottshallen samutnyttjas
med skolan. Om skolan blir forsenad kommer detta att paverka
idrottshallens intékter under de forsta aren.

Plan for uppféljning

En lagesrapport kan 1dmpligen redovisas nédr byggnationen av den
nya hallen kommit en bra bit pa vig, till exempel hosten 2018.
Slutrapport sker enligt stadens modell for stora projekt efter
drifttagning 1 augusti 2019.

Slut

Bilaga
1. Investeringskalkyl Hjorthagshallen- staden



