ae ® SAMMANTRADESPROTOXOLL 12 (30)
tyreso kOI l I I Im Kommunstyrelsen

: UTDRAG

§43 Dnr 2016/KSM 0089

Godkannande av exploateringsavtal for Agaten
32

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Exploateringsavtalet avseende Agaten 32 godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordforande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomforande.

Jav
Marie Akesdotter (MP) anmiiler jiv.

Beskrivning av drendet

Detaljplan f5r bostider pi fastigheten Agaten 32 lings Avigen i Oringe har
upprittats och forvintas antas i kommunfullmikdge under viren 2016.
Detaljplanen méjliggdr tre parhus med sex stycken bostadsligenheter samt
tillhGrande parkering, miljdstation och cykelforrid pi fastigheten.

Fér ate sikerstilla kvaliteten pd bebyggelsen, tydliggdra ansvarforhillanden
och reglera genomférandet av bebyggelsen har stadsbyggnadsforvaliningen
nu uppriteat et férslag dll exploateringsaveal mellan kommunen och

byggherren,

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet har berett direndet och foreslir
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige atr godkinna exploateringsavtalet
avseende Agaten 32 samt att kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbypgnadsforvaleningen far i uppdrag atr underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomfdrande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bilagor

Protokollsutdrag §25 Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet.pdf
TJANSTESKRIVELSE_Agaten 32_undertecknad.pdf
Exploateringsavtal_undertecknatUTC.pdf
Exploateringsavtal_bilagal.pdf

Exploateringsavtal_bilaga2.pdf

Exploateringsavtal_bilaga3.pdf

Utdragsbestyrkande
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Miljo- och

samhillsbyggnadsutskottet

2016-03-02

tyres6 kommun

UTDRAG

§25 2016 KSM 0089

Godkénnande av exploateringsavtal fér Agaten
32

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen

1. Exploateringsavialet avseende Agaten 32 godkiinns.

[

Kommunstyrelsens ordférande och chefen féir Stadshyggnads-
forvaliningens fir i uppdrag att underteckna avtalet ach eventuclla
erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Jav
Marie Akesdotter (MP) anmiler jav.

Beskrivning av drendet

Detaljplan fér bostader pi fastigheten Agaten 32 lings Avigen i Oringe har
upprattats och forvantas antas i kommunfullmikeige i mars 2016.
Detaljplanen m6jliggdr tre parhus med sex stycken bostadsligenheter samt
tillhdrande parkering, miljdstaton och cykelforcid pa fastigheten.
Stadsbyggnadsfarvaltningen har upprituat ett forslag till exploateringsavial for
bostader p3 Agaten 32. For att sikerstilla kvalitéen pi bebyggelsen, tydliggéie
ansvarforhillanden ach reglera genomférandet av bebyggelsen har
Stadsbyggnadsforvaltningen nu upprirtat ett frslag dll exploateringsavtal
mcllan kommunen och byggherren.

Bilagor

TJANSTESKRIVELSE_Agaten 32_undettecknad.pdf
Exploateringsavtal_undertecknatUTC.pdf
Exploateringsaveal_bilaga1.pdf
Exploatedngsavtal_bilaga2. pdf
Exploateringsavtal_bilaga3.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Damum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats
och ud

Paragrafer

Sckreterare

SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(30)
Miljé- och

samhillsbyggnadsutskottet

2016-03-02

2016-03-02
08:30-10:45
Bollmora

Se niirvarolista

Se nirvarolista

2016-03-07 Stadsbyggnadsforvaltningen

§18-§23 0ch§25-§39
§ 24 justerades den 2 mars 2016

A S —

Andrea Strém
Ordforande M

Justerande

Fredrk Sawestihl

Ol Vst

Amm Martsson

Organ

Sammantradesdamm

Datum di anslaget satts upp
Datum di anslaget tas ned
Forvaringsplats fér protokollet

Undeeskrft

ANSLAG/BEVIS

Protokollet ir justerac. Justerngen har dllkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte dc samma sak som 6verklagandetiden.

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet
2016-03-02,§ 18 - § 23 och § 25 - § 39

2016-03-07
2016-03-29
Samhallsbyggnadsforvaltningens arkiv
7%/ <§ -
—
Andrea Strom

w B =

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (30)
Miljé- och

samhillsbyggnadsutskattet

2016-03-02

tyresd kommun @

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L) ¢j tjinstgorande under § 23, anmaler jav.

Maric Akesdotter (MP) ¢j tjinstgérande under § 25 - §26, anmiler jav.
Anki Svensson (M) tjinstgérande frin § 20 ki 08:50

Dick Bengtson (M) tjinstgorande frin § 18 ki 08:30 till och med § 19 kl 08:50
Anna Steele (L) tjinstgérande under § 23 kl 09:13 - 09:22

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Anita Martsson (S)

Kristjan Vaigur (8)

Leanart Jéasson (S5)

Anders Linder (S) tjanstgorande under § 25 - §26 k1 9:35 — 9:40.

Erséttare

Peter Odelvall (M)
Helea Dwyer (C)
Anna Lund (KD)
Marcus Obligado (V)

Ovriga

Amaha Tjirnstig, enhetschef, Stadsbyggnadsférvaliningen
Andrea Strém, Namndsekreterare, Stadsbygpnadsforvalmingen
Annie Soder, planarkitekt, Stadsbyggnadsfrvaltningen

Bertil Eriksson, Avdelningschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsf6rvaliningea
Carolina Fintling Rue, enhetschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Emelie Hall, Exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltningen
Géran Bardun, Kommunekolog, Stadsbyggnadsforvaltningen
Susann Markow, stabschef, Stadsbyggnadsférvalmingen
Marita Beralsson, politisk sckreterare, Socialdemokraterna
Helene Hallberg, planchef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Helena Swaha, mit- och kartchef, Smdsbypgnadsfsrvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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°e s SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (30)
tyresd kommun @
samhillsbyggnadsutskottet
2016-03-02

Asa de Mander, Politisk sckreterare, Liberalerna

Amanda Hammar, Planprakdkant, Stdsbyggnadsforvaltningen

Solveig Lénnervall, Sudentmedarbetace, Stadsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman, Chef Bygglov - mit och kartavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
Johan Nilsson, Byggprojekdedare, Stadsbyggnadsforvalningen

Franco Panfichi, Byggprojckdedare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Kimbely Disley, Planprakdkant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Ajda Asgari, Polidsk sekreterare, Miljépartiet

Franvarande
Karn Ljung (S)
Peter Bylund (MP)

Justerandes sign % E g Utdeagsbestyckande



TJANSTESKRIVELSE

Tyreso kommun 2016-02-16
Stadsbyggnadsforvaltningen 1(2)
Emclie Hall

Exploateringsingenjor

08-5782 93 35

emelie.hall@tyreso.se
Diarienummer
2016 KSh10089

Kommunfullmaktge

Exploateringsavtal fér bostider pa Agaten 32

Forslag till beslut

1. Exploateringsavtalet avscende Agaten 32 godkinns.

2. Kommuastyrelsens ordforande och chefen for Stadsbyggnads-
forvaltningens fir 1 uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
erforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

@u&iu_bﬁrnm

Sgra Kopparberg Amalia Tjarnstg
Stadsbyggnadschef Enhetschef Exploatering
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ctr forslag all exploateringsavtal for
bostider pi Agaten 32.

tyres6 kommun




2

For att sakerstilla kvalitéen pi bebyggelsen, tydligeora ansvarforhillanden och
reglera genomforandet av bebyppelsen har Stadsbyggnadsforvaltningen nu
upprattat ett forslag till exploateringsavial mellan kommunen och byggherren.

Beskrivning av drendet

Detaljplan for bostider pi fastigheten Agaten 32 lings Avigen i Oringe har
upprittats och forviintas antas | kommunfullmikeige i mars 2016, Detaljplanen
mojliggor tre parhus med sex stycken bostadsligenheter samt tillhrande
parkering, miljostation och eykelféerid pa fastgheten.

[nfor genomforandet av detaljplancn har ett exploateringsavtal tagits fram
mellan kommunen och byggherren. Avialets syfre iir ate sikerstilla kvalitén,
tydliggom ansvarsfrhillanden och reglera genomférandet av projekter.

Forslag all exploateringsavtalet innehiller sedvanliga villkor och reglerar
byggherrens ansvar och ckonomiska Ataganden. Till avtalet finns et
kvalitetsprogram bilage. Detta reglerar utformningen av projektet mer noggrant
och beskriver till exempel materialval och utemiljé.

tyres6 kormmmun




Dar 2016 KSM0089 1{5)

EXPLOATERINGSAVTAL
Agaten 32

Féljande avtal om exploatering av Agaten 32 i Tyresd kommun har triffats mellan Tyresd
kommun (Kommunen) och UTC Fastigheter 3 AB (Exploatiren):

Kommunen

Tyresd Kommun

135 81 Tyresd

Org or 212000-0092

Exploatiren

UTC Fastigheter 3 AB,
Frodeviigen 9

13338 Salisjibaden
Org nr; 559002-1209

§1
Bakgrund Exploattren avser att uppltra ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten Agaten 32 (nedan kallad Fastigheten).

Till grund for avialet ligger forslag till ny detaljplan t6r Agaten
32 (bilaga 1).

§2

Firutsiittningar Parterna Brutsiitler
dels att Tyresé kommunfullmiktige godkiinner detta avial
genom beslut som vinner laga kraft.

dels att Tyresd kommunfullmiktige antar en detaljplan som i
huvudsak dverensstimmer med bifogat fGrslag genom beslut
som vinner laga kraft.

Om nigon av dessa [Brutsitiningar inte uppfylls 4r detta avial
till atla delar {Grfallet ulan erséittningssky ldighet {6r nagondera
parten.

§3

Exploateringsbidrag ExploatGren ska senast 3 veckor eflter aut sdvil detaljplanen som
exploateringsavtalet vunnit laga kraft erligea ett
exploateringsbidrag till kommunen pd 351 000 kronor.

§4

Bebyggelse, vite Exploatiren ska uppltira 3 parhus om 6 stycken
bostadskigenheter pd sammanlagt ca 825 kvim ljus BTA ovan
mark. Bebyggelsen ska uppftras i enlighet med bifogat

kvalitetsprogram (bilaga 2). Exploatdren tSrbinder sig att s6ka
bygglov i enlighet med kvalitetsprogrammet (bilaga 2),



Dnr 2016 KSMO0089

Siikerhet

Tidsplan

VA-anslutningsavgift

Flyttning av ledningar

Dagvatten

Uppviirmning

23)

| hiindelse att Exploatdren fringdr sina taganden enligt denna
paragral ska Exploatdren om Kommunen sa kriiver betala ett
vite upp till pa 247 500 kronor.

Komiunen och exploatdren kan komma dverens om mindre
justeringar i antalet kvm ljus BTA ovan mark.

§5

Exploatdren har infor antagandet av detaljplanen {Ur fastigheten
Agaten 32 deponerat 247 500 kronor pi ett av kommunen
angivetl konto. Deponeringen ska ske fram 1ill dess att
utbyggnaden inom detta avtal har genomidrts och godkinis av
kommunen (exploateringsenheten).

§6

Arbetena for genomfdrandet av exploateringen ska bedrivas
enligt en tidsplan som uppriittats av exploatren i samrad med
kommunen (exploateringsenheten).

§7

Exploatbren ska erliigga anslutningsavgitt for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille giillande VA-taxa. Fastigheten 8r sedan
tidigare ansluten till kommunalt VA, 1 och med tkad
bebyggelse krivs ny VA-servis vilken upprittas av kommunen
efter kontaku frin fastighetsiigaren. Kommunen ansvarar {or
ledningarna fram till forbindelsepunkien och direfier ansvarar
fastighetsiigaren.

§8

Det dligger exploatdren att ordna och bekosta nddviindig flytt av
belintliga ledningar (t ex el, tele, fiirsk-, spill- eller dagvatten)
som krivs {8r genomfGrandet av exploateringen.
Ledningshavaren ska informeras i god tid.

§9

Dagvattnet fran omradet skatl i t6rsta hand omhiindertas lokalt
inom kvartersmark. Samtliga byggnader ska ha grina tak och si
fa ytor som majligt ska hardgdras. Finns inte tillrickliga
infilirations mdajligheter ska anslutning till de kommunala
dagvattenledningarna ske. Samtliga anliggningar (or
omhiinderiagande av dagvaiten skall utforas och bekostas av
exploatdren liksom skotsel av dessa anldggningar.

§10
[ stdrst mijliga min ska uppvirmning av samtliga bypenader
fSlja Tyresd kommuns riktlinjer for enerai (se bilaga 3).

D



Dnr 2016 KSM0089

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning

Parkering/garage

Tillgéinglighet

Kiillsortering mm

Skydd

Brandférsvar

3(3)

§11

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad f6r kommunen
kontinuerligt informera allminheten med skyliar pa plats om
pigiende projekltering och byggnadsarbeten.

§12
Exploatdren ska ersiitta kammunen 6r eventuella skador pa det
kommunala viigniitet orsakade av tunga transporter till
Fastigheten. Besiktning skall ske f6re och efier byggnationen.

Exploatiren #r skyldig att bedriva byggverksamheten sé au
nirboende stdrs sa lite som majligt. Byggnadsarbetena ska i
stirsta mdjliga utstriickning begriinsas till ordinarie arbetstid.

§13

Samtliga parkeringar {Or de boende ska ligga inom Fastigheten.
Antalet parkeringsplatser (6r bostiderna ska vara minst 1,0
parkeringsplatser per ligenhet. Utdver dessa platser ska minst 2
aistparkeringar anordnas. Gilistparkering ska efterstiiva aut [6lja
de krav pd tillgdnglighet som stiills i Tyresd kommuns
tillgéinglighetshandbok pd parkeringsplatser (se bilaga 4).

§14

Exploatdren Iorbinder sig att skapa en tillgiinglig och anviindbar
utemiljé inom fastigheten, samt efierstiva aut fGlja de rikilinjer
som finns i kommunens tillginglighetshandbok (tillgiinglig pa
kommunens hemsida), med undantag f6r avstind till gemensamt
sophus, detta {Or ait undvika att sopbil kor in pi fastigheten frin
Aviipen.

§15
Exploatsren farbinder sig att uttéra bebyggelsen si att
kéillsortering av sopor och aviall blir m&jlig.

Under byeggtiden ska separering av avfall ske.

§16
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pd arbetsplatsen
ha skydd mot intring fGr obehdriga.

§17

Det iligger exploatdren att understka och efterfGlja Stdertdrns
brandfiérsvarsforbunds krav pd utformning av Fastigheten.
Framkomligheten for riiddningstjinstens fordon ska av
exploatdren sikerstillas inom och till Fastigheten.

0



Dnr 2016 KSMO0089

Byggetablering/upplag

Skadestindsansvar

Overlitelse

Tvist

§18
Innan exploatering pibdrjas tar exploatéren kontakt med
Kommunen (exploateringsenheten) for aut siikerstilla
framkomlighet f6r trafik och tillgiinglighet til! allmidnna
anldggningar samt att tillse att trafiksikerhet kan uppriitthillas.

Innan byggnadsarbeten pabirjas skall exploatdren uppriitta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkiinnas av kommunen
(exploateringsenheten och trafikenheten). Denna skall bl.a.
behandla in- och utfarislisningar for byggtrafik sami eventuella
provisoriska IGsningar (9r gdng- och cykelrafik under
byggtiden. Uppstiifining av bodar, upplag och dylikt ska i fOrsta
hand ske pd kvartersmark.

Byggetablering pd kommunens mark fir endast ske efier
overenskommelse mellan Kommunen och Exploat@ren. Sirskilt
avtal om detta ska da tecknas med kommunen
(exploateringsenheten).

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering Kriver
polistilistind och debiteras enligt taxa.

Exploatdren eller av exploatdren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta. Om inte
utgdr vite med | 000 kronor per pibtrjad vecka och
kvadratmeter, som exploatdren eller dess entreprendrer nytijar
ytor utanldr anvisad byggetableringsyla.

§19

Exploatéren ir pentemot kommunen ansvarig for atgirder som
med avseende pa detta avtal vidiages eller underlites av
exploatiirens anstiillda samt av exploatiirens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§20
Detta avial far inte dverlatas av exploatiiren till annan utan
kommunens skriftliga godkiinnande.

Vid dverlitelse av Fastigheten eller del diirav som omfattas av
detta avtal ska exploatdren frbinda den nye dgaren att izkttaga
vad som Avilar exploatren enligt detta avial, s att detta blir
giillande mot varje kommande ligare av Fastigheten eller del
dirav.

§21
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detia avtal ska
avgdras av svensk allmiin domstol.



Dnr 2016 KSM0039 3(3)

§22
Avtalsexemplar Detta avial har upprilttats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitl.

Tyresd 2016- Tyresi 2016-
For Tyresd kommun: For Exploatdren

.......................................

.......................................

Sara Kopparberg

Ovanstaende namnteckningar bevitthas:

..............................................................................

------------------------------------------------------------------------------

Bilaga | Férslag till detaljplan
Bilaga 2 Kvalitetsprogram
Bilaga 3 Lokala riktlinjer t6r byggnadens specifika

energianviindning (jan -1)
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Kvalitetsprogram

Tillhérande detaljplan for bostéder pa fastigheten

Ag aten 32. Avéagen 11,Tyresd kommun, Stockholms lan

u I C UTC Fastugheter 3 AB

Kvalitetsprogram tilhdrande detaljplan fdr bostider pa fastigheten Agaten 32 Avédgen 11, Tyresd kommun 1680216
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Agaten 48
TECKENFORKLARING
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Buskplanteringar
Natur eBer anlagd grényta

Vattendelare enligt
dagvalttenutredning, se sid §

Situationsplan med preliminér héjdsétining. Befintliga tréd som &r inmatta &r markerade

enligt teckenfdrkiaring.

l—l I UTC Fastigheter 3 AB

Kvaliletsprogram tithdrande detaliplan for bostader pa fastigheten Agaten 32 Avdgen 11, Tyrasd kammun

160216
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Bebyggelse och bostadskomplemant .....

Avfallshantering i

LIUGMIE OCh DEANASBRBINEL .........co.occseeresss oo esesoessseessesscserssiesnes
=TT 1T eeemeeneressrnsnnas s

4.1 samband med tekniskt samrad och startbesked...........ccce.

Vy mot parhusen, sedd fran Avigen

L—I I C UTC Fastigheter 3 AB

Kvalitetsprogram tilhdrande detaljpian fir bostdder pa fastgheten Agaten 32 Avdgen 11, Tyrest kommun 180218



Befintlig bebyggelse p& Agaten 32, infart frdn Avagen. Den uppvuxna tallen t h om bostadshuset {syns
rakt ovanfor breviddan) bor kvarstd om det ar mdjiigt m a p det nya husens hijdsattning.

Ny bebyggelse, infart fran Aviigen. I férgrunden syns byggnad fér dtervinning.

'—' C UTC Fastigheter 3 AB
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Befintiig bebyggelse, vy utmed Avagen.

Ny bebyggeise, vy utmed Avégen.

L-l I UTC Fastgheter 3 AB ®

Kvalitelsprogram tilhdrande detal|plan fér bostidder pa fashgheten Agaten 32 Avigen 11, Tyresd kemmun 160216



1. Forord
Detta kvalitetsprogram tillhérande fastigheten Agaten 32, Avigen 11,Tyres kommun har
upprattats av UTC Fastigheter 3 AB. Kvalitetsprogrammets syfte #r att 4skadliggdra
utformning samt yttre miljd infdr uppférande av tre parhus med 6 st bostadsligenheter pa
fastigheten samt att, tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, s&kerstalla att
kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid projektering och byggande pé
kvartersmarken inom fastigheten.

2. Bakgrund
Detaljplanen syftar till att géra det méjligt att uppfdra tre parhus pa den tidigare
villafastigheten. De nya bostédderna kommer att ha nérhet till sdvél natur som skolor och
kollektivtrafik. Malet &r en god boendemiljs fdr 6 hushall ach ett fint projekt val anpassat till
platsen. Ambitionen &r att passa in de olika byggnadsvolymerna till tomtens terréng sa att sa
stor anvandbar tomtyta som mdjligt kan anvandas gemensamt for de boende.

Av kvalitetsprogrammet framgéar ansvarsférdelningen mellan kommun och byggherre under
plangenomfdrandeskedet. Vidare framgéar hur parhusen ska utféras avseende bland annat
husutformning, markplanering och ytskikt.

Oversikisvy frdn nordvést

-
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3. Motiv och avgransning

Syftet med programmet &r alt skapa ett omrade med god kvalitet. Det innebér bland annat
god arkitektur, samt en valplanerad utemiljé med lekplats inom omradet.
Kvalitetsprogrammet utgér en ram fér utformningen av parhusomrédet.

Planomradet bestar idag av en fastighet med enfamiljshus med géaststuga, garage och
forrad. Dessa byggnader kommer rivas och erséttas av tre parhus. Varje bostadsiagenhet
kommer att fa enskild uteplats och tillgang till gemensam uteplats och lekplats. Vidare ska
alla bostéder fa ett férrad vid entré, alternativt pa baksida, samt en parkeringsplats vid varje
bostad. Dessutom kommer en gemensam miljibstation fér hushallssopor att uppfaras.

| planomradet ska BBR fbljas. Eventuellt kan dock négot avsteg betréffande tillganglighet bli
nédvandigt pa grund av tomtens topografiska férutsattningar. For de tva hégst beliigna
bostaderna kommer 50 meters avstand till sophus att éverskridas. Detta for att undvika att
sopbil behbver kéra in | omradet. Avstegen berdknas bli 5 respektive 20 meter.

Vy fran infartsvégens hégsta punkt

L—l l C UTC Fastgheter 3 AB
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4, Kontroll och granskning
Byggherren ansvarar fdr att de handlingar som redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet
ska uppfyllas ligger till grund for bygglovet. Av farteckningen i avsnitt 8 framgar vilka
handlingar som avses. Dessa ska lamnas till Stadsbyggnadsfdrvaltningen fér granskning
innan bygglov stks.

Vid byggsamrad ska kvalitetsprogrammets krav uppméarksammas och behov av kontroll
under byggskedet avgéras.

Vy fran planomrédets dvre bergsplata didr en gemensam uteplats planeras.

Ll I UTC Fastigheter 3 AB
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5. Bebyggelse och bostadskomplement

Ambitionen #r att skapa ett omrade med god boendekvalitet och nérhet till service, natur och
kommunikationer. Dessutom ett omrade med gemensam uteplats och lekyta. Bebyggelsen
ges en gemensam identitet genom ett sammanhallet formsprak och fargsattning.

Placeringen av byggnaderna gors for att maximera ljusinslapp, anpassa den nya
bebyggelsen till den befintliga miljon samt fastighetens férutsittningar och i mdjligaste man
spara vardefull natur. Totalt byggs & bostader med tillhérande fSrrdd samt gemensam
miljéstation och cykelforrad under tak.

Avlallshantering

Hushallsavfall lamnas i sopkérl | gemensam miljéstuga. Denna placeras vid infart fran
Avagen far att undvika att sopbil kér in pa fastigheten. Miljgstugan dimensioneras s4 att viss
kéllsortering blir méjlig (atervinningscentral finns pa 700 m avstand fran fastigheten). P4
grund av tomtens topografi kommer lutning i hindersfri vag att verstiga 1:12 {pa sina hill
1:10-1:11), men vagen &r kérbar med egen bit.

Parkeringsplatser
Till varje lagenhet h&r en parkeringsplats néra det egna huset.

2 gastparkeringsplatser anldggs vid infartsvégen.

i

2
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Sektion som visar souterrdngbyggnad. Preliminar hojdsattning.
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Utvandig utformning - bostider, forrad etc.

Det vastra och &stra parhuset uppférs i tva plan. Det mellersta utformas som 1 %-planshus
med suterrdngvaning.

Alla bostadsbyggnader och komplementbyggnader ges sedumkladda tak.

Takvinkel far vara 26-34 grader for bostadsbyggnad och hagst 15 grader for
komplementbyggnad. Bostadshusen ska ha samma takvinkel sinsemellan.

Materialval och férgsattning:

Fasader utférs med trapanel bade for parhus och komplementbyggnader. Uteplatserna
laggs med trallvirke.

Fargsétining i dov slamfarg haller samman omradet. Viss variation mellan
huskropparna ger liv och motverkar kompakthet.

-Fasader 2 van parhus: svartslammad trapanel (NCS S-8500-N)

-Fasader 1 ¥ souterréngparhus: rédslammad trépanel (NCS S-5040- Y70R)

-Fbnster och entréddrrar kan variera mellan husen:

Variant 1 gra (NCS S-6500 N)
Variant 2 ockra (NCS-54144-Y27R)

Stuprér, hangrénnor och takdetaljer silvermetallic (Aluzink)

Sockiar i souterréinglage gbérs hdgst 1,0 m héga och utfors putsade i gra kulsr NCS
2500. Fér &vriga hus gdrs socklar hgst 0,4 m hdga och utférs av puts i gra kuldr NCS
2500. Synliga elementskarvar ska inte finnas.

Fargkoder enligt ovan utgér férslag som i samrad med kommunen kan justeras.

L’ I C UTC Fastigheter 3 AB
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6. Utemiljo

Naturen ska bevaras i méjligaste man. Malet ar att maximera de gréna ytorna.

Bergsluttningen i omradets sydvéstra del &r en mossbevuxen bergsformation med inslag av
natur i skrevorna. Dess karaktér ska, enligt skyddsbestimmelse n, i detaljplanen, bevaras.
Eventuella bergskérningar som blir synliga i gatubilden ska utféras med varsam springteknik
for att fa en sa naturlig skérningsyta som méjligt.

Alla markmaterial ska vara genomsldppliga. Infart och gdngvagar ska utféras med
vattengenomtringligt men fast material t.ex stenmjol eller plattbelZggning.

Byggherren atar sig att bygga uteplatser till varje bostad. Utéver detta ska gemensam
uteplats med lekplats och gangstrak anléggas.

Lekplats utrustas med sandlada och ytterligare ett lekredskap. Gemensam uteplats med bord
och sittb&nk ska anldggas i anslutning till lekplatsen.

Stédmurar gérs higst 1,5 m héga. De utférs putsade i gré kulért ex NCS 2500Y. Synliga
elementskarvar ska inte finnas.

Staket till skydd mot olyckor ska vara genomsiktliga och kan vara utférda av glesa tréribbor,
smide eller flitverksnat av mérk metall.

Exampel pé lekradskap, kfdtterlek Sandléda

I—I I C UTC Fastghater 3 AB
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Dagvatten
Omradet férses med sa mycket grona ytor som maijligt.
Byggnaderna ska, f&r att 8ka férdréjning av dagvatten, ges vegetationskladda tak.

Vattengenomtré&ngligt material ska anvandas pa alla markytor inom planomradet f5r att
vattnet sa [dngt méjligt ska férdr6jas. Fran husens draneringar och stuprdr leds resterande
vatten till kommunens dagvattennét.

Avledning av ytdagvattnet utférs i enfighet med dagvattenutredning, (PM Dagvatten Agaten
32 Rev B 2015 10 16).

Vegetation

Som erséttning for den ek som tas bort ska en ny ek, en E-planta med topph&jd om minst
150 cm, planteras, se situationsplan sid 2. Varje inmatt trid enligt situationsplanen som tas
bort i Svrigt ska erséttas av nyplanterat tr&d, minst 120 cm héjd, inom fastigheten. LaAmpliga
sorter kan vara Sorbus (t ex rdnn, oxel, ullungrénn) och Malus (#pple, prydnadsapel). De tva
stora befintliga tallar som star néra tomtgrénsen mot Agaten 48 ska sparas om det &r majligt
med hansyn till nédv&ndiga sprangningar mm fér husens héjdsattning. Se foto sid 4 och
situationsplan sid 2.

Utefter Avagen planteras héck, 3 plantor/meter. Ldmpliga sorter &r liguster, avenbok, mabar.
Aven l&ngs delar av tomtgransermna samt inom omradet som rumsavgrinsare och/eller
prydnad planteras h&ckar, tréd och/eller frivixande buskar passande fiir platsen t. ex syrén.

Placering av buskar och trad enligt situationsplan far justeras med hansyn till markens
beskaffenhet. Slutligt sortval samt plantering och ev etableringsbeskarning ska goras |
samrad med fackman,

Syrénhéck Exempel pa gatuhdci: liguster

LI I C UTC Fastugheter 3 AB
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7. Ljudmiljé och brandsékerhet

Buller
Agaten 32 &r inte bullerstérd och nagra speciella avvikelser eller bulleratgarder kommer inte
att tildmpas.

Brand

Varje ldgenhet kommer att vara en egen brandcell och fénster placeras pa att sadant sétt att
brandspridning mellan byggnadsvelymerna minimeras. Mellan byggnader utférs yttervagg i
min brandklass El 30.

8. Processen och erforderliga handlingar

Arendeging

1. N&r planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startm&te med byggherren dér projekteringshandlingarna stdms av mot
avtal och kvalitetsprogram. Genomgang av tidplan, arbetsgang, fastighetsrattsligadtgérder
samt ekonomi gérs. Eventuell fastighetsbildning ansdks och genomfirs hos Lantmaéteriet.

Ansvarig och sammankallande: Kemmunen {exploatering, plan, bygglov)

Deltagande: Byggherren

2. Infér bygglovsansékan

Kommunen stémmer av att projekteringshandlingarna (nu i nivd med byaglovhandlingar)
uppfyller avial och kvalitetsprogram. N&r handlingarna dverensstdmmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov sdkas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

3. Bygglovsprocessen startar

Nér byggherren ldmnat in bygglovshandlingar och eventuella andra lov s& som marklov,
rivningslov och etableringslov kan bygglovsérendet starta.

Ansvarig: Byggherren

L.u I C UTC Fastigheter 3 AR C:D
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4. [ samband med tekniskt samrad och starthesked

Som en del av bygglovarendet kontrolleras bygglovshandlingarna gentemot de tekniska krav
som stills pa byggnader och mark genom BBR s faraskrifter och allménna rad.

Kommunen stdmmer av att inkomna handlingar uppfyller exploateringsavtal, planhandlingar
och kvalitetsprogram. Byggnation far pabérjas nér starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen {bygglov)

Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering)

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder finns pa plats

Det kan réra sig om exempelvis trad, naturskydd, byggstangsel, besiktning av vagar och
gangvégar, skyltar for allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat bade i
detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. Kommunen stdmmer av att atgarderna
uppfyller avtal och kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren

Delagande: kommunen (exploatering, bygglov)

6. | samband med att slutbesked ges

Kommunen (exploatering, plan) stdmmer av att fardigstalld byggnad och mark uppfyller avtal
och kvalitetsprogram. Kommunen (bygglov) stammer av att firdigstilld byggnad och mark
foljer de lov som getts. Kommunens projektledare (exploatering) godk#nner skriftligen att
byggherren har fullfdljt atagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen {exploatering, plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren

9. Godkénnande av dtagandena

Harmed intygas att byggherren har uppfylit Atagandena enligt kvalitetsprogrammet

Namn Ort Datum

Projektledare i kommunen

I—I I C UTC Fastighater 3 AB

Kvaliletsprogram tithérande detaljplan fir bostdder pa fastigheten Agaten 32 Avigen 13, Tyress kommun 160216

@y

+H



tyresd kommun @

Lokala riktlinjer fér byggnadens
specifika energianvandning vid
markanvisning och exploateringsavtal

Qe
s/'/ -
>

>

iz)

—

l
: I
vaten 0
Fodugter! >
g | |
g g fadighetsenery X
3 F1-
EE 'Bvansldewmml > — Uppvarmongioyla I
] I I
L. | S X
Batum: 2011-05-17
Uppréttad av: Sven-Erik Johansson
Reviderad version: 2013-01-18 av Samhalisbyggnadsfdrvaltningen
projektengzoemang

Kungsgatan 43, Box 110, 751 03 Uippsala Tel. 018-418 50 03 Fax. 018-13 37 30. www projektengagemang .se

L S

i



L 7 N )

Kravspecifikation Energl vid markanvisning
och exploateringsavtal
Tyresth Kammun

INNEHALLSFORTECKNING

Bakgrund

inledning

Termer och definitioner

Berédkning av arlig energianvindning

Tyres6 kommuns krav pa Byggnadens specifika
energianvdandning

Verifiering av energianvéndning

Exempel pa atgérder for att kraven pa specifik
energianvdndning skall uppnas

Miljécertifierade byggnader

Sid 2/14
Dat. 2011-05-17
Rev. 2013-01-18

Q@ o & W

10
12

13
14

= P



Kravspecifikation Energl vid markanvisning Sid 3/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyrest Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
1 Bakgrund

1 April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljémal samt tiltkom ett
sextonde ar 2005, PA regional och lokal niva skall mitjdmalen brytas ned
tll atgdrder som frimjar en hillbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund f6r samhadllets miljdarbete och de ir iiven
utgdngspunkt for Tyres6 Kommuns energiplanering.

Tyresd6 Kommuns energiplan’ fir av strategisk karaktir som frimst
inriktar sig pa att minska anviindandet av fossila briinslen och att hushalla
med energi.

Av den totala energianviindningen pd 677 GWh i Tyresd kammun ér
20035, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuelll ligger andelen f6r hushillen i Tyresd hagre fin for
genomsnittet i linet, jimfdrt med hela riket si dr procentuella andelen
energianviindning for hushillen mer #n dubbelt 53 stor.

Kommunens energiplanering innefattar en pricritetsordning for energi,
den sd kallade energihicerarkin som inncbiir att:

e | forsta hand undvika eller minimera behovet av att anviinda
energi

o | andra hand anviinda energin mer effektivt
e | tredje hand anviinda fornyelsebar energi for energianviindning

Detta dokument beskriver Tyresd Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyrast Kommuns energiptan, Beslutsdel av den 2008-09-30
* Se Tyresd Kommuns energiplan, Infarmationsdel av den 2008-03-21



Kravspecifikation Energl vid markanvisning Sid 4/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyrest Kommun Rev.
Kod Pos  Text Antal
2 Inledning

For att ctt bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhitlas
miste viirme och ibland fdven kyla tillfdras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnis pi ett sddant sitt att tillford encrgimiingd minimeras.
Energihushdllning skall dock inte leda till siimre inomhusklimat eller
inomhusmiljé.

Tyresbs krav glllande energihushdlining &r i enlighet med Boverkels
Byggregler med undantag av byggnadens specifika drsenergianviindning,
diir Tyresé kommun har stefingare krav #in Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:
- Byggnadens specifika energianviindning (kraven skiljer pd
bostlider och lokaler).
- Beriikning av drlig energianviindning.
- Veriliering av energianviindning i byggnad.

0



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 5/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresé¢ Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tilldten energimingd per golvarea och ar
(kWh/m® och &r),

Byggnadens energianvandning 3r den till byggnaden levererade (normalt
kopta) energi som vid normalt brukande arligen tillfSrs for:

- Uppvirmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)
- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushiklsel ingdr inte i byggnadens

energianviindning.
B dens imvindni
Ll ::::;m 2 — Byggnadens specifika ener gianindning
EWh/in? - &r
Atemp

Ar golvarean i kylda utrymmen alternativt uppviirmda utrymmen
(avsedda att uppvirmas till mer &in 10°C) begriinsad av klimatskfirmens
(byggnadens) inviindiga area i m°. Garage inom byggnaden inriiknas ¢j in
i Atemp,

Klimatsk&rmen

Byggnadskonstruktioner som avskirmar del inre av en byggnad frin
omviirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskarmens lufitéthet

Tidigare var ej tithetskrav omnimnd i Boverkets energiregler.
Téthetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 i 9:31,
och kapitel 6 fukt.



Kravspecifikation Energl vid markanvisning Sid 6/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal

Verksamheisel och hushalisel

Ar den cnergi (inte bara el) som anviinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushdllsindamal i bostiider.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushdllsmaskiner. Verksamhetsel och hushdllsel riiknas inte in i
byggnadens cnergianviindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anviinds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krilvs f6r att byggnaden ska kunna anviindas
pi avseut siitt. Exempel: Elanviindning for fliktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riiknas in
byggnadens encrgianvindning,.

Normalarskorrigering

Det finns tvd olika metoder som normalt anviinds f5r normalarskorrigering,
graddagsmetod clier energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebiir att en korrektionsfaktor utfors som forhillandet
mcllan antalet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande minad ett normaldr. Normaldrskorrigeringen berllknas genom ait
cnergi for uppviirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar ar
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur déir
ingen virme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelviirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebir att ett energiindex beriknas genom att aktuell
mdnads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande minads
ckvivalenta graddagar under ctt normalir. Normaldrskorrigeringen utfors
genom att energi for uppviirmning divideras med energiindexct. Ekvivalenta
graddagar tar hiinsyn till utetemperatur samt solstrilning och vind.

A 0



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 714

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresé Kommun Rev.

Kod Pos Text Antal
Varmeisolering

Boverkets krav pd vilrmeisolering (U-virdeskrav) beskriver hur mycket
viirme som maximalt fir passera ut genom klimatskiirmen.

Detta kan sedan dverstittas till hur mycket huset behdver viirmeisoleras.
Det iir det genomsnittliga U-viirdet for tak, viggar, golv, fonster, dorrar
och kéldbryggor som viigs samman.

For fonster och ddrrar tir vanligt att leverantér bestimt U-viirde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerfBrmagan.

Kéldbryggor

Koéldbryggor dr en konstruktionsdel dir ett material med dilig
virmeisolering genombryter ett material med biittre isolering.
Exempelvis balkonginfiistningar, stdlpelare i ytterviigg- och biirande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkilla i energiberikningar ar att
virmeftrluster vid kildbryggor ¢j beriiknats Viirmefariuster for
koldbryggor skall beriiknas och redovisas. Gratisprogram finns p
marknaden.



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 8/14

och exploateringsawvtal Dat. 2011-05-17
Tyresé Kommun Rev.
Kod Pos  Text Antal
4 Berdkning av arlig energianvindning

Energiberiikningar skall utfdras realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten sd langt som majligt. Noggrannheten maste vara si god att
den verkliga encrgianviindningen som miits nir byggnaden senare ir i
drift, uppfyller kraven pa den specifika drsencrgianviindning.

For att kunna erhdlla ett resultat med liten avvikelse frdn uppmiitta viirden
skall féljande steg nedan fdljas:

Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjiiningsomriden, (Ex: Storkdk med cget ventilationssystem).
Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viiderstreck och rumstyper. Zoner och rum far inte vara fir
stora, sa att samtidigt viirme- och kylbehov felaktigt utjimnas,
Gor energiberiikningar f8r alla rum och zoner och summera dem.
Gldm inte att gora paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorviirmare mm

Klimatdata (normalir) med timviirden for olika orter ingar oftast i
leveransen av energiberiikningsprogram. Som tillval finns olika
datorprogram fdr att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa [or virme- och
kylbchovsberiikningar for respektive ort. Fr aut korrigera uppmiitta
viirden f6r uppviirmning skall en sk normalarsfaktor anviindas baserad
pd SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pi datorprogram som kan anviéindas fir
drsenergiberfikningar:

IDA ICE
VIP Energy
BV2

BSim 2000
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Krav pa redovisning [6r beriikning:

Vem som har giort beriikningen

Vilken version av Boverkets byggregler som f6ljts

Namn och version pd de datorprogram som anviints for berfikning.
U-viirden for klimatskiirmens byggnadsdelar och kldbryggor.
Tydlig sammanstiillning och redovisning av indata och
berdkningsresultat.

Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detia
dokument.

Vilken siikerhetsmarginal det finns i beritkningen

Alla indata beskrivs pa ett sidant siitt att andra kan upprepa samma
berfikning och verifiera resultaten.

En beriikning av byggnadens energianviindning syfiar till ait
forutbestimma den verkliga energianviindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte 8verskrider maximal tilldtet viirde.

Stikerhetsmarginalen i berfikningen skall uppga titl 10 % dvs. om kravet
pa Arsenergianviindning &r 70 kWh/m® och 4r, skall 63 kWh/m* uppnas i
beriikningen.

Krav pd utférande under byggtiden skall tiven beaktas, ex: viirme,
isolering, lufttitning, injustering,.

Stor noggrannhet pd kontrollprogram under byggtiden, i drifitagning och
inkbrning kriivs,

Systemgrdns for byggnadens energianvindning

T
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5 Tyresd kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvindning

Boverkets kravnivi pd bygpnadens specifika energianviindning varierar i
regzlerna beroende pd om det dir bostad cller lokal, om elviirme anvinds
for uppviirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden ir beligen. Det
finns tre klimatzoner (I, 11 och HI). Tyrest kommun tillhr klimatzon 11T

El &r en hogviirdig energiform som inte skall anviindas for uppvirmning
av bygenader om det finns ett hillbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna Gverviigt forbud mot direktverkande el for
uppvirmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skiirpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anviinder el for uppviirmning samt krav pd maximalt installerad
cleffekt (kW) for vppvirmning.

For nya byggnader som inte #ir ¢lviirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksa stringare krav pa energihushalining.

Bostiider med uppviirmningsstitt enligt nedan:

Egen pannanliiggning for biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggreyler 90 kWh/m" och &r
Tyrest Kommuns krav 70 kWh/m? och ar
Fjdirrviirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m® och 4r
Tyresd Kommuns krav 70 kWh/m® och r
Elviirme

Exempelvis berg-, jord-, sj8- eller luftvirmepump, direktverkande
elviirme, elekirisk golvviirme, luftburen viirme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m* och ar
Tyresé Kommuns krav 45 kWh/m?och ar

Maximalt tillitna installerad eleffckt fér uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergviirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresd Kommuns krav 4.5 kW
+ tilldgg (0,025(A,mp-130)) di Atemp dir stérre &in 130 m?
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Lokaler med uppvirmningssitt enligt nedan:
Egen pannanliiggning fér biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m- och &r

Tyresd Kommuns krav 65 kWh/m” och ar

+ tillligg (70(qQmete-0,35)) da utelufisNddet av utdkade hygieniska skl ar
storre in 0,35 s per m® enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DHir queaq fr det genomsnittliga specifika utelufisflsdet under uppvBrmningssiisongen
och far hagst tillgodordknas upp till

1,00 [I/s per m?).

Fjiirrviirme

Boverkets byggregler 80 kWh/m® och ar
Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m® och &r

+tilldgg (70(qmeda-0,35)) di utelufisflddet av utdkade hygieniska skil dr
storre in 0,35 /s per m® enligt Boverkets byggregler 9:3¢ Lokaler,

Elviirme
Boverkels byggregler 55 kWh/m® och r tidigare
Tyresé Kommuns krav 36 kWh/m® och &r

+ tilligg (45(qm“|,;-0,3:5")) da utelufisfiddet av utdkade hygieniska skl 4r
stdrre @n 0,35 I/s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppviirmning via bergviirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyresté Kommuns krav 4.5 kW

+ tilligg (0,025(Acmp-130)) di Atemp dir stérre &in 130 m”.

+ tilldgg (0,022(q-0,35)A cmp) dd utelufisflédet av utbkade hygieniska
skl &r stdrre &in 0,35 I/s per m’ enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

D&r q éir det maximala specifika utelufisflddet vid dimensionerad vinterutetemperntur
- 1B°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianviindning

Det uppmidirta resultatet giller

Kunskap om byggnadens encrgianvindning &r en férutsittning for alt
kunna driva och fdrvalta byggnaden pa ett energieffektivt stt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva r efier att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare @n tvi ir efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pd byggnadens specifika encrgianviindning utgar frin den energi
som under ett normaidr behdver levereras till en byggnad for

= Uppviirmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Bypgnadens fastighetsencergi

Samtliga av dessa mediafSrsdirjningar ovan skall vara {Srsedda med
individuella miltare som redovisar energifSrbrukningen per dag, manad,
dr samt momentant (just nu),

For byggnader med elviirme utfors individuell mitning for verksamhets-/
hushillsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall fr rumsuppviirmning normalarskorrigeras.

I de fall byggnaden har annat uppviirmningssystem in elvirme och har
clektrisk kylmaskin behovs tiven en separat elmitare for kylmaskinen.
Anledningen fir att el till komfortkyla i sidana fall skall riknas upp med
faktor 3, dd bypgnadens specifika cnergianvindning bestims.

>



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 13114

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyrest Kommun Rev.
Kod Pos  Text Antal
7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvdndning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-viirden.

- Byggnadens utformning gors sd att klimatskiirmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istillet for ldngsmalt,

- Fonsterytor minimeras i f6rsta hand mot norr.

- Laga ryckfall i installationssystem samt hdg verkningsgrad p
motorer.

- Installation av solféngare pa yttertak {or beredningar/fSrviirmning
lappvarmvatten och viirmevatten.

- Viirmedtervinning pd spillvatten.

- Lagenergibelysning.

- Bchovsstyrning fr belysning, viirme och ventilation.
- Optimerande styr- och évervakningsinstallationer,

- Hog virmedtervinningsgrad f6r lufibehandlingsaggregatet.
- Individuell métning fGr tappvalten, viirme och el.

- Flodesbegriinsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i m&jligaste mdn undvikas.

- Injustering av installationssystem,

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskiirmning.

- Frikyla.
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8 Miljocertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning dr att miljdcertificera byggnader

En miljocertifiering majliggdr en objektiv beddmning av hur miljémissigt
hiilllbar en bygpnad iir. Ett certificringssystem ger ett certifikat och en
prestanda fir byggnader, vilket dr starkt cfierfrigat pd marknaden.

Sweden Green Building Council ir en idee!l f8rening som figs av
medlemmarna, Gppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och piverka miljé- och
hillbarhetsarbelet i branschen,

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i viirlden. Sweden Green Building
Council har malet att sA manga svenska byggnader som méjligt skall bli
miljocertifierade och pa s siitt bidea till ett hillbarare samh#lle. Dicfor har
fyra certifieringssystem valis ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsiigare, De {ir de mest anviindbara fr byggnader i Sverige:

Miljdbyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemel Miljdbyggnad ir byggt for svenska firhidllanden som ett enkelt och
kostnadsefTektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pd kvalitén.
Systemet gir att anviinda for bide nya och befintliga byggnader oavsett
storlek,

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera
energianviindningen i sina lokaler. Kravet &ir att byggnaden anviinder 25 %
mindre energi &n tidigare eller jimfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frdn Storbritannien fir
det mest anviinda miljdbeddmningssystemet i viirlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu #gs av
en sammanslutning av branschaktorer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhallanden samt att ta 8ver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och &ir det mest kiinda bed6mningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhallanden
samt att ta Over hanteringen av certifieringssystemet i Sverige,

D
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