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Lokalforsorjningsplan 2016-2019

Néamnderna ska arligen ta fram en lokalférsorjningsplan for att ge
en samlad bild av stadens lokalforsorjning.

1. Inledning

Hagersten och Liljeholmen har under en lidngre period varit ett
expansivt omrdde med omfattande nybyggnation av bostidder och
med hog nativitet. Bostadsbyggnationen kommer att fortsitta och
under perioden 2016-2019 planeras 5.005 nya bostéder att bli
fardigstillda for inflyttning.

Stadsdelsforvaltningen arbetar 1 tidiga skeden tillsammans med
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret i
samband med nya detaljplaner med utdkad bostadsbebyggelse, for
att kunna mota de kommande behoven av kommunal service.

Enligt SWECO:s senaste befolkningsprognos kommer befolkningen
i stadsdelen att 6ka fran 85 580 personer vid arsskiftet 2015/2016
till 91 764 personer vid arsskiftet 2018/2019, d.v.s. en 6kning med
6.184 personer under perioden 2016-2019.

2. Beskriv behov/efterfragan samt bedomning av faktorer
som forandrar behovet av lokaler

Se vidare under punkten 4.

3. Kapacitet

Se vidare under punkten 4.

4. Forandringar i lokalbestandet

4.1 Forskola

Enligt stadsdelsforvaltningens prognosverktyg med den senaste
befolkningsprognosen uppdaterad med byggherrarnas tidplaner for
bostadsbyggnation, kommer antalet barn i dldrarna 1-5 att 6ka med
strax over 900 barn fran januari 2016 till december 2019. Behovet
av forskoleplatser kommer att 6ka med 785 platser. Det uppskattade
behovet &r baserat pa att forvaltningen erfarenhetsméssigt rdknar
med att 87 procent av barnen i forskoledlder har behov av en
barnomsorgsplats.

Stadsdelsforvaltningen planerar for utbyggnad av forskolans

kapacitet. De nya forskolorna dr inrymda bdde i entréplan i nya
stockholm.se
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bostadsfastigheter och i fristdende byggnader.

Forvaltningen behdver dven planera for att befintliga
forskolebyggnader kan komma att behdva rivas alternativ genomga
omfattande renovering, dar det inte 4r mdjligt att anvinda lokalerna
under ombyggnadsperioden. Vid mer omfattande till- och
ombyggnader av befintliga forskolor, behover forskole-
verksamheten evakueras till alternativa lokaler.

Tidsbegransade bygglov for en forskolepaviljong kan sékas for upp
till totalt femton ar, dér bygglov soks i perioder om fem ar at

gangen. Nér tidsbegridnsade bygglov l6per ut efter maximalt tillaten
forlangningstid, d.v.s. efter femton ar, maste paviljongen avvecklas.

En utokad lagesrapport ver stadsdelsforvaltningens planering for
forskoleutbyggnad kommer att presenteras for stadsdelsndmnden 1
ett separat drende under 2016.

4.1.1 Pagaende och planerade forskoleprojekt 2016

Omréade Adress Avdelningar
Liljeholmen Hojgriand 3 (kv. Behéllaren 1) +8
Liljeholmen Liljeholmsvégen 32 (kv. Rosteriet 7) +8
Vistertorp Vasaloppsvigen 110 (kv. Isdubben 2) +8
Arstadal Golvliggargrind 1-3 +4

(kv. Golvlaggaren 1)

Forskolan Grondalsgirdens utemiljo kommer att upprustas under
véren 2016. Efter gdrdsupprustningen &r projektet med att avveckla
den tidigare paviljongen och anpassa forskolans huvudbyggnad
avslutat.

Forskolan Flyttfagelns kvarvarande paviljong pa Stenkilsgatan 7 i
Aspudden kommer att avvecklas infor nybyggnaden av en ny
permanent byggnad. Planering pagar for evakuering av
verksamheten. En ny permanent fristdende forskolebyggnad
kommer att uppforas, med inflyttning runt arsskiftet 2018/2019, dir
den tillfélliga paviljongen har stéllts upp.

Forskolan Arstaberg med 14 avdelningar haller p4 att flytta till nya
forskolelokaler under viren 2016, till nya forskolorna Hovet péd
Hojgrand och Spéret pa Golvldggargrind 1-3. Anledningen till
flytten av forskolans verksamhet dr att en ny grundskola ska byggas
pa forskolans nuvarande mark.

Kostnaden for att avveckla forskolan Arstaberg i fortid i forhallande
till tecknade hyresavtal med paviljongleverantéren berdknas till 4,1
mnkr ndr forskolan avvecklas fore avtalstidens utging.
Stadsdelsndmnden har fatt kostnadserséttning for den fortida
avvecklingen av forskolan Arstabergs paviljonger.
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Forskolan Hamngérdens lokaler i Grondal kommer att tdmmas
under hosten 2016 infor planerad renovering och ombyggnad av
forskolan. Ombyggnaden kommer att mojliggora en utokning av
forskolans kapacitet med tva avdelningar. Forskolan kommer att
evakueras till den nya forskolan pé Liljeholmsvégen 32 i september.

Forskolan Pytsen anvinder delar av Nybohovsskolan for tre av
forskolans avdelningar. Skolan har behov av att fa tillgéng till sina
lokaler infor hdstterminsstarten till hosten 2016. Forskolan kommer
att minska kapaciteten med en avdelning, i samband med att
avdelningarna i skolans byggnad flyttar till en nybyggd paviljong
med plats for tva avdelningar pd Nybohovsskolans gard infor
hosten.

Privata anordnares projekt under 2016:

e Inga kénda projekt under 2016.

4.1.2 Pagaende och planerade forskoleprojekt 2017

Omrade Adress Avdelningar

Liljeholmen Sturehillsvigen +6
(kv. Arstadalsskolan 3)

Liljeholmen Formansvigen (kv. Syllen 3) +3

Liljeholmen Sjoviksvigen (kv. Sjovik 5) +4

Forskolan Skogsglantans annexpaviljong pa Fastlagsvigen 68 i
Midsommarkransen kommer att erséttas med en permanent
fristaende forskolebyggnad. Planering pagar for evakuering av
verksamheten. Detaljplanen for den nya forskolebyggnaden har
vunnit laga kraft.

Stadsdelsforvaltningen for en dialog med en fastighetsdgare om att
eventuellt anpassa en befintlig lokal till en férskola, med
tidsbegréansat bygglov, for att evakuera forskolor inom
Midsommarkransen under de kommande aren.

Privata anordnares projekt under 2017:

* Gosta Ekmans viag, Héagersten.

4.1.3 Pagaende och planerade forskoleprojekt 2018

Omréde Adress Avdelningar
Aspudden Ivar Vidfamnes gata +8
(4nnu ej fastighetsreglerad)
Grondal Bryggvigen (kv. Storseglet) +4
Hégersten Torsslowsbacken (kv. Maja Myra) +8
Hégerstenséasen Valutaviagen (kv. Skattsedeln) +4
Liljeholmen Sjoviksbacken (Arstaing 4) +5
Midsommar- Mobilgatan (kv.Telefonstolpen) +9

kransen
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Forskolan Vintervikens paviljong pa Blommensbergsskolans gérd i
Grondal kommer att avvecklas under 2018. Planeringen ar att
forskolans verksamhet flyttar till den nyrenoverade forskolan
Hamngérdens lokaler.

Forskolan Brandstegens bada paviljonger maste avvecklas infor
byggnationen av en ny skola i Midsommarkransen.
Stadsdelsforvaltningen och utbildningsforvaltningen samarbetar
kring tidplanen for paviljongernas avveckling.

Forskolorna pa Selmedalsvigen 88, 90-92 och 100 kommer att rivas
infor framtida bostadsbyggnation. Planering pagar infor flytten av
de tre forskolornas verksamhet. Tidplanen dr &n s lange inte
faststélld, men uppskattningsvis kommer rivning av byggnaderna att
ske under perioden 2018-2019. Den nya forskolan pa
Torslowsbacken kommer att anvéndas for flytt av befintliga
forskolor pa Selmedalsvigen.

Forskolan Hamngardens verksamhetsanpassning, med utdkad
kapacitet, planeras bli klar under 2018. Verksamheten kommer
ddrmed att kunna flytta tillbaka till sina ordinarie lokaler.

Preliminéra tidplaner for privata anordnares projekt under 2018:

» Kamrerarvdgen, kv. Sparbanksboken, Hagerstensisen

4.1.4 Pagaende och planerade forskoleprojekt 2019

Omréade Adress Avdelningar

Hégersten Selmedalsvégen +6
(kv. Gyllene Bagaren)

Liljeholmen Arstaiingsviigen (kv. Marievik) +4

Midsommarkransen Fastlagsvigen 68 +8
(kv. Fiberpennan 1)

Vistberga Flygelgatan (kv. Tvélflingan) +4

Vistberga Responsgatan (kv. Timotejen 19) +8

Den nya permanenta fristdende forskolebyggnaden pa
Fastlagsvigen 68 planeras att bli klar for delar av forskolan
Skogsglintan att flytta tillbaka frén tillfallig evakuering i andra
lokaler.

En av de tre forskolorna pa Selmedalsvagen kan komma att flytta
till den nya forskolelokalen pa Selmedalsvégen, i kvarteret Gyllene
Bégaren.

4.1.5 Barnomsorgsgaranti och fortsatt arbete

Enligt nuvarande planering beréknas tillging till forskoleplatser och
efterfrigan pa forskoleplatser att hamna 1 balans med ett berdknat
overskott pd platser. Platsoverskottet omfattar 300 platser under
2018 och 370 platser under 2019. Overskottet pa platser innebir att
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forskoleplaneringen i praktiken ar i balans, med hinsyn till att
forskolan under varterminer bereder plats for barn 1 aldersspannet 1-
6 ar, innan sexdringarna gar over till sexarsverksamhet 1
grundskolan infor hostterminsstarten.

Stadsdelsforvaltningen har beredskap med tillgdngliga
forskoleplatser och har kapacitet att halla barnomsorgsgarantin
inom stadsdelens geografiska omrade under prognosperioden 2016-
2019, forutsatt att inget oforutsett hdnder inom forvaltningens
lokaler eller forvaltningens verksamheter.

Ett mindre 6verskott av forskoleplatser inom stadsdelsforvaltningen
kan komma att ge utrymme for 6versyn av eventuella behov av
upprustning av befintliga dldre byggnader.

En del av stadsdelsforvaltningens planerade forskoleprojekt kraver
nya detaljplaner for att kunna féardigstéllas. Processen med att
faststélla en ny detaljplan tar mycket lang tid. Tidplanerna for de
nya permanenta forskolorna maste folja utvecklingen av det 6kade
behovet av barnomsorg for att undvika dyra korttidslosningar och
oonskade flyttar av forskoleverksamhet mellan tillfélliga lokaler.

Stadsdelsforvaltningen arbetar for att paverka placeringen av nya
forskolor och for att tillgodose forskolans behov av utemiljo av god
kvalitet. Forskolans behov av gard hamnar ofta i konflikt med en
hog exploateringsgrad med titare bebyggelse av nya bostéder.
Stadsdelsforvaltningen foljer stadens miljoprogram for skapa och
upprétthélla kemikaliesmarta forskolemiljoer.

4.2 Social omsorg

Axelsbergs centrum kommer att utvecklas och omstruktureras i
samband med kommande bostadsprojekt i omridet. Byggnaden dir
Héagerstens ungdomsgérd, Kravattens sysselsittning och kontoret
for boendestddjare har sina lokaler kommer att rivas tidigast under
2018/2019. Stadsdelsforvaltningen aterkommer till nimnden med
forslag om nya lokaler for verksamheterna.

Stadsdelsndmnderna har 1 uppdrag av kommunfullméktige att 6ka
antalet grupp- och servicebostidder for personer med
funktionsnedséttning i staden, da behovet dr omfattande.
Forvaltningen undersoker alltid mdjligheterna att inrétta nya grupp-
och servicebostidder 1 samband med nybyggnation i
stadsdelsomrddet. Ambitionen dr att bygga ut med en gruppbostad
eller servicebostad per éar.

Stadsdelsforvaltningen har anmaélt intresse 1 tre olika bostadsprojekt.

Stadsdelsforvaltningen for en dialog med byggherren Besqab om
tekniska och ekonomiska forutséttningar att bygga en gruppbostad
for sex boende inom detaljplanen for kvarteret Brandstegen 1 1
Midsommarkransen. Inflyttning i de nya bostéderna ér planerad
under 2019.

Forvaltningen har utrett mojlig utformning och projektekonomi for
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en gruppbostad for sex boende i kvarteret Timotejen 28 i
Midsommarkransen. Tyvérr har den prelimindra hyran gjort att
forvaltningen har varit tvungen att tacka nej till projektet.

Stadsdelsforvaltningen har 4ven anmélt intresse for tva
gruppbostdder inom pégaende detaljplanearbeten i Axelsberg.

Stadsdelsndmnden arbetar aktivt for att mota behovet av trdnings-
och forsoksldgenheter. Det svért att finna tillrackligt manga
lagenheter for att matcha behovet.

4.3 Aldreomsorg
Stadsdelsforvaltningens planering for boende inom dldreomsorgen
presenteras i boendeplanering for dldre i regionen Vistra Soderort.

Hemtjinsten ldmnar nuvarande lokal pad Mejeriviagen 9 med en yta
pa 422 kvadratmeter 2017. Verksamheten flyttar till befintliga
lokaler inom Frudngsgédrden och Trekantens servicehus under 2016
och 2017.

4 Kostnadsutveckling

Stadsdelens kostnader for lokaler 6kar med anledning av den hoga
utbyggnadstakten av service, som exempelvis barnomsorg och
bostéder for funktionshindrade, inom de geografiska
nybyggnadsomradena. Forvaltningen arbetar med att finna
kostnadseffektiva losningar inom ombyggnads- och
nybyggnadsprojekt.

Fastighetskontoret koper bostadsrittsldgenheter for
stadsdelsforvaltningarnas behov av nya gruppbostéder och
servicebostidder. Det dr en grundforutsittning att fastighetskontoret
kommer in sd tidigt som mdjligt i projekten, redan nar mark-
anvisningen faststlls, for att forbattra forutsdttningarna att hélla
nere stadens kostnader fOr investeringar 1 bostadsrattsldgenheter.
Investeringskostnaderna ligger till grund for hyresséttningen av
bostdderna mellan fastighetskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Stimulansbidrag for utbyggnad av boende inom avdelningen for
social omsorg &r vésentliga for att halla nere de initiala
hyresnivderna for nybyggda och omsorgsbostider.

Nya regler géller for bidrag for hoga forskolehyror fran och med
2016. Stimulansbidrag for forskoleutbyggnad har tagits bort och
istéllet har grunden for berdkning av bidrag for hoga forskolehyror
dndrats. Om stimulansbidragen for forskoleutbyggnad skulle ha
funnits kvar 2016, skulle ans6kan ha uppgatt till 11,2 miljoner
kronor i bidrag for 2016.

Bidraget for hoga forskolehyror berdknas med 80 procents
erséttning for hyror per kvadratmeter lokalytan mellan
hyresnivéerna 1.700 - 2.500 kronor per kvadratmeter och med 40
procents erséttning for forskolor med hyra dverstigande 2.500
kronor per kvadratmeter. En annan fordndring &r att den
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bidragsberittigade lokalytan per inskrivet barn har sinkts fran 12
kvadratmeter per inskrivet barn 2015 till 10 kvadratmeter per
inskrivet barn 2016.

Underlaget for bidrag for hoga forskolehyror avldses den 31 mars
och den 30 september. Preliminirt kommer bidraget for hoga
forskolehyror for Hagersten-Liljeholmen bli strax under 17 miljoner
kronor under 2016. Bidraget for hoga forskolehyror var 6,4 miljoner
kronor under 2015.

Stadsdelsforvaltningen har haft en omfattande utbyggnad av antalet
forskoleplatser sedan sammanslagningen av stadsdelarna Héigersten
och Liljeholmen 2007. En jdmforelse mellan de forskolor som har
blivit fardigstédllda som nybyggda eller om- eller tillbyggda med de
forskolor som har funnits ofériandrade sedan fore ar 2007, visar att
nya forskolor byggs med storre kapacitet och till en hogre
hyreskostnad per barn och ar trots intensivt arbete att hitta
kostnadseffektiva 16sningar.

Nya forskolor blir mer yteffektiva én de dldre forskolorna, dé fler
avdelningar delar pa exempelvis personalutrymmen och kok.

Antal 69 st 27 st 39% 42 st 61%

forskolor

Arshyra 104.279.660 | 24.398.978 23% 79.880.682 77%
kr kr kr

Lokalyta 53.507 kvm 18.489 kvm | 35% 35.018 kvm | 65%

Antal 5.065 barn 1.675 barn 33% 3.403 barn 67%

inskrivna

barn

Arshyra/ 1.949 kr/kvm | 1.320 kr/kvm 2.281 kr/kvm

kv

Arshyra/ 20.588 14.567 kr/barn 23.474 kr/barn

barn kr/barn

Lokalyta/ 10,6 11,0 kvm/barn 10,3 kvm/barn

barn kvm/barn
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Uppgifterna i jimforelsen avser kommunala forskolor inom
Higersten-Liljeholmen den 28 februari 2016. Arshyran avser
avtalad hyra utan avdrag for ersittning for hog hyra.

Arshyran per barn for nyare forskolor ligger pa 23.474 kronor per
barn (nyckeltal for 2015: 21.861) kronor) jamfort med en arshyra
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per barn péa 14.567 kronor (nyckeltal for 2015: 14.482 kronor) for
de dldre forskolelokalerna.

Forskolan Vasan 1 Vistertorp, forskolan Gragasen, forskolan Sparet
i Arstadal och forskolan Hovet har firdigstillts for under hdsten
2015 och véren 2016. De nya forskolornas &rshyror och lokalytor
finns med 1 sammanstillningen.

Ramavtalet med SISAB innebér att investeringarna frén nybyggnad
och ombyggnad rdknas ner med rak amortering och med relativt
laga paslag for drift och energi. Stadens internrianta pa 2,0 procent
lamnades ofordndrad frén 2015 till 2016.

Kostnader for indexupprikningen av lokalhyror har avstannat pa
grund av den laga inflationen, motsvarande 0,09 procent for
konsumentprisindex (KPI 1980) mellan oktober 2014 till oktober
2015. En lag indexupprikning &r fordelaktigt for hyresutvecklingen
for de nyare kommersiella forskolelokalerna, som hyrs av privata
fastighetségare och bostadsrittsforeningar. Tilldggen for
fastighetsskatt i de kommersiella avtalen fortsitter dock att dka i
kostnad ar for ar.

Flera av de éldre forskolorna dr i behov av omfattande upprustning,
vilket kommer att medfora att hyreskostnaderna kommer att 6ka
dven for de dldre byggnaderna med tillkommande hyrestilldgg.

Nyckeltalet for lokalyta per barn den 28 februari 2016 har 6kat
nagot i sammanstillningen for 2016 1 forhallande till motsvarande
sammanstillning under 2015.

5 Effektiviseringsmojligheter

Forvaltningen har en renodlad administrativ lokal pa Telefonvigen
30. Dér sitter forvaltningsledning, administration och
myndighetsutdvning. Forvaltningskontoret har idag 189
arbetsplatser pa 5012 kvadratmeter.

Forvaltningen ser kontinuerligt dver lokalerna for att de ska vara
fullt utnyttjade och flyttar arbetsplatser mellan forvaltningskontoret
och ovriga verksamhetslokaler. Trots att Higersten-Liljeholmen &r
en starkt vixande stadsdel, finns det inte nagra planer pa att utoka
lokalerna for administrationen.



