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Sammanfattning

Bakgrund
Exploateringsndmnden beslutade den 19 februari 2015 att anvisa

mark for bostider invid Algryteviigen, inom del av fastigheten
Siitra 2:1, till Ake Sundvall Byggnads AB.

Inom planomradet har det tidigare pagatt en planprocess aren
2009-2012 med SandellSandberg Fastigheter AB och FR
Byggmastargruppen som byggherre. Det da aktuella forslaget
bestod av ett punkthus med 40 ligenheter och processen pagick
till och med samradsskedet. Under 2012 valde byggherren att
avbryta pagaende planarbete och limna tillbaka
markanvisningen, frimst av ekonomiska skil. Planarbetet har
sedan dess legat vilande.

Planens syfte

Planens syfte dr att mojliggora bostédder i anslutning till
Algrytevégen pa obebyggd mark véster om kvarteret Varfrugillet,
i Bredidng. Bredings bebyggelse fran 1960-talet betecknas som
kulturhistoriskt virdefull. Den utgor ett konsekvent genomfort
exempel pa den tidens ideal med hus i park. Byggnaderna blir ett
tillskott till omradet som ska bidra till utveckling av stadsdelen
och ta tillvara platsens kvaliteter.

Forslaget bestar av tre smala punkthus i varierande

hojder pa 9, 13 och 16 vaningar med cirka 130 nya ligenheter
fran 1- 4 rum och kok, merparten som 1:or och 2:or.
Byggnaderna bildar en egen komposition med en tydlig kontrast
mot de omgivande skivhusen, framforallt i det vertikala uttryck
som en grupp av smala hdga punkthus skapar. Forslaget relaterar
till omgivande bebyggelse 1 riktning och med vissa karaktéirdrag
som kommer att speglas 1 valet av fasadmaterial. Planen
mojliggor dven for lokaler i bostadsbyggnadernas bottenplan. Ett
gardstorg med underbyggt garage planeras centralt i omradet.
Gardstorget ansluter till Algrytevigen samt till ramper och
gangstigar inom kvartersmarken som leder vidare till planerad
naturstig. Naturstigen leder in till Sitraskogens naturreservat.
Parkering forlaggs till storre del i garage, under garden.
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Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagens 4 kapitel 34§ eller miljobalken 6
kapitel 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dr forenligt med géllande 6versiktsplan och beddms
inte strida mot Ovriga kommunala eller nationella riktlinjer.
Planforslaget bedoms inte paverka berorda riksintressen negativt.
Detaljplanens genomférande anses vara forenligt med kapitel 3 och
4 i miljobalken om grundliggande bestimmelser for hushéllning
med mark- och vattenomraden samt sirskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. Dér
anges det att mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller
de dndamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretridde skall ges
sadan anviandning som medfér en fran allmidn synpunkt god
hushallning.

Tidplan

Plansamrad 15 mars - 22 april 2016
Granskning 3:e kv 2016

Antagande i SBN 4:e kv 2016
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Bullerutredning (AF Infrastructure AB, 2015)
— Dagvattenutredning (AF Infrastructure AB, 2016)
— Solstudie (OWC Arkitekter/ Ake Sundvall, 2016)

Ovrigt underlag
— Illustrationsbilaga (OWC Arkitekter/ Ake Sundvall, 2016)
—  PM parkeringstal (Ake Sundvall, 2016)

Medverkande

Planen &r framtagen av Assienah Mooki Morosini pa
Stadsbyggnadskontoret, i samrad med Maria Jansson, Robin
Billsjo, Jan Hellstrom Hanna Lindh och Pér Ljungqvist pa
Exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora bostédder i anslutning till
Algrytevigen pi obebyggd mark vister om kvarteret Varfrugillet,
i Breding. Bredidngs bebyggelse fran 1960-talet betecknas som
kulturhistoriskt virdefull. Den utgor ett konsekvent genomfort
exempel pa den tidens ideal med hus i park. Byggnaderna blir ett
tillskott till omradet som ska bidra till utveckling av stadsdelen
och ta tillvara platsens kvaliteter.

Forslaget bestar av tre smala punkthus i varierande

hojder pa 9, 13 och 16 vaningar med cirka 130 nya ldgenheter.
Byggnaderna bildar en egen komposition med en tydlig kontrast
mot de omgivande skivhusen, framforallt i det vertikala uttryck
som en grupp av smala hdga punkthus skapar. Forslaget relaterar
till omgivande bebyggelse i riktning och med vissa karaktéirdrag
som kommer att speglas 1 valet av fasadmaterial. Planen
mojliggor dven for lokaler i bostadsbyggnadernas bottenplan. Ett
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gardstorg med underbyggt garage planeras centralt i omradet.
Gardstorget ansluter till Algrytev'agen samt till ramper och
gangstigar inom kvartersmarken som leder vidare till planerad
naturstig. Naturstigen leder in till Sdtraskogens naturreservat.
Parkering forlaggs till storre del i garage, under garden.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet som ir pa cirka 5000 kvadratmeter omfattar del av
fastigheten Sitra 2:1, i anslutning till Algryteviigen och kvarteret
Varfrugillet. Omradet ligger i den nordvistra utkanten av
stadsdelen Bredings bebyggelse och intill Satraskogens
naturreservat. Omradet &r ett delvis kuperat naturomrade
bestaende av 16vskog och hillmarker. Markigare &dr Stockholms
stad.

"

Planomradets ungefiirliga utbredning

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

OmrAdet ligger enligt giillande Oversiktsplan, Promenadstaden, i
en grinszon mellan natur och park respektive tdt
stadsbebyggelse. Oversiktsplanen presenterar fyra
huvudstrategier for stadens utveckling. Planomradet omfattas av
strategi 4 som gar ut pa att frimja en levande stadsmiljo i hela
staden. Strategin innebér att kompletteringar ska kunna ske med
utgangspunkt fran lokala forutséttningar och behov.
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I grinsen mellan bebyggelse och gronomrade ska avvigningen
mellan olika intressen provas. Bebyggelse i goda
kollektivtrafikldgen ska prioriteras och marken ska nyttjas sa
effektivt som mojligt, till exempel sd att
kompletteringsbebyggelse samlas i lokala strak dir enskilda
projekt kan samverka och tillsammans skapa en god stadsmiljo.
Gemensamt for samtliga av soderorts stadsdelar ir att det finns
intresse av att oka och variera utbudet av bostédder, sérskilt 1
omraden som idag har ett ensidigt utbud av bostadstyper. Ny
bebyggelse ska infogas med omsorg om stadslandskapets
helhetsverkan, samspela med, eller i medveten kontrast till
omradets stadsbyggnadskaraktir, samt utformas med hog
arkitektonisk kvalitet.

Fokus Skarholmen

Den 10 december 2015 fattade Stadsbyggnadsndmnden beslut om
att planarbetet for projektet Fokus Skirholmen § 7, skulle
paborjas. Projektet dr en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsnamndsomradet Skidrholmen. Avsikten dr
att planera for minst 4 000 nya bostidder med olika
upplatelseformer men ocksa utveckla Skiarholmen som stadsdel
med kvalitativa offentliga rum, rekreation, skolor, service och
arbetsplatser. Tidsplanen for Fokus Skidrholmen ska mojliggora
antagande av den forsta detaljplanen under forsta kvartalet 2018.

Hlustrationsplan med foreslagna fokusomrdaden. Grinserna dr i det héir skedet
prelimindira. Lila omraden (4, 5, 7) omfattar fortéitningar framforallt inom
befintlig stadsstruktur. Rosa omrdaden(1, 3, 6, 8) innebdr sammanhdngande
stadsutvecklingsomrdden och rott omrdde (2) markerar redan startat
stadsutvecklingsomrdade.
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Planomradet ligger i anslutning till fokusomrade 6 som ér ett
omrade dir en sammanhingande stadsutveckling foreslas.

Omradesprogram for Bredang, Satra, Skarholmen och Varberg
Planomradet finns utpekat i Omradesprogram for Bredéng, Sitra,
Skérholmen och Varberg som ett mojligt utbyggnadsomrade for
flerbostadshus. Fortdtning ska enligt programmet ske med
kompletterande bebyggelse eller fortitning inom befintlig
bebyggelse. Programmet godkindes av Stadsbyggnadsndmnden
2007-09-06.

Detaljplan
For omradet giller Stadsplanen for Sitra Friluftsomrade
(PL6593) faststélld 1971-04-27, dédr omradet dr parkmark.

%

Gallande detaljplan for omradet (PL6593)

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2015-02-19 om att anvisa mark
for bostider invid Algryteviigen, inom del av fastigheten Sitra
2:1, till Ake Sundvall Byggnads AB.

Inom planomradet har det tidigare pagatt en planprocess aren
2009-2012 med SandellSandberg Fastigheter AB och FR
Byggmistar-gruppen som byggherre. Det da aktuella forslaget
bestod av ett punkthus med 40 lidgenheter och processen pagick
till och med samradsskedet. Under 2012 valde byggherren att
avbryta pagaende planarbete och lamna tillbaka
markanvisningen, framst av ekonomiska skél. Planarbetet har
sedan dess legat vilande.
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Pagaende planering i naromradet

Dp 2009-11958: Vid Bredéng C, del av Sitra 2:1, nytt
flerbostadshus bestaende av 77 hyresldgenheter. Planen har vunnit
laga kraft.

ShaaC A R T
b

Planomrade och foreslagen byggnad vid Brediing C
Dp 2014-16297: Vita Liljans vég, del av Sitra 2:1, tre nya bostadshus
i fem till sju vaningar med omkring 130 nya ldgenheter.

’ bl o

Riksintressen

Natur- och kulturviirden

Milaren drygt 200 meter fran planomradet dr med dar och
strandomraden av riksintresse enligt de sérskilda hushallnings-
bestimmelserna i miljobalkens 4:e kapitel. Omradet &r i sin
helhet av riksintresse som ett av de mest virdefulla landskapen i
landet med sérskilt stora natur- och kulturvirden av betydelse for
friluftsliv och turism. Bestimmelserna omfattar dar,
vattenomraden samt strandomraden med intilliggande storre
sammanhingande oexploaterade natur- och kulturlandskap.

Kommunikationsanliggning

Bromma flygplats dr av riksintresse for
kommunikationsanlidggning enligt 3 kap. 8 §, andra stycket
miljobalken (1998:808). Till riksintresset hor ocksa
influensomraden for buller, hinder och elektromagnetisk stérning.
Influensomraden dr omraden dir hoga byggnader eller
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bullerkénslig bebyggelse kan leda till begransningar for
flygplatsverksamheten.

Totalforsvaret

En Flyghinderanmilan, med flyghinderanalys ska vid planerat
byggnadsverk med en totalhdjd som Overstiger 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse, utforas innan planerat uppférande
(Luftfartsforordningen SFS2010:770).

Strandskydd
Planomradet ligger utanfér omrade dér strandskydd giller.

Naturreservat/Natura 2000

Planomradet ligger i kanten till Sétra skogens naturreservat och
ingar i ett natur- och landskapsmaéssigt kdrnomrade for
Stockholms ekologiska infrastruktur. Reservatet inréttades
sommaren 2006 med syftet att for framtiden varda och utveckla
ett for soderort ovanligt stort naturomrade som har stor betydelse
for friluftsliv, rekreation och undervisning. Syftet &dr dven att
bevara omradet som en del av den regionala gronstrukturen sa att
det finns mojlighet att langsiktigt sdkra Stockholms biologiska
mangfald. Sitraskogens naturreservat utgoér den mest nordliga
delen av Bornsjokilen som ir en viktig del av Stockholms
gronstruktur.

Enligt naturvirdesbedomning for Sitra friluftsomrade
(Ekologigruppen AB, 1998-08-31) har planomradet inget utpekat
naturvérde. Det dr frimst strandlinjen som lankar samman
friluftsomradet med 6vriga Milarstrinder som utgor
spridningsvég for vixter och djur. Naturvérdena dr frimst knutna
till 4dellovskog (framfor allt ekskog).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en vistlig sluttning. Omradet bestar av
kuperad naturmark och ligger som ndrmast cirka 10 meter utanfor
Siatraskogens naturreservat som striacker sig ned till Mélaren. 1
reservatets omedelbara nirhet behover hidnsyn tas till dess
forutséttningar och bebyggelsen far inte innebira direkt skada pa
reservatets funktion. Tillgdngligheten for allménheten behover
beaktas och reservats-grinserna mirkas ut.
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Inom planomradet finns en ek som ska bevaras. Inom
parkmarken i anslutning till planomradet finns bergsplantering
som nyttjas av nidrboende.

Bergsplantering inom parkmark

Rekreation och friluftsliv

Planomradet dr vil tillgodosett med rekreationsomraden genom
det nérliggande naturreservatet. Bredings camping med
minigolfbana samt Milarstranden med Malarhdjdsbadet finns
bada inom 200 meters avstand.

Milarhojdsbadet
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Milarhojdsbadet nas med en naturstig som gar igenom
planomradet som ansluter till Bredidngs Badvag.

Befintlig naturstig genom planomrddet

Bebyggelse

I anslutning till planomradet finns kvarteren Varfrugillet,
Amaranten och Februarigubbarna. Kvarteret Varfrugillet som
ligger oster om planomradet ligger drygt 7 meter hogre dn
planomradet med lamellhus i 3-4 vaningar. Inom kvarteret
Varfrugillet finns fyra skivhus placerade i 6stlig-vistlig riktning.
Skivhusen dr placerade med en gemensam uteplats mellan
byggnaderna. Byggnadshojderna inom omradet begrinsas i plan
till 10 meter med byggnader pa 4 vaningar.

Fastigheterna Amaranten, Varfrugillet, och Februarigubbarna i anslutning till planomrddet

Soder om planomradet och Algryteviigen finns kvarteret
Amaranten med skivhus i 8-9 vaningar husen &r orienterade i
nord-sydlig riktning. Mellan byggnaderna finns gemensamma
uteplatser. Framfor byggnaderna finns stora parkeringsplatser
som moter Algryteviigen, byggnaderna har en bredd pa 12 meter.
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Byggnadshojderna begrinsas i plan till drygt +70 meter over
markens nollplan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseets klassificering

Bebyggelsen i kvarteret Varfrugillet har enligt Stadsmuseets
klassificering fran 2006 ett visst kulturhistoriskt virde och positiv
betydelse for stadsbilden (gulklassad). Det aktuella planomradet
ligger utanfor detta omrade. Skivhusomradet pa andra sidan
Algryteviigen har enligt Stadsmuseets klassificering ett hogt
kulturhistoriskt virde (gronklassad) da dem utgor ett ovanligt
konsekvent genomfort exempel pa den modernistiska idén om
hus 1 park.

Stadsmuseets kulturhistoriska inventering av Breddng

Kultur- stadslandskap

Planomradet ligger nagot ldgre dn skivhusen inom kvarteret
Varfrugillet, som ligger pa en hojd med utblick 6ver Malaren och
Satraskogens naturreservat. De ursprungliga stadsplanerna for
Breding later bostadshusen och dess orientering dominera. Det &r
bebyggelsen och dess riktning som utgdr huvudmotivet, medan
gatorna dr underordnade landskapet och fritt placerade i relation
till bebyggelsen. Avstandet mellan byggnad och gata varierar,
liksom entréernas placering. Byggnader som ligger i liv med gata
saknas helt och manga hus uppvisar fonsterlosa gavlar dven pa
gatusidan.
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Fornlamningar
Det finns inga kédnda fornlimningar inom eller i anslutning till
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 700 meter fran Bredidngs centrum, dir
finns bibliotek, vardcentral och annan offentlig service.
Bredingsskolan och Bredidngshallen ligger dven i omradet.

I Bredings centrum finns dagligvarubutiker, restauranger,
frisdrsalonger och annan kommersiell service.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet ligger i anslutning till Algrytev'agen som har en
korbana pa drygt 8 meter och gangbana om vardera sidan av
korbanan pa drygt 2 meter.

Gang- och cykeltrafik
Separerad cykelbana saknas pa Algryteviagen. Korsande
cykelstrék finns lingre ned pa Algrytevigen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger drygt 700 meter fran Breddng centrum dér
tunnelbana forbindelse finns. Omradet trafikeras av busslinje
135, ndrmaste busshallsplats ar Algrytebacken cirka 50 meter
nordost om planomradet.

Tillganglighet
Planomradet har en kuperad terring med lutningar i syd- och
nordvistlig riktning.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omradet bestar enligt jordartskartan till storsta delen av berg i
dagen(berg med ett tunt jordlager) och mindre partier morén 1
omradets ldgsta delar.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-03-10, Dnr 2015-15130

'{%; Stockholms Samradshandling
) Stad Dnr 2015-15130
Sida 15 (34)

Teckenforklaring
[ | Berg(i dagen)

. Moran

Utdrag ur jordartskartan

Ras/skred
Det finns inga kinda ras- eller skredrisker. Springningar
kommer dock utforas i samband med utbyggnaden av omradet.

Markradon
Det finns inga kinda risker for markradon. Att byggnader uppfors
radonsikert sdkerstills infor utbyggnad.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Planomradet ligger drygt 40 meter 6ver strandlinjen for Milaren,
nagon oversvamningsrisk anses inte foreligga.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér som sekundir skyddszon i Ostra Milarens
vattenskyddsomrade dar foreskrifter fran lansstyrelsen, med stod
av 7 kap 22 § miljobalken (SFS 1998:808), giller. De sekundira
skyddszonerna dr omraden dér det sker direkt avrinning mot
Ostra Milaren, eller dir dagvatten naturligt eller via ledningar
avrinner mot Ostra Milaren. Syftet med skyddsomrédet #r att
bevara en god vattenkvalitet pa ravattnet. For skyddsomradet
giller sirskilda skyddsforeskrifter. Foreskrifterna regleras bland
annat hantering av spillvatten, dagvatten samt mark- och
anldggningsarbeten. De sirskilda skyddsforeskrifterna ska
beaktas vid exploatering av omradet.
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Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr enligt (http://www.viss.lansstyrelsen.se/) beldget
inom Norrstroms huvudavrinningsomrade och inom Mélaren-
Fiskarfjardens delavrinningsomrade. Milaren- Fiskfjarden
(SE657672-162173) uppnar god ekologisk status dock uppnar
den ej god kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver, vars halter
1 fisk overskrider géllande grinsvirden. Vid markanvéindning bor
atgirder som hindrar okat kvicksilverldckage fran omgivande
mark vidtas. Da det i praktiken inte dr tekniskt mojligt att minska
tillférseln kvicksilver omfattas vattenforekomsten av ett generellt
undantag 1 form av ett sdnkt kvalitetskrav for kvicksilver vars
ursprung kan kopplas till paverkan i form av atmosférisk
deposition fran langviga killor. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk potential 2021
och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Avrinningen av dagvattnet sker i dag at norr mot Milaren-
Fiskfjarden. Malaren- Fiskfjarden (SE657672-162173) uppnar
god ekologisk status dock uppnar den ej god kemisk
ytvattenstatus med avseende pa kvicksilver, vars halter i fisk
overskrider gillande gransvirden. Malséttningen avseende
miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar
god ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus
2021.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

En 220 kV kraftledning 16per cirka 50-70 meter véster om
planomradet, vilken &r planerad att avvecklas ar 2023 enligt avtal
fran ar 2009 mellan Stockholms stad och kraftbolagen. Avtalet dr
en del av projektet Stockholms Strém och involverar Svenska
Kraftnit, Fortum, Vattenfall och ett tiotal kommuner 1
Stockholms lén.

En forsenad eller utebliven avveckling utgor inte nagon hilsorisk
for narboende da 50 meters avstand ér tillrackligt for 0,4
mikrotesla, som dr rekommenderad grins av
Stréalsdkerhetsmyndigheten.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom eller i anslutning till
planomradet.


http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 18-20 pg/m3(dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten kvéivedioxid ar 18-24
ng/m3(dygnsvérde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m3.

Buller

Planomradet exponeras for trafikbuller fran Algrytevigen.
Riktvirden for buller utomhus fran spar-, viag- och flygtrafik
vid bostadsbyggnader regleras for plandrenden som pabdérjats
efter den 2 januari 2015, enligt férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Ekvivalent ljudniva Leq (dBA)
e o35-39
B -4
45 - 49
50-54
55-59
W -6
[
-

over 70

Ljudnivéerna for delar av planomrade kring Algryteviigen uppgér
enligt kommunens bullerkarta till mellan 55-59 dBA ekvivalent
ljudniva. Ovriga delar hamnar under 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Planforslaget

Planforslaget innefattar bostdder bestaende av en samling med tre
smala punkthus i varierande hojder pa 9, 13 och 16 vaningar med
cirka 130 ldgenheter fran 1- 4 rum och kok. Merparten av
lagenheterna foreslas bli 1:or och 2:or. Liagenheterna forldaggs i
hornldge med fonster i tva viderstreck tillgang till generdsa
balkonger.
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Befintliga och tillkomande byggnader OWC Arkitekter

Byggnaderna placeras runt ett underbyggt gardstorg i anslutning
till Algryteviigen samt cirka 10 meter frin Sitraskogens
naturreservat.

Planillustration FOJAB Arkitekter

Ny bebyggelse
De foreslagna husen har en bredd pa cirka 17 meter, till den
foreslagna bredden tillkommer utanpaliggande balkonger i tva
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véderstreck. Platsens kvalitéer bibehélls genom en placering som
inte medfor till en forsdmring av siktlinjer och vyer {for befintlig
bebyggelse. I byggnaderna bottenplan medges lokaler for
centrumidndamal(BC1). Inom centrumidndamalet ingar till
exempel butiker, restauranger, service eller liknande.

Byggnader och balkongers riktning inom och i anslutning till omradet OWC
Arkitekter

Bebyggelsen foljer reservatsbestimmelsernas intentioner med ett
fritt matt mellan bebyggelse och reservatsgrins pa cirka 10 meter.

IR
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De nya byggnaderna ska trappas av i relation till de befintliga
byggnaderna. Planforslaget innebér darfor att de avtar i hojd mot
Algrytev'eigen och kvarteret Varfrugillet. Byggnadernas
totalhojder métt fran markens nollplan begrénsas till 78,5 meter
for hus C mot kvarteret Varfrugillet och 87,5 meter for hus A.
Hus B som ligger i riktning mot Sitra skogens naturreservat far
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en totalh6jd pa 100 meter 6ver markens nollplan, vilket ger en
byggnadshojd pa cirka 50 meter fran markens medelniva.

Vy mot garden fran kvarteret Amarantern 1 séder om planomrddet, OWC
Arkitekter

Husen placeras pa ett sitt som bidrar till ett bra mote med
gatulivet, genom det 6ppna torget. Byggnaderna ér dven
placerade sa att de i storsta mojliga man &r anpassade till befintlig
terrdng.

Vy norrut frén Algryteviigen OWC Arkitekter

Foreslagna byggnader &r placerade nagot indragna fran
Algrytev‘eigen och tar upp den riktning, som befintlig bebyggelse,
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bade inom kvarteret Varfrugillet och vid skivhusomradet soder
om Algryteviigen, anger. Till skillnad frén den ildre bebyggelsen
placeras den nya bebyggelsens fonster och entréer mot gatan,
vilket kan bidra till en 6kad trygghet lings detta avsnitt av
Algrytevigen.

Vy véisterut frin Algrytevigen OWC Arkitekter

Park, natur och rekreation

For att ge ett bra mote med naturen i nordvistra delen av
planomradet planeras en slint, fran vistra fasaden av hus B, ner
mot en ny naturstig, utanfér planomradet, som leder in i
naturreservatet. Hur detta ska ske 1 relation till planerad naturstig
undersoks vidare infor planens granskning.

Ett antal stigar fran planomradet till dvriga platser i anslutning
till omradet planeras for att mota hojdskillnaderna i omradet och
gora omradet med tillgdngligt.
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SEKTION 2

Sektion med ny naturstig OWC Arkitekter

Mindre delar av omradet kommer att behova springas infor
byggnadsarbetet. Marken ska dock aterstillas med borttaget
material for att mojliggbra en nyplantering av vegetation som
aterfinns i omradet. Vedartade vixter planteras i storre grupper
och skotselatgédrder bor anvindas for att utveckla bestanden
vidare. Inriktningen &r att skapa ett omrade med vegetation kring
planerad naturstig som idag dr naturlig for omradet. Gangstigen
som ska finnas i utanfoér planomradet bor tillgénglighetsgoras
genom en jamn terrdng och bra belysning. For att minska andelen
hardgjorda ytor sitts en bestimmelse for delar av planomradet
om att endast 15 % av marken far hardgoras samt att stodmurar
inte far uppforas mot allmin platsmark(nl).

En ek inom planomradets sydligaste del bevaras och far endast
tas bort av alders- eller sjukdomskil. I anlutning till omradet bor
mark inte hardgoras, istdllet foreslds grusning eller annan
markbeldggning som mojliggor till infiltration. Varsamhet ska
dven iakttas vid markarbeten i anslutning till triadets rotter sa att
dessa inte skadas. Marklov krévs for féllning av eken(al).

Det centrala grdstorget ir ppet mot Algrytervigen men mer
sluten mot omgivande parkmark, genom hdjdskillnader och
ricken for att skapa en mer intim gardsmilj6 dn vad
genomgaende stigar och trappor skulle medfora. Centralt pa
garden planeras en gron viaxtzon med sitt- och lekplatser.




Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-03-10, Dnr 2015-15130

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-15130
Sida 23 (34)

Bild dver omrdadet med gardstorg OWC Arkitekter

Gator och trafik
Planomradet angors fran Algrytev'eigen som ansluter till
Bredingsviégen 1 norr och vidare mot E4/E20.

Parkering och angdring

Husen grupperas med entréer mot en central underbyggd gard
med planterbart och korbart bjilklag samt med parkering i
garage. En ramp planeras fran Algrytev'agen ner mot
parkeringsgaraget.

For att fa till goda siktforhallanden bor garageutfarten forses med
sikttrianglar vid anslutningen till Algrytev'agen. Rampens
utformning bor noga studeras infor omradets projektering.

Detaljplanen ska tillgodose ett parkeringstal for bil pa 0,35
parkeringsplats per ldgenhet och for cykel 3,0 platser per 100
kvadratmeter ljus BTA vilket ger omkring 45 bilparkeringsplatser
och 315 cykelparkeringsplatser. Parkering for bil och cykel sker
dels 1 garage men dven ovan mark med en storre andel
cykelparkeringar pa garden och ett fatal bilparkeringsplatser i
anslutning till Algrytevéigen. Cykelparkeringar bor mojliggora
ramlasning. En forutsittning for det laga p-talet for bil dr att
byggherren genomfor samtliga mobilitetsatgérder i enlighet med
bilagan PM Parkeringstal.
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Sodra delen av garden planeras ligga i samma niva som
Algrytevigen for att mojliggdra angdring med bil och
servicefordon.

Tillganglighet

Planomradets girdstorg planeras i nivi med Algrytevigen. For
ovriga delar av omradet planeras ramper och gangstigar ner mot
planerad naturstig in i reservatet som ansluter till Bredings
badvig. Den nya naturstigen ska ersitta befintlig naturstig som
hamnar inom planomradet.

Alla parkeringsplatser uppfyller tillgdnglighetskraven da de ska
inrymmas i underliggande garage och kunna nas med hiss.
Angoring for exempelvis service- och raddningsfordon ska ske
frin gatan in mot garden. Ovriga delar av torget tillgéingliggors
genom trappor och ramper. Handikapparkering kan anordnas pa
kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vattenledningar och avlopp for spillvatten finns i gatumark i
anslutning till foreslagen bebyggelse. Anldggningar for
fordrojning och infiltration av dagvatten anordnas inom
kvartersmark.

EllTele
El och fiberledningar finns inom gatumarken i anslutning till
planomradet.

Energiforsorjning
Om fjarviarmeledning finns i anslutning till planomradet bor
planerade byggnader anslutas till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

Sophantering ska ske genom nedgrivda behallare med maskinell
hamtning enligt stadens riktlinjer. Behallarna placeras inom
kvartersmark mot Algryteviigen. Utrymme finns dven for
fristaende behallare for sortering av tidningar, plast, glas med
mera inom ett av husen. Rundkorning tillats inne pa garden dock
far inga bilar sta parkerade pa garden.
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Hlustration med placering av sopbehdllare och uppstillningsplats for

sopbil(markerat i rott)

Raddningstjanst

De foreslagna vaningshojderna medfor att riddningstjanstens
utrustning inte kommer kunna nyttjas vid alternativ utrymning
fran den planerade bebyggelsen, vilket innebér att brandsékra
trapphus ér ett krav.

Gestaltningsprinciper

Ny bebyggelse

Byggnaderna dr ténkta att utformas med betongstomme och
fasader i sldta material som puts, betong eller skivor i varma
gratoner som skiftar i nyans fran hus till hus, for att i farg och
materialval inte bli alltfor for avvikande fran befintlig
bebyggelse. Husen utformas med stora glaspartier med liggande
fonsterband 6ver horn, vilket tillsammans med genomgaende
balkonger bidrar till ett luftigare intryck av husets fasad.
Byggnaderna avses uppforas med flackt tak, taklutning begrénsas
till 5 %.
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A 1

Det hoga och laga huset sett fran kvarteret Varfrugillet
oster om planomradet OWC arkitekter

Balkonger kommer kunna uppforas pa hogst 55 % av
byggnadernas totala fasadlingd och far skjuta ut hogst 1,8 meter
utanfor angiven byggritt med en fri hojd pa minst 2,4 meter 6ver
gard och entréer.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
ber6r inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Planforslaget innebdr att befintlig stig genom planomradet
forsvinner och ersitts av en ny stig véster om planomradet.
Stigen &r en sekundér ingang in till naturreservatet men kan
utformas med en jimn terrdng for att bli mer tillginglig.
Byggnader i anslutning till den nya stigen och denna del av
naturreservatet innebdr att mer belysning och uppsikt finns kring
omradet vilket kan oka kénslan av trygghet. Exploateringen
innebir att ett antal trdd forsvinner dock bor sa mycket vegetation
som mojligt sparas eller aterplanteras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planens genomforande ska med hiinsyn till Ostra Milarens
vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnormerna for vatten
inte medfora en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Pé plankartan ldggs under "Upplysningar” information om
Vattenskyddsomradet, dir det kommer framga att hanteringen av
dagvatten ska ske i enlighet med skyddsforeskrifterna pa ett sitt
som inte medfor fororening av Milarens vatten.

Enligt framtagen dagvattenutredning (AF-Infrastructure AB)
bedoms fororeningar efter utbyggnad ligga under foreslagna
riktvérden for de flesta @mnen utom fosfor och kadmium. For att
minska utsldppen kan med fordel infiltrationsdiken, grona tak,
genomslidpplig material samt LOD anvéndas i omradet for att
minska dessa dmnen.

Forslag pa atgiarder med LOD-anldggning for husens och 6vriga
ytors dagvatten dr perkulationsmagasin och grisbeklidda
infiltrationsdiken. Dagvatten fran garagetaket kommer att tas om
hand genom den forstirka takdelen i form av forstérkt infiltration
av skelettjord om cirka 0,8 meter och dagvattnet kommer avrinna
mot diket i nordvistlig riktning. Vattenméngden fran garaget dr
dock sa begrinsat att forstarkning inte bedoms som nodvindig.

Andelen hardgjorda ytor inom fastigheten bor begrinsas med
olika genomslédppliga material som till exempel nedsédnkta
gronytor, grusytor eller halsten av betong samt (grasarmering)
dar det dr mojligt. Exempel pa mojliga platser kan vara
parkeringsplatser ovan mark, gangbanor, uppfarter eller
parkmark. Genomslédppliga material utjamnar floden, séanker
flodeshastigheter och renar dven till viss del dagvattnet.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten forutsatt att dagvatten fran
planomradet tas om hand och renas inom fastigheten genom
infiltration och perkolation.

Landskapsbild/ stadsbild
Foreslagna byggnader bryter fran befintlig bebyggelse i form och
utryck men ses som ett tillskott till omradet..

De nya byggnaderna foreslas placeras nagot indragna fran
Algryteviigen och tar upp den riktning, som befintlig bebyggelse
inom kvarter Varfrugillet och inom skivhusomradet soder om
Algryteviigen, anger. Till skillnad frén den dldre bebyggelsen
placeras den nya bebyggelsens fonster och entréer mot gatan,
vilket kan bidra till 6kad trygghet lings detta avsnitt av

Algrytevigen.
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Fasadritning for Hus A, B och C samt kvarteret Varfrugillet OWC Arkitekter

De hdga volymerna i tre byggnadskroppar pa 9, 13 och 16
vaningar ligger nagot lagre dn de inom kvarteret Varfrugillet,
byggnadshojderna avtar dock i riktning mot kvarteret Varfrugillet
for att inte anta ett dominerande uttryck.

Vy fran Breddngs tunnelbanestation OWC Arkitekter
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Det hogsta huset placeras centralt intill tomtens norra grins mot
Siatraskogens naturreservat medan de ldgre husen placeras ldngre
in mot Algryteviigen. Byggnaderna kommer att bilda nytt
landmirke i Bredingssiluetten och kommer exempelvis att synas
i vissa vinklar fran Bredéings tunnelbana.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger i anslutning till omrade med viss
kulturhistorisk virde. Foreslagna volymer innebir en viss
paverkan pa befintlig miljo och befintliga vyer. Omradet planeras
sa att byggnadshojderna avtar mot befintlig bebyggelse for att
inte inta en alltfér dominerade uttryck i det upplevda landskapet.
Dock ses byggnaderna som genom sin hdjd och form bryter mot
befintlig bebyggelse, som ett tillskott till Bredingssiluetten med
den uppbrutna formen som bevarar siktlinjerna mot reservatet.

Storningar och risker

Buller

En trafikbullerutredning har utforts av AF-Infrastructure AB,
2015-10-13. Ljudnivéerna enligt gillande riktvérden for buller
klaras for samtliga byggnader om hus C utformas sa att minst
hilften av bostadsrummen i en bostad dr vinda mot en sida dér
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
minst hélften av bostadsrummen 4r vinda mot en sida dir 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan k1. 22.00 och 06.00
vid fasaden. Med foreslagen bebyggelse kan uteplats erhalla
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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Ekvivalent ljudnivd fran viigtrafik vid fasad, vy mot nordvdst
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Maximal ljudniva
Lmax (dag) i dBA

85<
80 < <=85
75< ==80

T0<? <=75
65 < ==70
<=§5

Maximalljudniva fran végtrafik vid fasad

Storningar under byggnation

Byggnationen kommer ske i niira anslutning till befintliga bostider,
det finns dirfor risk att byggarbeten kan upplevas som storande av
de boende. Naturvardsverkets allminna rad for buller fran
byggplatser (NFS 2004:15) med mera kommer att tillampas for
att minska storningar under byggtiden.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie visar att garden nidrmast planomradet inom kvarteret
Varfrugillet kommer att delvis skuggas av planerad bebyggelse
omkring k1.15 under varen och hosten. Byggnadsforlaget innebar
dven viss paverkan for huset inom kvarteret Varfrugillet som
ligger narmast planomradet och skuggas av hus A och C,
omkring kl.18 under sommarhalvaret.
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Barnkonsekvenser

De nya husen planeras i anslutning till Sétra skogens
naturreservat vilket innebir att husen byggs inom ett lige med
god rekreationsmdgjlighet for vuxna och barn. Inom
naturreservatet erbjuds platser for bad, lek och motion. Inom
planomradet ska det dock finnas lekplatser, exempelvis pa
gardstorget och inom norra delen av tomten. Mindre stigar och
trappor planeras inom omradet, som har en del hojdskillnader, for
att mojliggora tillgidnglighet till naturreservatet. Gardutrymmet
bor utformas sa att man tydligt kan urskilja den fran gatumiljon
péa Algrytevigen.

Tidplan

Plansamrad 15 mars - 22 april 2016
Granskning 3:e kv 2016

Antagande i SBN 4:e kv 2016
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

» Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och anmaélan.

* Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgirder.

* Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nddvindiga
avtal och Overenskommelser.

* Byggherren ansvarar for och bekostar iordningsstéllande

av kvartersmarken samt anslutningar mot den allménna
platsmarken.

Huvudmannaskap
Planomradet omfattar inte allmin platsmark.

Avtal

Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering ska tréiffas
mellan Stockholms stad och byggherren innan detaljplanen antas.
Overenskommelsen reglerar genomforandet av planen och dess
ekonomiska konsekvenser.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Sitra 2:1 som &gs av
staden. Byggherren skall efter fastighetsbildning forvirva de
delar av exploateringsomradet som utgor kvartersmark.

Anvandning av mark
Marken dr enligt gillande detaljplan parkmark. Planforslaget
redovisar bostadsanvindning pa kvartersmark.

Fastighetsbildning

Planindringen mojliggdr bildandet ny bostadsfastighet.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder pa fastighetsdgarens initiativ,
byggherren star for forrattningskostnaden. Genomford
fastighetsbildning dr en forutsittning for bygglov.
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Figuren illustrerar fastighetsreglering som blir aktuell

Ekonomiska fragor

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsndmnden och
byggherren avseende kostnader for detaljplanens framtagande.
Staden genom dess Exploateringsnamnd har tecknat ett
markanvisningsavtal med byggherren. Detta ska ersittas med en
overenskommelse om exploatering. Overenskommelsen ska
tecknas innan detaljplanen antas. Overenskommelsen reglerar
genomforandet av planen och dess konsekvenser. Den nya
fastigheten ska overlatas till byggherren.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildning sker genom avstyckning fran Sitra 2:1 och ska
vara genomford innan bygglov kan ges.

Tekniska fragor
I anslutning till planomradet finns ett befintligt nit med el, tele,
fiber samt vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska omhiindertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD).

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter att planen vunnit laga
kraft.



