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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR Osby 1:79 m fl, VARMDO KOMMUN

Granskning av detaljplan for Osby 1:79 m fl hartsk@n 2016-02-02 till 2016-
02-23. Information om granskningen skickades ugéeskndlista och gransk-
ningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka \dériosten 2016-02-02.
Planférslaget och alla bilagda handlingarna faringalel av pa Kontaktcenter pa
Skogsbovagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 9 yttranden inkommit under granskninggsti. Samtliga yttranden finns

att tillga i sin helhet p4 Samhallsbyggnadsavdeiam Alla som lamnat syn-
punkter har bedomts vara berérda sakéagare.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2016-03-02
2 Lantmaéteriet 2016-02-11
3 Trafikverket 2016-02-23
4,1- | Storstockholms brandforsvar 2016-02-05
42 2016-03-11
5 Forsvarsmakten 2016-02-16
6 Luftfartsverket 2016-02-25
7 Trafikforvaltningen 2016-02-17
Fdretag
8 Vattenfall 2016-02-17

A. INKOMNA YTTRANDE | SAMMANFATTNING MED AVDELNING-
ENS KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktformkamna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Sdtsiyggnadsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

a) Lansstyrelsen bedémer, under nu kdnda forutsattningar, att foreslagen bebyg-
gelse kan bli olamplig med hansyn till manniskors hélsa utifran risken for expone-
ring av flyktiga amnen. Lansstyrelsen anser att planforslaget behover komplette-
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ras sa att det framgar att bebyggelsen inte blir olamplig med hansyn till manni-
skors halsa, sdkerhet och risk for olyckor med hanvisning till behovet av tillrack-
liga skyddsavstand till kylanlaggningen vid Ekvallen. Kylanlaggningen ar klassad
som farlig verksamhet enligt 2 kap. 4§ i lagen (2003 :778) om skydd mot olyckor.
Om planen antas med nuvarande utformning kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, féljande synpunkter utifran vad Lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Halsa, sakerhet och risk for olyckor

Olyckor och skyddsavstand

| planomradets narhet finns en kylanlaggning med ammoniak vid Ekvallens Sport-
center, som av Lansstyrelsen i samrad med Brandforsvaret har klassats som farlig
verksamhet utifran 2 kap. 4§ i lagen (2003 :778) om skydd mot olyckor. Kriteriet
for klassningen av verksamheten innebar att verksamheten har en sadan innebo-
ende fara att kommunen (via rdddningstjansten) inte kan hantera denna utan ut-
okade krav pa verksamheten och/eller kommunens beredskap.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover védga in det behov av skyddsatgarder
som foljer med att kylanlaggningen ar klassad som farlig verksamhet utifran 2
kap. 4§ i lagen (2003:778), da det darmed ocksa stélls hogre krav pa verksam-
heten eller egen organisation. Planforslaget behéver kompletteras med en be-
démning och ett stallningstagande om narheten till kylanlaggningen kan medfora
Okade risker for manniskors héalsa och sdkerhet samt om dessa ar acceptabla.
Kommunens stallningstagande bor motiveras med hanvisning till lokala forhallan-
den.

For att kunna bedéma risken med planomradets lage i forhallande till anlagg-
ningen rekommenderar Lansstyrelsen vagledningen fran Myndigheten for sam-
hélls-skydd och beredskap (MSB)"Samhallsplanering och riskhantering i anslut-
ning till storskalig kemikaliehantering" som gavs ut 2015. Denna skrift ersatte
Battre plats for arbete som Lansstyrelsen antar att kommunen utgatt fran nar de
hanvisar till Boverkets rekommendationer i planbeskrivningen géllande risker. |
kap 3.3 finns en beskrivning av riskhanteringsprocessen, dar det anges att det
bor finnas ett ndra samarbete mellan bl.a. raddningstjansten, miljoforvaltningen
och andra kommunala aktorer for att kunna hantera riskerna pa basta satt och
att en samsyn ska kunna finnas haremellan.

a) Kommentar

Det pagdr en utredning pd kommunen angdende hur ishallsomrédet ska anvédndas
i framtiden, eventuellt flyttas idrottsverksamheten till Ingarékrysset och nuva-
rande ishallsomrdde bebyggs med bostdder.

Innan nya beslut finns hanterar Thomas Johansson pé Kultur-och utbildningssek-
torn Vdrmdé kommun anlédggningsansvarig for IP Ekvallen behov av skyddsatgdr-
der. Atgdrdsplan gjordes 2010 fér att minska risken av ammoniak p& IP Ekvallens
kylanldggning, och att dessa férbdttringar ér utférda visar slutbesiktning av kon-
sult Kylklévern 2013 01 18 . Rambeskrivning till ombyggnad gjord nov 2011 av kon-
sult ETM visa vilka dtgérder som finns utférda.
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Med utgangspunkt fran skriften “Hur farlig ar en ishall med ammoniak”3 kan
konstateras att for anldggningar med ungefar samma mangd ammoniak (beskri-
ven mangd 600 kg) ar riskavstandet for svara personskador vid utslapp avammo-
niak max 200 meter. D3 avstandet mellan planomradet och Ekvallen uppgar till
260 meter samt att topografin mellan planomrade och anlaggningen ar berg med
skog beddmer SSBF att risknivan sannolikt inte ar forhojd
Det planeras en tillsyn av anléiggningen under hésten 2016 ddrefter avser Kommu-
nen tillsammans med rdddningstjénsten att begéira en omklassning hos Iénsstyrel-
sen, den processen snabbas upp genom att vi inhdmtar yttranden frdn réddnings-
tjiéinsten sa slipper lénsstyrelsen remittera dem.

Miljékontoret pd kommunen meddelar att de Iémnat tillsynsansvaret fér brand till
rdddningstjénsten.

Ekvallen Virmdé AB driver enligt avtal med Védrmdékommun de konstfrusna id-
rottsanldggningarna i centrala Gustavsberg. Bolaget égs av Gustavsbergs IK och
Vidrmdé hockey club. Kylanldggningen skéts av Ekvallens platschef och daglig till-
syn utférs av bolagets vaktmdstare. Detta sker normalt fyra gdnger dagligen under
driftsdsongen och under resten av dret en gdng per mdnad och drlig service utférs
av kylmontérer.

Ekvallen har tre konstfrysta ytor, en Ishall och bandybana byggdes 1997 och en
utomhus rink 2007. Kylmaskinbyggnaden dr fristdende ndra ishallen med en ge-
mensam kylanldggning. Denna byggnad dr av betong och kylan éverférs till de tre
banorna med saltlésning. Trolig ammoniakmdngd i kylanldggningen har minskat
med 2 ton till ca 700kg Eftersom ingen pdfyllning gérs, minimeras Iédckor i syste-
met. Vid katastrof larm skall ansvarig utrymma berérda lokaler enligt uppréttad
plan och samling pd anvisad plats ske, trafiken till o fran tennishallen stoppas..
Det finns ammoniaklarm installerat med givare i kylmaskinrum och i utgdende ven-
tilation. Tydliga anvisningar finns vid samtliga in o utgdngar och berérd personal
fdar genomgdng minst varje halvar. Utrymningsévning skall utféras en gdng per ar.
Om tillbud intrdffar sker utryckning av servicemontérer via jourtjdnster.

Ammoniak dr en giftig brandfarlig gas med stickande retande egenskaper.

En rapport fordjupad riskanalys fér kylanldggningar med ammoniak. konsult AF
2008 08 20.uppdragsansv 319747har varit grund for utférda sdkerhetsatgdrder.

b)Féroreningar, flyktiga amnen

Lansstyrelsen kan inte bedoma om det foreligger nagon risk for exponering av
flyktiga @mnen inom planomradet da underlag for detta saknas.

Undersodkning avseende forekomst av flyktiga amnen behdver genomforas for att
sakerstadlla planomradets lamplighet ur ett halsoriskperspektiv.

b) Kommentar
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Kommunen anlitade Geosigma som gjort ett PM porgasundersékning 2016 03 21
med syfte att utreda flyktiga dmnen som vid en framtida exploatering potentiellt
skulle kunna utgéra en hdélsorisk for boende pa fastigheten .

Sammanfattningsvis visar resultaten av undersékningen att:

Laga halter, under Idgriskvdrdet for porgas, av émnet toluen detekterades i tre
av fyra provpunkter

Amnet diklordifluormetan pétréffades i tvd punkter, norr och séder om den be-
fintliga byggnaden

Hdégst halter av diklordifluormetan pdtrdffades i provpunkt P1 under asfalt
strax s6der om befintlig byggnad, uppmditt halt 6verskrider inte Idgriskvdrdet

Bedémning av féroreningssituationen i porgasen

Baserat pd resultaten av undersékningen har en bedémning av férenklad bedém-
ning av féroreningssituationen gjorts hdnsyn till framtida boende inom fastig-
heten och med avseende pa exponering fér uppmditta flyktiga féroreningar i mar-
ken.

Uppmadtta halter av toluen och andra ej detekterade féroreningar utgor ingen
risk fér mdénniskors hdlsa eller miljén.

Diklordifluormetan dr en typ av freon som anvénts som kylmedium. Amnet har
dven flera andra bendmningar som “R 12”. Troligtvis har Iéckage av freon frdn
kylmedia inomhus ldckt till marken eller sa kan det finnas gamla kylskap som
Idcker bland fyllningen under/i nérheten av befintlig byggnad. Hogre halter dn
uppmfditta kan férekomma i nérheten av provpunkt P1.

Diklordifluormetan dr mattligt farlig for nérmiljén men dr ozonnedbrytande. Hdl-
soeffekterna hos mdnniskor vid Idng exponering dr inte utredd. Det kan finnas
vissa arbetsmiljérisker vid schaktning i marken om freon Iéicker ut. Risker i form
av frostskador, hudirritation samt vid mycket hég exponering (gdller frémst inom-
hus) andningssvdrigheter och lungbesvdr.

Rivning och schakt vid befintlig byggnad bér géras med férsiktighet med vetskapen
om att freon finns i marken. Patrdffas kylmedier eller liknande ska dessa hanteras
med stor férsiktighet. Detta bér finnas med i entreprenérens arbetsmiljéplan. Pa-
trdffade halter av émnet diklordifluormetan i markens porgas kommer vid schakt-
ning snabbt att férsvinna till atmosfdren och uppmdtta porgashalter innebdir i sig
ingen risk vid kortvarig exponering.

c)Buller

Lansstyrelsen ansag i samradet att konsekvenserna fér planomradet, med
avse-ende pa buller fran helikopterverksamheten, bor beskrivas mer ingdende. |
granskningshandlingarna anger kommunen att Iterio gjort en tidig bedomning att
bullernivaerna inte kommer att 6verskridas genom helikopterflygningarna till
Molnvik. Det anges dven att de slutliga berakningarna ska vara klara i januari
2016. Berdkningarna har inte bifogats planhandlingarna och Lansstyrelsen har i
kontakt med kommunen fatt ta del av en tidig framtagen bullerberakning i form
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av arbetsmaterial av Niras framtagen 15 februari 2016. Den visar pa att bullerni-
vaerna for planomradet kommer att kunna hallas inom givna riktvarden och
Lansstyrelsen har ddrmed ingen eriman géllande buller.

c)JKommentar
OK

2. Lantmateriet

d)Delar av planen som bor forbattras -Genomférandefragor -

Under fastighetsrattsliga frdgor anges att Osby 1:79 dgs av Grindstugirde nya
fastigheter AB. Enligt fastighetsregistret dgs Osby 1:79 av Fastighetsbolaget
Skogsbovagen 19 i Gustavsberg AB.

d)Kommentar

Registreringen av ny dgare till fastighet Osby 1:79 gjordes 2016 01 25 dvs efter
vdr inldmning till granskningsutstdllning 2016 01 20.Vi justerar i antagande
handlingarna.

e)l redovisningen av fastighetskonsekvenser bor framga vilka fastigheter som
planldggs som mark for allmin plats, t ex Osby 1:79.

e)Kommentar
Vi justerar ordféljden ndgot men anser att det tydligt framgar.

f)JUnder ekonomiska fragor anges att Grindstugarde nya fastigheter AB ska sta for
forrattningskostnader till foljd av plangenomférandet. Lantmateriet vill erinra om
att huvudregeln i ledningsrattslagen ar att forrattningskostnader for ledningsratt
betalas av ledningsrattshavaren.

f)JKommentar
OK

g) Grundkartan .Vid samradet redovisades befintliga rattigheters utbredning i
grund-kartan. Nu vid granskningen redovisas befintliga rattigheters utbred-ning i
grundkartan inte langre tydligt. Nar samma linjemanér valjs for olika detaljtyper i
grundkartan blir grundkartan svarlast.

g)Kommentar
Vi justerar linjer pd plankartan i antagande handlingarna.
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h)Fastighetsforteckningen

Lantmiteriet noterar anyo att Osby 1:88, 1:176, 1:195, 2:1, s:1 och ga:1 i fastighetsfoérteck-
ningen angetts som beldgna inom planomradet. Lantmateriet uppfattar fortfarande planfor-
slaget som att dessa fastigheter mm ar beldgna utanfor planomradet.

h)Kommentar
Metria har justerat fastighetsférteckningen

3. Trafikverket

i) Byggnader over 20 meter kan paverka luftfarten och ska samradas med Luftfartsverket.
Planeras byggnader 6ver 45 meter inom tatort ska en flyghinderanalys genomforas, utanfor
tatort galler 20 meter. Samrad bor dven ske med Férsvarsmakten om byggnader dver 45 me-
ter inom tatort planeras.

| 6vrigt har Trafikverket inget att invanda emot.

i)Kommentar
Vi har kontaktat luftfartsverket och fatt in deras yttrande som redovisas under punkt 5. Fér-
svarsmakten ingick i vart utskick och deras yttrande ingdr i var redovisning under punkt 6.

4. 1 Storstockholms brandférsvar
j)SSBF har inget ytterligare att tilliga i drendet gillande Osby 1:79, dnr: 15KS/69.

En rekommendation ar att se 6ver avsnittet som heter “brand” och avsnittet som heter
"halsa och sdkerhet”. Avsnitten formedlar ungefar samma budskap men pa olika satt och av-
snitten upplevs som roriga och oklara. | alla fall bor informationen stamma 6verens pa bada
avsnitten.

j)Kommentar
Vi samordnar och férbdttrar avsnitten brand och hdlsa-séikerhet i planbeskrivningen
sa att informationen blir tydlig i antagande handlingen.

4. 2 Storstockholms brandférsvar

Yttrande om risker infér antagande av detaljplan, Osby 1:79, Virmdé kommun
Storstockholms brandférsvar (SSBF) har av Samhallsbyggnadsavdelningen fatt fragan om att
yttra sig gallande riskerna fran anlaggningen Ekvallen Varmdo AB vilken ar klassad som farlig
verksamhetl.

Hantering av olycksrisker2

Utifran riskidentifieringen har SSBF funnit att aktuellt planomrade ligger i narheten av Ekvallen
sportcenter vilket ar en farlig verksamhet enligt LSO 2:4. Avstandet mellan planomradet och
Ekvallen &r ca 260 meter enligt samradsredogorelsen.

Da Ekvallen beslutades vara farlig verksamhet enligt LSO 2:4 hanterade verksamheten 2700 kg
ammoniak. Efter det har anldaggningen moderniserats och verksamheten hanterar idag 650 kg
ammoniak.

Med utgangspunkt fran skriften “Hur farlig ar en ishall med ammoniak”3 kan konstateras att
for anldggningar med ungefdr samma mangd ammoniak (beskriven mangd 600 kg) ar risk-
avstandet for svara personskador vid utslapp av ammoniak max 200 meter. D3 avstandet mel-
lan planomradet och Ekvallen uppgar till 260 meter samt att topografin mellan planomrade
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och anlaggningen &r berg med skog bedémer SSBF att risknivan sannolikt inte ar forhojd. Sam-
héllsbyggnadsavdelningen pa Varmdo kommun bor beskriva detta i en enklare riskbedomning
i planbeskrivningen.

Underlag for yttrande

Som underlag for yttrandet har SSBF tagit del av féljande handlingar:

® Hur farlig dr en ishall med ammoniak? Raddningsverket. 1998

e Samrddsredogérelse. Varmdd kommun. 2016-01-20.
¢ Plankarta. Varmdo kommun. 2015-08-24.
® Granskningsyttrande. Lansstyrelsen Stockholm. 2016-03-02

5. Forsvarsmakten hogkvarteret

k)Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

k)Kommentar
OK

6 Luftfartsverket

[)LFV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande géller pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid
ny provning om regelverk gallande storningar pa CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-
utrustning etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och radar (Communicat-
ion, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard 447 10 12 utgava 1:1991
”Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar for elektrisk krafto-
verforing och tagdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.
VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran flyg-
platser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berérda flygplat-
ser skall darfor alltid tillfrdgas som sakdagare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i planer, eller
om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med be-
rord flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flyg-
platsen. MSA ar den hinderyta som ar storst och star for “Minimum Sector Altitude”. LFV erbju-
der produkten Flyghinderanalys, dar vi utfor kontroll av flygvagar, luftrum och all tankbar radi-
outrustning for luftfarten. For mer information, se www.lfv.se/flyghinderanalys.

j)Kommentar

oK

7 Trafikférvaltningen

m)Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.
m)Kommentar
OK
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8. Vattenfall Eldistribution AB
n)Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har inget att invdnda mot de revide-
ringar som gjorts med hansyn till de synpunkter Vattenfall framférde i samradsskedet.

n)Kommentar
OK

Forandringar av planhandlingarna mellan utstallning och an-
tagande
Efter granskningsskedet har justeringar i planbeskgen gjorts,

Beteckning a2 markféroreningar pa plankarta fértydligat.

Riskhantering av ammoniak som kéldbdérare vid Ekvallens IP dr kompletterad i planbeskrivningen i Hdlsa
,sdkerhet och brand .En porgasutredning om flyktiga dmnen dr utférd och beskriven i planbeskrivningen
sid 18.. Avsnitt om dagvatten hantering dr fértydligade.

INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER TILL GO-
DOSEDDA

Granskning
Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter
Samrad
Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter
Foreningen Gustavsbergs vanner ..bara 6ppna foér bostadsbyggande i

den del av planen som ligger innanfor
planerad vagstrackning...

Varmdo 2016-03-22
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef
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