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Miljo- och samhillsbyggnadsutskortet

Planbesked for Kumila 3:1580 for bostader vid
Vendelsdvagen 6-8

Férslag till beslut

Kommunstyrelsens milj6- och samhallsbyggnadsutskott ser positivt, under de
forutsittningar som anges i planbeskedet, pa att prova mojligheterna att gora
en ny detaljplan for fastugheten Kumla 3:1580 for att allskapa bostader 1
flerbostadshus vid Vendelsovigen i1 Trollbiacken. Planarbetet kan bedrivas med
standprgdforfarande och beriknas kunna tidigast inledas under 2017.
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Spra Kopparberg

stadsbyggnadschef

Sammanfattning

Investmab AB inkom till kommunen i januari med en forfragan om att indra
del av detaljplan nr 218 for Kumla 3:1580 utmed Vendelsovagen 6-8 1
Trollbacken. Syftet ar att gora det mojligt att uppfora fristiende flerfamiljshus
pa tomten. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det skulle kunna vara
mojligt att gora en detaljplan for att méjliggora angiven markanvindning.
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Dravviken

Aktuellt omride ntmed 17 endelsovigen.

Beskrivning av drendet

Under januari 2016 inkom Investmab AB, fastighetsiagaren av Kumla 3:1580, dll
kommunen med en forfragan om artt andra decaljplanen for att mojliggora for
bostadsandamal. Fastigheten Kumla 3:1580 4gs av Investmab AB. Angrinsande
mark dgs av Tyres6é kommun och ér belagt med ett forordnanden enligt 113 §
byggnadslagen, BL, (1947:385).
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Pi fastigheten Kumla 3:1580 finns idag en plastdetaljillverkande fabrik, ABO-
verken AB, som igs av Investmab AB. Industriverksamhet avser flytta dll nya

lokaler i nédrregionen.

Inkommet forslag

Gestaltningen beskrivs som fristiende flerbostadshus om 3-5 vaningar med
sjoutblick och med en karaktir av "hus 1 park”. Forslaget omfattar cirka 60-70
ligenheter. Lagenhetsstorlek och boendeform framgir darmot inte. Fastigheten
foreslis angoras frin Vendelsovigen men vinda sig mot sjosidan och trappas
upp i tvi nivier frin strandkanten. Stora glaspartier 6ppnar upp huskropparna
och dess balkongterransser mot vattnet. Mot Vendelsovagen sluter sig

bebyggelsen samtidigt som den ges tydligt markerade trapphusentréer.

Situationsplan

Mellan byggnader och strandlinjen anliggs ett allmant strandstrik for ging- (och
cykel-)trafik. Ea ny, allman brygga anser de skulle kunna anlaggas framfor
bebyggelsen som en allmin kvalitet for forbattrad vattenkontakt och for att
underlitea att na fram tll mer djupt vatten.

tyres6 kommun



4(8)

5 o %mﬁﬂ ‘23zzm

W | | = WEE P R e

v T ANEE E e See e L AR
v TS B e ey ) i T
F:"-m ] &= PRSEE . W) mn (pes CinEn

Fotomantage fran Drevviken,

Parkering loses genom parkeringsdick under mark som nyttjar den vaningshoga
héjdskilinaden mellan gatunivi och strandkant. Mellan huskropparna anlaggs en
bostadsgird med tradgirdskaraktar.
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Platsens forutsdttningar
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Karta dver gillande detaljpianer.

For aktuellt omrade galler detaljplan:
- 218, Detaljplan for Trollbackens centrum. Detaljplanen vann laga kraft 1988-
07-26.

I gallande detaljplan anges markanvandningen som smiindustri i tva vaningar
med en storsta byggnadsarea om 40 procent av fastighetsarean. Fastigheten
omges av allmin platsmark for park och gata. Genomforandetiderna for planen
har 1opt ut. Det féreligger diirmed inget hinder att uppritta en ny detaljplan. I
samband med att en ny detaljplan upprattas kommer aven strandskyddet att

OmMprovas.

Andring av markanvindning frin industri tll bostadsindamil ir forenligt med
gillande Gversikisplan frin 2008 och i linje med forslag tll ny 6versikesplan.
Omridet ansluter tll det strik genom Trollbicken som avses ges tit bebyggelse.
Detta har startats upp genom ett uppdrag att utreda kommande
centrumutveckling 1 Trollbicken genom ett centrumprogram f6r utvecklingen
av striket utmed Vendelsovagen.
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Trollbicken bestir i huvudsak av villabebyggelse. En komplettering med
flerbostadshus kan bidra bade dll olika lagenhetsstorlekar och tll en annan

upplitelseform.

Platsen har god tllgang tll offentlig och kommersiell service genom Alléplan.
Tillging tll kollekuvtrafik, teknisk forsorjning, skola och forskola dr mycket
god. Intill Vendelsévigens vindplan finns en av kommunens

atervinningsstationer som aven kan inrymma sopcontainrar vid kris.

Fastigheten Kumla 3:1580 och den angransande marken och vattenomradet

ingar i omraden som potentiellt ar fororenade.

Fastigheten sluttar ned mot Drevviken i vister och berors all hilften av ett 50-
ars flode vid 6versvimningskarteing for Tyresin. Vid ett beraknat hogsta flode
ligger endast en mindre del narmast Vendelsovagen utanfor berikningskurvan.
Nivaskilnaden inom fastigheten ar cirka 4 meter. Dagvattenhanteringen,

eotekniken och risken for ras och skred behover utredas.
oL

g 5 1 -
Kartutsnittet visar dversvammningskartering med bld linje for 50-arsflode och) svart linje for
berdknat higsta flode.
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En brygga keaver anmalan eller dllstand for vattenverksamhet. Eventulla

naturvirden behover ses over.

I 6ster ligger Gudobroleden som dr en sekundir led for farligt gods och som

forutom riskhiinsyn dven paverkar med trafikbuller.

Slutsats

Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att det ir mojligt att gora en ny detaljplan
for att mojliggora bostadsbebyggelse i flerbostadshus inom fastigheten Kumla
3:1580. En fértitning skulle kunna dllfora omridet bide attraktiva bostader
inom redan i anspriktagen mark. Flerbostadshusens upplitelseform ger ett
alternativ tll dganderiitt och variation av lagenhetsstorlekar i ect
kollektivtrafiknira lige. Bebyggelsen bidrar aven dll att uppni kommunens mal
om att tillskapa 300 nya bostiider/ar. Planarbetet beraknas tdigast kunna inledas
under 2017 efter det att centrumprogrammet ar klart.

Forutsattningar for planarbetet ir att:

* Centrumprogrammets innehill ska vara styrande f6r planomridet.

* Exploateringsgraden sinks och bebyggelsens placering anpassas tll
forutsittningarna.

* Planarbetet ska utreda skala, landskapsbild och gestaltning vidare.

* Etr genomgiende promenadstrik mojliggors utmed Drevviken.

* MarkfGroreningar ska utredas och regleras.

* Hinsyn ska tas tll topografin och 6versvamningsrisken.

* God boendemiljé sikerstills genom omhandertagande av dagvatten,
trafikbuller, geotekniken, risk for farligt pods samt risk for ras och
skred.

®  Trafikalstring pa Vendelsovigen ir utrett och lost genom
centrumprogrammet fr Trollbacken.

* Ingen betydande miljopaverkan.

* Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram tas fram (med gron design).

* Kommunala investeringar (t.ex. promenadstrik eller ge-vig lings med
vattnet for anslutning mot Vassvigen och befindigt ge-vig i norr och
hantering av befintigt dagvattenutslapp) utreds under planarbetet.
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Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande. Detaljplanen piborjas forst
nir centrumprogrammet ar klart. Detaljplanen bedoms kunna bli antagen

tidigast under 2018 om planarbetet pibérjas under 2017.
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