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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor fljande handlingar:

* Planbeskrivning (detta dokument)

* Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

* Behovsbedémning

* Fastighetsférteckning (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)

* Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

* Graningsvigen, Bollmora Trafikbullerutredning av Soundcon AB (Rapport
11702, 2016-02-25)

¢ Dagvatten PM av Mark & Landskap i Vist AB (Rapport 2016-02-03)

* Dagvatten PM f6r Bostidder vid Hasselbacken av Rambéll (2013-05-03)

*  Geoteknisk utredning av Structor Mark Géteborg (Rapport PM-00 och
MUR-001 utférda 2016-02-05)

* Solstudier av Arkitekthuset (Rapport 2016-03-09)

* Illustrationer pé forslaget dr framtagna av Arkitekthuset (2016)

Forfarande
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL SFS 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015 med standardférfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet.

4

Tidplan

Planbesked 2015-05-06
Samrad Kwvartal 2, 2016
Underrittelse Kwvartal 3, 2016
Granskning Kvartal 3, 2016
Laga kraft, tidigast Kvartal 1, 2017

Tidsplanen ér prelimindr och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.
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SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanen syftar till att ge del av fastigheten Bollmora 1:94 en byggritt for att moj-
liggbra uppforandet av tre flerbostadshus, totalt cirka 72 ligenheter.

Ut6ver det mojligedrs £6r cirka 10 sméldgenheter, 35 m2 och lokaler £6r centrum-
indamal i bottenviningen mot gatan. Forgirdsmarken ska anordnas med uteplatser
och vegetation for att tillsammans med bostider och lokaler bilda en attraktiv bebyg-
gelsefront mot gatan och syfta till att 6ka stadslivet.

Garage fir anordnas i bottenviningen mot bergssidan, bakom de mindre ligenheterna
och lokalerna. P4 garagets tak mellan bostadshusen ska gemensamma uteplatser an-
ordnas och taket ska utféras med en vegetationsbeldgening. Garaget ska anslutas vil
till intilliggande parkmarks topografi och vegetation.

Angoring och markparkering sker vid bebyggelsens bada kortsidor via tva tillfarter
fran Graningsvigen. For att uppna tillginglighet till det mittersta bostadshuset an-
ordnas angdringsplatser lings Graningsvigen.

Huvuddrag

Se syftet ovan. Planomrédet ér i dagsliget en obebyged gron sluttning bevuxen med
frimst 16vtrad, beldget mellan Bollmora Berg och Graningsvigen. Planférslaget inne-
bér att sammanlagt cirka 82 nya ligenheter tillskapas i ett centralt lige 400 meter fran
Tyres6 centrum och med goda kollektivtrafikférbindelser. Tre punkthus f6rbinds av
en sammanlinkande bottenvaning som delvis skir in i bergssluttningen. Bebyggelsen
far som hogst uppga till 7 vaningar. Den nya bebyggelsen syftar till att skapa ett be-
bott och tryggt gang- och cykelstrdk utmed Granidngsvigen. Det sker genom att bot-
tenvaningen aktiveras med entréer och uteplatser till de mindre ligenheterna, cykel-
rum och lokaler f6r centrumindamal. De mindre ldgenheterna dr en bostadstyp som
saknas i niromradet och utgdr ett komplement till befintliga bostider. Parkeringen
forliggs i garage och markparkeringar (ca 40 p). Den naturmark som férsvinner ska
gronkompenseras med dtgirder som gront vegetationstak pa ligdelen och aterplante-
ring pa forgardsmark.

Bakgrund

I februari 2015 fick Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att utreda fler omriden
for mojliga markanvisningar bl a ”Hasselbackens fortsittning vid Granidngsvigen” for
att uppna kommunens bostadsmal, 300 nya bostdder/ér. Det resulterade i att flera
detaljplaner startades.

Hékerum Bygg AB inkom i april 2015 med 6nskemil om planbesked £6r att uppritta
ny detaljplan inom del av den kommunalidgda fastigheten Bollmora 1:94 f6r bostider
vid Granidngsvigen. Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet var positiv till en planind-
ring. Planforfragan gillde det ovannimnda omridet som utskottet givit férvaltningen
i uppdrag att utreda vidare £6r bostadsbebyggelse. Planindringen ir dven éverens-
stimmande med den framtida inriktningen for planeringen av centrala Tyresd (se
samradsforslaget £6r ny 6versiktsplan).
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Uppdrag

Sambhillsbyggnadsférvaltningen fick den 6 maj 2015 i uppdrag av Milj6- och sam-
hillsbyggnadsutskottet (MSU 2015-05-06 § 77) att uppritta ett forslag till detaljplan
med standardférfarande f6r del av fastigheten Bollmora 1:94 vid Graningsvigen.

Behovsbeddmning

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nagon betydande miljopaver-
kan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905,
bilaga 2 och 4.

Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa sid. 8. Detaljplanen bedéms
inte medfdra negativ paverkan pa miljékvalitetsnormer, MKN.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget precis vister om Graningsvigen och cirka 400 meter fran
Tyres6 centrum. Omradet angrinsar i nordvist till den laga kraftvunna detaljplan for
ny bostadsbebyggelse inom Hasselbacken och i vist till parkmark och Bollmora Berg.

oy

:\ﬂ\_éﬂ
nomradet

Flygbil over pla

Areal och markagoforhallanden
Planomradet dr cirka 3 700 m2och omfattar del av fastigheten Bollmora 1:94 som dgs
av Tyres6 kommun.

APRIL, 2016
DNR: 2015 KSM 0357
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Ovan redovisas den del av fastighet Bollmora 1:94 som berérs av detaljplanen.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planfdrslaget ér inte férenligt med kommunens 6versiktsplan (antagen 2008) som
pekar ut omradet som naturmark. I versiktsplan anges att vid fortitning av befintliga
omraden bor efterstrivas bostadstyper som inte redan finns i omridet £6r att skapa en
varierad bostadsstruktur. Planforslagets mindre bostadstitter (35 m?2) dr ur denna
aspekt forenlig med Oversiktsplanen intention att efterstriva en variation av bostads-
utbudet i kommundelen. Planférslagets markanvindning dr 6verensstimmande med
samradsforslaget f6r kommunens nya Sversiktsplan.

Gallande planer
Foljande detaljplaner giller f6r omradet och genomférandetiderna har 16pt ut. De-
taljplanerna anger allmin platsmark for park respektive for park/gata.
*  ”Stadsplan f6r Bollmora Berg”, nr. 103A (faststilld 1963-10-04).
* 7Forslag till dndring av stadsplan f6r del av Bollmora 1:94 m fl (daghem vid
Mellanbergsvigen)”, nr. 187 (faststilld 1981-01-09).
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Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bed6ms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Genomférandet av detaljplanen bed6éms inte inne-
bira nigon betydande miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beak-
tande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda
till ndgra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning
enligt miljobalken anses ddrmed inte behdva upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig paver-
kan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen f6érvintas
inte 6verstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Detaljplanens paverkan pd MKN f6r vatten anses som férsumbar dd dagvattenavrin-
ningen inte férvintas 6ka i ndgon storre utstrickning, férutsatt att dtgirderna be-
skrivna i dagvattenavsnittet f6ljs. Antalet féroreningar som skulle kunna na slutrecipi-
ent bedéms dirmed inte heller 6ka.

Planomrédets avrinningsomrade dr Tyresans sjosystem som omfattas av miljékvali-
tetsnormerna. Den ekologiska klassningen f6r Tyresan 2009 var otillfredsstéllande
ekologisk status, den preliminira klassningen f6r 2015 dr att den ej uppnar god ke-
misk status. Kalvfjarden klassades 2009 att ha god kemisk status, den preliminira
klassningen £6r 2015 dr att den ej uppnar god kemisk status.

PLANFORSLAG

Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Planomréidet utgdrs av en natursluttning som sammanbinder Bollmora Berg med
Graningsvigen i nordost. Berget gar i dagen inom delar av den aktuella ytan. Ytskik-
tet bestar huvudsakligen av mullhaltig jord och vegetationen utgdrs av gris och
l6vskog.

Planférslag och konsekvenser

Férslaget innebir att gronomradet om 3 700 m? bebyggs med tre bostadshus som
sammanbinds med en ligdel (bottenvaning) f6r garage och smaligenheter. Den
grundligening som foreslds innebdr en schaktning och planspringning for att ligga en
kantfoérstyvad platta som dr underspringd under hela ligdelen som férbinder de tre
bostadshusen. Grundliggningen innebidr dven en schaktning in i bergsslinten. Kom-
munen bedémer att det ar viktigt att belysa konsekvenserna av hur detta kommer att
genomforas avseende anpassning till omgivande parkmark och terring samt de bada
gangbroarna, vilket ska utredas inom planarbetet. Férslaget innebir att utéver bygg-
nader anordnas hdrdgjorda ytor f6r markparkeringar, tillfarter och férgardsmark. For
att bidra till en god dagvattenhantering inom omridet och som en gronyteskompen-
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sation ska ldgdelens tak uppforas med ett planterbart bjilklag som mojliggor en s.k.
gron takbeldggning.

Foto: sldnten och den norra gangbron till Bollmora Berg

Geotekniska forhallanden

Tekis geologiska kartutsnitt Exploatérens férslag till grundldggning,
undersprédngd platta pa marken

Nuldgesbeskrivning

En geoteknisk undersékning har utforts av Structor jan 2016. Vid Grandngsvigen dr
marknivan ca +38. Dirifrdn stiger terrdngen mot sydvist. Slintsluttningen varierar
mellan 1:10 och 1:2. Inom byggritten varierar marknivan mellan ca +38 och +45.
Jotden bestar 6verst av ett tunt ticke mullhaltig jord som inom karterade berg i
dagen- omraden vilar direkt pa berg. Mellan berg i dagen-omriadena under den
mullhaltiga jorden bestér jorden av morin (silt, sand, grus, sten och block). Djup till
berg varierar mellan 0 och cirka 2 m. I rapporten beskrivs férekommande mullhaltig
jord som sittningskinslig, diremot dr morin inte en sittningskinslig jordart.
Stabiliserade fria grundvattenytor i Sppna skruvprovtagningshél mittes i samband
med filtundersokningen (januari ar 2016). Vid utférda mitningar ldg vattenytan pa
cirka 1 meters djup.
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Planférslag och konsekvenser

Structors geotekniska beddmning ér att planerad bebyggelse kan uppforas utan risk
for skred eller risk for negativ omgivningspaverkan. Structor rekommenderar att:

* Byggnader grundliggs med kantforstyvad platta pa mark placerad ovanpa en
packad bidd med en fyllning av morin och avspringt berg. Eftersom
terrassmaterialet kommer bestd av bide morin och berg ska fyllningsbidddens
tjocklek anpassas si att styvheten under sammanhingande byggnadsdelar dr
likvirdig vilket kriver underspringning.

* Planomrédet ligger i en svacka med avrinning ned mot Granangsvigen.
Grundvattennivin kan forvintas variera 6ver tid och i normalfallet ligga i niva
med befintligt vigdike. Jorden innehaller silt och ar dirmed mycket
flytbenigen vid vattenmittat tillstand. Structor skriver att detta bér beaktas
vid schaktningsarbeten och utformning av permanenta jordslinter.

* For grundliggningsarbetena kommer bergschakt att erfordras. Det
rekommenderas att bergsakkunnig konsulteras for att kartera sprickriktningar
och bedéma bergets kvalitet. Kvarstiende bergsslinter ska rensas och
eventuellt sikras for att férhindra blocknedfall.

Kommunen bedémer att en férdjupad geoteknisk och stabilitetsutredning ska utforas
inom detaljplanearbetet fOr att sikerstilla hilsa och sidkerhet med hinsyn till
aspekterna ovan.

Radon

Nuldgesbeskrivning

Enligt Structors PM hinférs planomradet till normalriskomrade med avseende pa
radonhalter. Ingen radonundersékning har dock utforts.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader, dir minniskor stadigvarande vistas, inom normalriskomrade ska normalt
utféras med radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgirder sa att hdgsta
tillitna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Markradonmitning ska
utforas i detaljprojekteringen for att fastsla utformning av bottenplattan samt verifie-
ras 1 byggskedet. Structor skriver i sitt PM att i detta aktuella fall bér denna bedém-
ning goras efter schakten f6r byggnaden sé att terrassbotten 4r synlig.

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Planomradet dr obebyggt och utgérs av naturmark. Pa héjden i sydvist ligger omradet
Bollmora Berg som uppfordes pa 1960-talet. Bostadsbebyggelsen pa motsatt sida om
Graningsvigen har sina parkeringsytor nirmast vigen med bebyggelsen i bakkant.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att del av fastigheten Bollmora 1:94 ges en 6kad byggritt genom att
naturmarken bebyggs och planliggs for bostider och sméldgenheter/centrumindamal
och parkeringar i bottenvaningen. Flerbostadshuset bestér av tre punkthus med en
sammanlidnkande ligbygenad. Norr och séder om byggnaden anordnas markparke-
ring.
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Volymstudier och stadsbild

De nya bostadshusen dr utformade som tre punkthus i 7 vaningar. De star férankrade
i landskapet mot Bollmora Berg och den tridbevuxna héjden. Mot Graningsvigen
bildar husen ett tydligt gaturum och i mellanrummen mellan husen skapas utblickar.
De 6ppna parkeringsytorna pa motsatta sidan av vigen bidrar till ett brett avstind till
befintlig bebyggelse.
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lllustration: Punkthusen dr sammanbundna med en lagdel i bottenvaningen (Arkitekt-
huset). En utmaning ér att fa parkomradet att “sila ned” mellan husen i en naturlig
évergang.
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Illustration 6ver planomradet (Arkitekthuset)

Bebyggelsen

Punkthusens vaning 2-7 rymmer sammanlagt cirka 72 ligenheter.

I bottenvaningen mot gatan (BCi) mojliggérs £or:
* cirka 10 smaligenheter (vardera hogst 35 m?)
* lokaler for cykelrum och /eller centrumindamal.

I bottenvaningen mot berget i vist (BP1) mojliggdrs f6r garage och forrad.
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Kvalitetsprogram
Ett kvalitetsprogram kommer att upprittas innan antagande for bostidderna och ute-
miljén. Programmet ska beskriva kvaliteter f6r bade byggnader och utomhusmiljon.

#

AL 4 A

Oversta vaningen ska vara indragen minst 2 meter frén fasadliv mot gatan. Utrymmet
kan anvéndas for terrasser (Arkitekthuset)

i#
|
i#!

Grén férgardsmark och entréer placeras mot gatan (Arkitekthuset)

13
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Stadsliv och levande bottenvaning

Upplyst och tryggt med lokaler i bottenvaningen Gréna uteplatser med bullerskdrm
pa& murarna.

En tidig illustration som visar att Grandngsvégen far karaktdren av stadsgata med
bebyggelse och vistelseytor Idngs védgen (illustrationer av Arkitekthuset).

I kvalitetsprogrammet ska bebyggelsen studeras vidare gillande bl.a. :

* O6vergripande gestaltning for fasader, tak, entréer.

* materialval

* markbeliggning

*  hur cykelférrad och lokaler f6r centrumindamals ska gestaltas for att bilda en
“aktiv fasad” som syftar till att uppna ett tryggt och attraktivt gangstrak lingst
Graningsvigen. Gestaltning gillande entréer och transparanta fasadmaterial
samt fasad- och entrébelysning.

*  bullerskdrmar ska utformas med transparant material och omsorgsfull gestalt-
ning

* murar och ramper till smaldgenheterna ska gestaltas med omsorg och integre-
ras med byggnaden utformning.

14
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Naturlik vaxtlighet

Fagelholkar - Rl

\

Vind- och regnskyddad uteplats

Férslag pa grén design; gront tak pa lagdelen med naturlig véxtlighet, fagelholkar och
odlingslador (Arkitekthuset)

Gron design
I kvalitetsprogrammet ska terringanpassning och vegetation studeras vidare:

* anpassning av lagdelens anslutning till bergssluttningen i syfte att uppna en
anpassning till topografin och plantering av naturlig vegetation.

* lagdelen dr en sammanhingande och ska uppforas med planterbart bjilklag.
En gron takbeldggning ska anordnas for att bidra till en god lokal dagvatten-
hantering och gronkompensation.

* forgardsmark mot Graningsvigen ska omfatta planteringar och trad.

Solforhallanden

Nuldgesbeskrivning

Opversiktliga solstudier finns framtagna. De foreslagna bostiderna fr relativt skuggiga
uteplatser pa norra sidan om bostadsbyggnaderna men mitt pa dagen ir uteplatserna
mellan bostadshusen solbelysta. Under sommaren far uteplatserna goda solférhallan-
den.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfér ingen skuggning av omgivande befintliga hus.

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Det finns inga infarter till planomréadet i dagsliget. Kommunen planerar att bygga om
Graningsvigen for att Oka trafiksikerheten for cyklister och giende lings denna vik-
tiga gata mellan Graningsringen och centrum.

15
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Planférslag och konsekvenser

De nya bostiderna nds via tva foreslagna tillfarter fran Graningsvigen. Planforslaget
har tagit hinsyn till kommunens planerade utbyggnad av gang- och cykelvig pa Gran-
dngsvigen strax utanfor planomradet. I avsaknad av projekteringsritningar f6r Gran-
dngsvigen har plangrinsen lagts i kvartersgrinsen mellan natur och vigomrade.
Grinsen behdver stimmas av mot ritningar for att kunna sikerstillas.

- Y o)

tser pa Grandngsvagen (Arkitekthuset)

lllustration: tillfarter och ang()'ringspia

Parkering

Bostadsparkering f6r de nya bostadshusen ryms inom den liga garagedelen (26p) och
markparkeringar (13p). Utmed Granidngsvigen anordnas nagra angéringsplatser inom
kvartersmark for att uppna tillginglighet till mittersta bostadshuset.

féi‘*’% -
1l ae ¢

Sektion: Bollmora Berg Garage Bost. Granéngsv.

ner av Arkitekthuset #A—[—l_‘r’_/_—]—m I

Uteplats  Mur Gang Granéngsvégen Gang och cykel
/skydd

Sektionen visar nya ombyggnaden av Grandngsvédgen samt detta bostadsprojekt. 16
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Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Omradet har god f61rs6rjning med kollektivtrafik. Avstindet till ndrmaste hallplats dr
cirka 150 meter. Busslinjerna 812C, 824, 491 och 802 trafikerar Graningsvigen.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forandringar.

Kulturmiljo

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ¢j tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturminnen m.m (1988:950).

Service

Service och rekreation

Nuldgesbeskrivning

Planomrédet ligger centralt beldget i Tyreso, cirka 400 meter frin Tyres6 centrum,
som fungerar som nod for kollektivtrafiken i kommunen. Tyres6 centrum inrymmer
offentlig och kommersiell service i form av dagligvaruhandel, virdcentral, restau-
ranger, samt kommunal verksamhet m.m.

Avstandet till nirmsta natur- och rekreationsomrade, Erstavik, inom Nacka kommun
(norra sidan av Tyresévigen) och till Alby naturreservat och friluftsomrade dr cirka 1
km.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medger lokaler f6r centrumidndamal i bottenvaningen mot gatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr mojlig och bor dirfér anvindas.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor.

Ledningar

En fjarrvirmekulvert och en optoledning finns inom planomradet. Befintlig fjarrvir-
mekulvert korsar byggritten och behéver flyttas. En ny placering av fjarrvirmeled-
ningen och u-omradet ska utredas i samrad med Vattenfall.

APRIL, 2016
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Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Recipient f6r dagvatten dr Albysjon och Kalvfjirden. Enligt Tyresos dagvattenriktlin-
jer klassas recipienten som kinslig. Befintlig dagvattenrening fran avrinningsomradet
sker i Kolardammen. Tyres6 kommun vidtar skyddsdtgirder genom att dagvattnet, pa
vig mot slutrecipienten Kalvfjirden, passerar s.k. férdréjningsmagasin (dagvatten-
dammar). Kolardammen innehaller oljelinsar som suger upp eventuella rester fran
olja som flyter pa vattenytan.

Planférslag och konsekvenser

Milet med kommunens dagvattenhantering dr att i sa stor utstrickning som moijligt
rena och infiltrera och f6rdrdja dagvatten inom respektive fastighet. Genom detta
forfarande kan kommunens dagvattennit och efterféljande recipient avlastas.

Inga flédes- och foéroreningsberikningar eller dimensionering av dagvattenatgirder
har utforts.

I dagvattenutredningen (Mark & Landskap i Vast) f6rslas féljande dtgirder:

¢ Fordrojningsmagasin ska placeras 6ver grundvattenniva och foérdelas i flera
magasin dver planomradet. Exakt placering bor studeras i projekteringsskede.

*  Ett nytt makadamdike/svackdike hindrar hindrar ytvattnet frin naturslinten
att rinna mot byggnaderna. Detta makadamdike kommer dven ta ytvatten pa
mark som ges en lutning fran byggnader.

*  Huvuddelen av kvartersmarken kommer att besta av tak, icke trafikerade
gangvigar samt gronytor kommer mingden féroreningar som fors via maga-
sin till dagvattensystem att bli mycket ringa under férutsittning att material i
takbeliggning mm ej utférs av oskyddade ytor av koppar och zink. Nigon yt-
tetligare rening av dagvatten bedéms inte krivas eftersom markparkeringen
bestir av sa fa parkeringsplatser.

Kommunen bedémer att dessa dtgirder bidrar till minskad ytvattenavrinning och
undviker paverkan pa recipient. Kommunen anser dessutom att taket pa ligdelen
(garaget) ska utféras med planterbart bjilklag och férses med vegetationsklidnad.

Miljo, halsa och sakerhet

Stabilitet och bergsslanter

Kommunen bedémer att planfdrslaget inte innebdr en risk f6r hilsa och sikerhet. En
fordjupad geoteknisk och stabilitetsutredning ska utféras inom planarbetet. Byggna-
der for stadigvarande vistelse ska pa normalradonmark uppféras radonskyddat.

APRIL, 2016
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Buller

I Svensk férfattningssamling “Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
bygegnader” anges avseende buller fran spartrafik och vigar:

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida:
1. 55 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
2. och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Foér en bostad om hogst 35 m? giller i stillet att bullret inte bér 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

En trafikbullerutredning har utforts baserat pa trafikmingder fran Tyresé kommuns
trafikmitning pa Graningsvigen 2014 och en upprikning av mingderna med 1.5 %
per ar till ar 2025. Berikningarna visar att man med aktuella forutsittningar éverskri-
der riktvirdet 55 dBA f6r fasader mot Graningsvigen. Maxnivierna Gverstiger 70
dBA vid fasader mot gata samt for delar av fasad f6r det norra och sédra husets norra
respektive sédra fasad. Om planlésningar utférs s att minst hilften av boningsrum-
men vinds mot de skyddade sidorna sd kan riktvirdena uppfyllas med avstegsfall. Pa
entréplan mot gata planeras for enkelsidiga enrumsligenheter. Om dessa ¢j dr storre
dn 35 m? ricker det med att inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. I
markerat lige (r6d markering nedan) kan en bullerskirm med ett skirmkrén om minst
2 m Over vigyta avskirma den nedersta vaningen sa 60 dBA ekvivalent niva inte &ver-
skrids.

h[ — 5 4; \”"L‘"’i |

Sektion: Bullerskdrm placerad pa muren till uteplats. Plan som visar placering av
skédrmar

Uteplatser som uppfyller riktvirden f6r buller kan placeras pa den upphdéjda gardsmil-
jon mellan husen.

Plankartan reglerar att bostiderna ska utformas sa att (PBL 4 kap 12§ och 142):
* minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far hégst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid.
* Dbostider upp till 35 kvm far hégst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
* Jjudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostdder inte éverskrider 50
dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivd. Maximal ljudniva far
Overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl 06.00-22.00.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring /syfte:

BC; Bostider. Lokaler £6r centrumindamdl far finnas i bottenvaningen. Parke-
ring fir ¢j anordnas ( PBL 4 kap 5 § punkt 3).

BP;4 Bostider. Parkering fir finnas i bottenviningen ( PBL 4 kap 5 § punkt 3).

+++ Marken far med undantag av uthus i en vaning inte férses med byggnader.
Transparant bullerskdrm, hogst 2,0 meter 6ver gatunivin fir uppforas vid
uteplatserna. Avfallsnedkast, terrass och murar for uteplatser, hégst 1,0
meter hog far uppfoéras. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1).

Byggnad far inte uppforas (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1).

u Marken ska vara tillginglig f6r allmdnnyttiga underjordiska ledningar (PBL
4 kap 6Y).

<<+0,0>> Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplanet (PBL 4 kap 11 § punkt 1).
Skorsten eller liknande som upptar en begrinsad yta riknas inte in.

I, VII Hoégsta antal vaningar (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

f1 Ny bebyggelse ska utformas utan synliga byggelementskarvar (PBL 4 kap
16 § punkt 1).

fa Tak ska vara vegetationsbeklidda eller utférda i material med liknande
egenskaper. Gemensamma uteplatser far uppforas (PBL 4 kap 16 § punkt
1).

fa Takvaning ska vara indragen 2,0 meter fran fasadliv mot gatan (PBL 4 kap

16 § punkt 1).

Storningsskydd

Bostider ska utformas sd att (PBL 4 kap 12 § och 14 §):

* minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva
vid fasad nattetid.

* didremot far bostider upp till 35 kvm uppmaita hégst 60 dBA ekvi-
valent ljudniva vid fasad.

* Jjudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostdder inte 6ver-
skrider 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.
Maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger
per timme kl 06.00-22.00.

Administrativa
bestammelser

Genomfdrandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4
kap 21 §).

APRIL, 2016
DNR: 2015 KSM 0357
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomféorande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dt-
girder som beh6vs for att 4stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomfo-
rande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara vigledande
vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar frin det datum da beslutet att anta detaljpla-
nen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomforandetid en detaljplan kan

ges.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsigarna ritt att f4 bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utging far mot berdrda fastighetsigares bestri-
dande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pd grund av
nya foérhdllanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomfdrandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomféras sd linge detalj-
planen giller.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

* Detingir endast kvartersmark i planférslaget. Kommunen 4r huvudman £6r
allminna platser (gator, torg och park). Kommunen ansvarar f6r utbyggnad
av allmin platsmark som ansluter till planomradet.

*  Tyres6é kommun dr huvudman £6r de allminna vatten- och avloppsanligg-
ningarna.

¢ Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elledningar pa allmin platsmark
fram till anslutning i byggnad.

* Vattenfall Virme AB ansvarar f6r omliggning av fjirrvirmeledningar inom
planomradet.

¢ Skanova ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark medan fastighetsiga-
ren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna fastighet-
en.

* Stokab ansvarar for fiberkablar inom kvartersmark.

* Exploatéren ansvarar fér byggande av alla typer av ledningar inom kvarters-
mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Fastigheten Bollmora 1:94 dgs av Tyres6 kommun. Kvartersmarken som ska dverltas
till Exploat6ren styckas av fran Bollmora 1:94.

Kommunen dger det omrade som ér utpekat som allmin plats (gatu- och naturmark)
vilket innebir att inget yttetligare férvirv behéver goras.
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Rattigheter

Vattenfall Virme AB har ledningsritt for fjarrvirmeledning genom planomrédet. Vid
omliggning behdver ledningsritten dndras till att omfatta det nya liget.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverféring genom fastighetsreglering samt bildande av gemensam-
hetsanldgening, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmiterimyndigheten, Box
47700, 117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Foér nya bebyggelsen krivs ombyggnad av Grandngsvigen inklusive gang- och cykel-
bana.

VA-utbyggnad

VA-ledningar finns nira sédra delen av planomradet. Anslutningspunkt upprittas i
fastighetsgrins. Ledningar pa kvartersmark byggs och férvaltas av fastighetsigaren.

Schaktning av dagvattendike i berget ovan byggnaden samt anldggning av magasin £or
dagvattenhantering kommer att utféras pa kvartersmark.

El- och teleledningar

El- och teleledningar ska fotlidggas i mark. Skanova har en jordkabel inom planomra-
det. Hinsyn maéste tas till ledningen vid kommande markarbeten.

Fiber

Fiberkablar finns férlagda inom planomradet och tillhér Stokab. Hinsyn maste tas till
ledningen vid kommande markarbeten.

Uppvéarmning

En fjarrvirmekulvert och en optoledning finns inom planomradet. Befintlig fjarrvir-
mekulvert korsar byggritten och behéver flyttas. En ny placering av fjarrvirmeled-
ningen och u-omradet ska utredas i samrdad med Vattenfall.

Avfall

En miljéstation uppfors 1 planomridets norra del.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatoren ska enligt planavtal med Tyresé kommun bekosta planarbetet. Planavgift
ska dirmed ¢j tas ut vid bygglovsprévning.

APRIL, 2016
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Utbyggnad av allman platsmark

Den ersittning som ska erldggas till kommunen fér utbyggnad av gator i samband
med genomférandet av denna detaljplan regleras i markoverlatelseavtal med exploatd-
ren.

Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ldgeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
sialedes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.

All fastighetsbildning bekostas av exploatéren.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kom-
munens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift (en-
gangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek dr
bland annat beroende av fastighetens stotlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El, tele och fjarrvarme

Exploatéren betalar anslutningsavgifter till respektive ledningsigare enligt gillande
taxa eller offert.

Administrativa fragor
Planliggning sker med enkelt planférfarande i Tyres6 kommuns regi. Genomférande-
tiden 4r fem 4r fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjanstemin fran Tyres6 kommun och konsulter har medverkat i projekt-
gruppen som tagit fram planen:

Per Andersson Tyréns, exploateringsprojektledare

Veronique Larsson Tyréns, exploateringsprojektledare bitrddande

Soon Hammarstrém Soon Hammarstrém AB/Landskapslaget, projektledare plan
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Suzette Westling Renhallning m.m.

Hanna Wikstrém Bygglovhandliggare

Goran Bardun Kommunekolog

Tony Ytterstedt Drift
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Elanprocessen

y i

Under samrads- och granskningstiden har du majlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mojligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Gransknlng

Om detaljplanen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkannagivits.

Antagande

Hur kan jag overklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
vadlja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinlésen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gataochVA.

Genomférande
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