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Datum

2010-06-15

§ 112

Upplatelse av kommunal mark for basradiostation for elektronisk
kommunikation

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

- Kommunstyrelsen beslutar om upplételse av kommunal
mark, genom anlidggningsarrende, for anldggande av
basradiostation for elektronisk kommunikation

- Kommunstyrelsen ger stadsbyggnadschefen i uppdrag att
underteckna erforderliga handlingar

Arendebeskrivning

Svenska UMTS-Nit AB har efter att ha beviljats bygglov ansikt om att
bilda ledningsritt for bsaradiostationen vilket f6r kommunen innebér en
forhallandevis l4g engdngsersittning for en evighetsupplateise. Av den
anledningen har en forhandling genomforts for att undvika ledningsratt och
16sa markatkomsten med ett tidsbegrinsat anldggningsarrende som
genererar en arlig intikt.
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Martin Larsson, Exploateringsingenjor
Tel: 08-578 291 25

Diarienummer
2010-KSMO0322

Till kommunstyrelsen

Upplatelse av kommunal mark for basradiostation
for elektronisk kommunikation

Foérslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar om upplatelse av kommunal mark, genom
anliggningsarrende, for anliggande av basradiostation for elektronisk

kommunikation.

2. Kommunstyrelsen ger Stadsbyggnadskontorets chef Elisabeth Argus i
uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.
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Stadsbyggnadschef Exploateringsingenjor
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Sammanfattning

Innehallet i avtalet sammantattas 1 f6ljande punkter (se bilaga 1 for att ta del av

avtalet 1 sin helhet):

1. Omridet: Ca 24 kvm som i gillande plan dr parkmark, placering se
bilaga 2.

2. Andamalet: Rortorn med tillhérande teknikbod, gemensamt benimnt
basradiostation.

3. Upplitelsetiden: 10 4r med férlingning pd 3 4r om inte avtaler sigs
upp 9 manader innan upplatelsetidens utging.

4. Arrendeavgiften: 12 000 kr per ir. Avgiften justeras med
konsumentprisindex varje ar riknat frin oktober manad 2009.

5. Besittningsskydd: Med ett anliggningsarrende foljer enligt 11 kap

jordabalken ett besittningsskydd vilket stiller vissa krav vid en eventuell

uppsigning.

Beskrivning av drendet

Bestur om beviljat bygglov for den aktuella basradiostationen fattades av
byggnadsnimnden i Tyreso den 17/6 2009. Detta bygglov dr nu éverklagat hos

Linsstyrelsen och frigan dr dnnu inte avgjord.

Svenska UMTS-Nit AB hat efter beviljat bygglov ansékt om att bilda
ledningsritt £6r basradiostationen vilket fér kommunen innebir en
forhillandevis lig engdngsersattning for en evighetsupplitelse. Av den
anledningen har en forhandling skett £6r att undvika ledningsritt och losa
markitkomsten med ctt tidsbegrinsat anliggningsarrende som genererar en drlig
intake. Avgiften pa 12 000 kr per dr dr ndgot ligre jimtort med andra likartade
upplitelser men jimtért med att upplata marken med ledningsritt bedéms detta

som ett klart bictre alternativ for kommunen.

tyreso konmun



3 (3)

Bilagor
1. Férslag till arrendekontrakt.

2. Otlenteringskarta.

tyreso kommun



AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

Basstation fér mobiltelefont i Hanviken
Site: 22179.2

Féljande avtal har ingtts mellan fastighetsigaren och arrendatorn:

Fastighetssigare;
Tyresd kommun
Markavdelningen
135 81 TYRESO
Org.nr. 212000-0092
08-742 91 00

Arrendator:

Svenska UMTS-Nit AB
Arstaviigen 1a

117 43 Stockholm

Org: 556606-7996

§ 1 Forutsittningar for avtalets giltighet
Parterna forutsétter

- dels att Tyres6 kommunstyrelse godkinner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,
- dels att arrendatorn erhaller samtliga, f&r uppférande och drift av rértornet, erforderliga tillstand (t ex
bygglov), samt att redan erhéllet tillsténd inte upphévs, eller férlorar dess giltighet av annat skil.

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet
for nagondera parten.

§2 Arrendeomrade

Fastighetsdigaren upplater till arrendatorn sdsom anliggningsarrende det pa bifogad karta markerade omridet av
fastigheten Kumla 3:1264. Arrendatorn &r skyldig att mottaga omradet i befintligt skick och pa egen bekostnad
och eget ansvar iordningstélla omradet pa lampligt sétt och hélla omradet stidat och i vil véardat skick.

§ 3 Arrendets éindamal

Det upplatna omrédet skall anvindas fér en s& kallad basradiostation for elektronisk kommunikation,
innefattande ett rdrtorn, en teknikbod, samt déstill hdrande utrustning, Arrendatorn dger inte riitt att nyttja
omradet till annat &ndamal &n enligt detta arrendeavtal.

§4 Arrendetid
Upplatelsen omfattar tiden fran 2010-09-01 eller senare tidpunkt dé villkoren i §1 dr uppfyllda, till 2020-08-31.
Sigs ef avtalet upp senast nio ménader fore upplatelsetidens utging forlings avtalet tre &r i sénder.

§ 5 Arrendeavgift

Den arliga arrendeavgiften r tolvtusen kronor (12 000 kr) och ska erliggas forskottsvis den 1 januari varje ar.
Hela arrendebeloppet skall under arrendetiden regleras enligt konsumentprisindex med 1980 som basér, riknat
fran indextalet for oktober ménad 2009 (totalindex 301,11) till indextalet for kommande 4rs oktobervirde.
Avgiften ska dock aldrig séttas ldgre dn forsta drets arrendeavgift (12 000 kr). Avgiftsindring skall alltid ske
fran och med den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrikning,

Om fastighetsidgaren &r, eller efter beslut av skattemyndigheten blir, skatteskyldig till mervardesskatt fér
utarrendering av omrade ska arrendatorn erlagga vid varje tillfille gillande mervirdesskatt pa arrendeavgiften
enligt ovan. Mervérdesskatten ska erliggas samtidigt med arrendeavgiften. Eventuell fastighetsskatt eller
liknande avgift for marken ingér i arrendeavgiften.

§ 6 Indirekt besittningsskydd
Detta avtal dr f6renat med besittningsskydd enligt 11 kap. jordabalken.

§7 Kl



El ingdr inte i detta avtal. Arrendatorn svarar {or samtliga kostnader for anslutning av basstationen till elnat.
Arrendatorn tecknar eget elabonnemang,.

§ 8 Skador
Arrendatorn forbinder sig att halla fastighetséigaren och tredje man skadeslds for skador som kan uppkomma pa
grund av arrendatorns anordningar och atgirder enligt detta avtal.

§ 9 Sikerhet

Arrendatorn har inte ritt att sétta staket runt basstationen men &r skyldig att genom skyltning upplysa
allménheten om risk for nedfallande foremal. Arrendatorn har inte riitt att fiilla trid eller utféra markarbeten
utanfor arrendeomradet utan fastighetsiigarens skriftliga godkinnande.

§ 10 Ledningar
Arrendatorn har ritt att pa egen bekostnad dra fram media- och elledningar till basstationen enligt
fastighetsdgarens anvisningar.

§ 11 Stralning m.m.

Arrendatorn garanterar att verksamheten vid varje tidpunkt bedrivs pa sadant sitt och med sadan teknisk
utrustning att elekiromagnetiska falt, radiofrekvent eller annan icke-joniserande strilning fran basstationen,
som allménheten kan utséttas for, aldrig 6verstiger det vid varje tillfille gillande ligsta grinsvirdet for
allménhetens exponering som anges i foreskrifter eller allménna rad utfirdade av svensk myndighet eller, dir
sadana rad eller foreskrifter saknas, i rekommendationer utfirdade av globala organ eller motsvarande inom
EU. Arrendatorn skall se till att obehdrig inte kan klétira upp i tornet.

Skulle gransvirde som anges ovan for allminhetens exponering av ovannamnda strdlningsformer dverskridas
dr arrendatorn skyldig att genast ta basstationen ur drift. Arrendatorn 4r i sa fall skyldig att genast skriftligen
undetrritia fastighetséigaren om forhallandet. Arrendatorn #dger inte riitt att ta basstationen i drift innan felet eller
bristen dtgérdats och det dérefter &r klarlagt att strdlningen frin basstationen inte Sverstiger de aktuella
grénsvirdena.

For det fall fastighetsigaren vid nagot tillfille skulle vara av uppfattningen att verksamheten pa den aktuella
platsen Gverskrider grinsvirdet enligt ovan, har denne ritt att anlita opartisk och fackmannamassig
besiktningsman, Visar besiktningsprotokoll att griansvirdet underskrids star fastighetséigaren kostnaden for
besiktningen. Visar besiktningsprotokoll att griinsvirdet tangeras eller Sverskrids star arrendatorn kostnaderna
fér besiktningen, samt vidtar dtgérder enligt ovan.

Om arrendatorn brister i att fullgéra sina skyldigheter enligt denna paragraf skall fastighetsdgaren skriftligen
anmoda denne att skyndsammast vidtaga rittelse. For det fall att arrendatorn inte féljer sadan anmodan, #ger
fastighetséigaren riitt att séiga upp avtalet till omedelbart upphérande.

§ 12 Buller

Basstationen ska utformas s att bullernivan (frén t.ex, kylflaktar) pa ett radiellt avstand av 10 meter fran
ljudkéllan eller basstationen inte Sverstiger 40 dB(A) mitt som ckvivalent ljudniva. Fastighetsdgaren kan ge
tillfdliigt tillstdnd till arrendatorn att Sverstiga ovannimnda bullergrinsvirde vid stromavbrott di arrendatorn
behdver kéra generatorer fSr att fa strém till basstationen,

Om arrendatora brister i att fullgéra sina skyldigheter enligt denna paragraf skall fastighetsdgaren skriftligen
anmoda denne att skyndsammast vidtaga rittelse. For det fall att arrendatorn inte foljer sadan anmodan, dger
fastighetsdgaren rétt att siga upp avtalet till omedelbart upphorande.

§ 13 Aterstillande av arrendeomride

Arrendatorn skall senast vid arrendetidens utging utan krav pa ndgon form av erséttning, forutsatt att detta inte
strider mot § 6, dterstilla och 6verldmna arrendeomradet i viil avrajt och stidat skick. Detta géller dven innan
arrendetidens utgdng om arrendatorn tar bort utrustning eller blir tvingad att avbryta pAgdende verksamhet p
grund av nya eller andrade myndighetsbeslut. Aterstillandet ska genom besiktning godkinnas av
fastighetséigaren.

§ 14 Aterlimnande
Arrendatorn &ger ej ritt till erséttning for forlust eller nedlagda kostnader nir arrendeavtalet upphdr, férutsatt
att detta inte strider mot § 6. Fastighetsigaren ir ej ersittningsskyldig for de anldggningar arrendatorn uppfor
inom arrendeomradet,



§ 15 Tilltriide till arrendeomradet
Arrendatorn dger tilltréde till arrendeomradet for installation, tillsyn, underhall, service, reparation, férnyande,
och nedtagning av utrustning. Arrendatorn har inte ritt att anligga bilvig till basstationen.

§ 16 Tillstind och atgiirder

Arrendatorn svarar for och bekostar erforderliga tillstind samt de atgirder som av forsikringsbolag eller miljé-
och byggnadsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet kréver eller kan komma att kriiva for arrende-
omrédets anviindning enligt detta avtal.

§ 17 Upplitelse

Arrendatorn dr skyldig att upplta plats i tornet &t annan mobitoperatér som vill inplacera antenner dar,
forutsatt att det #r tekniskt mojligt och att det sker pa marknadsmissiga villkor. Den som inplacerar sig i
arrendatorns torn, ska vid behov av egen ytterligare teknikbod teckna avtal med fastighetsigaren.

§ 18 Overlitelse
Arrendatorn har inte ritt att dverlata detta arrendeavtal till annan 4n bolag inom arrendatorns koncern efier
fastighetsagarens skriftliga godkinnande.

§ 19 Inskrivning
Arrendatorn har inte ritt att inskriva detta arrendeavtal,

§ 20 Tvist
Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta arrendeavtal ska avgéras i svensk allmin domstol.

Detta avtal dr upprittat i tvd likalydande exemplar varav parterna erhallit var sitt.

Tyress 2010- - Stockholn 2010- -
Fastighetsiigare Arrendator
Tyresd kommun Svenska UMTS-Nit AB

Elisabeth Argus XXXXXX



Rarta tll arrendeavtal melian 1'yreso kommun och dvenska UiVITS-INat
Basstation for mobiltelefoni pa fastigheten Kumla 3:1264
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