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Kommunledningsutskottet

Programskiss och foreslagen hyresindikation for kultur-och

kunskapscenter.

Forslag till beslut

Parternas malsittning dr att programhandlingarna ska vara firdiga under juni
2016. Kommunstyrelsen har dirfor att besluta om den foreslagna
hyresindikationen, dvs godkinna en preliminir hyra om vi ska ga vidare med

projektet. Om inte hyresindikationen godkinns foreslas ett avslut av projektet.
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Sammanfattning

Framtagen programskiss for Tyreso kultur och kunskapscenter och
hyresindikation redovisas for beslut i KS enligt upprittat avtal.
Det finns tvi preliminira avtal A respektve B dir A dven ersitter del av de

befintliga p-platser som tas i ansprik vid utbyggnaden av norra Tyres6 centrum.

Parterna milsittning ar att programhandlingarna ska vara firdiga under juni
2016. Kommunstyrelsen har dirfor att besluta om den foreslagna
hyresindikationen, dvs godkinna en preliminar hyra om vi ska gi vidare med

projektet. Om inte hyresindikationen godkinns foreslis ett avslut av projektet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Framtagandet av programhandlingar och hyresindikation ar ett steg i det
pigdende arbetet med det kommande Kultur-och kunskapscenter inom etapp 2
i Norra Tyres6 Centrum. Kommunen 6nskar hyra lokalerna f6r utbildning,
bibliotek, kulturell service samt eventuell 6vrig samhillsfunktion.

Sedan tidigare har samhillsbyggnadsforvaltningen arbetat fram ett
beslutsunderlag f6r gymnasiets lokalisering pa uppdrag av kommunstyrelsen.
Den 2015-01-27 remitterades det framtagna forslaget till gymnasie- och

arbetsmarknadsnimnden, kultur- och fritidsnimnden och socialnimnden.

Kommunstyrelsen behandlade 2015-05-12 ( Arende 2015/KS 0208.44) ett
drende innehallande de inkomna synpunkterna frin respektive nimnd. Direfter

har kultur-kunskapscentrumet dven behandlats av kommunfullmiktge 2015-06-
16 (drende 2015/KS 0207.10) i samband med Kommunplanen 2016-2018.
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Miljo-och samhillsbyggnadsutskottet foreslir kommunstyrelsen godkinna
projekteringsavtalet mellan Hemso fastighets AB och Tyresé kommun 2015-09-
24(darende 2015KSM 0633). Kommunstyrelsen godkinner avtalet 2015.10.06.

Ovanstiende drenden har legat till grund for det framtagna projekteringsavtalet
dir nu forsta delen med programhandling och hyresindikation skall redovisas
for beslut 1 KS enligt upprittat avtal.

Parternas malsittning ir att programhandlingarna ska vara firdiga under juni
2016. Kommunstyrelsen har darfor att besluta om den foreslagna
hyresindikationen, dvs godkinna en preliminir hyra om vi ska gi vidare med
projektet. Om hyresindikationen inte godkinns foreslis ett avslut av projektet.
For nirvarande dr hyreskostnaderna for Kultur och fritids bibliotek 4 miljoner
kr per dr. For vuxenskolan 4 miljoner kr per dr och for gymnasiets teoretiska
del i nuvarande lokaler 8 miljoner kr per ir.

Med planerat kultur och kunskapscenter enligt alternativ A beriknas
hyreskostnadsfordelningen bli ca 12 miljoner kr per ar for kultur och
bibliotekslokaler. Vuxenskolans ca 11 miljoner kr per ar och gymnasieskolans ca
11 miljoner kr per ar. Di ytorna for bade vuxen och gymnasieskolan
samutnyttjas far de totalt 22 miljoner att fordela pa vardera verksamheterna,
som hir uppskattats till lika stora delar.

I dessa 34 miljoner ligger ocksa det tviplansgarage som aven kan fordelas

kostnadsmissigt pa andra satt.

Tidplan

Genomforandet av projektet kriver att ytterligare avtal tecknas mellan parterna
och att projektet kraver upphandling enligt lagen om offentlig upphandling av
byggentreprenad, vilket kommer att specificeras ytterligare inom ramen for
firdiga program-och systemhandlingar samt genom ett separat
genomforandeavtal.

Vid ett godkinnande av hyresindikationen framarbetas program och
systemhandlingar med den slutliga hyresnivin som da beslutas i KS och KF
hosten 2016. Direfter kan LOU- upphandling och uppférande genomforas.
Slutgiltigt hyresavtal beriknas kunna tecknas av parterna i november 2016.

Enligt tidigare beslut dr parternas avsikt dr att skolan i kultur-och
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kunskapscentret ska 6ppna hostterminen 2018. Di det nu synes som en laga
kraftvunnen detaljplan tidigast 4r varen 2017 kan 6ppnandet bli nigot
forskjutet.

Programskiss

Bilagt finns programskiss som har tagits fram av White arkitekter pi uppdrag av
Hems6 och Tyres6 kommun. Forslaget innebir att kultur-och kunskapscentret
trafik forsorjs via Grona gatan. En ny gata i nord-sydlig riktning anliggs som
passage mellan Grona gatan och Tvirgatan. Denna gata mojliggor inlastning till
bide gammal och ny byggnad utan att vindplatser anliggs. Via Grona gatan ges
ocksé en bra dtkomst till nytt p-garage genom att utnyttja befintliga
hojdskillnader inom tomten. Det 6vergripande NTC kvalitetsprogram pekar
dock ut Grona gatan som en gata med tydlig fokus pa ging-och cykeltrafik och
som ett barnsikert strik. Under vidare arbete behover dirfor trafikutredning
med belysning av for-nackdelar och mojliga atgirder tas fram for att sikerstilla
Grona gatans kvaliteter och en lamplig trafikférsorjning av kvarteret.
Byggnaden skall svara mot milj6klass silver i Miljobyggnad.

Socialf6rvaltningen erbjuds i enlighet med projekteringsavtalet att hyra nya
lokaler till en hogre kostnad i en pabyggnad pi den befintliga byggnaden. Detta
ar en skillnad mot projekteringsavtalet dir det anges att man ska utreda
mojligheterna att pa befintlig byggnad ta fram byggritter for bostider.
Utformningen av lokalerna och hyra fér detta limnas i samband med det

slutgiltiga hyresavtalet for Tyres6 Kultur- och kunskapscenter.

Hyresindikation.

Det finns tvi preliminira hyresavtal som preliminirt omfattar en tid av 20 ar.
Hyresavtal enligt alternativ A med tviplansgarage om totalt 144 platser.
Projektkostnaden beriknas till 504 000 000 kr. Vilket gor 2390 kr/kvm for
verksamhetsytor och 792 kr/kvm for garage.

Hyran beriknas till 33 684 094 kr per ér.
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Hyresavtal enligt alternativ B med enplansgarage om 83 platser.
Projektkostnaden beriknas till 471 000 000 kr. Vilket ger 2390 kr/ kvm for
verksamhetsytor och 792 kr/ kvm for garage.

Hyran beriknas till 31 894 174 kr per ir.

Index pa hyran tillimpas enligt sirskild indexbilaga. Dir ges ocksa rikne

exempel dir det visas hur index riknas ut.

Enligt detta avtal ska kommunen som hyresgist ut6ver i avtalet angivet
hyresbelopp drligen betala ersittning for sin andel av vid varje tillfille utgaende
fastighetsskatt for lokaler. Vid klassning som utbildning, virdfastighet
motsvarande utgir ingen sidan skatt. Missingen 1 Upplands Visby har en sidan
klassning. Varfor bedémningen hiir blir att det inte kommer att utga
fastighetsskatt.

25 drdr enligt EU praxis lingsta mojliga avtalstid pa avtal som detta. Hemso har
aven tittat pa ett sidant alternativ men bedomt att man e erbjuder den 25 ariga

lingden pi avtal.

Den planerade utbyggnaden av norra Tyreso centrum kommer att i sin
utformning behova ta i ansprak drygt 80 befintliga p-platser i centrumniira lage.
Dessa dgs av centrumigaren Skandiafastigheter. I samband med att kommunen
16ser in mark ska parkeringsplatserna ersittas. Vid genomforande av alternativ
A med tviplansgarage kan en storre del av dessa p-platser ersittas inom detta
projekt.
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Bilagor

1 Hyres-PM
a) Hyreskontrakt med tvaplansgarage.
b) Hyreskontrakt med enplansgarage
¢) Programskiss Tyreso Kultur-och Kunskapscenter.
d) Hemsos Hallbarhetsplan.
2 Tidsplan.
3 Indexbilaga med rikne exempel.

tyresd kommun



