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Overldtelseavtal rérande forsaljning av Chamottehuset

Forslag till beslut

Fastigheten Gustavsberg 1:489 (Chamottehuset) 6verlats till AB Gustavsbergs
Konstcenter (org. nr 559036-0300), i enlighet med bifogat éverlatelseavtal.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

For att minska kommunens l&neskuld har kommundirektéren haft i uppdrag att utreda
mojligheten att silja verksamhetslokaler. Det omfattar bland annat delar av de fastig-
heter som kommunen forvirvade i Gustavsbergs hamn.

En grupp verksamma i Chamottehuset har, genom en med kommunen tecknad avsikts-
forklaring daterad 2015-07-02, erbjudit sig att kopa fastigheten och dér utveckla ett
keramiskt centrum med ateljéer for konstnirer och keramiker. I och med att avstyckning
av byggnaden &r klar kan képet nu slutforas.

Bakgrund

Kommundirektoren fick 2014-11-12 i uppdrag att utreda hur kommunen kan avyttra
tillgdngar i form av bland annat verksamhetslokaler for att minska laneskulden. I sam-
band med att kommunen analyserade méjligheterna att silja fastigheten Gustavsberg
1:468, Hushallsporslinsfabriken, framforde verksamma i Chamottehuset énskemal om
att fa forvirva den delen av fastigheten for 19 mkr.

For att mojliggdra en forsiljning ansokte kommunen om en styckning av byggnaderna.
Efter avslutad fastighetsforrittning har tre fastigheter bildats; Porslinsfabriken
(Gustavsberg 1:468), G-studion och Dekorhuset (Gustavsberg 1:488) samt
Chamottehuset (Gustavsberg 1:489).

Bedomning

Kommunen har under ett par 4r analyserat vad bland annat Chamottehuset kan anvindas
till utan att finna ett langsiktigt bra alternativ. Mojligheten att fa behalla och utveckla
konstnirlig och keramisk verksamhet i Gustavsberg #r av stort allménintresse och anses
som en varaktigt lamplig anviindning av fastigheten. Det befister Gustavsberg som ett
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centrum for keramisk design och produktion samtidigt som frdgan om en lamplig
anviindning av lokalerna loses.

Det iir dven fordelaktigt att en ny dgare kan ta Gver byggnaderna i det skick de ér och
medverka till en succesiv upprustning som innebdr att byggnadernas yttre bevaras.

Ekonomiska konsekvenser

Uppgorelsen innebir att fastigheten dverlats till i stort sett det virde den betingade nér
kommunen forvirvade den och att pgdende verksamheter kan forsitta utvecklas i
Gustavsberg. Det dr av stort virde att nya former av den traditionella verksamheten
utvecklas i hamnomradet efter att Gustavsbergs fabriker lagt ned tillverkningen i
omradet.

Konsekvenser for miljon

En forsiktig och succesiv upprustning innebdr att starka kulturvérden tas tillvara
samtidigt som en rad miljofragor 16ses.

Konsekvenser for medborgarna

For manga i Gustavsberg ir porslinstillverkningen en del av samhillets livsnerv. Darfor
ir det mycket positivt att fortsatt produktion av hushéllsporslin och keramik kan
sakerstillas.

Konsekvenser for barn
Se ovan.

Handlingar i drendet
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Detta kopekontrakt ("Avtalet”) har ingatts mellan

(1)
(2)

Varmdé kommun, org.nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, (“Séljaren”), och

AB Gustavsbergs Konstcenter, org. nr 559036-0300, med adress Hermelinvagen 73,
134 33 Gustavsberg, (“Koparen”).

Séljaren och Koparen &r nedan var for sig bendmnda "Part" samt gemensamt "Parterna".

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

BAKGRUND

Saljaren ar lagfaren &gare till fastigheten Virmdé Gustavsberg 1:489 ("Fastigheten”).
Fastigheten var tidigare en del av Saljarens fastighet Varmdé Gustavsberg 1:468.

Fyra intressenter som under lang tid bedrivit verksamhet i férhyrda lokaler pa Fastigheten
(i det s.k. Chamottehuset) har fért diskussioner med Saljaren om att férvarva det omrade
som idag ar Fastigheten. Den 2 juli 2015 traffade dessa fyra intressenter en
avsiktsforklaring med Séljaren, Bilaga 1.2 ("Avsiktsférklaringen”), rérande ett sadant
forvarv. Efter undertecknandet av Avsiktsforklaringen har dessa intressenter bildat
Koparen.

For att kunna realisera Avsiktsforklaringen har Séljaren ansokt om bla. en
fastighetsreglering hos Lantmateriet. Lantméteriet fattade den 14 mars 2016 ett beslut
innebarande bl.a. att Fastigheten bildades, se Bilaga 1.3 ("Lantmiteribeslutet’).
Lantmateribeslutet har vunnit laga kraft.

Saljaren har nu erbjudit Koparen att forvarva Fastigheten och Képaren har accepterat att
forvarva Fastigheten pa de villkor som anges i detta Avtal.

Séljarens undertecknande av Avtalet foregicks av ett justerat beslut fran
kommunfullm&ktige i Varmdo kommun att 6verlata Fastigheten till Koparen.

DEFINITIONER
| detta Avtal anvands foljande definitioner:

”Avtal”
skall ha den betydelse som framgér av ingressen ovan och samtliga bilagor dartill,

”Avsiktsférklaring”
avser den avsiktsforklaring som framgar av Bilaga 1.2,

”Avtalsdagen”
skall betyda den dag da Avtalet undertecknats av bada Parterna,
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”Bankdag”
avser en dag, annan &n lérdag och séndag, da banker i Sverige normalt har oppet,

”Bankkonto”
skall betyda Séaljarens bankkonto i Swedbank, clearingnummer 8327-9, kontonummer
993 136 755-2,

"Fastigheten”
skall betyda fastigheten Varmdo Gustavsberg 1:489,

”Garantier”
skall betyda de garantier som anges i punkt 11,

”Handpenning”
skall ha den betydelse som framgar av punkt 4.2.1,

“Hyresgastlista”
avser de hyresgéaster som ar listade i Bilaga 11.1.3,

?Koparen”
skall ha den betydelse som framgar av punkt (2),

*Kopeskilling”
avser den kopeskilling for Fastigheten som anges i punkt 4,

"Lantmateribeslutet”
avser beslutet i den lantmateriforrattning genom vilken bl.a. Fastigheten bildades, fattat av
Lantméteriet den 14 mars 2016 i arende med drendenummer AB15845, Bilaga 1.3,

!!Part!!
skall betyda Saljaren och Koparen var for sig,

”Parterna”
skall betyda Séaljaren och Koparen gemensamt,

»Preliminér Likvidavrakning”
skall ha den betydelse som anges i punkt 8.3,

”"Resterande Kopeskillingen”
skall betyda sjutton miljoner etthundra tusen (17 100 000) kronor,

"Skada”

avser direkta skador, kostnader eller forluster inklusive hyresbortfall orsakade pa grund av
brott mot detta Avtal,

Sida 4 av 15



3.1

4.1

4.2

"Siéljaren”

skall ha den betydelse som framgar av punkt (1),

"Tilltrdde”
avser fullbordande av atgarder som vidtas pa Tilltradesdagen enligt punkt 7, och

"Tilltrddesdagen”

skall ha den betydelse som framgar av punkt 5.

OVERLATELSE

Séljaren dverlater och forséljer harmed Fastigheten till Koparen.

KOPESKILLING SAMT BETALNING

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till nitton miljoner (19 000 000) kronor
("Kopeskillingen”).

Kopeskillingen skall erlaggas enligt féljande:

4.2.1

4.22

Koparen skall senast inom tre Bankdagar fran Avtalsdagen erldgga en
handpenning om en miljon niohundra tusen (1900 000) kronor
("Handpenningen”) till ett av Siljaren anvisat bankkonto i Swedbank,
clearingnummer 8327-9, kontonummer 993 136 755-2. Om detta Avtal upphér
att galla skall Handpenningen aterbetalas till Koparen. Om avtalets upphodrande
beror pa att Képaren inte fullgjort sina forpliktelser enligt Avtalet skall dock
Handpenningen till fullo tillfalla Saljaren som kompensation for de kostnader
som Séljaren asamkats och det arbete som Séljaren lagt ned. Réatten att krava
skadestand skall dock inte paverkas, men Handpenningen skall avrdknas mot
den av Saljaren lidna skadan.

Koparen skall pa Tilltradesdagen till Saljaren erlagga den resterande delen av
Kopeskillingen om sjutton miljoner etthundra tusen (17 100 000) kronor kontant
("Resterande Kopeskillingen”). genom insattning till ett av Saljaren anvisat
bankkonto i Swedbank, clearingnummer 8327-9, kontonummer 993 136 755-2.
Den Resterande Kopeskillingen skall vara tillganglig for Saljaren pa
Tilltradesdagen.

TILLTRADESDAG

Koparen skall tilltrada Fastigheten den 1 juli 2016, eller annat datum som Parterna
skriftligen kommer éverens om (*Tilltradesdagen”) allt under forutsattning att Képaren har
erlagt hela Képeskillingen.
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7.1

7.2

7.3

7.4

KOPEBREV M.M.

Sedan Kopeskillingen i sin helhet erlagts enligt punkt 4 skall Saljaren utfarda kopebrev
och till Képaren dverlamna dvriga for lagfarts vinnande erforderliga handlingar.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN
Koparen skall pa Tilltradesdagen vid tilltradet:

711 betala den Resterande Kopeskillingen, justerad med beloppet enligt den
Preliminara Likvidavrékningen, till Saljaren.

Saljaren skall pa Tilltradesdagen vid tilltradet:

7.21 bekrafta mottagandet av den Resterande Kdpeskillingen genom utfardande av
tva kdpebrev i original, utformat i enlighet med Bilaga 7.2.1, att undertecknas av
Parterna,

722 till Koparen, pa satt Parterna sarskilt overenskommer, tillhandahalla de
handlingar avseende Fastigheten som Séljaren har i sin besittning och kan vara
av betydelse for Koparen,

723 till Képaren overlamna handlingar motsvarande de som avses i 8 a kap. 15-17
§§ mervirdesskattelagen (1994:200) med information om investeringar gjorda i
Fastigheten per Tilltradesdagen. Saljaren forbehaller sig ratten att uppratta
kompletterande dokument i enlighet med vad som stadgas i 8 a kap. 15 § andra
stycket mervardesskattelagen,

724 till Képaren dverlamna energideklarationer avseende Fastigheten uppréattade i
enlighet med lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, samt

7.25 se till att leverantérer laser av Fastighetens métare for forbrukning av el, vatten,
varme m.m. i den man det finns nagra sadana nyttighetsavtal som inte innehas
direkt av hyresgasten.

Genomforande av atgarderna under punkterna 7.1 och 7.2 skall anses ske simulant pa sa
satt att ingen av Parterna &r bunden av nagon atgard innan dess samtliga atgarder i
namnda punkter genomforts.

Om Koparen inte fullgér sin skyldighet enligt punkt 7.1.1, av nagon anledning som inte ar
hanforlig till Saljaren, pa Tilltrddesdagen har Saljaren ratt att efter eget val:

7.4.1 hiva detta Avtal och krava skadestand fran Koparen, eller

7.4.2 begéra betalning och innehalla leverans av kopebrevet intill dess Koparen fullgor
samtliga sina skyldigheter, varav obetald del av Képeskillingen skall 16pa med
en arlig ranta till en rantesats motsvarande den av Sveriges Riksbank faststallda
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

82

9.3

10

10.1

referensréntan plus atta procentenheter fran och med Tilltiradesdagen till den
dag da full betalning sker.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Avkastning, hyror och andra intékter av Fastigheten, som beldper pa tiden fére
Tilltradesdagen, tillkommer Saljaren och fér tiden darefter Kbparen.

Skatter, allménna avgifter, rantor och andra kostnader for arbeten, serviceavtal,
abonnemang m.m. som héanfér sig till Fastigheten eller innehavet av denna och som
belGper sig pa tiden fore Tilltrddesdagen skall biras av Séljaren och for tiden darefter av
Kdparen.

En likvidavrakning skall upprattas per Tiltradesdagen (den ’Preliminira
Likvidavrdkningen”). | den skall Fastighetens kostnader och intikter fordelas mellan
Koparen och Saljaren. Saldot enligt den Preliminara Likvidavrakningen skall betalas pa
Tilltradesdagen enligt punkt 7.1.1 ovan. Om kostnader och intakter inte kan fordelas per
Tilltrddesdagen eller blir kdnda forst efter att den Preliminara Likvidavrakningen har
uppréttats skall Parterna snarast, dock senast nittio (90) kalenderdagar efter
Tilltrédesdagen, upprétta en kompletterande avrakning, varefter berattigad Part kontant
skall erhalla aktuellt saldo fr&n motparten inom 10 dagar efter anfordran.

Oaktat vad som framgér ovan i denna punkt har Part ritt att senast sex (6) manader fran
det att fastighetsskatten fér Fastigheten faststilles aberopa en sadan justering, varvid
berattigad Part ska erhdlla mellanskillnaden fran den andra Parten. Part ska erhalla
mellanskilinaden fran den andra Parten inom tio (10) kalenderdagar efter sadan begsran.

STAMPELSKATT M.M.
Koparen skall snarast méjligt ansoka om lagfart fér Fastigheten.

Koparen skall svara fér samtliga kostnader och atgarder for stampelskatt och
expeditionsavgifter for erhdllande av lagfart for Fastigheten samt foér kostnader for
uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

Séljaren ska, om Képaren begar det, medverka vid ansékan om inteckning fér uttag av
nya pantbrev i Fastigheten och vid upplatelse av pantratt i Fastigheten.

MERVARDESSKATT

Fastigheten omfattas helt eller delvis av frivillig skattskyldighet fér mervirdesskatt.
Koparen ska vid Tilltradet o6verta skattskyldigheten enligt 9 kap. 5 § mervirdes-
skattelagen.
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10.2

10.3

10.4

11

12

121

Om Séljaren eller annan tidigare agare foretagit s&dan ny-, till- och ombyggnad som
omfattas av ratt eller skyldighet till jdmkning av avdrag for ingaende mervardesskatt enligt
8 a kap. mervardesskattelagen, overtar Koparen péa Tilltradesdagen dessa rattigheter och
skyldigheter fran Saljaren.

Saljaren ska pa Tilltradesdagen till Koparen dverlamna jamkningshandlingar enligt 8 a kap
15-17 §§ mervardesskattelagen av vilka ska framga all sadan ingaende mervardesskatt
som har betydelse fér den rattighet och skyldighet att jamka avdrag som Koparen
dvertagit enligt denna punkt. Om Saljaren efter utfardandet av denna handling fatt
férandrad ingaende skatt eller avdrag for denna, ska Séljaren utfarda en kompletterande
handling avseende denna andring.

Saljaren ska genom justering svara for aterforing av ersédttning for ingaende
mervardesskatt inom ramen for lag (2005:807) om erséttning for viss mervardesskatt for
kommuner, landsting, kommunalférbund och samordningsforbund. For det fall Koparen,
sasom sarskild skattskyldig fér mervardesskatt, kan fa tillbaka moms som Séljaren har
justerat fran Skatteverket genom jamkning s& skall denna ersattning tillforas Séljaren.

SALJARENS GARANTIER
Saljaren garanterar per Tilltrdadesdagen om inget annat anges:
1111  att Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheten;

111.2 att pa Fastigheten belépande offentliga avgifter och anslutningsavgifter som
forfallit per Tilltradesdagen till fullo erlagts;

11.1.3  att de hyresgéster som &r listade i Bilaga 11.1.3 ("Hyresgastlistan”) innehar
hyresratter for lokaler i Fastigheten;

11.1.4 att Fastigheten pa Avtalsdagen inte belastas av ytterligare inteckningar, servitut,
inskrivningar och nyttjanderatter 4n vad som framgar av detta Avtal samt Bilaga
11.1.4 ("Utdrag fran fastighetsregistret avseende Fastigheten”), samt

1115 att samtliga anlaggningskostnader for gemensamhetsanlaggningar till vilka
Fastigheten hoér har till fullo betalts och ar till fullo utférda pa Tilltradesdagen.

GARANTIBRIST

Képaren kan endast framstalla ansprak i anledning av avvikelser fran de uttryckliga
garantier som anges i punkt 11. Den enda pafdljd som kan goras géllande i anledning av
samtliga garantibrott skall vara reduktion av Kopeskillingen motsvarande garantibristen
krona for krona, varvid hansyn skall tas till eventuell positiv skatteeffekt som Koparen far
och kan tillgodogora sig.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Krav pa reduktion av Kdpeskillingen skall framstillas till Séljaren skriftligen tillsammans
med grunden darfor inom 60 dagar fran den dag Koparen uppmarksammade eller borde
ha uppmarksammat avvikelsen och under inga omstandigheter senare an sex (6)
manader fran Tilltradesdagen.

Képaren skall inte ha rétt till ersattning for Skada annat an om det totala beloppet av all
Skada overstiger tvahundrafemtio tusen (250 000) kronor, varvid ersattning for hela
Skadan skall utga. Denna begrénsning skall inte gélla for krav fér Skada till foljd av brott
mot garantin i punkt 11.1.1 (Agande av Fastigheten).

Séljaren skall endast hallas ansvarig fér enskilda ansprak for Skada vilka 6verstiger femtio
tusen (50 000) kronor. Garantiavvikelser av samma art eller som hanfor sig till samma
omstandighet, s.k. serieskada, skall anses utgora endast en garantiavvikelse och Skada.
Troskelbegransningen skall inte galla fér krav for Skada fill féljd av brott mot garantin i
punkt 11.1.1 (Agande av Fastigheten).

Saljarens sammanlagda ansvar enligt detta Avtal skall inte i nagot fall Gverstiga femtio
(50) procent av Kopeskillingen. Denna begransning skall inte gélla for krav fér Skada till
foljd av brott mot garantin i punkten 11.1.1 (Agande av Fastigheten).

For det fall ersattningskrav fér Skada framstalls av Képaren, &r Saljaren beréattigad att pa
egen bekostnad avhjélpa den pastadda skadan eller icke-fullgérelsen inom nittio (90)
Bankdagar fran dagen da krav framstilldes. Om avhjalpande sker &r Képaren inte
berattigade till nagon ytterligare ersittning.

Koparen har inte rétt att framstélla ersattningskrav pa Saljaren:

12.7.1  om och i den utstréckning Skadan uppkommit till féljd av lagstiftning som inte &r i
kraft pa dagen for detta Avtals undertecknande, eller som far retroaktiv verkan
efter dagen fér detta Avtals undertecknande, eller som sker till féljd av en 6kning
av en skattesats som géller pa dagen fér undertecknandet av detta Avtal eller pa
grund av éndring av domstolars eller Skatteverkets praxis, eller

12.7.2 om Koparen, nagon av Képarens néarstaende, vilket inkluderar men inte &r
begrénsat till agare av Képaren eller foretradare for &gare av Koparen, eller
Koparens radgivare fore detta Avtals undertecknande hade vetskap om de
handelser, omsténdigheter eller férhallanden som féranlett ett sadant krav.

For det fall Saljaren erlagger betalning till Képaren som ersattning for Skada och Képaren:
(i) har ratt att erhalla ersattning fran tredje man pa grund av Skadan, eller (i) erhaller fran
tredie man ett belopp motsvarande det pa vilket kravet &r baserat, skall Képaren
omedelbart och utan begéran fran Saljaren betala erhallet belopp till Siljaren eller
overlata ratten till betalning till Saljaren. Koparen ar dock inte skyldig att betala/éverlata ett
belopp Gverstigande beloppet som Saljaren erlade till Kdparen som ersattning fér Skadan.
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12.9

13

131

13.2

Om Kéoparen blir medveten om ett krav fran tredje man for vilket Séaljaren kan bli ansvarig
fér skada, skall Koparen, for att bibehalla ratten att framstalla ansprak mot Séljaren sjalv,
ombesorja att:

12.9.1  Saljaren utan drojsmal, dock senast inom trettio (30) kalenderdagar fran den dag
Képaren fick information om anspraket fran tredje man, skriftligen informeras om
kravet,

12.9.2 inget medgivande om betalningsskyldighet gbrs gentemot tredje man och att
inget forlikningsavtal eller liknande dverenskommelse traffas med nagon tredje
man utan att Saljaren eller den Séljaren satt i sitt stalle eller éverlatit sina
rattigheter till enligt Avtalet forst har gett sitt skriftliga medgivande, sadant
medgivande skall inte utan rimliga skal fordrojas eller nekas,

12.9.3 Sdljarens skiliga intresse beaktas nar atgarder vidtas med anledning av sadant
ansprak,

12.9.4 Saljaren eller Séljarens radgivare ges tillgang till Fastighetens lokaler och
dokumentation i den utstrackning som ar skalig, och att Saljaren eller Saljarens
radgivare ges tillatelse att ta kopior av relevanta dokument, allt for att ge
Saljaren eller Séljarens radgivare mojlighet att undersoka grunderna for
tredjemanskravet, och

12.9.5 Séljaren eller Saljarens radgivare, om Siljaren sa begar, ges mdjlighet att, pa
egen bekostnad, kontrollera forhandling, tvist eller process med tredje man och
att Saljaren eller Saljarens radgivare ges alla fullmakter och all den assistans
som dessa skaligen kan begéra for att handha forsvaret gentemot tredje man
och kontrollera tvist eller process i anledning av sadant krav, varvid Saljaren, om
Saljaren valjer att handha, eller lata sina radgivare handha, férsvaret, utan
beloppsbegransning skall halla Koparen skadeslos fran kravet och dartill
hanforliga kostnader.

FRISKRIVNING

Saljarens ansvar avseende Fastigheten samt andra skyldigheter enligt detta Avtal skall
uteslutande regleras av detta Avtal, varmed ingen pafélid som féljer av jordabalken eller
annat avtal eller annan lag, forordning eller réattsprincip, inklusive (men ej begransat till)
ritten att hiva detta Avtal, skall vara tiliganglig for Koparen.

Eftersom agarna av Kdparen under lang tid har bedrivit verksamhet i férhyrda lokaler pa
Fastigheten skall Képaren anses vara val fortrogen med Fastigheten och dess skick.
Képaren har dartill uppmanats att undersoka Fastigheten. Fastigheten 6verlats i befintligt
skick och, med undantag fér vad som uttryckligen garanterats i detta Avtal, friskriver
Koparen Saljaren fran allt ansvar for eventuella fel och brister i Fastigheten av vad slag
det an ma vara, saval synliga som dolda, inkiusive miljomassiga brister, faktiska fel,
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14.1

14.2

14.3

15

16

17

18

rattsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och brister. Kopeskillingen har faststallts med
beaktande harav.

FORSAKRING OCH FARAN FOR FASTIGHETEN

Fastigheten ar och kommer fram till och med Tilltrddesdagen att vara forsikrad genom
fullvérdesforsékring. Denna forsékring upphér pa Tilltradesdagen, varmed risken for
Fastigheten évergar pa Kdparen.

Séljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller férsémras fére den ovan
avtalade Tilltrddesdagen. Faran ligger pa Koéparen fran namnda tidpunkt Zven om
Fastigheten inte tilltratts pa grund av KOparens dréjsmal.

Skulle Fastigheten fére Tilltradesdagen drabbas av ersattningsgill skada som inte &r
vasentlig, skall detta avtal anda fullféljas, varvid Képaren mot erldaggande av
Handpenningen och resterande del av Képeskillingen intrader | Séljarens rattigheter och
skyldigheter enligt forsékringsavtal och Séljaren tillkommande skadeersattning tilifalla
Koparen, som sjalv svarar for aterstallandet,

MILJO

For eventuella krav eller ansprak fran myndighet, domstol eller tredie man rérande
eventuella fororeningar i mark, vatten eller byggnader svarar Kbparen. Vid ett eventuellt
riktat ansvar mot Képaren forbinder sig densamme att inte rikta regressansprék i enlighet
med 10 och 21 kap. miljobalken mot Séljaren. Kopeskillingen har bestimts bl.a. med
hénsyn till denna ansvarsférdelning.

FORVALTNING MELLAN AVTALS- OCH TILLTRADESDAGEN

Séljaren skall forvalta Fastigheten pa sedvanligt satt fram till Tilltradesdagen, savida inte
annat dverenskommes skriftligt. S&ljarens forvaltning av Fastigheten skall inte innefatta
investeringar, planerat underhall eller utbyte av installationer. Séljaren férbinder sig att
inte séga upp eller traffa nya hyresavtal eller nyttjanderéattsavtal eller fatta andra viktiga
besiut rérande Fastigheten utan Kdparens skriftliga godkannande.

KOSTNADER

Vardera Part skall sta sina egna kostnader som uppstar i samband med detta Avtal.

OVRIGT

Det av Siljaren innehavda reningsverket som agarna av Képaren tilsammans med andra
verksamheter i Fastigheten nyttjar fér rening av processvatten kommer inte kunna nyttjas i
framtiden. Parterna &r ense om att ansvaret for omhéandertagandet av processvattnet
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19.1

19.2

20

20.1

20.2

dvergar till Koparen pa Tilltradesdagen. Koparen ska darfor utreda hur rening av
processvatten fran verksamheterna pa Fastigheten ska ske i framtiden och det avilar
Koparen att ordna med och st kostnaderna for en Iosning av rening av processvatten pa
Fastigheten.

SEKRETESS

Parterna far inte lamna uppgift om detta Avtal, de transaktioner som Avtalet reglerar och
dartill horande information eller konfidentiell information tilhorande motstaende Part.
Sekretessen enligt denna punkt galler dock inte i forhallande till, (i) styrelseledamoter och
anstallda hos Parterna eller hos deras respektive koncernbolag som sannolikt kommer att
beréras av transaktionerna som regleras i detta Avtal och som behdver ta del av den
konfidentiella informationen (eller del av den) for att kunna genomfora transaktionerna,
samt (ii) Parternas respektive radgivare som anlitats for att lamna rad i anledning av detta
Avtal. Sekretessen omfattar inte heller sadan uppgift som, (a) Part behover lamna for att
sakerstilla sina rattigheter gentemot andra Parten i samband med en tvist, (b) Part kan
vara skyldig att 1amna enligt lag, foreskrift, domstolsbeslut eller avtal med bors eller annan
marknadsplats vid vilken Parten (eller Partens direkta eller indirekta moderbolag) ar
noterad, eller liknande, eller (c) om informationen ar offentliggjord utan Parts inblandning
(inklusive Parts brott mot detta Avtal).

Det antecknas att Saljaren, i egenskap av kommun, omfattas av saval den sk.
offentlighetsprincipen i Tryckfrihetsforordningen som offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400).

MEDDELANDEN

Alla meddelanden skall ske genom bud, rekommenderat brev eller elektroniskt
meddelande till Parternas nedan angivna eller senare andrade adresser:

Till Saljaren: Varmdo kommun
att. kommundirektoren
med adress som i ingressen
E-post:
stellan folkesson@varmdo.se

Till Koparen: AB Gustavsbergs
Konstcenter
med adress som i ingressen
E-post: [*1@["]

Meddelandet skall anses ha kommit mottagaren tillhanda:

20.2.1 om avlamnat med bud: vid avlamnandet,
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22

23

24

20.2.2 om avsant med rekommenderat brey- tva dagar efter avldmnande for
postbefordran, eller

20.23 om avsant som elektroniskt meddelande: vid avséndandet, om mottagandet

Andring av adress skall meddelas motparten pa nagot av de satt som féreskrivs | punkt
20.2.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella andringar och/eller tillagg till detta Avtal skall, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behériga stallféretradare for béda Parterna.

FULLSTANDIG REGLERING

BESTAMMELSES OGILTIGHET

Skulle ndgon bestammelse i Avtalet eller del daray befinnas ogiltig, skall detta inte inne-
béra att Avtalet i dess helhet &r ogiltigt utan skall, i den man ogiltigheten vasentligen pa-
verkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skalig jamkning i Avtalet ske.

TVISTER

Tvister i anledning av detta Avtal skall avgoras av allman domstol.

[Sida med namnunderskrifter fgljer.]
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Detta Avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Gustavsberg den [**] Gustavsberg den [*"]

VARMDO KOMMUN AB GUSTAVSBERGS KONSTCENTER

Monica Pettersson [Namnfértydligande]

Stellan Folkesson [Namnfértydligande]

Séaljarens ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Namnfortydligande Namnfortydligande

[Sida med borgensatagande foljer.]
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Undertecknande bolag och privatperson: Nicfra AB, org. nr 556541-3530, Cajoni Dekor AB, org. nr
556626-7349, AE Modellérverkstan AB, org. nr 556490-0800 och Géran Olsén, pers. nr 350530-
6419, gar harmed solidariskt i borgen som for egen skuld (proprieborgen) till tryggande av
Képarens forpliktelser gentemot Séljaren i enlighet med detta Avtal.

Gustavsberg den [**] Gustavsberg den ™)
NICFRA AB CAJONI DEKOR AB
[Namnfértydligande] [Namnfc'jrtydligande]

Gustavsberg den [**] Gustavsberg den &3]

AE MODELLORVERKSTAN AB

[Namnfﬁrtydligande] Goran Olsén
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