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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for Kumla 3:1580 for bostéader vid
Vendelsévagen 6-8

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt, under de

forutsittningar som anges i planbeskedet, pa att prova mojligheterna att gora
en ny detaljplan f6r fastigheten Kumla 3:1580 f6r atr dllskapa bostider i
flerbostadshus vid Vendelsovigen i Trollbicken. Planarbetet kan bedrivas med
standardforfarande och beriknas kunna ddigast inledas under 2017, efter det

att ¢ nttumprogrammet ar klare.
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Sammanfattning

Investmab AB inkom tll kommunen i januari med ea forfrigan om att dindra
del av detaljplan nr 218 for Kumla 3:1580 utmed Vendelsovigen 6-8 i
Trollbacken. Syftet ar att gora det mojligt att uppfora fristaende flerfamiljshus
pa tomten. Stadsbyggnadsforvaliningen bedomer att det skulle kunna vara

moijligt att gora en detaljplan for att mojliggora angiven markanvindning,
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Dravviken

Abktuellt omride utmed 1/ endelsovigen.

Beskrivning av arendet

Under januari 2016 inkom Investmab AB, fastighetsagaren av Kumla 3:1580, dll
kommunen med en férfragan om att andra detaljplanen for att mojliggora for
bostadsindamil. Fastigheten Kurnla 3:1580 ags av Investmab AB. Angrinsande
mark digs av Tyres6é kommun och ar belagt med ett forordnanden enligt 113 §
byggnadslagen, BL, (1947:385).
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Pa fastigheten Kumla 3:1580 finns idag en plastdetljtllverkande fabrik, ABO-
verken AB, som ags av Investmab AB. Industriverksamhet avser flytia ll nya

lokaler i nirregionen.

Inkommet forslag

Gestaltningen beskrivs som fristiende flerbostadshus om 3-5 vaningar med
sjoutblick och med en karaktir av ”hus i park”™. Forslaget omfattar cirka 60-70
ligenheter. Liagenhetsstorlek och boendeform framgir darmot inte. Fastigheten
freslas angoras fran Vendelsovigen men vinda sig mot sjésidan och trappas
upp i tvd nivier fran strandkanten. Stora glaspartier Gppnar upp huskropparna
och dess balkongterransser mot vattnet. Mot Vendelsovigen sluter sig

bebyggelsen samtidigt som den ges tydligt markerade trapphusentréer.

Situationsplan

Mellan byggnader och strandlinjen anlages ett allmant strandstrak for ging- (och
cykel-)trafik. En ny, allman brygga anser de skulle kunna anliggas framfor
bebyggelsen som en allmin kvalitet f6r forbittrad vattenkontake och for ate

underlitta att ni fram till mer djupt vatten.
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Fotomontage frin Drevviken.

Parkering loses genom parkeringsdack under mark som nyttjar den viningshéga
héjdskillnaden mellan gatunivi och strandkant. Mellan huskropparna anliggs en
bostadsgard med tradgardskarakear.

Trdrsektionsskiss
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Platsens férutsittningar
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Karta dver gillande detaljplaner.

For aktuellt omride giller detaljplan:
- 218, Detafjplan for Trollbdckens centrum. Detaljplanen vann laga kraft 1988-
07-26.

I gallande detaljplan anges markanvindningen som smaindustr i tvi viningar
med en storsta byggnadsarea om 40 procent av fastighetsarean. Fastigheten
omges av allmiin platsmark for park och gata. Genomforandetiderna for planen
har 16pt ut. Det foreligger darmed inget hinder att uppritea en ny detaljplan. I
samband med att en ny detwaljplan upprittas kommer dven strandskyddet att

omprovas.

Andring av markanvindning frin industs till bostadsindamal 4r forenligt med
gillande 6versikisplan frin 2008 och i linje med forslag dll ny éversiktsplan.
Omridet ansluter till det strak genom Trollbacken som avses ges tit bebyggelse.
Detta har startats upp genom ett uppdrag att utreda kommande
centrumutveckling 1 Trollbicken genom ett centrumprogram f6r utvecklingen
av striket utmed Vendelsévigen.
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Trollbicken bestar 1 huvudsak av villabebyggelse. En komplettering med
flerbostadshus kan bidra bide ull olika lagenhetsstorlekar och nlf en annan

upplatelseform.

Platsen har god ullging ull offentig och kommersiell service genom Alléplan.
Tillging tll kollektivtrafik, teknisk férsorjning, skola och forskola fr mycket
god. Intll Vendelsovigens vindplan finns en av kommunens

itervinningsstationer som dven kan inrymma sopcontainrar vid kris.

Fastigheten Kumla 3:1580 och den angrinsande marken och vattenomradet

ingir i omriden som potentiellt ir férorenade.

Fastigheten sluttar ned mot Drevviken i vaster och berors all hillften av ett 50-

ars flode vid oversvimningskarteing for Tyresan. Vid ect beraknat hogsta fléde

ligger endast en mindre del nirmast Vendelsévigen utanfor berikningskurvan.

Niviskillnaden inom fastigheten ér cirka 4 meter. Dagvattenhanteringen,
eoteknigcen och risken for ras och skred behover utredas.
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Kartutsnittet visar dversvimuingskartering med bld linje for 50-drsflode och svart linje for
beriknat hagsta flode.
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En brygga kriver anmilan eller ullstind fér vattenverksamhet. Eventulla

naturvirden behover ses over.

I 6ster ligger Gudobroleden som ir en sekundir led for farhgt pods och som

forutom riskhinsyn dven piverkar med trafikbuller.

Slutsats

StadsbyggnadsfSrvaltningen beddmer att det 4r mojligt ate gora en ny detaljplan
f6r art mojliggora bostadsbebyggelse i flerbostadshus inom fastigheten Kumia
3:1580. En fortitning skulle kunna dllfora omridet bade attraktiva bostider
inom redan i anspraktagen mark. Flerbostadshusens upplitelseform ger ett
alternatv till dganderitt och variation av ligenhetsstorlekar i ett
kollektivtrafiknira lige. Bebyggelsen bidrar aven dll att uppna kommunens mal
om att tillskapa 300 nya bostader/ar. Planarbetet beriknas tidigast kunna inledas
under 2017 efter det att centrumprogrammet ir klart.

Forutsittningar for planarbetet ir ate:

¢ Centrumprogrammets innehill ska vara styrande for planomradet.

* Exploateringsgraden sanks och bebyggelsens placering anpassas till
forutsitningarna.

* Planarbetet ska utreda skala, landskapsbild och gestaltning vidare.

* Eu genomgiende promenadstrik mojliggors utred Drevviken.

*  Markféroreningar ska utredas och regleras.

* Hinsyn ska tas till topografin och oversvamningsrisken.

*  God boendemilj6 sikerstills genom omhéandertagande av dagvatten,
trafikbuller, geotekniken, risk for farligt gods samt risk for ras och
skred.

® Trafikalstring pa Vendelsévigen ar utrett och lost genom
centrumprogrammet for Trollbacken.

* Ingen betydande miljopaverkan.

* Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogeam tas fram (med gron design).

* Kommunala investeringar (t.ex. promenadstrik eller ge-vig liings med
vattnet £6r anslutning mot Vassvagen och befintligt gc-vig i norr och
hantering av befintligt dagvattenutslipp) utreds under planarbetet.
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Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande. Detaljplanen pibérjas forst
nir centrumprogrammet ir klart. Detaljplanen bedoms kunna bli antagen

tidigast under 2018 om planarbetet piborjas under 2017.

tyres6 kommun




