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Lagesrapport nyproduktion

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

Lagesrapport nyproduktion godkdnnes.

Vallingby den 15 april 2016

Pelle Bjo6rklund
VD

Bakgrund

Svenska Bostédder ska bygga nara 1000 nya ldgenheter per &r, vi ska dven bygga
hallbart och med god kvalitet for ett 13ngsiktigt férvaltande. Vi &r ett av tre
bostadsbolag i Stockholm som fatt fértroendet att bygga bort delar av
bostadsbristen for ett vaxande Stockholm. Vi bygger fér alla grupper i samhallet foér
att pd det sattet bland annat 6ka flexibiliteten pa hyresrattsmarknaden. Detta
genom ackvisitionsstrategin, satsning pd Snabba Hus och Stockholmshusen.

M3let for 2016 &r 900 byggstartade ldgenheter enligt affarsplanen for Fastighets-
utvecklingsavdelningen.

Var dgare, Stockholms Stadshus AB, har som mal att de tre bostadsbolagen
successivt ska 6ka antalet byggstarter fr&n 1500 ar 2016 till 3000 &r 2019.

Arendet

Nuldget
Svenska Bostédders projektportfolj har har uppdelats i ndgra olika kategorier
beroende pa vilka skeden och faser som projekten befinner sig i.

Dessa ar

1. Projekt under produktion (anges momentant)

2. Byggstarter i projekt med lagakraftvunnen detaljplan

3. Byggstarter i projekt i planskede/bygglov inkl éverklagande
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4. Byggstarter for projekt i sékta markanvisningar och projektideér

Kategori | Antal 2016 | Antal 2017 | Antal 2018 | Antal 2019 | Antal 2020

1 1130

2 588 494 202

3 377 465 947 818 330

4 150 380 580 930
Summa 965 1109 1529 1398 1 260
exkl 1

For utvecklad plan med projektnamn inom varje kategori hanvisas till bilaga 1.
Observera att i bilagan finns inte alla projekt i kategori 1 med.

Féréndringar

Kat 1: Under aret har vi haft inflyttning i sista etappen pa Duggregnet i Bjérkhagen
med tolv lagenheter samt sju studentlagenheter. Det har identifierats sju nya
ldgenheter i kv Hedvig, skyddsrum byggs om till sma lagenheter. Inflyttning i kv
Sétra Stall har paborjat men avraknas inte i summan.

Kv Vallgossen fd St Gérans gymnasium har fatt ytterligare fokus i media och inom
arkitektkretsar da Léonie Geisendorf gick bort for ndgra veckor sedan i en alder av
nastan 102 ar.

Kat 2 2016: -40 pga felskrivning i bilagan

Kat 3 2016: +25 pga tillkommande vaningsplan i bygglovhandling

Kat 3 2018: -80 pga ett projekt i fel kategori

Kat 4 2018: +80 pga ett projekt i fel kategori

De bdda Snabba Hus-projekten i Norra Angby &r fortsatt verklagade, 250
lagenheter till Lansstyrelsen och 127 lagenheter till Mark- och miljédomstolen.

Presentation av utvalt projekt
Kv Greken i Blackeberg

:f']ln T

lil: K

Lamellhuset sett frn gatan.

Husens placering i omgivningen.

Svenska Bostédder erhéll markanvisning i maj 2015. Detaljplanearbetet ar pabérijat
och processen drivs effektivt och snabbt genom bra samarbete med

planhandldggare. Kvarteret omfattar tva punkthus och ett lamellhus med totalt ca
95 lagenheter. Planen stalls ut under sommaren och beraknas antas i hést. Risken



for overklagad detaljplan &r stor varfor byggstart berdknas till 2018 med
upphandling under nasta ar.

M8l och syfte
Syftet med denna rapport ar att regelbundet redovisa for styrelsen hur projekten
utvecklas i forhallande till faststallda mal vad galler nyproduktion.

Atgérder

Enligt tidigare information.

Mark for Stockholmshusen har identifierats for etapp 1-3 av planerade atta etapper.
I etapp 1 har Svenska Bostader tilldelats kv Ledinge i Tensta , Karrtorps IP i
Karrtorp och Atten 5 i Ostberga. Tilldelning fér etapp 2 sker under Q2. Etapp 2
innehdller Vasterled i Bromma, Garagevégen i Bjorkhagen, Stangholmsbacken i
Varberg och Finlandsgatan i Akalla. Etapp 3 tilldelas darefter.

Identifiering av mark till senare etapper sker genom motesserie som p%b(‘jrjas
senare i var.

Organisation och ansvarsférdelning

Det utdkade arbetet med markanskaffning och Stockholmshusen sker foér
narvarande med befintliga resurser och organisation. Rekrytering pagar av
Projektledare, Projektledare for tidiga skeden samt SABO-trainee.

Tidsplan och ekonomi
Redovisningen omfattar det som motsvarar rullande femarsplan.

Risker

Inga risker utéver de tidigare redovisade har identifierats.

Alternativt: Utdver tidgare namnda risker kan ndmnas att da takten pa
markidentifiering och tilldelning 6kats ar det storre risk att alla faktorer som
mojliggér byggnation inte &r méjliga att underséka. S&dana faktorer kan vara
biootopskydd, grundldggningsférhallanden eller parkeringslésningar for att ndmna
nagra.

Uppféljning

Svenska Bostader genom Fastighetsutvecklingsavdelningen uppdaterar aktuella
listor motsvarande den bilagda. Vi foljer kontinuerligt planprocessen och reviderar
nar ndgon milstolpe i projekten nds. Detta kan vara "Projektidé”, "Erh3llen

markanvisning”, "Start-PM”, "Nytt skede” i planprocessen, "Laga kraft”, "Overklagad
plan” osv

Fastighetsutvecklingsavdelningen avser som namnts lamna “"Lagesrapport

nyproduktion” vid varje styrelsemote.

Bilaga
Projektlista daterad 2016-04-08




Svenska Bostaders nyproduktion av bostader Senast zindrad: 2016-04-08 Bilaga 1 till styrelsedrende: 2016-04-28
Antal
Igh'i Sikra projekt. Nomenklatur: "20xx" = Byggstart, dvs arbete pa plats startar, Fardig
port- Kate- Invest bottenplatta= BP
Kvarter Stadsdel folj Markanvisning Planldge gori Kommentarer beslut | Kontrakt
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
2014 2015 BP 2016 BP 2017 BP BP BP BP BP
Symboliserar kategori 4 exklusive projekt inom Stockholmshusen. 362 461 563 1124 | 1225 900 959 1379 | 998 330 0
2014
Sétra Stall Skarholmen 69 maj-04 Lkv, jul-13 | sep-12 2014 69 69
Bjornlandet Norra Djurgardsstaden 158 mar-05 Lkv, okt-10 | okt-13 2014 158 158
Nybohovsbacken Lilieholmen 91 feb-08 Lkv, aug-13 | feb-14 2014 9l 9l
Hedvig Bromsten 44| Egen mark |Lkv | sep-14 2014 44 44
Summa: 362
2015
Plankan Soédermalm 120 egen mark |Lkv, jan-14. 2 |Overklagat Svea Hovritt =Hgf (2012) 120
Snabba Hus, Electrav. Vistberga 280 maj-15 endast bygglov I |Snabba hus etapp | jun-14 2015 280 280
Skogsstjarnan Hasselby 108 jun-14 Lkv, maj-15 I |FU aug-15 jun-15 2015 108 108
Triglyfen Hasselby 6l sep-09 Lkv, feb-15 I |Anbud jun-15 dec-14 2015 6l 6l
Storholmsbackarna del | Skdrholmen 12 Egen mark  |Gillande Dp I |Nybygg inom ombyggproj. apr-15 2015 12 12
Summa: 581
2016
Silvret Grimsta 11 maj-10 Antagande Q2 -16 3 |servitut ej 1st, forslag finns okt-16 2016 11 I
Snabba Hus, Bergslagsv Norra Angby 127 apr-14 Bygglov overklagat 3 |Snabba hus etapp 2 jun-16 2016 127 127
Stathallaren Bagarmossen 76 maj-1 1 Lkv, feb-16 2 |marktilltrade q3 2016 apr-16 2016 76 76
Dalen 13 (fd Dalen 6) Enskededalen 52 sep-13 samrad maj- 15 3 |[Stilla efter samradet okt-16 | 2016* 52 52
Snabba Hus, Rackstavagen Norra Angby/Racksta 250 apr-14 Bygglov overklagat 3 jun-16 2016 250 250
Sabbatsberg 18 Norrmalm 40 apr-14 Antagen dec -15/6verklag| 3 dec-16 2016 40 40
Albano Sédra | Norra Djurgarden 456 maj-09 Lkv, jan-15 2 |Beslut KF sept/okt-15 apr-15 2016 456 456
Storholmsbackarna del 2 Skdrholmen 12 Egen mark  |Gillande Dp 2 |Nybygg inom ombyggproj. apr-15 2015 12 12
Summa: 1124
2017
Dalen 21 Enskededalen 100 sep-13 samrad nov- 1527 3 |Omproj. gatuflytt ej mojlig jun-16 2016 100 100
Albano Sédra 2 Norra Djurgarden 211 maj-09 Lkv, jan-15 2 apr-15 2016 211 211
Albano Sédra 3 Norra Djurgirden 195 maj-09 Lkv, jan-15 2 apr-15 2016 195 195
Karrtorp C., Gronskar Karrtorp 68 dec-13 utst/gransk QI -16 3 jun-16 2016 68 68
Primus Lilla Essingen 120 dec-08 fortsatt Planskede 3 |utbyggnadsordning ej klar mar-17 | 2017* 120 120
Ledinge | Tensta 125 nov-14 Start-PM 15-04-21 3 |Sthim-husen et | sep-16 2017 125 125
Islandstorget, kv D Blackeberg 69 dec-10 samrad sept-15 3 jun-16 2017 69 69
Storholmsbackarna del 3 Skdrholmen 12 Egen mark  |Gillande Dp 2 |Nybygg inom ombyggproj. apr-15 2015 12 12
Snabba Hus, etapp 4 150| Ej markanvisad |endast bygglov 4
Summa 1050
2018
Kristineberg Kungsholmen 137 aug-03 Start-PM 13-03-27 3 |Lst, buller och risk nov-16 | 2017* 137
Albano Norra Norra Djurgirden 174 maj-09 Lkv, jan-15 2 apr-15 2016 174
Albano Hus 17 Norra Djurgirden 28 maj-09 Lkv, jan-15 2 apr-15 2016 28
Kvarnseglet 3 Rinkeby 85 feb-14 Plansskede: samr 3 2017 85
Bromstenskilen Bromsten 150 apr-14 Startskede 3 |Kan ev. bli 150 Igh till 2018* 150
Greken Blackeberg 90 maj-15 Startskede 3 2018* 90
(Askvéidret) Duggregnet 7+en |Bjorkhagen 140 dec-15 Start-PM 15-12-10 3 2018* 140
Garagevagen Hammarbyhojden 80| Sokt 2016-02-28 4 |Sthim-husen et 2 80
Finlandsgatan Akalla 150| Sékt 2016-03-02 4 |Sthim-husen et 2 150
Varbergsvagen Skdrholmen 125 maj-04 Vilande 3 |flytt av ledning for dyr 125
Snabba Hus, etapp 5 150| Ej markanvisad |endast bygglov 4
Summa: 1309
2019
Valla Sédra Arstafltet 169 okt-11 Antagen nov -15/6verklag 3 mar-18 | 2018 169
Valla Norra Arstafiltet 43 okt-11 Antagen nov -15/6verklag 3 mar-18 | 2018 43
Slakten och Familjen Ostberga 80 nov-15 Start-PM 15-11-05 3 |ev behdvs omradesprogram 2017* 80
Islandstorget, kv A Blackeberg 49 dec-10 samrad sept-15 3 2018 49
Islandstorget, kv B Blackeberg 48 dec-10 samrad sept-15 3 2018 48
Persikan Soédermalm 154 jun-04 Samr godk, till utstillning| 3 feb-18 2018 154
Kvarnégat, Kvarndammen, Kval Rinkeby 75 sep-11 Plansskede: samr 3 2018 75
Atten 5, Ostb PC Ostberga 100 feb-13 Start-PM 15-11-05 3 |Sthim-husen et | 2019 100
Stangholmsbacken Virberg 80| Sokt 2016-03-14 4 |Sthim-husen et 2 80
Orskir, etapp | Karrtorp 100 nov-15 Start-PM nov -15 3 |Sthim-husen et | 100
Visterled Alsten 100| Sokt 2016-03-xx | Sokt 4 |Sthim-husen et 2 100
Bjorkhagen 80| Sokt 2015-10-xx 4 |Garageforen upps av Staden
Bagarmossen 120| Sokt 2016-01-xx 4
Arsta 50| Sokt 2014-11-07 4
Snabba Hus, etapp 6 150| Ej markanvisad 4
Summa: 1398
2020
Orskir, etapp 2 Karrtorp 150 nov-15 Start-PM nov -15 3 |Sthim-husen et | 150
Sodra Arstafiltet Ostberga 180 apr-14 Start-PM 15-11-05 3 |ev behovs omradesprogram 180
Racksta 250 Sokt 2015-1 [-xx 4
Girdet 60| Ej markanvisad 4 |Kan ev startas 2016
Bromma/Akeshov 30| Ej markanvisad 4 |Avvaktar reningsverkets flytt
Villingby 300 Sokt maj-15 4 |s6ks med Veidekke, diskussioner pagar med staden
Hjulsta 100 4
Breding 140 Soks Q2 -16 4
Nybohov 50| Sokt 2014-11-25 4
Summa: 1260
= Kvartersnamn redovisas ej for soka markanvisningar och projektidéer
362 461 563 1124 1225 900 959 1379 998 330 0
. 2018 | 2019 2020 | 2021
Ar 2014 2015 |2015BP| 2016 |2016BP| 2017 |2017BP| BP BP BP BP
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