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Telefon 08-508 26 662 Plansamrad
Enligt séndlista

Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
Mossrosen 1, Hasselby Folkets Hus, i stadsdelen
Hasselby Villastad, S-Dp 2011-00457

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr att pAgdende anvindning av Folkets Hus bekriftas och att
nya bostider i form av nio radhus 4r méjliga att bygga pa den norra
delen av fastigheten. Marken saknar idag detaljplan.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsméte kommer att héllas den 26 april 2016, klockan 18 00 —
20 00 i Horsalen, Tekniska Ndamndhuset, Fleminggatan 4.

Planforslaget visas under tiden 11 april — 23 maj 2016 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinarie 6ppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas
mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset.
Planforslaget visas dven pa Hisselby Villastads bibliotek,
Akermyntans centrum, Lévkojsgrénd 12, de tider dé biblioteket har
&ppet samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pé planforslaget lamnas skrifiligen och ska
senast den 23 maj 2016 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer

Maria Pettersson

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
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Siandlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Hisselby - Villingby stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandférsvar

Radet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsnémnden

Trafikverket

Foérsvarsmakten

Luftfartsverket

Trafikférvaltningen

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm
Skonhetsradet

Stockholms Stadsmuseum
Utbildningsforvaltningen

Sak#gare enligt fastighetsforteckning

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Ndmndhuset
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Plan Yttre Vasterort Dnr 2011-00457
Maria Pettersson 2016-04-04
Telefon 08-508 26 662 Sida 1 (18)
Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Mossrosen 1 i
stadsdelen Hasselby Villastad i Stockholm,
Hasselby Folkets Hus (bekraftelse av pagaende
anvandning samt byggratt for 9 nya radhus),
S-Dp 2011-00457
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Orienteringskarta ¢ver stdra Hasselby villastad. Fastigheten Mossrosen 1 ar
markerad med lila.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen #r dels att bekrifta pdgdende anvandning av
Folkets Hus, dels att planlidgga for nya bostdder i form av nio
radhus péd den norra delen av fastigheten. Marken dr idag inte
detaljplanelagd.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
syftas i PBL eller MB att en miljébedémning behdver goras.

Tidplan

Plansamrad 2: a kvartalet 2016
Granskning 3: e kvartalet 2016
Antagande 4: e kvartalet 2016

planomradets avgransning.




;

\

)

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2011-00457
Sida 3 (18)

Innehall
Sammanfattning ......ccveeceeecisccssssssssas s ————— 2
Planens syfte och huvuddrag ......oooveeevininenicccce e 2
17111 oT=To LT gal 0 11 oo FE PPN 2
TR o svssancnumessnnas v s o v A G5 R e 2
I TGN eiiiososssnisvmsivusnisnumers snvs sssssssmessnnisasisms =S aaa am a e mpa 4
HANAINGAT s sy sesis o s mssmys ST i s 4
Planens syfte och huvuddrag..........cccoooieivieeeenieeeee e 4
Plandata ......c.oooiiiei e 5
Pagaende planering i Hasselby Villastad............cccooic 5
Tidigare stallningstaganden ..., 5
FOrutSAtININGAY «...cccommiiosnissssinssanssssesssnsssmssssinissdsasnts sndneiusnansnanssmuesussnss 6
BaK@rUNd .....ooeee ettt e e e 6
Befintlig bebyggelse ... 7
Kulturhistoriskt vardefull miljd..........ccceivmiiniviniinnie e 9
Mark:och - vegelalion e s 10
Hydrologiska forhallanden..........ccccvciiiiiciiiiiiiiisie 10
Offentlig och kommersiell SErVICE..........ccovviviiiirieieeesee e 11
Gator 0Ch trafik .. ... 11
Storningaroch ASKER cuowmmsmisismn siirssimss s e in 11
PlANTOYSIAY scvsussissesmisseessussossionioissioesie s sass s sasomsoomssmna i 12
EOIREIS HUS oo s s v s s o s s s S s s 12
NYA FBARUS oot e 12
Gator 0Ch trafik .........oiiiiiiici s 13
TekniskTORSOFIIING viviivawsssuasvarsivesomimamsms i ws s o o 14
K ONSEKVENSOE wuuiciisusnsisnninnssunsassnsssn esins orass xswasisassssis s uauunnnina s skmmt smmmy suins 14
Behovsbed M NING . s svioisme s simissiminis s siatesnsiasaimge 14
Miljokvalitetsnormer for vatten..........cooeeeve e 14
Kulturhistoriskt vardefull miljo.........ccooovveiiiiiiieeeee 14
Starningar 0Ch MSKET ....oovvecieiecie e 15
Konsekvenser fOr Darn ... s sssssssssssnsnssanssmssssess 16
LET=17ToT 171 ] =1 [ - 16
Organisatoriska frAgor ... 16
Verkan pa befintliga detaljplaner........ccoveiieiiiiiciiis 17
Fastighetsrattsliga frAgor........cccviiciviiiiiie e 17
Ekonomiska fragot s 17
TOKAISKE FrAGOr, .o vivisumsmsm cnvvmsnamsirsas s smsasisvs v i ram o 17

L T=] plo] a0 = e [ e 18



Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2011-00457
Sida 4 (18)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestir av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hijdsystemet RI12000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

—  Antikvarisk forundersokning, Mossrosen 1, (Stockholms
Byggnadsantikvarier, 2016-01-20)

—  Konsekvensbeskrivning éver forslag till ny detaljplan for
fastigheten Mossrosen 1, (Stockholms Byggnadsantikvarier,
2016-02-08)

—  Trafikbullerutredning (Akerlsf Hallin akustikkonsult AB,
2016-01-25)

Medverkande

Detaljplanen har upprittats inom planavdelningen av Maria
Pettersson. Frin exploateringskontoret har Margaretha Larsson
Alm-qvist medverkat, frdn trafikkontoret Johan Nilsson och frén
lantmiterimyndigheten Ragnhild Fahleryd. Forslag till ny
bebyggelse har i samrad med stadsbyggnadskontoret utarbetats
av byggherrarnas arkitekter AnderssonArfwedson arkitekter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr dels att bekrifta pidgaende anvéndning av
Folkets Hus, dels att gora det mojligt att bygga nio radhus pa den
norra delen av fastigheten. Marken dr idag inte detaljplanelagd.

Fastigheten Mossrosen 1 dgs av foreningen Folkets Hus i
Hisselby. Foreningen vill bevara och restaurera befintlig
byggnad sA att den kan fortsétta anvéndas som Folkets Hus i
Hisselby Villastad. Att exploatera en del av tomten &r et sétt att
finansiera detta underhall.

Fastigheten #r inventerad av Stockholms stadsmuseum 1978 och
bedémdes dé vara bevarad med ursprunglig karaktér och en
fastighet som krivde kulturhistorisk bevakning. Byggnaden &r
placerad i fonden av den omkringliggande parken med
huvudfasaden som ett centralt motiv. Byggnaden och parken bor
kulturhistoriskt och arkitektoniskt ses som en enhet. Ett syfte &r
med planen #r bevarande av den befintliga byggnaden, vilket
regleras genom markanvéndningen R1 — samlingslokal, Folkets
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Hus och genom en bevarandebestdimmelse dér rivning och
forvanskning av exterioren férbjuds.

Kontoret stiller sig positivt till forslaget och anser att projektet
har forutséttningar dels att bevara Folkets Husanldggningen, dels
att skapa goda boendemiljder relativt néra service och
kollektivtrafik. Grundidén med huvudbyggnaden som centralt
motiv bibehalls. Kontorets bedémning &r att med foreslaget
avstand mellan huvudbyggnaden och de nya radhusen kan den
kulturhistoriskt viktiga ldsbarheten behallas.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Mossrosen 1. Den ligger i
utkanten av radhus- och villabebyggelse i den sddra delen av
Hisselby Villastad, invid korsningen Riddersviksvégen /
Vidholmsbackarna. Fastigheten &r bebyggd med Hésselby
Folkets hus. Resten av tomten utgérs av en grasyta med en flertal
medelstora ekar och stora bjorkar. Planomradet &r i den norra
delen tdmligen plant.

Planomradet dr ca 0,6 ha.

Fastigheten Mossrosen 1 dgs av foreningen Folkets Hus i
Hésselby, som ér en ekonomisk férening w.p.a.

Pagaende planering i Hasselby Villastad

Det aktuella planomradet gréansar i nordvést till
Riddersviksomradet dér planarbete for att prova nya bostidder pa
den f.d. trdd-skolan pagar, Dp 2013-11692. Ca 450 bostéider
bedéms kunna rymmas dér, i en blandning av smahus och
flerbostadshus. Forslaget innehaller dven forskola samt vard- och
omsorgsboende.

T T A s

g

Riddersviks f.d.tridskola
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Detaljplan

Mossrosen 1 omfattas till storsta delen av stadsplan f6r Hisselby 1
fran 1926, vilken anger bostadsbebyggelse som huvudsaklig
markanvindning, Delar av fastigheten omfattas dven av P1 5664
fran 1960 samt P1 6694 fran 1967 och &r dér planlagt som

kvartersmark som inte far bebyggas.
R ’ X S (TS ex
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Utsnitt ur planmosaiken visar gallande planer med naromrade foér
fastigheten.

Forutsattningar

Bakgrund

1885 kopte Stockholms stad egendomarna Riddersvik och Lovsta
av greve Carl Trolle-Bonde pa Hisselby slott. Fastigheterna
koptes for att 16sa stadens vixande problem med latrin- och
sophantering och 1889 togs sopstationen i Lovsta i bruk.

Folkets Hus-foreningen i Héassleby Villastad bildades 1904,
frimst av fackligt anslutna i Lovsta arbetareforening och
stenhuggeriarbetareforeningen i Kyrkhamn. En tomt ink6ptes och
dér anlades en dansbana for att samla in pengar till verksamheten
och 1906 kunde man uppfora ett Folkets Hus.

Husbygget genomfordes till stor del med hjélp av ideella krafter.
Foreningen silde ocksa andelsbevis a 10 kr styck. Ar 1924
byggdes Folkets Hus till efter ritningar av arkitekt Ake Sjéberg.
Byggnadens jugendformsprék férsvann och hela byggnaden gavs
en 1920-talsdrikt. Tillbyggnaden innehdll bland annat en
biografsalong och ABF:s bibliotek. Folkets Hus blev ett centrum
for fackliga och politiska organisationer. Folkets Hus var ocksé
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en moteslokal for idrottsklubbar, nykterhetslogen och
amatorteaterséllskap fran trakten.

Verksamheten i parken var redan fran bérjan livlig och intékterna
fran aktiviteterna ddr hade bidragit till att en byggnad kunde
uppforas. I borjan av 1930-talet utvidgades byggnadsbesténdet i
parken dé ytterligare en mindre dansbana utan tak uppférdes, en
basarbyggnad, servering och en entrébyggnad.

1946 inkdpte foreningen en markbit kallad Stenhagen. Det &r det
nordvistra hrnet av fastigheten som da var avgrinsad av en vig
och bebyggd med ett litet torp.

Under de forsta femtio &ren hade Folkets Hus och park en central
roll i samhillets bildande och kulturella verksamhet men under
1950-talet stagnerade verksamheten i parken och verksamheten
lades efter hand ner. Under 1960-talet revs byggnaderna i parken.
Idag #r endast huvudbyggnaden kvar. Sedan 1960-talet ligger det
en bilverkstad i den del av byggnaden dér biografsalongen en

gang lag.

Fastigheten Mossrosen 1 med Folkets Hus égs av Foreningen
Folkets Hus i Hisselby Villastad u.p.a. Arbete med underhall av
byggnaden och skotsel av parken sker med frivilliga krafter.
Parken anvénds ibland vid féreningsfester med mera men inte till
négra aterkommande arrangemang for allménheten.

Byggnaden har kontinuerligt underhallits, men dr nu i stort behov
av upprustning for energibesparing, fasadrenovering och
modernisering. Vad giller atgérder fér energibesparing, s& har
man bytt ut en mer #n 60 arig panna installerad for oljeeldning
och istillet installerat bergvirme. Féreningen behdver ocksa byta
fonster och lagga nytt tak.

Befintlig bebyggelse

Folkets Hus

Byggnaden #r inventerad av Stockholms stadsmuseum 1978 och
bedémdes dé vara bevarad med ursprunglig karaktér och en
fastighet som krivde kulturhistorisk bevakning. Vid en framtida
klassificering dr det troligt att fastigheten kommer att bedémas ha
ett sirskilt kulturhistoriskt vérde. Plan- och bygglagen 8 kap 13 §
- férbud mot férvanskning &r tilldimplig. En
bevarandebestdmmelse inférs i planen - byggnaden fér inte rivas
och exteridren far inte forvanskas.
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Folkets Hus entréfasad, mot parken och Riddersviksvagen.

Folkets Hus dr byggnadshistoriskt viktig som ett exempel pa en
foreningsbyggnad fran 1906 och 1924. Folkets Hus byggdes om
péa 1920-talet och har dédrefter frimst genomgétt inre
forandringar. Huvudfasaden mot parken upplevs som intakt och
byggnadens #ldre fonster &r till exempel bevarade. En viktig
forutsdttning for att behélla byggnadens kulturhistoriska vérde
vid framtida underhall 4r att mana om byggnadens nuvarande
utformning, material och dldre byggnadsdelar.

Byggnadens fasad har vit slamputs med en murad stengrund.
Fonstren har ett tunt listverk dér foder, bage och spréjs &r mélade
bruna. Taket r belagt med tegelpannor inklusive nockpannor och
takfallet utgors av télttak dver var sida om entrén

Byggnaden ér placerad vid tomtens inre gréns med en stor
grisbevuxen parktridgéard i forgrunden. Entrén till byggnaden
flankeras av tvé villvuxna bjorkar. Till hdger om ingdngen till
tomten finns stéllningar tillhdrande en gammal lekpark som inte
léingre underhalls.

Lokalerna anvinds for foreningsméten, spelmansgillen,
barnteater, PRO-verksamhet, konferenser, privata tillstillningar
m m. P& 1960-talet blev en del av byggnaden ombyggd till
bilverkstad och féreningen hyr ut den delen till en bilverkstad
som har egen ingang fran baksidan. Andelsintressenter i huset &r
nagra organisationer och enskilda.
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Stadsbild

Miljén, med byggnaden placerad i fonden av parken, utmérker
sig mot omradets dvriga karaktir med radhus och villor och
signalerar anliggningens sérskilda funktion. Stadsbilden berikas
av den offentliga miljon dér parken upplevelseméssigt ar viktig
for forstielsen av byggnadens funktion och vice versa. Vyn mot
byggnadens huvudfasad fran gatan, med en omgivande park, dr
visentlig for forstielsen och upplevelsen av miljon. Parkens
solitdra trad forstarker miljons vérden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Att beskriva dldre bebyggelsemiljoers kulturhistoriska vérden ar
en metod for att analysera och beskriva andra virden dn
ekonomiska. Det ror sig om vdrden som ger oss information om
tidigare historiska forhallanden och vérden i kulturmiljon som ger
upphov till upplevelser hos brukare och/eller bestkare.
Kulturhistoriska virden tar sig fysiskt uttryck i hur ett omrade ar
planerat, bebyggelsens och landskapets utformning,
byggnadsmaterial, firgséttningar och utformningen av mark och
hignader.

Anlaggningen

Anliggningens kulturhistoriska viirden utgdrs av att den &r en del
av en betydelsefull landsomfattande folkrorelse. Pa ett
lokalhistoriskt plan &r anldggningen ocksa en viktig pusselbit for
att forstd framviixten av Hissleby Villastad under borjan av
1900-talet. I stadsbilden dr framfor allt vyn mot byggnadens
huvudfasad fran gatan med en omvigande park vésentlig for
forstielsen och upplevelsen av platsen. Folkets Husbyggnaden &r
dven byggnadshistoriskt viktig som ett exempel pa en
foreningsbyggnad frén 1906 och 1924,

Folkets Hus/Folkets park

Folkets Hus-rdrelsen var en miktig folkrorelse ddr fackforenings-
och arbetarrorelsen fran slutet av 1800-talet formerade sig och
skapade sina egna samlingsplatser, bade for politiska méten och
nojesarrangemang. Over hela landet kunde man med
gemensamma krafter kdpa tomter, bygga hus och 6ppna parker.
Folkets Hus med park i Hésselby Villastad &r som en del av
denna rorelse viktig ur ett samhallshistoriskt perspektiv.

Sambandet mellan Folkets Hus och parken 4r historiskt sett stark.
Verksamheterna i parken och i byggnaden har hort samman men
ocksé fungerat var for sig. Uthyrningen av parken med dansbana,
servering med mera bidrog till féreningens ekonomi och
mdjlighet att driva hela anldggningen.
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Hasselby Villastad

Folkets Hus i Hisselby har ocksé en stark koppling till
villasamhaillet Hisselby och ur ett historiskt perspektiv &r platsen
mycket viktig for forstielsen av samhillets framviéxt och tidiga
historia. Anldggningen uppfordes av en grupp
fackforeningsanslutna men kom att bli en viktig samlingspunkt
bade for arbetarrdrelsens foreningar och fo6r manga andra
foreningar och klubbar i omradet. Anldggningen som helhet har
varit en viktig motesplats for stadsdelen.

Mark och vegetation

Folkets Hus omges av en park av viss storlek vid sidorna och
framfor byggnaden vilket gor att dess dignitet och ursprungliga
funktion alltjimt framtriader i stadsrummet. En asfalterad vig
leder fran Riddersviksvigen mot huvudentrén. P4 varje sida om
viigen ligger grismattor med négra storre solitdra trdd. Utanfor
grisytorna breder en zon med sly och enstaka trad ut sig utmed
bade viistra och dstra tomtgrinserna. Marken utgérs av frisk
grismark med en flertal medelstora ekar och stora bjorkar.

Vid anldggandet av parken 1905 var fastigheten en léngsmal tomt
med entré och kortsida mot Riddersviksvigen. 1946 kopte
foreningen det nordvéstra hornet av nuvarande tomt och det lades
till fastigheten.

Trdd dr och har varit ett viktigt inslag i parken, men de har haft
en fri placering. Férmodligen har man behéllit de trdd som véxte
pé platsen nédr parken anlades. Pa dldre fotografier syns flera
bjorkar, och det &r fortfarande ett vanligt tréd i parken.

Naturvarden

P& grund av sin élder och storlek innehéller ekarna och bjérkarna
sannolikt hoga biologiska vérden i form av bl.a. insekter av
betydelse for bevarande av trdd- och fagelpopulationer.
Fastigheten ligger dock inte inom en spridningszon fér eklevande
arter. Inte heller har platsen anknytning till spridningszoner av
betydelse for bevarande av groddjur eller barrskogslevande
fagelarter, Miljoforvaltningen bedomer dérfor att platsen inte har
en visentlig funktion for att sikerstilla bevarande av biologisk
mangfald.

Hydrologiska férhallanden

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet har avrinning till Milaren och ligger ocksa inom
den sekundira skyddszonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter
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giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas frin
fastigheten.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet #r beldget inom avrinningsomradet for den
preliminira ytvattenforekomsten Mélaren — Gorvéln (SE659044-
160864). Enligt statusklassning i VISS, september 2015 har
Meilaren - Gorviln god ekologisk status men uppnér ¢j god
kemisk ytvattenstatus till féljd av miljégifter. God ekologisk
status ska bibehéllas och god kemisk ytvattenstatus ska uppnés
2015 med tidsundantag till 2027 for bly och blyféreningar,
kadmium- och kadmiumféreningar samt antracen.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola
Flera forskolor och skolor finns 1 ndromradet.

Akermyntans centrum m m

Akermyntans centrum med livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek,
véardcentral m m ligger ca 1 km dster om planomradet. Till
Villingby Centrum, dér handel, service och kollektivtrafik finns i
stérre omfattning, dr det ca 4 km.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats finns ca 150 m norr om planomradet, vid
Lovstavigen. Nidrmsta tunnelbanestation dr Johannelund, drygt
3 km &ster om planomradet.

Storningar och risker

Buller

De planerade radhusen utsitts for buller frén trafiken pa
Riddersviksvigen, Vidholmsbackarna och Lovstavigen samt ljud
frén lekande barn etc.

Farligt gods

Lovstavigen ér identifierad som konfliktpunkt i ndromradet. Den
utgdr en rekommenderad transportled for farligt gods och ligger
inom det avstind fran planerade bostéder som Lénsstyrelsen

anger for att den s.k. riskhanteringsprocessen ska beaktas eller for

att en riskbeddmning ska finnas med 1 beslutsunderlaget.
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Planforslag

Folkets Hus

I planen bekriftas pidgdende anvindning som samlingslokaler och
Folkets Hus med markanvéndningen R1. Syftet ar att lokalerna
dven i fortséttningen ska anvindas for foreningsméten,
spelmansgillen, barnteater, PRO-verksambhet, konferenser, privata
tillstédllningar m m.

I projektet ingar att pd Folkets Hus tomt ordna kompletterande
parkering for verksamhetens behov.

Idag bedrivs ingen regelbunden aktivitet for allmé@nheten 1 parken
men mdjligheten att ater anvénda den bér vérnas. Av stor
betydelse dr ddrfor att den nya bebyggelsen inte inskridnker
mdjligheten att ordna arrangemang i den kvarvarande delen av
parken och sammankomster i byggnaden.

Nya radhus

P4 en avstyckad del av fastighetens norra del kan nya bostider i
form av nio radhus byggas. De ér placerade pa bada sidor om
entréviigen till Folkets Hus med sex respektive tre hus i grupp.
Infarten behalls i nuvarande lige och kommer att delas av de
boende och Folkets Hus.

Radhusen placeras nagot indragna i kvarteret med entréerna mot
Riddersviksviigen. En samfilld yta med boendeparkering och
forgardsmark finns framfér/norr om radhusldngorna, med
sammanlagt ca 14 p-platser.

Radhusen kommer att utformas i tvd vaningar med tré- eller
putsfasad samt sadeltak. Husfasaderna far en varierande
firgsittning. Husen har en tydlig skillnad mellan entrésida och
gardssida. Entréerna &r vinda mot gatan. Entréplanet ligger
upphdjd dver gatunivan for att minimera insyn och stérningar. Pa
gardssidan har husen uteplatser, vinda mot sydvést och parken
framfor Folkets Hus. Varje hus har en utskjutande byggnadsdel 1
en vaning om hdgst 15 m* samt en terrass. Varje radhus fir totalt
ca 125 m” bostadsyta. Darutdver finns mojlighet att inreda vinden
med ytterligare ca 50 m*

I mittaxeln pa Folkets Hus, mellan husgrupperna, limnas en
dppning pa ca 14 meter som stérker den visuella kopplingen
mellan Folkets Hus och Riddersviksvégen.
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Fasader mot gardssidan
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Sektion genom ett radhus

Gator och trafik

Parkering — bil och cykel
All parkering sker inom tomtmark, bade for tillkommande
bostiider och for Folkets Hus behov.

Tillgénglighet
Staden riktlinjer for tillganglighet uppfylls.
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Teknisk forsdrjning

VA, el, tele och fjarrvarme
Teknisk forsdrjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Avfallshantering
Avfallshantering kommer att utredas vidare under planprocessen.

Konsekvenser

Behovsbhedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande Gversiktplan.
Planforslaget beddms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
viisentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Bade med hénsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mgjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsémnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren. Dagvatten frén
planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten.
Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Med foreslagen avstyckning for bostdder minskar parkytan
visentligt. Den nordsydliga axeln gar fortfarande att uppfatta
men den kortas av och blir mindre framtrddande. Kvarvarande
parkyta dr forhallandevis stor 1 jimfrelse med t ex omgivande
villafastigheter och ursprunglig parkyta. Kvarvarande mark blir
mer koncentrerad runt Folkets Hus
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Forslaget tar hansyn till parkens riktning genom att huvudfasaden
kan uppfattas frin uppfartsvigen, dér en ca 14 meter bred
&ppning foreslas mellan de tva husgrupperna. Frin
Vidholmsbackarna kommer Folkets Hus ocksa att vara synligt.

Bebyggelsen som foreslds innebér att en storre skala infors i
omrédet vilket kan ha en negativ inverkan pa hur Folkets Hus
uppfattas. Avstindet mellan den nya bebyggelsen och Folkets
Hus kan mildra inverkan.

En otydlig grins mellan radhus och park kan paverka parkens
offentliga karaktir i stadsrummet och framtida mdjligheter att
anvinda parken.

Utformningen av den kvarvarande parken &r dérfér betydelsefull:

e Kvarvarande mark utmed vistra och Gstra sidorna, som
idag dr igenvuxen, bor ordnas sé att Folkets Hus
framtrider bittre och sambandet mellan huset och parken
forstarks.

o Parkeringsplatser i parken bér placeras sa att en mer
sammanhéngande parkyta bevaras.

o Aldre trid, dven bjorkar, sparas. Nya trid bor ges en friare
placering.

o Grinsen mellan de nya radhustomterna och parken bor
markeras med till exempel en hick eller vélstuderat staket
s att parken fortfarande uppfattas som en offentlig plats.

Kontoret bedémer att anldggningens betydelse fortfarande till
stor del gar att avldsa i stadsrummet.

Storningar och risker

Buller

Med foreslagen byggnadsutformning och ldgenhetsplanldsning
kan bostidder med mycket god ljudkvalitet erhéllas och aktuella
riktvarden klaras.

Vid byggnadernas samtliga fasader blir ekvivalentnivéerna hogst
55 dB(A). Alla ldgenheter har tillgéng till uteplats med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Ljudkvalitetsindex &r 2,1. Index &r betydligt hogre dn
minimikravet 1,0 och bostider med mycket god ljudkvalitet kan

byggas.
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Farligt gods

En riskanalys har tidigare tagits fram i samband med
planléggningen for utbyggnad av Akermyntans centrum (WSP
Brand & Risk, Stockholm 2010-10-25). Enligt kontorets
kinnedom #r det samma frafik med farligt gods som passerar pa
Lovstavigen vid Mossrosen 1 som vid Akermyntans centrum.
Forhallandena dr oféridndrade sedan riskutredningen gjordes.

I utredningen beskrivs Lénsstyrelsens i Stockholms lén
rekommendationer fér hur néra transportleder for farligt gods
som ny bostadsbebyggelse kan planeras. Rekommendationerna
innebir kortfattat att 25 m kring vigar med farligt gods skall
lamnas bebyggelsefritt. Avsténdet till bostadsbebyggelse bor vara
75 m.

Enligt riskanalysen #r det farligt gods-trafiken pd Lovstavigen
bidrar med transporter av freoner, som vid utsldpp kan spridas i
luft och drabba planomréadet. Darfor bor friskluftsintag f6r
ventilation inte placeras i fasaden mot
Riddersviksvigen/Lovstavigen. Detta har inforts i planen som
bestammelse.

Kontorets beddmning dr att en ny riskanalys inte behver tas
fram for ny bostadsbebyggelse pd Mossrosen 1. Avstandet mellan
planerad bebyggelse och Lovstavigen ér ca 140 meter.

Konsekvenser for barn

Planforslaget bedéms inte medfora negativa konsekvenser for
barn. Ca 100 meter nordvist om planomradet, invid Riddersviks
gard, ligger en lekplats i parken och langre visterut ligger
Lovsta- och Kyrkhamnsomrédet med stora fria ytor och bad.

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Avtal
Exploateringsavtal skall trdffas mellan staden och exploatdren.
Det uppriittas genom stadens forsorg, senast innan detaljplanen
antas.

Ansvarsférdelning
o Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov.
e Lxploateringskontoret ansvarar for uppréttande av de
exploateringsavtal som krévs for att genomfora planen.
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o Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsigarens initiativ
och bekostnad.

o Exploatdren finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
jordningstillande av utemiljder pa kvartersmark.

o Exploatdren bekostar och genomfor de aterstillande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nédvéndiga.

Planférfarande

Detaljplanen bestar av plankarta med bestdmmelser samt
beskrivningar. Arbetet bedrivs med standardfsrfarande, med
plansamrad och granskning. Planen &r uppréttad enligt Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen innebir att befintliga detaljplaner P1 5664 och

Pl 6694 helt upphor att gilla inom planomradet. Planerna saknar
genomforandetid.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och &goftrhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheten Mossrosen 1, som dr 1 privat
dgo.

Fastighetsbildning

Planen medfor att det av kvartersmarken {61 bostadsdndamal kan
bildas en eller flera fastigheter, som bildas genom avstyckning
frdn Mossrosen 1.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning eller servitut kan bildas for infartsvég
fran Riddersviksvigen nér kvartersmarken delas i flera
fastigheter.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsdrjning finns idag i anslutning till fastigheten varfor
en utbyggnad av teknisk infrastruktur med anledning av de nya
byggritterna inte dr nddvindig.

Tekniska fragor
Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Ostra Milaren.
Lansstyrelsens skyddsforeskrifter ska foljas. Enligt stadens
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dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand omhéndertas pa
tomtmark. Ar det inte méjligt eller limpligt att infiltrera, far
dagvattnet efter fordrgjning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Genomférande

Exploatoren ansvarar for att trdd samt annan vegetation pa
Folkets Hustomten intill det blivande bostadskvarteret inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Exploattren skall
skydda triid och vegetation pé ett betryggande sitt genom att
avgrinsa det blivande bostadskvarteret med ett stabilt tva meter
hogt stéingsel.

Tillfart till byggplatsen far endast anordnas enligt
dverenskommelse med exploateringskontoret.




