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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheten
Angbyskolan 17 m.fl. i Norra Angby med
Metropol Fastighets AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forséljning av mark inom
Angbyskolan 17 m.fl. till Metropol Fastighets AB med en
forsdljningsinkomst om cirka 11 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att triffa erforderliga avtal.
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Sammanfattning

Metropol Fastighets AB, som #r tomtrittshavare till Angbyskolan
17, fick 24 november 2011 markanvisning for Angbyskolan 17
m.fl. i Norra Angby for bostider.

Projektet innefattar byggnation av fem radhus langs med
Bureusviigen i Norra Angby. Huvuddelen av marken #r idag
planlagd som andelstvittstuga och dvriga delar ar planlagd som
naturmark samt for skoldindamal.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Forsiljningsinkomster berdknas till 11 mnkr (vardetidpunkt april
2016). Expertradet har godként drendet 2011-11-16 (dnr E2010-
385-523).

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet som ger ett
tillskott av bostéder 1 ett relativt kollektivtrafiknéra och attraktivt
lage 1 staden.

Bakgrund till dverenskommelsen

Detaljplanen for “fastigheten Angbyskolan 17 m.fl.” ger
mdjlighet att uppfora fem radhus i stadsdelen Norra Angby.
Huvuddelen av marken (Angbyskolan 17) r idag planlagd som
andelstvittstuga, vilken innehas med tomtritt av Metropol
Fastighets AB. Ovrig mark som behdvs for projektet 4r idag
planlagd som parkmark (Norra Angby 1:9), vilken fgs av Staden,
samt mark avsedd for skolindamél (Angbyskolan 12), vilken &r
uppldten med tomtritt till SISAB. Genomforandetiden for
detaljplanen ar 5 ar.

Detaljplanen ligger inom det kulturhistoriska riksintresseomradet
for Norra Angby. Dirfor har gestaltningen varit en viktig del i
framtagandet av detaljplanen.

Tillsammans med Stockholm Vatten AB har en
dagvattenutredning tagits fram for att visa hur de tillkommande
vattenflodena ska hanteras.
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Tidigare beslut

Exploateringsndimnden markanvisade 2011-11-24 fem radhus till
Metropol Fastighets AB och begirde samtidigt plandndring av
Stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2013-04-18 Startpromemoria
for planliggning av Angbyskolan 17 i stadsdelen Norra Angby (5
ldgenheter). Detaljplanen har varit ute pd samrad och
granskning. Nista steg dr godkdnnande av detaljplan i
Stadsbyggnadsnidmnden, vilket preliminért sker 1 juni 2016.

Overenskommelse om exploatering

Avtal om 6verenskommelse om exploatering har tecknats med
Metropol Fastighets AB, nedan kallat Bolaget. Avtalet innehaller
overenskommelser om kopeskilling, tid for fastighetsbildning,
tilltrade och hur ett genomforande av projektet skall ske.

Bolaget ansvarar for uppforandet av alla anldggningar samt
upprustning av gangstréket mellan Bureusvidgen och Norra
Angby skolan pa fastigheten Norra Angby 1:9.

Bolaget ska forvdrva marken for 8 miljoner kronor, forutsatt fem
radhus, med vérdetidpunkten september 2011. Med virdetidpunkt
april 2016 ar den prelimindra kopeskillingen ca 11 mnkr.

Expertradet har godként drendet 2011-11-16 (dnr E2010- 385-
523).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom
kontoret. Stadens kostnader bedoms preliminirt till 0,5 mnkr och
bestar i huvudsak av administrativ tid och utredningar.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 11
miljoner kr.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2016-01348
Sida 5 (7)

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Projektet 6verensstimmer med stadens mal om att verka for att
oka bostadsbyggandet i Stockholm och bidra till att uppfylla
Vision 2040. Vidare bidrar exploateringen till att frimja en
levande stadsmiljo 1 Stockholms ytterfororter och att bygga
bostider 1 goda kollektivtrafikldagen.

Den aktuella exploateringen avser fem radhus med dganderitt.
Detta kan stéllas i relation till att 73% av totala antalet bostdder i
stadsdelen dr smahus. Av flerbostadhusen dr 48% hyresrétt och
52% bostadsratt. (kélla: Stockholms stad 2014).

Miljé
De miljokonsekvenser som har utretts dr paverkan pa ett
naturgenomslépp med gangvig som tas i ansprék och skall
upprustas mellan Bureusviigen och Angbyskolan. En inmitning
av trdd m.m. har genomforts for att utreda och markera de
bevarandevirda triden m.m.

Kontorets beddmning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreationsomrédet och omrédets
ekologiska vérden.

Pé grund av den tidigare verksamheten med kommersiellt tvitteri
sa har provtagningar genomforts pa marken och invid
anldggningen. I samband med rivningen av anldggningen ska
fortsatta markprover tas for att kontrollera eventuella
markfororeningar. Eventuella markfororeningar har tidigare
verksamhetsutdvare och tomtréttsinnehavare ansvar for.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for den gronyta som tas 1 ansprik sker genom
upprustning av naturgenomsléppet mellan Bureusvidgen och
Angbyskolan. Passagen som till storre delen ér igenviixt skall
Oppnas upp och anldggas for att skapa en tryggare och mer
anvindbar passage for de gdende mellan vigen och skolan.

Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Angbyskolan 17 m.fl. uppfylla krav samt efterstriiva mal enligt
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exploateringsndamndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 10sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillganglighet

Nirmaste tunnelbanestation, Angbyplan, ligger pa ca 750 meters
avstand, vilket medfor relativt god tillgénglighet till
kollektivtrafiken.

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.

Paverkan pa barn

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Angbyskolan. Ungefér
220 kvm kommer att dverforas fran SISAB:s tomtritt till den nya
fastigheten. Denna yta bestér idag av en svartillgénglig
skogsbekladd slént. Dialog har forts med SISAB angiende
overforingen av marken. Projektet bedoms inte piverka framtida
mojligheter for utbyggnad av skolan.

Trygghet och sékerhet for barnen i omradet kommer att forbattras
nigot, di upprustning av passagen mellan Angbyskolan och
Bureusvdgen, kommer att ske.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2017 och forsta inflyttning
bedoms preliminirt till ar 2018.

Risker och osakerheter
Eventuella markfororeningar kan komma att paverka tidsplanen
for projektet.

Kommunikation

Forslaget ar framtaget i samarbete med stadsbyggnadskontoret.
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Projektet bedoms inte innebdra nigra storre dtaganden eller risker
for stadens del. Projektekonomin &r god och projektet medfor ett
overskott till staden. Forsiljning sker efter det att detaljplan
vunnit laga kraft och fastigheten har bildats.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
mellan exploateringsndmnden och Bolaget samt ger kontoret i
uppdrag att vidta de dtgdrder som ar erforderliga for
markoverlatelsens fullfoljande.

Detta idr sista beslutstillfallet for exploateringsndmnden i detta
drende.

Slut



