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Handlaggare Till
Louise Bergman Exploateringsndmnden
08-508 264 93 2016-05-19

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarholmen 2:1 till
Aktiebolaget Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Skirholmen 2:1 till Svenska Bostdder och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Aktiebolaget Svenska Bostédder (nedan kallat Bolaget) har 2016
inkommit med en ans6kan om markanvisning f6r ny
bostadsbebyggelse om cirka 100 hyresldgenheter pé del av

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189 Skirholmen 2:1 i stadsdelen Varberg, invid Stangholmsbacken
104 20 Stockholm och intill kvarteret Baverholmen. Marken avses upplatas med
Telefon 08-508 264 93 B o

Viixel 08-508 276 00 tomtratt. Samtliga lagenheter ska vara Stockholmshusen. Det

louise.bergman@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

aktuella projektet ingér i den andra etappen av Stockholmshusen.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
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Oversiktsbild av aktuellt omride de omrade for markanvisning mdrkcrad med
rod ring.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet och dess mdjlighet att snabbt
bidra med billiga bostéder till stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen

Aktiebolaget Svenska Bostdder (nedan kallat Bolaget) har 2016
inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 100 ldgenheter i stadsdelen Varberg.
Intilliggande fastighetségare har tidigare ocksé visat intresse for
att utveckla omrddet. Da detta projekt omfattar Stockholmshusen
har en direktanvisning till Bolaget valts. Inom projektet
Stockholmshusen ska cirka 5 000 nya bostéder byggstartas fram
till och med 2020. Detta projekt tillhor den andra etappen av
dessa.

Bolaget har sedan 2010 fatt 27 markanvisningar om totalt

3 132 lagenheter. Geografiskt har markanvisningarna varit
spridda over staden, bade inom och utanfor tullarna men med
tyngdpunkt pd omraden utanfor tull.
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For omradet giller en stadsplan frén 1965 enligt vilken
fastigheten ér avsedd for parkdndamal. P4 delar av det aktuella
omrédet finns en lekpark som eventuellt kommer att behdva tas i
ansprak.

I stadsdelen Vérberg ér cirka 82 procent av ldgenheterna upplétna
med hyresritt medan 18 procent dr upplatna med bostadsritt. Av
hyresrittsbestandet hor 13 procent till allmédnnyttan. (kédlla USK
2016). Lagenheterna ar fordelade enligt foljande; 12 procent
ettor, 20 procent tvdor, 37 procent treor, 16 procent fyror och 15
procent femmor.

Under 2014 markanvisade Exploateringskontoret cirka 30
lagenheter till Varlov KB, tomtrattshavare till Aspholmen 1. I
april 2015 markanvisade Exploateringskontoret 200 student-
bostéder till Elsa509 KB intill Varbergs centrum, inom den
befintliga tomtrétten till Hemholmen 1. Under hosten 2015
gjordes en tilliggsmarkanvisning inom den pégdende
detaljplanen Varbergstoppen med 110 bostadsritter till Ake
Sundvall projekt AB och 110 ungdomsbostéder till Wastbygg
projektutveckling AB.
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Flygbild 6ver omradet samt pagiaende planarbeten i omgivningen.

Det aktuella omradet ligger 1 stadsdelen Skdrholmen som nu ér
foremal for projektet Fokus Skdrholmen. Fokus Skdrholmen ar en
satsning som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsndmndsomradet Skarholmen. Avsikten &r att planera for
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minst 4 000 nya bostdder med olika upplatelseformer men ocksa
utveckla Skdrholmen som stadsdel med kvalitativa offentliga
rum, rekreation, skolor, service och arbetsplatser. Tidsplanen for
Fokus Skirholmen ska mojliggora antagande av den forsta
detaljplanen under forsta kvartalet 2018.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 100 ldgenheter 1
flerbostadshus, de s.k. Stockholmshusen. Bolaget kommer att
upplata ldgenheterna med hyresritt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen. Parkeringsfrdgan kommer att behdva utredas
ytterligare i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
nidmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtritt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Kostnader som bedéms kunna uppsté
ar eventuella kostnader for ledningsflytt samt flytt av befintlig
lekplats. Beroende pa hur byggnaderna placeras kan dessa
kostnader minskas.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.
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Kontoret bedomer utifrdn ovan nimnda ekonomiska
konsekvenser att exploateringen bor ge ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Den nu aktuella
exploateringen avser cirka 100 hyresrétter, samtliga ska vara
Stockholmshusen, vilket &r i linje med stadens budgetdirektiv om
bostadsbyggande.

Stockholmshusen dr namnet pé det huskoncept som nu tas fram
gemensamt mellan de kommunala bostadsbolagen och
exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret. Malet med dessa hus ar att genom sénkta
byggkostnader och snabbare detaljplaneprocess mojliggora
byggandet av bostdder med ldgre hyra. Det aktuella projektet
ingar i den andra etappen.

Miljé

Infor markanvisningen har kontoret gjort en tidig
miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare
vid planering av bebyggelsen dr hinsyn till kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse och gronkompensation samt eventuell
ianspriktagande av befintlig lekplats.

Kontorets beddmning &r att projektet inte medfér ndgon
betydande péverkan pa fornldmningar, luftkvalitet, buller,
dagvatten samt yt- och grundvatten. Projektet bedoms inte heller
paverkas av en 6kad och intensivare nederbord, forhojda
vattennivder, markfororeningar, miljofarliga verksamheter,
transporter av farligt gods eller kraftledningar.

Omradet ingar inte 1 nagot utpekat gronsamband och har inte
ndgon sirskild ekologisk betydelse. Landskapskaraktiren bedoms
inte heller paverkas i ndmndvérd grad.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 6 (7)

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anviandbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Projektet kan innebira att befintlig lekplats tas i ansprak. Parken
ar idag 1 behov av upprustning och i planarbetet bor inga att
utreda hur lekplatsen kan erséttas/kompletteras.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan som foljer
generell tidplan for Stockholmshusen. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 18 méanader.
Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till senast
2018.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

I véstra delen av omradet gar ett ledningsstrdk som kommer att
begridnsa mojligheten till bebyggelse i denna del av omrédet.
Djupare utredning av ledningsforhéllandena kommer att ske 1
nista skede. Aven parkeringsfrigan kommer att behdva utredas
ytterligare under planarbetet.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har infor denna markanvisning diskuterat
utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
Skérholmens stadsdelsforvaltning. I dagslaget finns ett litet
overskott av forskoleplatser i omradet och forvaltningen bedémer
att forskolebarn inom detta projekt kan inrymmas i befintligt
forskolsbestind.

Samtliga ldgenheter av den nu aktuella markanvisningen ska
utgdras av huskonceptet Stockholmshusen. Dessa hus tas fram
gemensamt mellan de kommunala bolagen och de tekniska
forvaltningarna.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet. Det stimmer vdl med stadens
budget genom att det bidrar till att det snabbt byggs billiga
bostédder. Projektet ingér i den andra etappen av
Stockholmshusen, ett gemensamt mal for sankta byggkostnader
och snabbare detaljplaneprocess, vilket ska mojliggora lagre
hyror.

Slut

Bilagor
1. Flygbild Stdngholmsbacken
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