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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarholmen 2:1 i Skarholmen
till Danator Skarholmen Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Skdrholmen 2:1 till Danator Skidrholmen Fastighets
AB och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret foreslir en direktanvisning till Danator
Skarholmen Fastighets AB, nedan kallad Danator, inom
fastigheten Skdrholmen 2:1 i Skdrholmen. Aktuellt omrade ligger
1 direkt anslutning till Sitraskogens naturreservat. Danator vill
uppfora ett vardboende om tre vaningar med 54 ldgenheter. Ett
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fatal markparkeringar till besokare ska integreras i den nérmaste
utmiljon vid byggnaden.

Danator har under en ldngre tid fort dialog med staden for att
hitta en plats i Skiarholmens stadsdelsnimndsomrade som lampar
sig for vardbostider. I ett gemensamt arbete med
stadsbyggnadskonotret och byggherren foreslar
exploateringskontoret aktuell plats.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett knappt overskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 3,3 mnkr.

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden
direktanvisar 54 virdbostidder pd Griasholmsvigen till Danator
och att projektet drivs 1 linje med Fokus Skédrholmen.

Bakgrund till markanvisningen

Danator Group AB (556717-5616) ar ett familjeforetag som
sedan ménga ar jobbar med vardboenden. Danator Group AB har
inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om 54 vardldgenheter i stadsdelen
Skérholmen. Projektet kommer drivas 1 ett dotterbolag som heter
Danator Skédrholmen Fastighets AB (559034-8966), nedan
kallade Danator. Moderbolaget dr solidariskt ansvarig gentemot
staden.

Danator Group AB har tidigare fatt tvd markanvisningar for
vardboenden i Stockholm stad, i Hokardngen 2008 och 1 Farsta
2012. Staden har bra erfarenhet av byggherren fran dessa projekt.

For omrddet giller en detaljplan enligt vilken omradet dr avsedd
for naturdndamaél.

I stadsdelen Skédrholmen ar cirka 80 procent av bostdderna
uppldtna med hyresritt medan cirka 20 procent dr upplatna med
bostadsritt (kdlla USK 2014). Lagenheterna ar fordelade enligt
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foljande, 11 procent ettor, 24 procent tvaor, 32 procent treor, 18
procent fyror och 15 procent femmor. Projektet bidrar med
vardbostdder som ska upplatas med hyresrétt.

I Skédrholmens stadsdelsndamndsomrade pagar Fokus Skédrholmen,
ett brett stadsutvecklingsprojekt. Avsikten dr att planera for minst
4 000 nya bostdder med olika upplatelseformer men ocksa att
utveckla Skdrholmen som stadsdel, med kvalitativa offentliga
rum och rekreation samt att mojliggdra for skolor, service och
arbetsplatser. Tidsplanen for Fokus Skidrholmen ska mdjliggora
antagande av detaljplaner for 4000 nya bostdder senast
sensommaren 2018.

Under 2014 markanvisade exploateringskontoret cirka 30
lagenheter till Varlov KB, tomtrattshavare till Aspholmen 1. I
april 2015 markanvisade exploateringskontoret 200
studentbostéder till ElsaS09KB intill Varbergs centrum, inom
befintlig tomtrdtt Hemholmen 1. Under hosten 2015 gjordes en
tilliggsmarkanvisning inom den pagaende detaljplanen
Varbergstoppen med 260 tillkommande ldgenheter, bade
bostadsritter, hyrerétter och ungdomsbostader. Hosten 2015
gjordes dven en markanvisning pa Storsdtra 1, dér
tomtrattshavaren vill dndra detaljplanen for att mojliggora skola 1
lokalerna. Vidare finns ett pdgdende projekt langs
Bjorksatraviagen som markanvisades 2011.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade ett utredningsbeslut for Fokus
Skédrholmen 2016-04-14. Aktuellt tjansteutlatande och beslut om
markanvisning drivs 1 linje med Fokus Skdrholmen.

Stadsbyggnadsndmnden har godkint en generellt start-pm for
Fokus Skdrholmen 2015-12-10. Stadsbyggnadsndmnden ska
besluta angiende planldggningen for detta projekt 1 ett sarskilt
start-pm.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av 54 vardbostider fordelade
pa sex avdelningar 1 ett flerbostadshus om tre vaningar. Bolaget
foresldr att l1dgenheterna ska upplatas med hyresritt.

Platsen grénsar direkt mot Sétraskogens naturreservat med dess
rekreationsvarden samtidigt som det inte &r langt till allmdnna
kommunikationer och storre servicecentrum.
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I detaljplanprocessen ska en tydligare koppling Osterut for att
knyta samman Skdrholmen med Sétra utredas.
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Figur 1. Karta med markanvisningsomradet markerat med rod heldragen linje.
Omradet ligger i direkt anslutning till Sitraskogens naturreservat, vilket ar
markerat med gron streckad linje. Skéirholmens centrum fr markerat med en bl
fyrkant.

Figur 2. Ortofoto over markanvisningsomradet, vilket ir markerat med réd
heldragen linje.
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Figur 3. Illustrationsforslag pa virdboendet och dess anpassning till platsen. Bild
framtagen av Sweco, 2016.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndamnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
nidmndens beslut. Marken ska upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande. Marken ska uppldtas med tomtrétt till
byggherren. Ett fatal besdksparkeringar ska integreras i utemiljon
vid byggnaden.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken ska upplatas med tomtritt.

Bolaget atar sig kostnaden att flytta ledningen som passerar
markanvisningsomradet da stadens ekonomi ej kan ticka denna
kostnad. I och med det véntas inga storre kostnader for
kommunala anlédggningar véntas uppsta for staden. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.
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Kontoret bedomer att exploateringen i och med att bolaget tar
kostnaden for ledningsflytten balanserar ekonomiskt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet
overensstimmer med stadens méal om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm och bidra till att uppfylla Vision
2030.

Projektet ar dven 1 linje med stadens budgetdirektiv om att
markanvisa 8 000 ldgenheter under 2016. Vidare bidrar
exploateringen till att framja en levande stadsmiljo i Stockholms
ytterfororter och att bygga bostéder 1 goda kollektivtrafiklagen.

Den aktuella exploateringen avser 54 lagenheter i hyresritt. Detta
kan stillas 1 relation till 80 procent av ldgenheterna i stadsdelen
ar uppldtna med hyresritt.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér bland annat dagvattenhantering och hur
bebyggelsen ska forhalla sig till det angransande naturreservatet.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa naturmiljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringskontoret ska i samarbete med
stadsdelsforvaltningen utreda atgérder for att kompensera
ianspriktagen gronyta under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omridet som bebyggs ér delvis kuperat och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha en negativ paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomfOrandebeslutet.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2019 och forsta inflyttning bedéms till ar 2020.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Markanvisningsomrédet ligger i en sluttning och
dagvattenhanteringen kommer bli en viktig fréga att hantera i
projektet.

Projektet innebar att en storre vattenledning behdver flyttas frén
omrédet for att gora plats at den nya byggnaden.
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Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
miljoforvaltningen.

Platsen bedoms att den kan provas for bebyggelse med
vardbostdder. Stadsdelsforvaltningen vill att entrén till
naturreservatet ska forstarkas. Byggnationen ska planeras och
utformas sa att strdket till naturreservatet blir tydligare och

tryggare.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av vardbostdder i ett naturnira lige med bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sdkerheten i omrédet.

Slut

Bilagor

1. Karta som visar markanvisningsomradet



