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Markanvisning for forskola inom del av
fastigheten Skarpnacks gard 1:1 vid
Horisontvagen i Skarpnacks gard till
SISAB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 till SISAB och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

SISAB foreslés erhalla markanvisning for forskola inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 i Skarpnicks gird. Marken avses
upplitas med tomtritt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 1 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.
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Kontoret ser positivt pa projektet dd det ger en modern forskola med
bra vistelseytor.

Bakgrund till markanvisningen

SISAB inkom i september 2015 med ett forslag som syftar till att
ersétta ett antal forskolor i bottenvaningarna inom
Skarpnécksstaden till en férskola om 6 avdelningar.

Omradet som omfattas av bolagets forslag dr beldget pa en
skogsbevixt kulle, med anslutning till Horisontvigen samt ett
radhusomrade for 40 radhus 1 véster och ett flerbostadshus for
sméaldgenheter i Oster.

For omréadet giller en detaljplan fran 2006 enligt vilken omradet
ar avsett for parkdndamal.

Skarpnicks

sportfalt

Skarpnacks
sportfalt

Ortofoto, vit ring markerar omrddet
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For Bagarmossen och Skarpnéck pagér ett omradesprogram
innehallande 2500-3500 bostdder. Programmet har varit ute pa
samrad under hosten 2015 och Stadsbyggnadsndmnden forvintas
fatta beslut om samradsredogorelsen under varen 2016. I narhet
till omrédet foreslas i programmet bebyggelse vid Sportfiltet och
utmed Gamla Tyresovéagen.

Foreslagen markanvisning ar forenlig med programforslaget.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehéller en forskola om 6 avdelningar med
tillhérande girdsyta om 3150 kvm, vilket ger cirka 16 kvm per
barn och en lekyta om 1875 kvm.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen. Mojligheterna att utdka gardsytan kommer att
studeras genom att en mindre omldggning av gang- och
cykelvégar utreds.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta

eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler
En ny forskola i ndrheten av ett gronomrade kommer att forbéttra
den offentliga servicen i Skarpnéck.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar paverkan pa vitmark soder om omradet samt
andra naturvirden bland annat en storre ek.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill forskolan och entréer kommer
att vara tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Omradet som bebyggs har sma terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny, modern och funktionell forskola bidrar till
att tillgodose behovet av forskoleplatser i omradet. Forskolan ér
fristdende och far en egen gard 1 anslutning till ett parkstrik.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka 18 manader. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar 2019 och
att forskolan &r 1 drift ar 2020.
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Detta ir sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Inga risker eller osékerhetsfaktorer har identifierats.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen som é&r
positiva till forslaget.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa foreslaget projekt eftersom det ger en
modern forskola med bra vistelseytor 1 Skarpnéck.

Slut



