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Sammanfattning

Fastighetskontoret utredde i samrad med idrottsforvaltningen under
véren 2013 fyra olika alternativ for atgirder for Akeshovs sim- och
idrottshall avseende upprustning, ny- eller ombyggnad. Ett
genomforandebeslut fattades direfter i kommunfullméktige 1
december samma ar avseende en upprustning av befintlig simhall,
kompletterat med en utbyggnad av en ny 25-metersbasséng,
overbyggnad av Nélstabadet samt tillganglighetsanpassning ocksa
av idrottshallen samt bowlinglokal. Den beslutade budgeten uppgar
till 398 mnkr.

Aktuell prognos for projektet dr 1 dagsldget till 455 mnkr, vilket
motsvarar en 0kning gentemot budget om 57 mnkr. Redovisad
kostnadsokning hanteras genom omprioritering inom kontorets
ordinarie investeringsram. Okningen beror frimst pa
programindringar, ett hogt marknadslage for exempelvis
prefabricerade stomelement, storre konsekvenser vid omflyttning av
hyresgéster samt en forldngd drifttid for det 6verddckade
Nilstabadet.
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Arbete pagar 16pande med att hitta s& kostnadseffektiva 16sningar
som mojligt tillsammans med idrottsforvaltningen.

Nuvarande slutkostnadsprognos innehéaller ocksa kostnader
hénforliga till indexupprikning avseende byggentreprenader
uppgaende till 28 mnkr.

Betriaffande tidplanen ligger arbetet i fas och all schakt &r utférd och
gjutning av kéllare pagar for fullt. Efter sommaren 2016 ska
montage av prefabricerade stomelement pdborjas och huset planeras
vara tétt under hosten dé arbetet med invindiga ytskikt och
installationer kan pabdrjas for att hela projektet ska vara fardigstéllt
till augusti 2017.

Utlatande

Bakgrund

Av det inriktningsidrende som redovisades for fastighetsndmnden
och idrottsndmnden i juni 2014, framgér bakgrunden till projektet,
som har sitt ursprung i ett budgetuppdrag fran 2009. Akeshovs sim-
och idrottshall var nummer tvé av fyra sim- och idrottsanldggningar
som foreslogs utgora foremal for upprustning. Tidigare har en
upprustning av Farsta sim- och idrottshall skett. De tva andra
simhallarna géllde Vistertorps sim- och idrottshall och Villingby
sim- och idrottshall, vilka fortfarande planeras som separata projekt.

Under hosten 2013 fick idrottsforvaltningen 1 uppdrag att
aterkomma till sin ndmnd med en l4gesredovisning kring i forsta
hand Akeshovs sim- och idrottshall. Ligesrapporten godkiindes av
idrottsndmnden i december 2013. Idrottsforvaltningen fick under
hosten 2013 1 uppdrag att bestélla fortsatt projektering for
upprustning och modernisering av Akeshovsanliggningen.
Dessutom bestod uppdraget 1 att bestilla projektering frén
fastighetskontoret av en tillkommande 25-metersbassing, att se over
mojligheten att 4ven bredda nuvarande 25-metersbassdng samt att
bestilla projektering av en temporér inbyggnad av Nélstabadet, 1
syfte att badet dven skulle kunna tjina som evakueringsanldggning
under den tid som Akeshovsbadet halls stingt. Idrottsnimnden
beslot slutligen att en eventuell tillgédnglighetsanpassning av
bowlinghallen fick finansieras genom en hyresjustering for den
externa hyresgédsten motsvarande faktisk kostnad.

Arendet behandlades vidare i kommunfullmiktige i december
samma ar och projektet har 1 dagsliget ett genomforandebeslut om
398 mnkr.
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Mal och syfte

Projektet syftar till att genom omfattande upprustningsatgirder och
tillbyggnad av en ny 25-meterbassédng, forldnga livslangden pé det
55-ariga badet med minst 20 ar och samtidigt 6ka attraktionskraften
genom den tillbyggda bassdangen. Simhallen ska upplevas som en
modern och tillganglig anléggning som uppfyller de krav som stélls
idag av savil hyresgister, besokare och fastighetsdgare samt dagens
myndighetskrav gillande till exempel tillganglighet, brand och
sakerhet.
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Springskiss pd Akeshovs sim- och idrottshall.

Genomférande

Den befintliga undervisningsbasséngen, som dr 1 mycket daligt
skick, rivs och ersétts av tvd nya bassidnger. Den stora bassdngen
behover gjutas om, stommen kan dock behallas. Bassédngens djup
anpassas for de olika verksamheter som forekommer. En analys av
verksamheternas behov har tagits fram av idrottsférvaltningen.
Utbyte sker av de tekniska installationerna for vattenrening,
ventilation, vatten och avlopp, virme samt elférsorjning. Nya
flaktrum byggs for luftforsorjning av bassdngrummen. Befintliga
flaktrum pé taket behalls for att forsorja idrottshall, gymnastikhall
och omklddningsrum.

Den befintliga 6ppna innergirden byggs in for att utgéra en 6ppen
och ljus friskvérdsyta. Tillgénglighetsforbéttrande atgérder ir en
viktig del av upprustningen som syftar till att simhallen efter
genomford upprustning ska kunna anvindas av alla. Detta
underléttar tillgéngligheten till gemensamma utrymmen som
anvinds bade av simhalls- och idrottshallsbesdkare. Nuvarande 25-
metersbassing kommer av ekonomiska skl inte att breddas.
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En viktig del i upprustningen av den befintliga simhallen &r att
astadkomma en godtagbar akustik i bassangrummet for att skapa en
god ljudmilj6. De atgirder som genomfors syftar bade till att ddimpa
hoga ljud som att sorja for god taluppfattbarhet. Valet av material
och utformning for att hindra ljud fran att studsa fram och tillbaka
har stor betydelse.

Byggnadsarbetena startade under varen 2015 med en 6verdackning
av Nélstabadet som var ett bassdngbad 6ppet under
sommarsidsongen. Genom Overddckningen ska Nélstabadet tjina
som evakueringsbad under den tid som Akeshovsbadet halls stingt.
En 6vertéckt forbindelse utfordes dven fran badet till intilliggande
omklddningsrum.

Projektet fortskrider med hog fart och all schakt r utford och
gjutning av kéllare och kéllarvaggar pagar for fullt. All gjutning av
viggar och bassdnger ska vara klart till augusti 2016, d4 montage av
prefab ska paborjas. Prefab montaget ska vara klart till slutet av
oktober. Badet kommer dé att vara titt hus och alla installationer
borjar monteras.

I projektet har ett antal delentreprenader upphandlats och samtliga
kritiska upphandlingar &r nu avslutade. En stor utmaning kring
dessa upphandlingar har exempelvis varit upphandling av
prefabstommen dé efterfrdgan inom denna marknad &r visentligt
mycket storre én tillgangen. Inkomna anbud fick exempelvis stillas
mot alternativa 16sningar som skulle ha inneburit en ldgre kostnad
men som istillet inneburit en forlingd produktionstid med upp emot
ett 4r.

Tidplan

Byggstart for 6verdackning Nalsta 2015-03
Fardigstillande av 6verdidckning 2015-08
Byggstart ombyggnad Akeshov 2015-06
Firdigstillande och invigning Akeshov 2017-08

Arbetena ligger i fas 1 med tidplan.

Organisation

Fastighetskontorets interna projektledare har huvudansvaret for
projektet och styr och samordnar sa vél den interna som den externa
projektorganisationen samt rapporterar till en styrgrupp med
representanter fran fastighetskontoret och idrottsférvaltningen.
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Projektet drivs som en delad entreprenad, det vill sdga ett storre
antal entreprenader handlas upp separat och samordnas av den
externa upphandlade projektledningsorganisationen.

Ekonomi

Aktuell prognos for projektet liggeruppgér i dagslaget till 455 mnkr,
vilket motsvarar en fordyring om 57 mnkr gentemot beslutad
budget pa 398 mnkr. Prognostiserad kostnadsokning hanteras
genom omprioritering inom kontorets ordinarie investeringsram.
Arbete pagar dock 16pande, och i nidra samarbete med
idrottsforvaltningen, for att hitta s& kostnadseffektiva 16sningar som
mojligt. Kostnads6kningen beror exempelvis pd programéndringar
for anlidggningen Akeshovs sim- och idrottshall, s& som 6kad
vattenrening fran tre till fem kretsar, marknadsldget inom vissa
kritiska segment s& som prefabstomme samt omflyttning av
hyresgister.

Ytterligare en orsak till kostnads6kningarna 4r det beslut som
gemensamt fattats av ledningen for fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen att forldnga drifttiden for det 6verdidckade
Nilstabadet fran 2 ar till en mer permanent anliggning som haller
minst 5 &r pa grund av evakuering av verksamheten 1
Villingbybadet. Ursprungligen var tanken 1 programmet en
taltlosning men som 1 och med beslutet om forlangd drifttid fitt mer
simhallslikande forutsattningar gillande framst luft och temperatur.

Nuvarande slutkostnadsprognos innehaller ocksa kostnader
hénforliga till indexupprikning avseende byggentreprenader, da
projektet pagér over flera ar och byggkostnaderna bedoms 6ka mer
an inflationen, vilket inte var med i den ursprungliga
investeringskalkylen. Prognosen for den sammanlagda kostnaden
for index uppgar till 28 mnkr.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas 1 enlighet med fastighets-
ndmndens och idrottsnimndens miljéhandlingsplaner, (2012-2015
respektive 2013-2015), samt idrottsndmndens energiplan 2013-
2019. Upprustningen av den befintliga simhallsdelen kommer att
innebdra minskad energidtgang for den upprustade anldggningen.
Nya material som anvénds 1 projektet ska uppfylla angivna krav i
miljohandlingsplanen. Entreprenadformen for projektet ar delad
entreprenad.

Barnkonsekvensanalys
En mélsittning med barnkonsekvensanalysen r att utveckla
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anldggningen till en langsiktigt hdllbar simhall med balans mellan
sociala, ekonomiska och miljomaéssiga faktorer dar barnen kan
utvecklas. En barnkonsekvensanalys dr gjord och resultatet har
inarbetats 1 projektet. Exempel pé atgarder ar att entrén kommer att
byggas barnsédker da det hela tiden ror sig ménga barn till och fran
idrottshallen och badet. Barn ska kunna rora sig utanfor huset utan
att kdnna att de befinner sig i konflikt med trafiken, samt att det
kommer att finnas lite aktiviteter for barn under tiden de véntar pa
sina klasskamrater efter en gymnastiklektion. Det kommer dven att
skapas en avlastningszon for fordldrar som hdmtar och ldmnar barn
till gymnastiken med sédker anslutning till entrén.

Tillganglighet

Enligt stadens mél och ambitioner for tillgdnglighet kommer hela
anldggningen att tillgénglighetsanpassas. Tillgdnglighets-
forbattrande atgérder ingér for hela sim-, bowling- och idrottshallen.

Risker

En viss risk som papekades redan i inriktningsérendet r att det
finns externa hyresgéster i anldggningen som hyr lokaler i andra
hand av idrottsforvaltningen och dir avtal dnnu inte har tecknats.
Det ér viktigt att alla externa hyresavtal som berors tecknas.
Fastighetskontoret behover radighet 6ver lokalerna for att starta
upprustningsarbetena enligt tidplanen. Arbetet med detta pagér
intensivt 1 samarbete mellan fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Plan foér uppfoljning

Kontoret aterkommer med en ny ldgesrapport i fastighetsndimnden i
december 2016.

Slut



