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Upprustning av simhallen i Akeshovs

sim- och idrottshall
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkédnner foreliggande lidgesrapport gillande upprustning av
simhallen i Akeshovs sim- och idrottshall.

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Jenny Rydaker

Chef Projektavdelningen
Sammanfattning

Fastighetskontoret utredde i samrad med idrottsforvaltningen under véren 2013 fyra olika
alternativ for atgirder for Akeshovs sim- och idrottshall avseende upprustning, ny- eller
ombyggnad. Forvaltningarna kom gemensamt fram till att det alternativ som i utrednin-
gen bendmns 0-alternativet var det mest fordelaktiga med hénsyn till omsténdigheterna.
Det innebar en upprustning av den befintliga simhallen till en berdknad kostnad om ca
273,0 mnkr. I KF-budget 2014-2016 avsattes 280,0 mnkr for projektet.

I den beslutade budgeten ingick varken utbyggnaden av en ny 25-metersbassing eller
Overbyggnaden av Nilstabadet, inte heller tillgdnglighetsanpassning av dvriga delar
utdver simhallsdelen. Dessa delar utgor dtgérder som tillkom senare vilket resulterat i att
den nuvarande beslutade totalbudgeten uppgar till 398,0 mnkr. Investeringen berdknas
medfora en tillkommande hyreskostnad {or idrottsférvaltningen det forsta helaret med
28,7 mnkr, varav kapitalkostnadsdelen utgoér 27,3 mnkr, dvs. 95 procent. 1
Genomfoérandebeslut skulle Nastabadet kosta 25 mnkr, slutkostnad ligger pa 44 mnkr.
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Overskjutande kostnader beror pa att man har forlingt drifttiden fran 2 ar till en mer
permanent 16sning som héller minst 5 ar pa grund av evakuering av verksamheten i
Villingbybadet. Ursprungligen var tanken i programmet en taltldsning som under
projektet blivit en mer permanent 16sning med simhallslikande forutsittningar giallande
framst luft och temperatur.

Okningen fran 398 till 453 mnkr beror frimst pa programindringar, s& som dkad
vattenrening, frén tre till fem kretsar och omflyttning av hyresgéster.

Aktuell prognos for projektet liggeruppgar i dagsléaget till ca 453 mnkr, vilket motsvarar
en fordyring gentemot budget om ca 13,8 procent.

Utlatande
Bakgrund

Av det inriktningsérende som redovisades for fastighetsndmnden och idrottsndmnden i
juni 2014, framgar bakgrunden till projektet, som har sitt ursprung i ett budgetuppdrag
frén 2009. Akeshovs sim- och idrottshall var nummer tvé av fyra sim- och
idrottsanldggningar som foreslogs utgdra foremal for upprustning. Tidigare har en
upprustning av Farsta sim- och idrottshall skett. De tva andra simhallarna géillde
Vistertorps sim- och idrottshall och Villingby sim- och idrottshall, vilka fortfarande
planeras som separata projekt.

Under hosten 2013 fick idrottsforvaltningen 1 uppdrag att aterkomma till sin nimnd med
en ligesredovisning kring i forsta hand Akeshovs sim- och idrottshall. Ligesrapporten
godkéndes av idrottsndmnden i december 2013. Idrottsforvaltningen fick under hosten
2013 i uppdrag att bestdlla fortsatt projektering for upprustning och modernisering av
Akeshovsanlidggningen. Dessutom bestod uppdraget i att bestilla projektering frén
fastighetskontoret av en tillkommande 25-metersbassing, att se dver mdjligheten att dven
bredda nuvarande 25-metersbassing samt att bestilla projektering av en temporar
inbyggnad av Nilstabadet, i syfte att badet dven skulle kunna tjina som
evakueringsanliggning under den tid som Akeshovsbadet halls stéingt. Idrottsnimnden
beslot slutligen att en eventuell tillgéinglighetsanpassning av bowlinghallen fick
finansieras genom en hyresjustering for den externa hyresgésten motsvarande faktisk
kostnad.

Infér ndmndredovisningen av inriktningsiarendet skedde samrad med
stadsledningskontoret. Arendet behandlades i kommunstyrelsens ekonomiutskott
(KSEKU) den 24 april 2014. Beslutet innebar att KSEKU i enlighet med
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kommunfullméktiges beslut medgav en upprustning av simhallsdelen fér sammanlagt
273,0 mnkr.

Beslutet innebar ocksa att 6verstigande kostnader for bland annat 6verddckning av Nélsta
och ytterligare en 25-metersbasséng, skulle krdva omprioriteringar inom befintlig
budgetram for idrottsinvesteringar om étgiirderna ska kunna genomforas. Arendet
behandlades vidare i kommunfullméktige i december samma ar och projektet har i
dagslédget ett genomforandebeslut om 398 mnkr.

Mal och syfte

Projektet syftar till att genom omfattande upprustningsatgérder och tillbyggnad av en ny
25-meterbassing, forlanga livsldngden pa det 55-ariga badet med minst 20 ar och
samtidigt 6ka attraktionskraften genom den tillbyggda bassdngen. Simhallen ska upplevas
som en modern och tillginglig anlédggning som uppfyller de krav som stills idag av savil
hyresgiéster, besokare och fastighetsdgare samt dagens myndighetskrav gillande till
exempel tillginglighet, brand och sikerhet.

Springskiss pa Akeshov Sim- och Idrottshall

Genomférande

Den befintliga undervisningsbassingen, som dr i mycket déligt skick, rivs och ersétts av
tva nya bassanger. Den stora basséngen behdver gjutas om, stommen kan dock behéllas.
Basséngens djup anpassas for de olika verksamheter som forekommer. En analys av
verksamheternas behov har tagits fram av idrottsférvaltningen.

Utbyte sker av de tekniska installationerna for vattenrening, ventilation, vatten och av-
lopp, varme samt elforsorjning. Nya flaktrum byggs for luftférsorjning av
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basséingrummen. Befintliga fliktrum pa taket behalls for att forsorja idrottshall,
gymnastikhall och omkladningsrum.

Den befintliga 6ppna innergarden byggs in for att utgora en 6ppen och ljus friskvardsyta.
Tillgénglighetsforbattrande atgérder ar en viktig del av upprustningen som syftar till att
simhallen efter genomford upprustning ska kunna anvéndas av alla. Detta underlittar
tillgdngligheten till gemensamma utrymmen som anvénds bade av simhalls- och
idrottshallsbestkare. Nuvarande 25-metersbassdng kommer av ekonomiska skél inte att
breddas.

En viktig del i upprustningen av den befintliga simhallen &r att 4stadkomma en godtagbar
akustik i bassdngrummet for att skapa en god ljudmiljo. De atgirder som genomfors
syftar bade till att dimpa hoga ljud som att sorja for god taluppfattbarhet. Valet av
material och utformning for att hindra ljud frén att studsa fram och tillbaka har stor bety-
delse.

Byggnadsarbetena startade under varen 2015 med en 6verdickning av Nélstabadet som é&r
ett bassdngbad 6ppet under sommarsdsongen. Genom dverdackningen ska Nalstabadet
tjina som evakueringsbad under den tid som Akeshovsbadet hélls stingt. En dvertickt
forbindelse utfordes dven fran badet till intilliggande omklddningsrum. Info om att denna
del av projektet ar klart och taget i drift.

Saknar kort info om var i produktionen projektet &r i Akeshovsbyggnaden.

Tidplan

Byggstart for 6verdackning Nalsta 2015-03
Férdigstéllande av 6verdackning 2015-08
Byggstart ombyggnad Akeshov 2015-06
Firdigstillande och invigning Akeshov 2017-08

Arbetena ligger i fas i med tidplan.

Organisation
Projektledare ar Jan Lind pa fastighetskontorets projektavdelning och forvaltare fran
fastighetskontoret samt externa konsulter samt medverkan frén idrottsforvaltningen.

Ekonomi

Den budgeterade kostnaden for projektet om 389 mnkr innebér en hojning av
sjalvkostnadshyran med cirka 28,7 mnkr inklusive 6kade hyreskostnader for Nélsta. .
Kostnader for drift, underhéll och gemensam administration/OH ingér i hyran. Idag &r
beddmningen att slutgiltiga kostanden for projektet kommer uppga till ca 453 mnksr,
vilket motsvarar en 6kning med cirka 13,8 procent jamfort med budget.
Idrottsforvaltningen har ytterligare driftskostnader for verksamheten.
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Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas i enlighet med fastighetsndmndens och idrottsndimndens
miljéhandlingsplaner, (2012-2015 respektive 2013-2015), samt idrottsndmndens energi-
plan 2013-2019. Upprustningen av den befintliga simhallsdelen kommer att innebéra
minskad energidtging for den upprustade anldggningen. Nya material som anvénds i
projektet ska uppfylla angivna krav i miljohandlingsplanen. Entreprenadformen for
projektet dr delad entreprenad. FSK har erhéllit medel fran Klimatmiljarden pé 8,3 mnkr.

Barnkonsekvensanalys

En malsittning med barnkonsekvensanalysen ar att utveckla anlaggningen till en
langsiktigt hallbar simhall med balans mellan sociala, ekonomiska och miljoméssiga
faktorer dér barnen kan utvecklas. En barnkonsekvensanalys dr gjord och resultatet har
inarbetats i projektet. Exempel pa atgirder dr exempelvis att entrén dr anpassad till barn.

Tillganglighet

Enligt stadens méal och ambitioner for tillgdnglighet kommer hela anldggningen att
tillgdnglighetsanpassas. Tillgénglighetsforbattrande dtgirder ingar for hela sim-, bowling-
och idrottshallen.

Risker

En viss risk som papekades redan i inriktningsérendet dr att det finns externa hyresgéster i
anldggningen som hyr lokaler i andra hand av idrottsférvaltningen och dér avtal dnnu inte
har tecknats. Det &r viktigt att alla externa hyresavtal som berors tecknas.
Fastighetskontoret behover radighet 6ver lokalerna for att starta upprustningsarbetena
enligt tidsplanen. Arbetet med detta pagar intensivt i samarbete mellan fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen.

Plan for uppféljning
Kontoret aterkommer med en ny lidgesrapport i fastighetsndmnden i december 2016.
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