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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Kommunens ambition med platsen ar att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsovigen med fler bostidder och med maijlighet till lokaler 1 gatuplan.
Gatumiljon ses 6ver for att skapa ett mer stadsmassigt gaturum.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt
dess lydelse fére 1 januari 2015.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Utifran linsstyrelsens yttrande strider inte forslaget mot de intressen som
linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Papekande gillande justeringar
av planhandlingarna for att klargora fragor kring buller, férordnande enligt § 113,
torrliggningsforetag samt dagvattenhantering mm. klargors infor granskningsskedet i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och besvaras inom ramen for fortsatt planarbete. Féreslagen bebyggelse 1
detta lage, nara till kollektivtrafik, anses skiligt da behovet av bostider ar stort och
utgor ett allmént intresse.

I det fortsatta planarbetet utreds féljande:

- Konst. Inom projektets ramar ingar att avsitta en del av projektbudgeten for
offentlig konst/utsmyckning.

- Geoteknisk utredning f6r Vendelsovagen och Kirrvigen i anslutning till
planomradet.

- Vibrationsutredning fér Vendelsovagen och Kirrvigen i anslutning till
planomradet.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 26 maj — 18 juni 2015.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pa kommunens webbplats. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyreso, 1 Dagens Nyheter och pa kommunens hemsida. Ett 6ppet samradsmote har
hallits den 11 juni.

Beskrivning av samradsmotet

Under samradstiden holls ett samradsméte 1 Tyres6 kommunhus. Inbjudan skickades
ut till boende i anslutning till planomradet (sakdgarkrets) samt informerades i
lokaltidningen Mitt i Tyresé och Dagens Nyheter. Sammanlagt kom cirka 70 personer
till samradsmotet.
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Samrdadsmétet innebar att besokare fick stilla fragor och fa information om
detaljplanen och dess férvintade konsekvenser.

Fran forvaltningen deltog Christian Niitzel, planarkitekt; Amalia Tjirnstig,
exploateringsingenjor; Ake Skoglund, Samhillsbyggnadsforvaltningens chef; Géran
Norlin, milj6- och trafikchef samt Annette Nordenstein, koordinator
samhillsbyggnadsférvaltningen.

Synpunkter som inkom under samradsmétet handlade bland annat om ligre
hushéjder gentemot befintlig bebyggelse; 16sa befintlig trafikproblematik och inte ge
upphov till ny dito samt bevara omradets karaktir.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande
Stadsbyggnadsfoérvaltningen har kompletterat med utredningar och redigerat
planforslaget efter samradet. De inkomna synpunkterna hanteras och besvaras inom
ramen for fortsatt planarbete.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att foreslagen bebyggelse i detta lige, nira till
kollektivtrafik, ar skiligt da behovet av bostader dr stort och utgor ett allmint intresse.

Andringar i planen efter samradet
Nedan sammanfattas de huvudsakliga férindringarna som har gjorts infor
granskningsskedet:

- Husho6jderna har reducerats till hogst 4 vaningar. Vaningsantal mot
angrinsande bebyggelse dr 3 vaningar.

- Grundkartan har kompletterats med koordinater.

- Planbeskrivningen har fortydligas gillande planforslaget och dess
konsekvenser.

- Tak utférs med sadeltak.

- X-mark pa kvartersmark mot Vendelsévigen samt har dndrats till lokalgata,
respektive torgyta pa allmén platsmark.

- Ei1— omrade for transformatorstation har tillkommit.

- Pa 6stra girden medges komplementbyggnad om 150 kvm.

- Plankartans bestimmelser har fortydligats.

- Ett kvalitetsprogram har tagits fram som redovisar en detaljerad utformning
av den tinkta bebyggelsen och tillhérande utemiljGer.

Utover detta har redaktionella andringar och kompletteringar gjort i planhandlingen.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte gar till
motes. Dessa ar:

- Framtagande av terringmodell.

- Bebyggelse i hogst 2-3 viningar.

- Okat avstind mellan foreslagen bebyggelse och angrinsande fastigheter.

- Uppdelning av féreslagen bebyggelse for att ge en mer luft mellan
huskropparna.

- Uppritta en bullerutredning avseende buller alstrat frin ny bebyggelse.

- Infartsparkering.
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2015-06-30

2. Lantmaéteriet 2015-06-22

3. Sodertorns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF | 2015-06-12

4. Sodertorns brandforsvarsforbund 2015-06-18 | Bilagor finns

5. Statens Geotekniska Institut, SGI 2015-06-17

6. Trafikverket 2015-06-11

7. Trafikforvaltningen 2015-06-16

Ledningshavare

8. Vattenfall Eldistribution 2015-06-03, | Kartor bifogade
2015-06-17

9. TeliaSonera Skanova Access AB 2015-06-12 |Karta bifogad

Intresseorganisationer

10. Naturskyddsfoéreningen 2016-06-18

11. Sédergardsangens vanner 2015-06-17

12. Trollbackens Egnahemsférening 2015-06-17

Enskilda som beddms som sakagare

13. Boende Néasby 4:1486 2015-06-01,
2015-06-09,
2015-06-28

14. Boende Nasby 4:1125 2015-06-05,
2015-06-28

15. Boende Nasby 4:296 2015-06-07,
2015-06-18

16. Boende Néasby 4:1576 2015-06-10
2015-06-25

17. Boende Nasby 4:410 2015-06-13

18. Boende Nasby 4:1446 2015-06-14

19. Boende Nasby 4:1309 2015-06-15

20. Boende Nasby 4:393 2015-06-15,
2015-06-26

21. Boende Nasby 4:408 2015-06-15
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
22. Boende Nasby 4:252 2015-06-16
23. Boende Néasby 4:299 2015-06-18
24. Boende Nasby 4:299 2015-06-18
25. Boende Nasby 4:296 2015-06-18 | Bilder bifogade
26. Boende Nasby 4:1126 2015-06-24
27. Boende Nasby 4:397 2015-06-27
28. Boende Nasby 4:430 2015-06-28
29. Boende Nasby 4:430 2015-06-29
Ovriga enskilda
30. Boende Nasby 4:459 2015-05-27
31. Boende Nasby 4:389 2015-05-31,
2015-06-28
32. Boende Nasby 4:261 2015-06-02,
2015-06-11
33. Privatperson, (15) 2015-06-03,
2015-06-10
34. Privatpersoner, (28) 2015-06-04
35. Boende Nasby 4:391 2015-06-05
36. Boende Nasby 4:392 2015-06-07,
2015-06-29
37. Boende Skalsatraangen 10 2015-06-08
38. Boende Skalsatraangen 10 2015-06-08
39. Privatperson, (67) 2015-06-08
40. Privatperson, (21) 2015-06-08
41. Privatperson, (24) 2015-06-08
42. Privatperson, (23) 2015-06-08
43. Privatperson, (22) 2015-06-08
44. Boende Kumla 3:1182 2015-06-09
45. Privatperson, (30) 2015-06-09
46. Boende Nasby 4:1586 m fl 2015-06-10,
2015-06-16,
2015-06-25
47. Privatperson, (63) 2015-06-11
48. Boende Nasby 94:21 2015-06-11
49. Privatperson, (61) 2015-06-12
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
50. Privatperson, (59) 2015-06-12
51. Privatperson, (57) 2015-06-13
52. Boende Nasby 4:1587 2015-06-14
53. Boende Nasby 4:382 2015-06-14
54. Boende Nasby 4:1566 2015-06-15
55. Boende Né&sby 4:1305 2015-06-15
56. Privatperson, (50) 2015-06-15
57. Boende Nashby 4:260 2015-06-15
58. Boende Nashy 4:260 2015-06-15
59. Boende Nasby 4:372 2015-06-15
60. Boende Nasby 4:388 2015-06-16
61. Boende Nasby 4:1541 2015-06-16
62. Privatperson, (74) 2015-06-16
63. Boende Nasby 4:453 2015-06-16,
2015-06-17
64. Privatperson, (72) 2015-06-16
65. Privatperson, (111) 2015-06-16
66. Boende Nasby 4:440 2015-06-16
67. Boende Nasby 4:192 2015-06-16
68. Boende Nasby 4:1424 2015-06-16
69. Privatpersoner, (80) 2015-06-17
70. Boende Nasby 4:373 2015-06-17,
2015-06-29
71. Boende Hanviken 3:8 2015-06-17
72. Privatpersoner, (77) 2015-06-17,
2015-06-24
73. Boende Nasby 4:368 2015-06-17
74. Privatperson, (81) 2015-06-17
75. Boende Nasby 4:262 2015-06-17
76. Boende Nasby 4:1453 2015-06-17
77. Boende Nasby 4:433 2015-06-17
78. Boende Utkiken 7 2015-06-17
79. Boende Nasby 4:1283 2015-06-17
80. Boende Nasby 4:264 2015-06-18
81. Boende Néasby 4:1419 2015-06-18
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
82. Boende Néasby 4:452 2015-06-18
83. Boende N&sby 4:1316 2015-06-18
84. Boende Siken 3 2015-06-18
85. Boende Kumla 3:1093 2015-06-18 | Bilder bifogade
86. Privatperson, (94) 2015-06-18
87. Boende Kumla 3:1093 2015-06-18
88. Boende Nasby 4:456 2015-06-18
89. Boende Nasbhy 4:361 2015-06-18
90. Boende Nashy 4:454 2015-06-18
91. Boende Nasby 4:214 2015-06-18
92. Boende Néasby 4:1262 2015-06-18
93. Boende Nasby 94:20 2015-06-18
94. Boende Néasby 4:1441 2015-06-18,
2015-06-29
95. Boende Nasby 4:426 2015-06-18
96. Privatperson, (101) 2015-06-18
97. Boende Nasby 94:2 2015-06-18
98. Boende Nasby 4:439 2015-06-18,
2015-06-29
99. Boende Hanviken 1:161 2015-06-19
100. Boende Nasby 4:1323 2015-06-22
101. Boende Nasby 4:267 2015-06-24
102. Boende Nasby 4:825 2015-06-25
103. Boende Nasby 4:370 2015-06-25
104. Boende Nasby 4:406 2015-06-25
105. Boende Néasby 4:1487 2015-06-29
106. Boende Nasby 4:399 2015-06-29
107. Boende Nasby 4:390 2015-06-29
108. Boende Nasby 4:400 2015-06-30
109. Privatpersoner, (105, sent inkommit) 2015-09-13
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Amnesvisa svar

Svar till inkomna yttranden har sammanstillts i gemensamma svar
kategoriserade enligt nedan.

- Forfarande

- Ansvars- och rollfordelning samt drendegang

- Sakdgarkrets och overklagande

- Samridet

- DPlatsens lamplighet for bebyggelse och stod i dversikisplanen
- Avwvvégning mellan allménna och enskilda intressent

- Mifjo- och klimatmal

- Ny bebyggelse

- Byggreknik

- Service

- Gestaltning inom planomridet

- Drift och skotsel

- Trafik

- Grinomraden i anslutning till planomridet

- Buller

= Dagvatten och avrinning

- Geoteknik och fororeningar

- Byggtider och storningar

- Forordnande enligt 113 § i byggnadslagen (1947:385, BL)

Forfarande:

Aktuell detaljplan tas fram med s.k. normalt forfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (SFS 2010:900) enligt dess lydelse efter 2 maj 2011, men fére 1 januari 2015.

Det normala planférfarande 6verensstimmer i omfattning med det forfarande som i
Plan- och bygglagen, i dess lydelse efter forsta 1 januari 2015, bendmns utokat
forfarande.

Enligt denna lydelse av PBL ska kommunen halla planforslaget tillgingligt for alla
som vill ta del av det under samriadstiden som ska vara minst tre veckor. Kommunen
har i detta fall haft samradshandlingarna tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa kommunens hemsida under perioden 26 maj — 18 juni 2015. Utover
detta har dven samradet kungjorts genom annons i lokaltidningen Mitt i Tyresé och 1
Dagens Nyheter.

Kommunen bedémer att planférslaget uppfyller kriterierna fér ett normalt férfarande
eftersom detaljplanen inte bedéms vara av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt stor betydelse enligt dess definition enligt Plan och bygglagen.

Ansvarsfordelning, rollférdelning och drendegang:

Kommunen har ett tydligt direktiv fran verksamma politiker i Tyreso att ge mojlighet
till upprittande av 300 nya bostiader/4r. Kommunen ansvarar for planligeningen av
markomraden inom kommunen enligt det kommunala planmonopol som giller i
Sverige. Kommunen bedémer vad som ir limplig markanvindning inom en
detaljplan utifran politiska direktiv, styrdokument, utredningar samt ovriga underlag.

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0101
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Vid varje detaljplaneprovning tas stallning till varje enskild plats forutsittningar och
de 6vergripande kommunala malen rérande bland annat bostadsférsorjningen.

For att kunna initiera en byggprocess krivs det att kommunen samarbetar med
externa parter 1 form av bl.a. byggherrar vars uppgift ir att realisera kommunens
intention med planférslaget. Den aktuella planen ir initierad av exploator i syfte att
understka méjligheterna och forutsittningarna for en eventuell planliggning och
byggnation. Kommunen tar under planprocessen stillning till férslaget och som vid
all annan form av planering gérs en bedémning av forslagets limplighet,
samhillsnyttan samt en avvigning mellan de allminna och enskilda intressena.
Kommunen gér ocksi alltid en beddmning av byggherrens férmaga att kunna

uppfora berort projekt med god kvalité.

I detaljplanen f6r bostider vid Sédergarden pagick diskussioner, férhandlingar och
planarbete mellan kommunen och byggféretaget Strabag under aren 2012-2014. I maj
2012 togs ett beslut i kommunens Miljé- och Samhillsbyggnadsutskott att kommunen
stillde sig positiva till en utveckling av bostider och verksamheter i omradet. Detta
beslut innebir en formell initiering av projektet och ett formellt uppdrag for
kommunens stadsbyggnadsfoérvaltning att bedriva planarbete. Eftersom Strabag valde
att inte fortsitta med projektet bedrivs nu kommunens arbete tillsammans med
byggforetaget Abacus, som tagit 6ver projektet efter forhandlingar med Strabag,.
Kommunen har inte paverkat eller varit del av denna 6verlatelse av projektet.

Efter att det ursprungliga uppdraget gavs har BoCenter Byggtjanst AB forvirvat 3
fastigheter sydvist om Vendelsévigen. Aven dessa har genom beslut i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2015-05-20 kommit att inga i planuppdraget. Kommunen
har inte paverkat eller var en del av dessa markférviry.

Dia kommunen inte varit part 1 nagon av den markéverlatelse som redan skett har inte
kommunen niagon uppfattning om vad som hinder med dessa fastigheter om
detaljplanen inte vinner laga kraft.

Sakagarkrets och dverklagande:

En fastighetsforteckning har tagits fram 6ver vilka som har bedémts som sakigare.
Fastighetsforteckningen innehaller fastigheter inom planomradet, fastigheter direkt
utanfér planomradet, torrliggningsforetag och rittigheter inom planomradet

De som senast under granskningsskedet skriftligen har framfért synpunkter som inte
har tillgodosetts far 6verklaga. Om ett planforslag efter granskningsskedet dndras till
nackdel for ndgon far denne 6verklaga beslutet, zven om synpunkter inte tidigare har
framforts. Ett 6verklagande ska vara kommunen tillhanda inom tre veckor fran den
dag da ett tillkinnagivande om justering av protokollet med antagandebeslut har satts
upp pa kommunens anslagstavla.

Samradet:

Att detaljplanens handlingar skickades ut innan sommaren och i anslutning till
skolavslutningarna har inte varit nigon medveten strategi med avsikt att undanhalla
information till sakdgare och andra berérda och frin kommunens sida beklagar vi om
ndgon uppfattat det som sa. Det dr kommunens ambition, vid arbetet med projektet
vid Sédergarden som vid andra detaljplaner, att alla som berérs av detaljplanen far
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information om vad som planeras, nir det planeras och hur det ska genomforas.
Sakigare/Gvriga intressenter som begirt forlingd tid for yttrande har fatt ytterligare
drygt en vecka for detta.

Platsens lamplighet for bebyggelse och stéd i 6versiktsplanen:

Antalet invanare i Stockholmsregionen 6kar snabbt och allt fler invanare behover
plats att bo och leva. Att det finns tillrickligt med bostider dr ett allmant intresse och
det 4r kommunernas ansvar att tillgodose detta behov. Bostadsbristen stiller ddrmed
krav pa kommunerna att tillhandahalla mojlighet att uppfora fler bostider. I Tyreso
kommun finns bade behov och politisk ambition att skapa forutsittningar for ny
bebyggelse 1 blandade upplatelseformer.

I kommunens 6versiktsplan frin 2008 anges en inriktning f6r utvecklingsomriden
och fortitning bland befintlig bebyggelse f6r att méta behovet av nya bostider.
Oversiktsplanen anger en inriktning f6r kommunens framtida markanvindning och
det dr upp till styrande politiker att avgéra om utvecklingen som foreslas av
Stadsbyggnadsforvaltningen ar lamplig och i enlighet med radande 6versiktsplan. 1
gillande 6versiktsplan for Tyres6 kommun dr det aktuella planomradet utpekat som
utvecklingsomrade och féljande finns gillande omradets utveckling: ”...platsen
reserveras for bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radbus eller parbus, verksambeter och
handel” och 1 markanvindningskartan pekas Shells fastighet (Ndsby 4:1159),
tillsammans med planomradets kommunalt dgda fastighet (Nadsby 4:314) ut.

2014 gav Milj6- och samhallsbyggnadsutskottetuppdraget i uppdrag till
Stadsbyggnadsforvaltningen att utreda vilka forindringsbehov som finns pa kort och
lang sikt 1 Trollbacken samt ta fram en strategi f6r en sammanhallen helhet for
utveckling i omradet. I utredningen beskrivs ett ssmmanhingande strak ut fran
Gudébroleden (vid korsningen Skogsingsvigen), Trollbacken centrum, lings
Vendelsovigen och ned till S6dergarden. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att
detaljplaneforslag for Bostider vid Sodergarden ir 1 linje med de ambitioner och
uttalade mal enligt nimnda politiska beslut. Kommunens langsiktiga ambition ar att
fortsitta utveckla korsningen vid S6dergarden och pa sikt Vendelsovigen
(strickningen Sédergarden till Alléplan) till en levande och mer urban plats som
mojliggor for bade bostider och smaskaliga verksamheter.

Nir den gillande detaljplanen upprittades 1952 gjordes bedémningen att platsen for
aktuellt planomrade var limpligt for bostader, verksamheter och allmint dndamal
med bebyggelse i upp till tva vaningar, utifrin de forutsittningar som da ridde. En
detaljplan/stadsplan giller tills den upphivs eller ersitts av en ny detaljplan. Syftet
med pagaende detaljplaneprocess ir att gillande detaljplan ska ersittas med en ny
detaljplan som tar hinsyn till vad som ar limpligt inom omradet utifrin dagens
forutsittningar.

Avvéagning mellan allménna och enskilda intressen:

Vid varje detaljplaneprovning gors en avvigning mellan enskilda och allméinna
intressen. Kommunen gor vid prévning en bedémning om de konsekvenser som
torvintas uppkomma i och med genomférandet av planen kan anses rimliga.
Bedomningen bedémer den foérvintade positiva nyttan i och med det genomférda
projektet i proportion till de férvintade upplevda (negativa) konsekvenserna.

Sett till kommunens bostadsforsérjningsansvar och det stora antal bostidder som
behéver produceras de kommande dren for att méta den mycket stora efterfragan
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arbetar kommunen aktivt med att utveckla och fortita befintliga platser i kommunens
centrala ligen med god och nira tillgang till service, handel och kommunikationer.
Eftersom forutsittningarna for omradet kring S6dergirden dr mycket goda utifran
dessa aspekter 4r kommunens bedémning att en fortitning enligt detaljplaneférslaget
ar bra.

Frin kommunens sida har vi férstaelse £or att vissa nirboende upplever det som en
negativ forindring av sitt niromrade. I detta fall har de allminna intressena bedéms
viga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet av nya bostider.

Kommunen har ritt att, i de fall det anses nédvindigt f6r genomférandet av en
detaljplan, 16sa in privatigd mark. Fastighetsidgare som paverkas av dessa intrang har
da ritt till ersittning fér den mark och f6r de tomtanlidggningar (t.ex. staket, hickar
och trid) som ber6rs. Forslaget till detaljplan fér bostider vid S6dergarden innebir
inget behov av att 16sa in privatigd mark.

Plan- och bygglagstiftningens grundprincip ér att ersittning for sa kallade planskador
inte ska utga. Virdeeffekterna ska istillet prévas i planirendet inom ramen for
avvigningen mellan enskilda och allminna intressen. Om en skada ér storre 4n vad
som skiligen bor talas sa utgor detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner
laga kraft. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som ar
undantaget fran detta. Med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till
foljd av en detaljplan. Med plannytta menas virdedkning till f6ljd av en detaljplan.

Om kommunfullmiktige antar detaljplanen mot enskilda fastighetsdgares vilja och om
dessa berorda fastighetsigare tidigare under plansamraden har yttrat sig men inte fatt
sin vilja tillgodosedd har de ritt att 6verklaga detaljplanen. En rittslig provning tar da
vid dir linsstyrelsen som forsta instans provar 6verklagandet. Linsstyrelsens beslut
kan 1 sin tur 6verklagas till Mark- och miljddomstolen. Mark- och miljédomstolens
beslut kan 6verklagas till Mark- och miljo6verdomstolen, men i dessa fall krivs att
overdomstolen fattar beslut om provningstillstind, for att detta 6verklagande skall
provas. Det ar alltsa linsstyrelsen och 1 vissa fall domstolen som slutligen avgor vad
som ir skiligt och vad som boér télas.

Milj6- och klimatmal

Enligt miljobalkens 3 kapitel 1 § ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller
de dndamal for vilka omridena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. Foretrade skall ges saidan anvindning som medfor en
fran allmin synpunkt god hushallning. Under detaljplaneprocessen gors bedomningen
om hur marken limpligast kan utnyttjas. Allmidnna och enskilda intressen vigs och
redovisas i planbeskrivningen.

Ur ett miljoperspektiv ses det som positivt f6r omradet att den bensinmack som finns
inom omradet idag ersitts med icke stérande verksamheter i form av t.ex.
restauranger och bostider.

Det lagrum som giller f6r miljobedémning av planer och program, miljébalken 6 kap.
11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska genomféra en miljobedéomning f6r alla

detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om huruvida
en miljdbedémning behdver goras eller inte. Den behovsbedémning som kommunen
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har gjort finns att lisa i planbeskrivningen. Kommunen har utgatt fran de
miljéaspekter som riknas upp i 6 kap. 12 § punkt 6 i miljobalken:

En beskrivning av den betydande miljspaverkan som kan antas uppkomma med avseende pa
biologisk mangfald, befolkning, mdnniskors hilsa, djurliy, victliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella tillgangar, landskap, bebyggelse, forn- och kulturlinmingar och annat
kulturary samt det inbirdes forballandet mellan dessa miljoaspekter.

Kommunen har gjort bedémningen att planen inte medfor niagon risk f6r betydande
miljépaverkan enligt ovan. Kommunen har dven litit samrada behovsbedémningen
med linsstyrelsen som delat kommunens bedémning. Dirfor finns det heller ingen
anledning att genomfora en miljobedémning eller att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning. I miljébalken 6 kap 1 § gar det att lisa foljande:

1 § En miljokonsekvensbeskrivning skall ingd i en ansikan om tillstand att anldigga, driva eller
andra verksambeter enligt 9, 11 eller 12 kap. eller enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
bestammelser i dessa kapitel. En sadan beskrivning skall finnas dven vid tillatlighetsprivning enligt
17 kap. samt i en ansokan om tillstand

enligt 7 fkap. 28 a §.

I miljobalkens 9, 11 och 12 kapitel ber6rs féljande verksamheter:

- Milj6farlig verksamhet och hilsoskydd
- Vattenverksamhet
- Jordbruk och annan verksamhet

Utifrin dessa lagrum anser kommunen att den anvindning som detaljplanen syftar
till, dvs. bostider och icke stérande verksamheter med tillhérande parkeringsgarage,
inte kan anses medfora nagon betydande miljopaverkan. Det finns dirmed inget
behov av att uppratta en miljobedémning,.

Fran kommunens sida férstar vi att vissa anser att det ar onodigt att riva “fullt
fungerande hus” men det dr viktigt att komma ihdg att en miljévinst i form av ett
betydligt mer effektivt markutnyttjande uppkommer i och med den nya detaljplanen.
I kommunens 6versiktsplanering ingar att se till var och hur kommunen pa bista sitt
kan fortitas, sett till befintlig infrastruktur 1 form av vigar, kollektivtrafik, ledningar
och andra tekniska forsorjningssystem. Det dr saledes mycket mer resurseffektivt att
fortita inom ett redan utbyggt och anslutet omrade dn att ta oexploaterad mark i
ansprak vid utbyggnad.

Ny bebyggelse:

Kommunen har, utifrin de inkomna synpunkterna och 1 samrad med aktuella
byggherrar reducerat bebyggelsens vaningsantal i det nya forslaget. Hogsta tillatna
hojd f6r bebyggelsen ir nu fyra viningar mot Vendelsévigen/Kirrvigen men
behaller tre vaningar mot angransande bebyggelse.

Planférslaget medfor en forindring f6r omradet genom att relativt ligt exploaterad
mark beliggs med en hogre exploateringsgrad. Forindringar av bebyggelse i titorter
ar vanligt forekommande och en naturlig del av titortsutvecklingen. Ett relativt hogt
exploateringstal, sett till omradets befintliga bestiand dr enligt kommunen forsvarbart
da den sambhilleliga nyttan av fler bostider dr av mycket hég vikt.
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Planférslaget medger en exploateringsgrad for det Ostra kvarteret pa cirka 1,45 och
for det vistra kvarteret pa cirka 1,50.

Gillande bendmningen av delar av den foreslagna bebyggelsen inom kvarteret vister
om Vendelsovigen beror flera yttranden bendmningen “stadsvilla” for dessa
bostider. Det finns ingen tydlig definition av vad som exakt karaktiriserar en sa kallad
stadsvilla men sammanfattningsvis kan sdgas att en stadsvilla kinnetecknas av mindre
flerfamiljshus eller storre villa som inrymmer fler 4n en ligenhet. I vanliga fall ar
byggnaden cirka 2-3 plan hég men kan vara upp till 3,5 plan. Formen bor vara mer
kvadratisk 4n utdragen rektangulir och anvinds vid fortitning 1 centrala delar ddr
urban eller semiurban bebyggelse finns.

Kommunen har som uttalat mal att erbjuda ett blandat bestand av upplatelseformer i
alla kommundelar, dvs. dganderitter, bostadsritter och hyresritter. I aktuell
detaljplans niromrade saknas denna typ av bebyggelse med bostadsritter vilket med
anledning av detta ses som ett virdefullt tillskott. Detaljplanen reglerar varken
ligenhetssammansittning eller upplatelseform.

Ny bebyggelse som vinder sig mot befintlig bebyggelse forses med en gron
torgardsmark med inslag av uteplatser. Férgardsmarken ar mot Klockvigen och
Karrviagen nagot forh6jd med ligre murar. Forgardsmarken forses med lagre
buskvegetation och mindre trad for ett mjukare mote med gaturummet.

Gardarna méter befintliga fastigheter i niva med dessa. Dir bebyggelsen 6ppnas upp
med innergardar mot befintlig bebyggelse utformas dessa sa att det finns en grén
bord mellan innergard och villabebyggelse for att dessa ska skiljas visuellt at.
Bebyggelsen ir reglerad till att ligga pa ett minimum av 3 meter fran fastighetsgrins
med undantaget fran den huskropp som ligger i det nordvistra hornet av kvarter vist
dar detta avstand ar 2,8 meter enligt planforslaget.

Kommunen arbetar inte med sa kallad gronytefaktor i detta projekt utan har istéllet
valt ett helhetsgrepp som benimns gron design. Detta innebir att byggherren dliggs
ansvaret att redovisa atgiarder som bidrar till ekologisk (samt social) hallbarhet i
projektet. Detta regeleras i Kvalitetsprogramet.

En solstudie har tagits fram till granskningsskedet och finns bifogad i ett
kvalitetsprogram.

Byggteknik

Kommunen styr inte byggtekniken i detaljplaneprocessen men uppmuntrar till
miljévinliga metoder och byggtekniker. Detta gérs bland annat 1 arbetet med
kvalitetsprogrammet och genom de bestimmelser som regleras i plankartan. Rent
konkret kan det da handla om gréna tak (vegetationstak), bestimmelser for
grundliggningsmetoder for att sikerstilla eventuella konsekvenser avseende
vibrationer, grundvattenférutsittningar och buller.

Service:

Inom och i anslutning till planomradet finns idag ett flertal populira restauranger,
som under framférallt lunchtid dr vilbesokta. Det dr kommunens férhoppning och
ambition att kunna méjliggdra for och utveckla forutsittningarna for denna typ av
verksamheter. Fler bostider och didrmed ett stérre befolkningsunderlag innebir att
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forutsittningarna for att kunna bedriva verksamheter likt dessa borde férbittras vilket
kommunen ser som mycket positivt. Huruvida aktuella verksamhetsutévare avser att
fortsdtta med sin verksamhet dr inte ndgot som kommunen kan styra. I de
planbestimmelser som reglerar anvindningen inom planomradet ges mojlighet f6r
Centrumfunktioner f6r kulturella indamal, handel, service och samlingslokaler.

Det finns idag inte nagot planuppdrag som omfattar OKQ8-macken lingre norrut
lings Vendelsovigen.

Det idr inte kommunens ambition att tillskapa ett nytt centrum som konkurrerar med
handeln vid Trollbicken centrum. Projektets fokus och mal ir att mojliggora f6r nya
bostider (med verksamheter 1 bottenvaningen) i ett lige nira kollektivtrafik. Fran
kommunens sida ser vi att tillskottet av nya boende kommer att bidra till battre
kundunderlag f6r befintlig handel vid Trollbicken centrum.

Kommunen har inte for avsikt att forligga ett dldreboende 1 anslutning till
Sodergirden utan kommer att folja férslaget i den skolutredning som presenterades i
december 2014. I denna utredning ingick att ta ett storre grepp kring situationen
avseende skola, forskola och dldreomsorg och i detaljplaneforslaget foreslas att ett
aldreboende lokaliseras inom delar av den fastighet dir Fornuddsskolan idag ar
belidgen.

Nir en detaljplan initieras ingar det i kommunens uppdrag f6r samhillsplaneringen att
se till att samhilleliga funktioner i form av t.ex. vard, skola och omsorg finns for att
ombesoérja det nya savil som det befintliga bestindet av bostdder nir kommunen
vixer. Eftersom dessa behov till stérsta del styrs av den demografiska situationen
skiftar behovet 6ver tid. Det dr dock viktigt att sdrskilja ansvaret for t.ex. skola, som
ar ett kommunalt ansvar, och behovet av vardcentraler, som ér landstingets
ansvarsomrade.

Andelen unga och dirmed efterfragan pa forskoleplatser 1 Trollbicken har under flera
ar legat pa en relativt lag niva. Kommunens bedomning, utifrain den radande
situationen gillande exempelvis forskoleplatser, dr att de parallella projekt som nu
pagar, bland annat en ny storre forskola i Fornuddsparken kommer att ticka de nya
behov som uppstar i och med uppfoérandet av bostider vid Sodergarden.

Gestaltning inom planomradet:

Infor detaljplanens granskningsskede har ett kvalitetsprogram tagits fram.
Kvalitetsprogrammet styr projektets/bebyggelsens utformning och ir en
overenskommelse mellan kommun och byggherre. Detta gors for att sakerstilla att
kvalitéer och utformningsprinciper efterfoljs i samband med att projektet uppférs. I
kvalitetsprogrammet styrs till exempel fasadernas kul6r, hur cykelparkeringar ska
utformas och gardens gestaltning.

De illustrationer som redovisats i samband med att detaljplanen var pa samrad har
inte varit avsedda att beskriva den slutgiltiga gestaltningen, varken f6r bebyggelse eller
omkringliggande ytor utan har syftat till att visa projektets omfattning och varit
avsedda som volymskisser.

De torgytor som planeras i anslutning till den nya bebyggelsen kommer att planliggas
som allmién platsmark (torg). Detta har dndrats fran samradet da dessa ytor var
markerade som x-omraden i planen. Detta innebir att det ér fritt for allméinheten att
vistas inom dessa ytor men att aktuell verksamhetsutévare (t.ex. restaurangigare) kan
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ansOka om tillstind om att fd bedriva verksamhet med uteservering pa platsen.
Kommunens ambition dr att torgytorna ska anvindas for verksamheter som bidrar till
en mer levande gatumiljé och som uppmuntrar till vistelse inom omradet.

Torgytorna ges en gemensam gestaltning s att de tolkas som en helhet trots att
ytorna delas av Vendels6vigen. De utformas enkelt och 6verskadligt sa att man kan
rora sig fritt men med mer skyddade sittplatser.

For mer information kring gestaltningen hinvisas till kvalitetsprogrammet.

Drift och skotsel:

Kommunens Tekniska kontor, miljé- och trafikavdelning ansvarar f6r drift och
underhall av allmin platsmark, vilket innebir lokalgator, parkomraden och torgytor.
Vid synpunkter om snéréjning och skétsel inom kommunala gator hinvisas till dem.
For drift och skotsel inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare.

Trafik:

En trafikanalys som ligger till grund for planférslaget har tagits fram. Underlaget till
trafikplanen utgors av bland annat trafikmatningar i och i anslutning till omradet vid
Sodergarden. I dagslaget belastas Vendelsévagen av cirka 4 200 trafikrorelser per dygn
och Kirrvigen med cirka 4 200 fordon/dygn. Den foreslagna, tillkommande
bebyggelsen inom Sodergirden forvintas ge upphov till en 6kning om cirka 560
fordon/dygn. Dessa bilar beriknas fordela sig pa de tre tillfartsvigarna och ge
upphov till cirka 185 fordon/dygn pa respektive tillfart vilket inte bedéms péaverka
nuvarande trafiksituation nimnvirt.

Gillande den upplevda tringsel samt sikerhet kring Kumla skola och vidare ut mot
Alléplan samt trafiksituationen lings Kirrvigen arbetar Stadsbyggnadsforvaltningen
med att utreda kommande centrumutveckling i Trollbdcken dir dessa fraigor kommer
att hanteras vidare for att hitta en langsiktig héllbar planering for hela omradet.
Parallellt med detta arbetar kommunen med att férverkliga den framtagna cykelplanen
dir ett genomgiende gang- och cykelstrak planeras lings Vendels6vigens stickning
norrut mot Alléplan.

Inom detaljplanen for bostider vid Sédergirden ser kommunen &ver och ger forslag
till forbattrade gang- och cykelbanor inom och intill planomradet. Kommunen
sikerstiller dven framkomlighet for kollektivtrafik genom planomradet.

Fran kommunens sida vet vi av erfarenhet att den storsta mojligheten att paverka
beteenden och levandsmonster (sett till resvanor) finns i samband med att manniskor
byter boende och livsmilj6. Det dr en uttalad ambition och strategi att arbeta med laga
parkeringstal (antal parkeringsplatser per ligenhet) och snabba och gena cykel- och
gangvigar som forbinder malpunkter. Ett ligt antal parkeringsplatser frimjar
kollektivtrafiken vilket dven bidrar till minskad klimatpaverkan och en langsiktigt
héllbar samhillsutveckling. Utifran detta dr det ddrfor viktigt att foreslagna atgirder
for att frimja kollektiva firdmedel och gang- och cykeltrafik f6ljs upp. Detta innebir
bland annat en god kommunikation med SL/Nobina for att anpassa busslinjer till det
okade antalet resenirer samt utbyggnad av gang- och cykelvigar.
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Hallplatsen S6dergarden trafikeras av linjerna 819 (Tyres6 centrum — Fornudden);
823 (Tyreso centrum — Gullmarsplan) samt 824 (Tyres6 centrum —
Handenterminalen). Turtitheten ér relativt hog med cirka 3-4 avgingar/timme. Inga
diskussioner finns idag mellan kommunen och SL/Nobina kring en dndring av dessa
linjer.

Parkeringen f6r de nya bostiderna 16ses inom kvartersmark i de underjordiska
parkeringsgaragen som féreslds och méjliggors 1 detaljplanen. Att parkeringsbehovet
for anvindningen ska kunna l6sas inom den egna kvartersmarken dr ett krav pa
exploatéren. En parkeringslosning inom andra omraden ér saledes inte aktuell.
Parkeringen skall tillgodose boendeparkering inklusive besckande till boende.
Besoksparkering samt parkering avsatt for bilpol anordnas delvis pa gardar.

Kommunen kriver att exploatorerna arbetar med bilpolslosningar. Om detta inte
uppfylls skall en p-norm om 0,8 f6r 2 rok och storre uppnas.

Garagens nas fran Klockvigen for det 6stra kvarteret respektive Slittvigen for det
vastra kvarteret.

Parkeringsfickor for korttidsparkering for besokande till verksamheter uppfors lings
Karrviagen och lings Slittvigen. Har forlaggs dven lastzon, samt handikapparkering
tor besokande till verksamheter.

Gronomraden i anslutning till planomradet:

Under samradet forklarade kommunen om sina funderingar pa att utveckla en
gronyta soder om omradet till en parkyta for att tillgodose omradet med fler publika
gronomraden. Kommunen har i det vidare arbetet med detaljplanen beslutat att inom
projektet avsitta pengar for att se 6ver trafiksituationen i detaljplanens niaromrade
istallet for att avsitta dessa for nya gronomraden. Planforslaget medger maoijlighet till
vistelse for de boende pa gemensamma grona innergardar, dir dven moijlighet till
smabarnslek finns. Kommunen har fatt i uppgift fran Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta en parkplan éver Trollbicken och kommer
genom denna att redogora for utvecklingen av Trollbickens befintliga gronomraden
och framtida behov av att skapa ytterligare grénomraden.

Buller:

En bullerutredning som redovisar trafikgenererat buller och eventuella konsekvenser
pa befintlig och kommande bebyggelse har tagits fram till samradet. I denna
konstateras att bostider med god ljudniva kan byggas.

Kommunen avser inte att dligga byggherrarna att utreda och/eller redovisa emitterat
buller som uppkommer som en konsekvens av att fler manniskor vistas/bor pa
platsen. Eftersom det utpekade planomradet ar en centralt beldgen plats i ett
titbebyggt omrade emitteras ljud som en naturlig konsekvens av det liv och den
rérelse som normalt finns i och genereras av de som bor i omradet.

Dagvatten och avrinning:

Kommunen har tacksamt tagit emot de synpunkter fran enskilda fastighetsigare i
anslutning till planomradet som inkommit avseende forutsittningarna for dagvatten
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och avrinning. En grundvattenutredning samt dagvattenutredning har tagits fram for
att klargora férutsittningar f6r samt hanteringen av dagvatten inom planomradet.

For att ge upphov till en tillfredsstillande dagvattenhantering kriver kommunen att
respektive byggherre redovisar hanteringen av dagvatten inom fastigheterna.
Dagvattenutredningen finns att tillga i sin helhet pa kommunens hemsida under
granskningsskedet.

Den nya bebyggelsen férses med gardar som till stor del dr grona eller har ett ytskikt
som slipper igenom dagvatten for att skapa jimnare fldden ut fran kvarteren. Vid
stora regnmingder leds vatten till lagpartier pa garden, i kvalitetsprogrammet
benimnda torrdammar, vilka kan ta emot en storre mingd vatten. Dessa torrdammar
breddar i de fall det 4r nédvindigt till det kommunala ledningssystemet. Da gardarna
ligger 1 nivda med anslutande fastigheter kommer det dagvatten som landar pa
angransande fastigheter vid stora regnvolymer dven ledas till dessa torrdammar.
Anliggandet av de nya kvarteren férvintas dirmed inte ha ndgon negativ paverkan pa
angrinsande fastigheter avseende dagvatten.

Grundvattennivin inom omradet ligger nira marknivan och vid anliggandet av garage
1 kéllarplan kan grundvattennivan komma att beh6va sinkas temporirt. For att
undvika permanent avsinkning av vatten samt férebygga risken for lickor i garage
kan konstruktionen titas och dimensioneras for hydraulisk bottenupptryckning.
Exploatorer ansvarar for ett utférande som ej resulterar i en permanent sinkning av
grundvatten.

Byggherren dr ansvarig for att beddma behov av och ta fram eventuella
kontrollprogram f6r att félja upp om grundvattennivan férdndras i samband med
byggnationen. Om grundvattensinkningen ska vara permanent eller om den
temporira sinkningen bedéms som skadlig krivs tillstind frain mark- och
miljodomstolen. Tillsyn 6ver vattenverksamheten utovas av linsstyrelsen.

Geoteknik och féroreningar:

Kommunen dr medveten om att det 1 anslutning till planomradet (men inte inom det)
tidigare uppkommit problem med vibrationer i samband med transporter av tung
trafik. Aktuella vigomraden for dessa vibrationsproblem ar fraimst Kirrvigen, i
anslutning till Trollbackens IP, samt Vendelsévagen i anslutning till Mandalsvigen.
For att undvika att negativa konsekvenser avseende vibration uppkommer kommer
byggtrafiken ske via de delar av Vendelsovigen som inte dr utsatta for
vibrationsproblem. Detta regleras enligt lokala trafikforeskrifter som galler for
omradet och kommer dven att regleras i det exploateringsavtal som kommunen
skriver med exploatéren. Exploatérerna ér alagda att ta fram en vibrationsutredning
for omradet i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Exploator alages ansvar for att redovisa hur den nya bebyggelsens girdsyta moter
befintliga fastigheter med markhojder samt redovisa planteringar och
iordningstillande av gardsyta. Detta regleras 1 kvalitetsprogrammet som hor till
detaljplanen. Krav stills diremot inte pa framtagande av en terringmodell.

Infér granskningen har en geoteknisk utredning tagits fram for respektive kvarter
med syftet att klarligea forutsittningarna gillande markens stabilitet och den
kommande exploateringens inverkan pa marken. Dessa visar pa att ingen skredrisk
térekommer inom omradet. Den geotekniska utredning som ér gjord visar pa en
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potentiellt svagt 6verkonsoliderad lera som i samband med en eventuell utskiftning av
lera kan mojliggdra en ytlig grundldgening. Eftersom stora variationer i jordlagren
kan férekomma i omradet beh6évs detaljerade undersokningar f6r varje husobjekt. Vid
storre punktlaster pa omraden med lera bedéms palning vara mest aktuell.
Nerschaktning av konstruktionen till fastare lager kan dven vara ett alternativ.

Exploatoren ansvarar for att i samrad med kommunen ta fram erforderliga
utredningar for att utreda risk for eventuella markfororeningar. Detta regleras i det
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatér och utfors i
samband med bygglovgivning.

Byggherren har tagit fram en utredning avseende markfoéroreningar inom fastigheten
ddr Shellmacken idag finns beligen. Utredningen bedémer att patriffad férorening i
jord dr begrinsad i bade horisontal- och vertikalled. Analyser av grundvatten
nedstréms uppvisar endast spar av petroliumprodukt vilket tyder pa att eventuell
spridning fran macken ir begrinsad. Exploatorer ansvarar for en vidare undersokning
om marken samt sanering eller deponering av férorenad mark.

Kommunen har varit i kontakt med Sédertérns milj6- och hilsoskyddsférbund
(SMOHTF) i fragan och kommer att bevaka denna I6pande.

Byggtider och stérningar:

Enligt plan- och bygglagen maste en byggnation utifran beviljat bygglov starta inom 2
ar fran beviljandet och avslutas senast 5 ar frain samma datum.

Gillande eventuella storningar under en byggnation ir detta nagot som styrs av
miljobalken. Naturvardsverket har tagit fram allminna rad och riktlinjer som giller f6r
buller fran byggplatser (NFS 2004:15). I denna framgar bland annat att
verksamhetsutovaren for en byggplats genom bullerberikningar eller bullermitningar
samt omgivningskartliggning bor ta fram underlag f6r beddmning av
storningspaverkan fér omgivningen.

Exploatorer ar skyldiga att ta fram en riskanalys avseende vibrationer infor
byggnation samt bedriva byggarbeten pa sin fastighet pa sa sitt att omkringliggande
tastigheter, inkl. hiackar, trid och staket, inte skadas. Fastighetsidgare som far skador
pa sin fastighet har ritt att begira skadestind fran den part som orsakat skadan.

Springning ska utforas av en certifierad sprangare och i samband med springning
sitts vibrationsmitare for att avgora om intilliggande bebyggelse paverkas.

Forordnande enligt 113 8 i byggnadslagen (1947:385, BL):

113 §-férordnanden férekommer ofta i "dldre detaljplaner” (sd kallade
byggnadsplaner) for fritidshusomraden som tillkom pa tidigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprittades lades omradet nirmast
fritidshustomterna ut som sa kallad allmin platsmark (dvs. vigar, parkmark och
liknande omraden) som skulle tillgodose gemensamma behov.

Foérordnandet sikerstillde att de som har képt tomterna fick ritt att nyttja den

allminna platsmarken utan ersittning samtidigt som den ursprungliga dgaren ofta
hade kvar dganderitten till omradet. Aven om den i planen allméinna platsmarken
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senare har overlatits till en samfillighets- eller vigforening sa fortsitter férordnandet
att gilla.

Ett 113 §-férordnande giller till dess att det dndras eller upphivs. For att kunna
planldgga allmin platsmark férlagd med detta férordnande som kvartersmark (dvs.
for bebyggelse) maste kommunen begira upphiavandet av féorordnandet hos
linsstyrelsen. Lds mer pa linsstyrelsens webb:

bttp:/ [ www.lansstyrelsen.se/ norrbotten/ Sv/ samballsplanering-och-kulturmiljo/ planfragor/ Fysisk-
planering/ detaljplanering/ 113-bl/ Pages/ defanlt.aspx

Da ingen férdndring av allman platsmark till kvartersmark sker inom aktuell detaljplan
behéver ingen upphivning av 113 §-férordnandet goras.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Alla yttranden tillsammans med bilagor finns att tillga i sin helhet pa
stadsbyggnadsférvaltningen.

Svar till yttranden fran intresseorganisationer, sakigare och 6vriga enskilda har
sammanstillts och redovisas 1 huvudsak under rubrik Amnesvisa svar.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran lansstyrelsen

Sammanfallande bedé6mning
Linsstyrelsen bedémer att forslaget. under nu kinda férhallanden, inte strider mot
de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som maijligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska linsstyrelsen sirskilt ge rad om tillimpningen kring 2 kap.
PBL.

Forordnandeomrade enligt byggnadslagen

Inom gillande plan for platsen, “Kumla tridgardsstad, S6dergarden m.m.”,
faststilld 1952-05-13, finns férordnadeomrade enligt 113 § byggnadslagen
(1947:385), BL.

I byggnadsplanen kan man utlisa att férordnandet giller f6r ”...obebyged mark
som 4 byggnadsplanen upptagits som vig eller annan allmin plats och som 4 kartan
angivits med r6d farg”. Detta var mark som fastighetsagarna fick upplata utan
ersattning for att gora det maoijligt att genomfora byggnadsplanen.

Om en ny detaljplan upprittas dir mark med siadant férordnande tas i ansprak for
kvartersmark maste beslut fattas om upphivande av férordnandet f6r det omrade

som avses tas 1 ansprak.

Under forutsittning att den féreslagna detaljplanen inte dndrar markanvindningen,
fran allmidn plats till kvartersmark sa finns inget behov av att upphiva férordnandet.
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Vad Linsstyrelsen kan uttolka s medfér nuvarande detaljplaneférslag att omradet
som omfattas av férordnandet fortsatt kommer utgdra allmin plats, i detta fall som
lokalgata och torg, i den nya planen. Om sa ir fallet medfor det att nagot upphévande
inte behover goras.

Hantering vid ett upphivande

Linsstyrelsen, som dr den myndighet som utlagt férordnandet, dr ocksa den
myndighet som, efter begiran frin kommunen, kan om sa dr limpligt upphiva hela
eller delar av férordnandet.

Med kommunens begiran om upphivande av férordnande maste framga motiv f6r
upphivandet av férordnandet inom den nu féreslagna detaljplanen och det ska dven
beskrivas vilka konsekvenser upphivandet medfor for rittighetshavarna. Varje
rittighetshavare (alla nuvarande fastighetsdgare inom den faststillda byggnadsplanen
dir férordnandet meddelades) ska ha underrittats i brev. Inkomna synpunkter ska
sedan sammanstillas och Gversidndas till Linsstyrelsen tillsammans med kommunens
begiran. Rittighetshavares synpunkter pa férslaget om upphivande beaktas sedan i
Linsstyrelsens provning av om férordnandet kan upphivas. Pa motsvarande sitt som
nir en detaljplans genomférande dr beroende av att Lansstyrelsen upphaver
strandskydd, bor planen inte antas férrin upphivandet av 113 § BL-férordnandet har
vunnit laga kraft 1 ber6rd del.

Information om 113 § férordnandet behover finnas med 1 planbeskrivningen och i
genomférandebeskrivningen. Férordnandeomradets omfattning och féreslagen
forindring behéver presenteras pa karta. Upphidvandets konsekvenser for
rittighetshavare behéver ocksa framga av handlingarna.

Planhandlingarna behover justeras i enlighet med ovanstaende information och
beroende pa om ett upphivande behovs eller inte.

Hilsofragor - buller

De planerade bostadshusen utsitts f6r hoga ljudnivéer fran vigtrafik pa fraimst
Vendelsovigen och Kirrvigen. Planbeskrivningen refererar till utférd
bullerutredning fran 2015-05-07, att ljudkvalitetindex for projektet kan bli 1,6 och att
det dirmed finns goda forutsittningar for hég ljudkvalitet. Forutsittningen for att
uppna denna kvalitet innebir dock att ljudklass B anvinds for bostidderna vilket inte
framgar av planbeskrivning eller plankarta.

Enligt Lansstyrelsen dr det rimligt att anvinda ljudklass B for bostiderna, vilket
innebdr att en bittre ljudkvalitet inomhus erhalls, dé ett sa pass stort avsteg fran det
ekvivalenta riktvirdet som 10 dB(A) gors. Sirskilt da det dven finns risk f6r hoga
ljudnivier inomhus fran busstrafik och narliggande busshallplats. Ljudklass B behover

regleras pa plankartan sa att trafikbullernivaerna inomhus i boningsrum inte
overstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva.

Redaktionella dndringar behéver goras av avsnitten om buller bade
planbeskrivningen, sid 15, och pa plankartan.

Markavvattningsféretag

Planomradet ligger delvis inom torrliggningsféretaget Nasby-Sodergarden.

Foretaget har bildats genom forrittning och dr dirmed juridiskt bindande. Det
innebdr att de strickningar, djup och vattennivier som angivits 1
torrattningshandlingarna f6r diken och vattenomraden, giller med samma ritt som en
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vattendom. Syftet med forrittningen (vattendomen) dr att sikerstilla en fullgod
avvattning av det berérda omradet. De fastigheter som ingar i torrliggningsforetaget
har ett gemensamt ansvar for underhallet av de anliggningar som ingar i foretaget,
liksom ansvar for sidana skador som kan uppsta pa grund av uteblivet underhall.
Ofta kan forutsittningarna ha dndrats sedan torrliggningsféretagen bildats. Féretagen
giller dock som en vattendom fram till dess att en ny dom meddelas via mark- och
miljodomstolen, eller att féretaget upphor. Fastighetsdgare som ingar i
markavvattningsforetag ska betraktas som sakigare i samband med
detaljplaneprocessen ges méjlighet att yttra sig Gver planforslaget och de eventuella
konsekvenser ett genomférande av planen kan fi for markavvattningsforetaget.

Fyller torrliggningsfoéretaget inte lingre nigon funktion rekommenderar
Liansstyrelsen att foretaget upphivs. Om samtliga deltagare till mark- och
miljédomstolen limnar in en gemensam 6verenskommelse om att man Onskar att
foretaget ska upphora, kan domstolen godkinna upphivandet. For fragor om
torrliggningsforetag kan kontakt tas med Linsstyrelsens enhet f6r lantbruksfragor.

Foérorenad mark

Inom planomradet finns en bensinstation och dven pa en intilliggande fastighet har
det tidigare funnits en saidan. Halter som Overskrider riktvirdet f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM) har konstaterats for koltviten pa det aktuella planomradet
och det finns en stor risk att ytterligare féroreningar forekommer inom planomradet.
Linsstyrelsen ser det som positivt att provtagning av planomradet kommer att ske
innan granskningsskedet. Undersékningar och atgirder ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Ovriga synpunker/fragor av betydelse for planens genomforbarhet
Linsstyrelsen konstaterar att enligt planbeskrivning kommer en dagvattenutredning
och en geoteknisk undersokning att genomforas som narmare beskriver dessa fragor
till granskningsskedet.

Behovsbedomning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medféra betydande miljépaverkan.

Svar:

Markanvindningen inom befintligt forordnandet enligt 113 § bygonadslagen (1947:385), BL dr
kvar som allmén platsmark och forordnandet fortsitter gilla. Planbeskrivningen fortydligas.

Plankarta och planbeskrivning kompletteras med att bostadshus som exponeras for nivaer dver 55
dB(A) ekvivalent [udniva vid fasad ska utforas enligt ljudklass B.

Planbeskrivningen kompletteras med text om Torrliggningsforetaget Nisby-Sidergdrden.

En geoteknisk undersikning har utforts efter samradet, samtliga halter av metaller och organiska
amnen underskred Naturvardsverkets generella riktvirden for kénslig markanvindning. Y tterligare
provtagning gors i samband med rivning av drivmedelstationen. Planbeskrivningen uppdateras om att

eventuell fororenad mark ska saneras eller skickad pa deponi infor kommande byggnation.

Planbeskrivningen uppdateras om dagvatten.
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2. Synpunkt frdn Lantmateriet

Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade maj 2015)
har foljande noterats:

Delar av planen som maste forbittras

1. Grundkartan

Grundkartan dr upprittad ar 2013 men det dr oklart nir den dr ajourhallen. Innehallet
i en grundkarta bor inte vara ildre dn ca 3 manader. Vidare maste grundkartan
kompletteras med koordinater.

2. Planbeskrivningen

Det ar oklart om detaljplanen dr upprittad enligt PBL f6re eller efter 2 maj 2011. Om
planen idr upprittad enligt PBL efter 2 maj 2011 maste planbeskrivningen
kompletteras med en konsekvensbeskrivning enligt PBL 4:33.

Delar av planen som bor forbittras

1. Plankartan

Vissa anviandningsgranser 1 plankartan ar oklara och dirmed utbredningen av
bestimmelsen BCP. Vidare ir det oklart vilken egenskapsbestimmelse som giller
inom flera lingsmala omraden avgrinsade av egenskapsgrinser 1 bada kvarteren.

2. Planbestimmelser

Planbestimmelsen “Marken far inte bebyggas” bor strykas och bestimmelsen for
prickmarken enbart ges lydelsen “Byggnad fér inte uppféras”. Detta till f6ljd av
definitionen av byggnadsverk i PBL. Om marken inte far bebyggas, kan exempelvis
inte parkering och infart ordnas inom prickmarken, da detta 4r anldggningar och
anliggningar ir byggnadsverk.

3. Genomférandefragor
Det finns oklarheter kring hur kommande fastighetsbildning, bildande rattigheter,
hantering av befintliga rittigheter mm ér avsett att ske.

Lantmiteriet forutsitter att planforslaget kompletteras med en redovisning av detta
till granskningsskedet. Aven eventuell 3D-fastighetsbildning bér behandlas.

De ekonomiska fraigorna maste kompletteras, t ex med ersittnings fragor for
markintrang. Det dr inte tillrickligt att hinvisa till exploateringsavtalet.

For x-omraden far kommun ett ansvar for utbyggnad, underhéll och renhallning
enligt lagstiftningen. Genomgorandefrigorna bor kompletteras med information om
hur x-omradena ir tinkta att genomforas och vem som star for kostnaderna
byggnation, fastighetsbildning mm.

Ovrigt
Lantmiteriet har inte tagit stillning till innehallet 1 fastighetsférteckningen.

Svar:
Grundkartan uppdateras och kompletterats med datum for ajourhillningen och koordinater.
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Detaljplan har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL. (SFS 2010:900). Planbeskrivningens
genomforandedel kompletteras med fastighetsréttsliga konsekvenser for fastighetsigare och dvriga
rattighetshavare som detaljplanen medfor.

Elfter samridet har x-omriden ntgatt.

Plankartans granser och bestémmelser ses dver.

3. Synpunkt frdn Sodertérns miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF
Beslut

Sodertorns milj6- och hilsoskyddstférbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Risk for storningar under byggtiden bér uppmarksammas. Riktvirden i
Naturvardsverkets allmidnna rad om buller fran byggplatser (NSF 2004:15) giller.
Byggherren ansvarar for att ha dialog med nirliggande verksamheter som kan storas i
form av buller fran byggplats och transporter, dammbildning m.m. Fragan bor
beréras, forslagsvis 1 planbeskrivningens avsnitt “Genomférande, ekonomi &
ansvar’.

2. Dagvattenférdrojning genom vaxtklitt tak (sedumtak) nimns 1 planbeskrivningen
och bor dven inga i plankartans bestimmelser, ex. “X % av byggnadens tak ska
utféras som grona tak”.

Svar:

Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med text om risker for stirningar under byggtiden.

Planbeskrivning och plankarta ses dver avseende fordrijning av dagvatten. V dxtklidda tak
(sedumtak) kan bli aktuellt for mindre byggnader pa innergdrdar.

4. Synpunkt fran Sodertorns Brandférsvarsforbund
Tillgidnglighet for riddningstjansten
Riddningstjanstens tillgianglighet till entréer maste beaktas. Avstaind mellan

angreppspunkter (entréer) och uppstillningsplats for riddningstjanstens fordon bor
inte 6verstiga 50 meter. I nuvarande férslag tycks detta uppfyllas.

I planbeskrivningen foéreslas bland annat att byggnaderna ska uppforas med 3-5
vaningar samt att genomgaende och enkelsidiga ligenheter mot gard kommer att
byggas. Sédertérns brandforsvar férordar att utrymning fran bostider ska kunna ske
utan hjilp av riddningstjinstens stege, denna standpunkt beskrivs i P41615 -
Brandskydd i praktiken vilken bifogas yttrandet. Istillet bor tekniska l6sningar
tillforas trapphuset sa att det aven vid nodligen alltid 4r en siker vig ut. Ett
vedertaget sitt dr att forse fastigheter med sé kallade Tr 2-trapphus enligt BBR kap
5:313.

Om utrymning dnda kommer att ske med hjilp av riddningstjinstens stege maste
uppstillningsplats for riddningstjdnstens birbara stege eller maskinstege anordnas. I
och med att ett underjordiskt parkeringsgarage planeras maste det dven beaktas. I det
fall en uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon placeras ovan
parkeringsgaraget att bjilklag tal erforderliga laster. Beroende pa val av
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utrymningsstrategi fran bostiderna bor det planeras sé att ytor redan nu kan avpassas
for eventuella uppstillningsplatser. Mer information om utformning av
uppstillningsplats r6r riddningstjanstens fordon Finns att hitta i vart PM 609 —
Framkomlighet for riddningstjanstens fordon.

Brandvatten

Vatten For brandslickning ska finnas i tillricklig omfattning. Riktlinjer beskrivs i
VAV P83 dir det anges att avstind mellan brandposter i konventionellt system
maximalt bor vara 150 meter. Riddningstjanstens PM 608 - Brandvatten bifogas
yttrandet dir mer ingdende information kring Sédertérns Brandforsvarsférbunds
instillning kring brandvatten redovisas.

Riskhinsyn
I behovsbedomningen har en bedémning av platsens lampligt utifran riskbild utforts.
Riddningstjinsten har inget att tillféra kring della.

Bilagor:

PM 608 - Brandvatten

PM 609 - Framkomlighet for riddningstjanstens fordon
PM 615 - Brandskydd i praktiken

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina frigor redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”.
Elfter samridet har viningsantalet minskat till 3-4 vaningar. Utformning av trapphus sikerstélls i
samband med bygglovgivning enligt Boverkets Byggregler (BBR) for Tr2-trapphus.

Da bebyggelsen foreslis i endast 4 vaningar sker brandutrymning via réddningstianstens fordon fran
omkringliggande gator och inte fran gard.

Brandpatten nas inom 150 meter for hela planomradet. Nirmaste brandpost ligger i korsningen
Vendelsivigen/ Karrvégen.

5. Synpunkt fran Statens geotekniska institut (SGI)

SGI:s stillningstagande

De geotekniska forhallandena har 6versiktligt beskrivits utgaende fran jordartskartan.
Jordlagren inom planomradet utgdrs av sand, lera och partier med berg i eller nira i
dagen. I planbeskrivningen nimns att det inte finns nagra indikationer pa att omradet
har bristande markstabilitet samt att ingen risk for ras eller skred foreligger inom
omradet. Vad dessa bedomningar baseras pa framgar inte av handlingarna och bor
utvecklas. De geotekniska férhallandena kommer enligt planbeskrivningen att utredas
infér granskningsskedet.

Eftersom delar av planomradet enligt jordartskartan ligger i anslutning till
bergspattier, bor eventuella risker for ytliga bergras/blocknedfall klatliggas i
planskedet. Krivs atgirder eller restriktioner fOr att marken skall bli limplig for avsett
planidndamal, bor dessa sikerstillas i planen pa lampligt sitt.

Sammanfattningsvis bedémer SGI att de geotekniska férhallandena dr sidana att de

inte bor utgdra hinder for planligegning. Vi rekommenderar dock att ovanstiende
kompletteringar och klarligganden genomférs i planskedet.
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Svar:

En geoteknisk undersikning avseende markens stabilitet har genomforts under sommaren 2015.
Planbeskrivningen justeras utifran undersikningen.

Kommunen bedimning dr att det inom planomridet inte finns ndgon risk_for ytliga bergras och/ eller
blocknedfall. Hojdskillnaderna inom och utanfor planomradet dr sa pass sma att risken for detta
kan uteslutas.

6. Synpunkt fran Trafikverket

Planomradet ligger i nirheten av vig 260 - Guddbroleden. Vig 260 ir en primir
linsvig och en viktig del i regionens transportsystem. Det finns idag en del
tringselproblematik under hogtrafik pa vigen. Trafikverket planerar inte nagra
kapacitetshéjande dtgirder och det dr inte heller limpligt att 6ka kapaciteten for
biltrafik pa Gudébroleden. En bedémning av planens trafikalstring och eventuella
paverkan pa berérda korsningspunkter med viag 260 bor goras.

Det ar bra att busshallplatser ér lokaliserade 1 direkt anknytning till planomradet och
att en optimering av kollektivtrafikférbindelserna ska utredas. Det ir dven mycket bra
att trafiksituationen for cyklister och fotgingare ska forbittras. Trafikverket vill
betona vikten av att goda forutsittningar fr kollektivt resande och giang- och
cykeltrafik sidkerstills sd att bilanvindningen kan minska. Utifran ambitionen att
minska bilanvindandet bor laga parkeringstal efterstrivas.

Svar:

En trafikutredning har gjorts efter samrddsskedet som redogor att med ett alstringstal pa 2,5 fordon
per dygn och lagenbet berdknas de nya ligenheterna generera ca 560 bilresor per dygn. Biltrafiken
kommer att fordela sig i huvudsak pa 1 endelsovigen mot norr och soder samt pa Kérrvégen. For
samtliga tillfarter utgor planforslaget en trafikikning pa cirka 5 %, dvs ca 185fordon/ dygn. Det dr
tankbart att de flesta bilresor kommer att riktas mot norr och Alléplan. Utredningen menar dven pa
att de bida forbindelserna mot vig 260 Gudibroleden har bra kapacitet dven om det tidvis kan
uppstd mindre kisituationer.

7. Synpunkt fran Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningens synpunkter
Det ir positivt att Tyreso fortitar i ett kollektivtrafikndra lige.

Busstrafik

Trafikforvaltningen och trafikutévare for busstrafik 1 Tyres6 behéver bli involverade
utifall hallplatser flyttas som foljd av planférslaget. Detsamma galler atgirder som
paverkar busstrafikens framkomlighet. Nya hallplatser bor vara fullt tillgingliga samt
anslutna till omgivande bebyggelse och vignit med attraktiva gang- och cykelvigar.

Trafikbuller

Planforslaget bor omnidmna av de stérningar som kan uppkomma fran
busshallplatser. Stérningarna innefattar ljud fran accelererande bussar, utrop fran
bussars yttre hdgtalare, samt informationsutrop frian hallplatsen. Det bor beskrivas
hur det sidkerstills att ljuden inte genererar storning fér boende. Planforslaget bor
ocksa beskriva lagfrekvent buller. Det lagfrekventa bullret dr sirskilt viktigt att beakta
vid utformning av husfasader och trafikférvaltningens erfarenhet ér att framforallt
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lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start upplevs som stérande. For planerad
bebyggelse som vetter mot trafikerade gator ska utformningen av fastigheterna ske sa
att Folkhilsomyndighetens riktvirden for lagfrekvent buller innehalls i sovrum med
avseende pa busstrafik.

Svar:

Busshallplatserna utformas enligt gallande riktlinger.

For fasader som inte klarar 55 dB(A) stills krav pa [judklass B. Trafikbullernivier inonthus i
boningsrum far inte overstiga 26 dB(A) ekvivalent ljudniva och 41 dB(A) maximal [judniva.
Planbeskrivningen kompletteras med att stiringar fran trafikbuller dven innefattar ljnd fran
accelererande bussar, utrop fran bussars yttre higtalare och informationsutrop fran busshdllplats och
att lagfrekvent buller beaktas vid utformning av husfasader.

Ledningshavare

8. Vattenfall Eldistribution
Yttrande 1, 2015-06-03:

Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar inom och i nirheten av aktuellt
omradet vilket visas av karta nedan, bla streckad linje = 0,4 kV
lagspanningsmarkkabel. Ledningarnas lage i kartan dr ungefirligt.

Vattenfall har f6ljande synpunkter pa samradshandlingen:

e Det finns en karta med bl.a. fjirrvirme och VA-ledningar i
samradshandlingen. Denna karta kan kompletteras med elledningar alternativt
ligga elledningarna som en egen kartbild.

e [ samradshandlingarna star det att Vattenfall har elledningar 1 Vendelsovigen.
Vattenfall har elledningar dven 1 Karrvigen, Klockvigen och Svalvigen.

I 6vrigt har Vattenfall inget att erinra mot planerad atgird.

Befintliga elanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar
maste uppfylla det sikerhetsavstind som framgar av Elsikerhetsverkets starkstroms
foreskrifter.

Yttrande 2, 2015-06-17):
Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning, lila linje = 0,1 kV signalkabel.

Heldragna linjer ér luftledningar och streckade linjer dr markférlagda kablar.
Ledningarnas lige i kartan dr ungefirligt. Nitstationer visas som svart blixtférsedd

kvadrat.

Eventuell flytt/roérindringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.
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Vattenfall 6nskar att plankartan kompletteras med ett E-omrade med storleken 10x10
meter, se bifogad karta for forslag av placering.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat drende. Vattenfall
informerar dirfér endast om féljande krav, se Gvrigt.

Ovrigt
Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls via
www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet. htm eller pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjinst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden f6r utryckningen debiteras
da bestillaren.

Befintliga elanliggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar
maste uppfylla det sikerhetsavstind som framgar av Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Svar:

Planbeskrivningen uppdateras med kartbild over elledningsndtet och med text om att V attenfall har
elledningar i Vendelsovégen, Kérrvigen, Klockvégen och Svalvigen.

Ett omrdde for transformatorstation (E-omrdde) liggs in pa plankartan.

szga Synpunfkter noteras.

9. Synpunkt fran TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har mark- och luftfortagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, se
bifogad karta.

Skanova 6nskar att sa lingt som moijligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna stindpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att

mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Svar:

Synpunkterna noteras.
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Intresseorganisationer

10. Synpunkt fran Naturskyddsforeningen i Tyreso

Vi ir positiva till en mattfull fértitning av omradet bestiende av Shells bensinstation
och en kommunal dgd fastighet i enlighet med intentionerna i gillande 6versiktsplan
2008. (ref 1). Platsen dr vil vald att fértita. Den dr redan ianspriktagen och ligger
nira kollektivtrafik till framfdr allt Gullmarsplan.

Med utgangspunkt i att gillande 6versiktsplan ska rada motsitter vi oss planforslagets
exploatering med ““stadsmassig karaktir med 5-vaningsbebyggelse och dessutom pa
ett utvidgat omrade. Vi dr negativa till forslagets storskaliga fortitning motsvarande
213 bostider med plats fér 6ver 500 nya kommuninvanare, motsvarande mer dn 1%
invanartillvaxt. Forslagets ambition att skapa en mer “stadsmissig karaktir” dr inte
relevant med gillande 6versiktsplan och ar ofta ett modeord f6r hogt och titt, med
hég exploateringsgrad.

Vi anser att den demokratiska ordningen satts ur spel. Till skillnad fran
Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser vi att planbeskrivningen (ref 2) inte foljer den
gillande 6versiktsplanen (ref 1, 3). Vi anser vidare att planbeskrivningen ska
informera om att planforslaget fraingar gillande 6versiktsplan. Kommunen fragade i
varas kommuninvanarna om hur en ny 6versiktsplan ska se ut. Da dr det viktigt att
folja gillande 6versiktsplan innan en ny 4r antagen. Det dr en demokratiprocess som
bor efterlevas och som vi girna deltar 1.

Vi anser att planforslaget paverkar det Nationella Klimatmalet negativt. Det bor ocksa
vara samhillsbyggnadsférvaltningens slutsats. (ref 2) Forslagets harda exploatering
innebidr en drastisk 6kning av biltrafiken 1 omradet, som redan ar hart trafikbelastat.
Bade Gudobroleden och Vendelsovigen har natt sina kapacitetstak sedan linge.
Utsldppen av vixthusgaser uppstar utan neutraliserande atgarder. Hur 16ser
kommunen den problematiska trafiksituationen innan planen verkstills? En
Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, beh6vs.

Vi anser att kommunen skall ta fram ett kvalitetsprogram redan i samradsskedet. For
att sakerstilla kommunens ambition om gestaltning, “grén design” och lagt
energibehov mm, dven pa privat kvartersmark, bér man inféra nagon typ av mitbara
virden, tex. gronytefaktor och solenergifaktor.

Vi féredrar att omradet bestiende av Shells bensinstation och en kommunal dgd
fastighet anvinds till ett dldreboende alternativt mindre skolbyggnad. Girna
integrerade i en lag bostadsbebyggelse. Dessa verksamheter genererar mindre biltrafik
och pi delvis andra tider 4n ren bostadsbebyggelse. Da kan ocksa den viktiga
Fornuddsparken riddas fran exploatering. En minskning till max 2-3 vaningar passar
bittre in 1 Trollbicken.

Allminna synpunkter pd en detaljplan in-/utfartsférbud och bullerutsatta delar bor
klart redovisas.

Eventuella bjilklag 6ver underbyggda delar boér utformas med hinsyn till plantering
av storre trad.

Vi yrkar pa att planen omarbetas med hinsyn till ovanstiende synpunkter.
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Referenser

ref 1) Oversiktsplan fér Tyresé kommun, antagen 17 april 2008. sid 56:
“Nedanstaende platser pa Vendelsévigen séder om Alléplan, reserveras for
bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadhus, radhus eller parhus, verksamheter
och handel.” Omradet preciseras:”14. Omradet bestar av Shells bensinstation och en
kommunal dgd fastighet-"

ref 2) sid 8, 9 i Planbeskrivning tillh6érande detaljplan f6r Bostider vid S6dergarden.
DNR: 2012 KSM 0101

ref 3) Oversiktsplan f6r Tyresé kommun, antagen 17april2008. sid 4: God
boendemilj6 och livskvalité... att kommunen bevarar och vardar kommunens grona
karaktir...”

Sid 5: “Miljon lings Gudobrosleden i Trollbdcken har férbattrats betydligt och
trafiken flyter utan kéer”

sid 54: “Strategier for framtiden Trollbdcken far endast marginell fortitning fram till
2020 eftersom kommundelen redan ir titbebyged och saknar stérre gronomraden...
Utover de utpekade markomradena pa s 50, kan dven mindre fortatning bli aktuell,
Da kommer det frimst planeras f6r den typ av bebyggelse som saknas idag som till
exempel stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus.”

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar redovisas under rubrik ’Ammnesvisa svar”.

11. Synpunkt fran Sodergardsangens vanner

Viinom intresseféreningen Sédergardsingens vinner har med bestértning mottagit
entreprendren Abacus’ detaljplaneférslag om att uppritta femvanings
brutalfunkiskakar med platta tak “for att fa en stadsliknande milj6” i korsningen
Kirrvigen-Vendelsovigen. Forslaget finns redan nu utlagt pa Abacus’ hemsida som
beslutat. Man har t o m last sig for sjuttio bostadsrittsligenheter och
“verksamhetslokaler frimst for restaurang/handel” som alltsa tar bort
bostadsutrymme.

Vira grundliggande stindpunkter:

e Den naturliga platsen for en fortitning ar den sedan linge diskuterade
marken norrut fran centrum pa Vendelsévigen, backen norr om Hemkop
och ICA Supermarket. Hir finns ett behov av ordnad smastadslik fortitning,
stora lagutnyttjade markomraden och behov att anpassa affirsutbudet till
dagens efterfragan lokalt i Trollbdcken.

e  Om man av outgrundliga skil vill tillskapa ytterligare ett centrum nagra
hundra meter bort, inom vart villaomrade, giller att inte bara prata om
anpassning till villaomradets karaktir i planen, utan genomfora den:

1) absolut inte fem vaningar med inférande av en i omradet fullstindigt frimmande
bebyggelsekultur. Liksom nuvarande flerfamiljshus norrut lings detta vigavsnitt tva,
absolut maximalt tre vaningar. Den omfattande argumentationen om att “upplevelsen
blir” fyra vaningar om man drar in den femte i huskroppen avslojar att planerarna
egentligen insett att fem vaningar dr for mycket. Vi ér fullt i stand att se att fem
vaningar ser ut som fem vaningar, vi upplever det mycket tydligt,
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2) absolut inte platt tak som starkast bidrar till brutalfunkis- eller industrikdnslan, utan
brutet eller valmat tak som anknyter till den agrara kultur dessa marker tillhért sedan
Nisby tre gardar grundlades pa jirnaldern - jaimf6r medeltidsgravarna vid
Lyckogangen. Denna mark lag sa nira mangardarna vid Fagelvigen att den méjligen
kan ha varit aker,

3) arkitektoniska omtag: eftersom hela backen upp till kyrkan pa lingre sikt planeras
for liknande bebyggelse giller det att utga fran kyrkans oerhort intressanta arkitektur
med lanternin som symbolisk, himmelsk kontaktpunkt men dirigenom lag profil,
vilket forstirks av det utpriglat laga férsamlingshemmet. Det dr sérskilt hir det nya
ska anpassas till det befintliga. Detta kan inte d6ljas genom att man borjar skapa en
fullstindigt okinslig, dominant bebyggelse i strickans andra dnde for att sedan ha
detta arkitektoniska misslyckande som norm for fortsittningen.

4) Det ma vil sdgas att det inte finns nagot behov av nya restauranger i Trollbdcken.
Visserligen vill man riva tva med storlek efter manskligt matt och hemliknande miljé
(thailindska och indiska) men det finns vil inda nagot samband mellan den valdiga
overetableringen av restauranger och fd Gourmethusets avbrutna renovering —
“man fick slut pa pengar” ma vil ocksa innebdra att man insdg l6nsamhetsproblem ?
Det behov vi 1 forsta hand kan se ar att biblioteket aterfar tappad volym och kultur
istillet for ytterligare kommers, limpligen en medelstor lokal f6r teater/konserter for
hela Tyresos behov.

5) Trots att forslaget berommer sig om trafiklésningen, finns inget konkret om hur
korttidsparkering vid ev affirer ska kunna helt ersittas av ett underjordiskt garage.
Blir inte foljden att dessa parkeringar sker pa omgivande gator? Hur sker och vem
betalar - i slutinden — sanering efter bensinstationen?

Vira invindningar mot den foreslagna planen ir sa starka att vi yrkar pa aterremiss,
utarbetande av nytt forslag och att detta understills fornyat, mer utdraget samrad.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

12. Synpunkt fran Trollbackens Egnahemsférening

Foreningen har fran medlemmar fatt mycket starka reaktioner om det
exploateringsdrivna planforslaget och instimmer i stora delar i yttrandet fran
Intresseféreningen Sédergardens vinner.

Bristande redovisning av motiv f6r grundliggande politiska beslut om
verksamhetsinnehall och ut6kning av projektet, fér kort samradstid, dalig koppling till
oversiktsplan och inga redovisade eller beslutade framtida planer for utvecklingen av
Vendels6vigen upplevs som ett bristande intresse f6r en utvecklande dialog med
medborgarna vilket dr synnerligen beklagligt.

Foreningen protesterar mot den korta samradstiden pa 3 veckor och att inte
information om fyrdubblingen av projektet med mycket hogre byggnader framforts
till berérda och framforallt till de katastrofalt drabbade nirmaste grannarna innan
forslaget till detaljplan skickades ut.
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Foreningen begir att planfoérslaget dras tillbaka, att Vendelsovigens framtida
utveckling forst bestims och att en gatusektion beslutas innan nytt planforslag med
mattlig exploatering liggs fram.

PLANFORSLAGET DNR 2012 KSM 0101

Planuppdraget angaende bostidder vid Sédergirden startade 2012 med planer f6r ca 50
ligenheter plus lokaler i byggnader upp till 4 vin och i handlingarna papekades
sarskilt att “Det dr mycket viktigt att omradet far en hog standard och god
arkitektonisk kvalitet. Hur h6ga hus omradet och den omkringliggande bebyggelsen
tilliter ska utredas. Efter detta planerades det f6r uppemot 80 ligenheter. Den 25 maj
utdkades planuppdraget vilket resulterade i ett planforslag med 200 ligenheter plus
lokaler som drastiskt har 6kat paverkan pa miljé och omgivning. Ingen utredning och
analys av hushdéjder har redovisats infér denna expansion, inte heller nagon
trafikutredning med tillhérande behov av parkeringsplatser, lekytor m.m.

TEF stoder i och for sig utbyggnaden av kvarteren med bostider och verksamheter i
bottenvaningarna. Detta ligger i linje med forslaget till ny 6versiktsplan dar
Vendelsovigen utpekas som en smastadsgata/bygata. Vi stoder dven att kvarteren
karaktiriseras som en nod i strakets botjan/avslutning.

Det ar emellertid nodvindigt att den forsta etappen av Vendels6vigens omvandling
inordnas i en helhetsbild fér hela straket. Oversiktsplanen har dnnu inte presenterat
nagra gemensamma kriterier for strakets gestaltning. Vad hinder nordvist om
planférslaget och hur tinker kommunen att bebyggelsen utefter Kérrvigen ska
utvecklas i fortsittningen? Planforslaget bor dven omfatta fastigheten runt hela
korsningen Kirrvigen - Vendelsovigen - Slittvigen.

En normal stadsgata pa t.ex. S6dermalm dr ca 18 m bred. Inom en sidan gatusektion
ryms, férutom bostider, verksamheter pa bottenvaningarna, trottoarer med
uteserveringar pa 6mse sidor, kantstens parkering och métande trafik f6r bade bilar
och cyklar. Avstandet mellan de féreslagna husen i planférslaget dr ca 25m vid
Vendelsovigen. En smastadsgata/bygata utefter detta strak i Trollbicken kan
rimligtvis minskas till 15—16 m f6r att skapa ett tydligare gaturum. Med denna
gatubredd ryms det dven ny bebyggelse framfér de befintliga flerfamiljshusen
nordvist om Sédergirden med bibehallen genomgaende gamsektion. For att skapa en
torgkinsla kan det dock vara stérre avstand mellan husen vid sjilva korsningen.

Onkringliggande bebyggelse bestar idag av 1,5 vaningars villor och 2— 2,5 vaningars
flerfamiljshus. En fortsatt utbyggnad framfor de befintliga flerfamiljshusen borde
begrinsas till hogst 3 vaningar med tanke pa det trainga mattet och ljusférhallandena. I
ett enhetligt gestaltningsperspektiv borde hush6jden mot Vendelséviagen och
Kirrvagen for Sédergardsprojektets del maximeras till 3 vaningar och mot
granntomtema tva vaningar. Sidana hushéjder skulle pa ett mycket bittre sitt
harmoniera mot omgivande bebyggelse och dven skapa ett sammanhingande
gaturum.

TEF kriver att kommunen tar hinsyn till dessa framférda synpunkter i den
kommande planeringen vilket skulle skapa tillférsikt infér den fortsatta utvecklingen
lings Vendelsovigen. For att sikerstilla ett langsiktigt medborgarintresse maste
planinitiativet vara kommunens och inte fastighetsexploatérernas.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.
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Enskilda som bedoms som sakagare

13. Synpunkter frdn boende Nasby 4:1486

Yttrande 1, 2015-06-01:

Inledning

Detta yttrande avseende samrad detaljplan bostider Sodergarden ar for fastighet
Nisby 4:1486.

Som fastighetsigare har vi de senaste dren varit medvetna om att detaljplanen for
omradet har varit under diskussion i kommunen. Vi blev nyligen informellt
informerade om att dven fastighet Nisby 4:1481 dr uppkopt av byggbolag och att
fastigheten nu dven ingir i detaljplanen.

De generella och 6vergripande férandringarna for var fastighet ar mycket negativa
och kommer att innebira en virdeminskning pa fastigheten pa grund av forindringar
jamfort nu och efter genomférd detaljplan enligt nuvarande forslag. Var ”baksida”
ddr vi har var grismatta och vir altan i solldge 4r idag mer eller mindre insynsskyddad.
Er detaljplan innebir att vi kommer att ha full insyn fran grannars balkong, samt en
ljudniva som vida kommer att Gverstiga den som vi har idag da bade fastighet Nisby
4: 1159, 4:311 samt 4:314 bilda en akustisk mur mot var uteplats, detta var en av
anledningarna till att vi képte fastigheten.

I enlighet med Plan och Bygglagen 2 kap. Allminna och enskilda intressen sak enligt
1 § Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade allminna och
enskilda intressen. Virdeminskning kan vara ett saidant enskilt intresse (se bl.a.
regeringens beslut M1999/181Hs/P).

Reflektion i detta drende ér att planforslag och konsekvenser enbart avser hus som
ska rivas och ej hus som dr i direkt anslutning till byggnation.

Fragor
Fragorna ir inte indelade 1 sirskilda omraden.

1. Markhéjd

Vir grasmatta dr inte i niva med 4:1159 gatuniva, kommer det att bli nagon
nivaskillnad mellan garden och var grismatta och om i sa fall, hur kommer denna
separering att ske. Idag rinner vatten undan in till Ndsby 4:314, 4:311 och 4:1126.

Krav
Vi vill se ritningar som visar markhdéjd 6.h. gardsplan vs den markhéjd 6.h. var
grasmatta.

2. Buller

I enlighet med den utredning som bifogas detaljplanen sa dr alla angivna virden
utifrin de som ska bo i ligenheterna. Pa det sitt som huskropparna dr kopplade mot
varandra kommer emitterat ljud fran innegirden férstirkas mot var tomt vilket
kommer att 6ka var ljudniva avsevirt jmf idag. Att grannskapet idag dr mattligt
bullrigt 4r korrekt men med den konstruktion som nu ar féreslagen kommer inte
bullernivan av vara mittlig for oss som dr i andra dnden av “tratten”.
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Krav
Oberoende analys om hur huskropparnas koppling paverkat emitterat ljud pa
gardsplan.

3. Vad hinder med trid/ hickar under ombyggnation.

4. Pa vilket satt sikerstaller ABACUS att storningarna blir acceptabla under
byggnation.

5. Hur lang tid fran start till fardigt?

0. I enlighet med ritning sd anges att hus mot klockvigen kommer att vara 12,5-9,5
meter hoga. IV Klockvigen dr 12,5 meter hogt och dr nirmast oss. Detta innebir full
insyn mot var altan, dir vi idag 4r insynsskyddade.

7. Pa vilket sitt avser kommunen att kompensera for virdeminskning.

8. Solstudie: Angiven solstudie dr visar bara till och med klockan 18:00
sommarsolstandet. Vi har idag en fantastisk kvillssol klockan 20:00m, hur ser det ut
da?

Yttrande 2, 2015-06-09:

Allmint

Nuvarande forslag antogs den 20 maj 2015 och avviker radikalt fran forslaget fran
2012-05-15. Det forslag som styrelsens ordférande meddelade mig och min fru
muntligt féregaende sommar var att ingen nybyggnation skulle ha vare sig stora
fonster eller balkonger mot var sol och uteplats. Nuvarande forslag innebir en stor
negativ forindring jmf. med tidigare avseende insyn, buller och annan direkt negativ
paverkan.

Forslaget innebdr att vi inte kommer att kunna nyttja var matsal enligt nuvarande da
vira fonster dr bade stora och hoga vilket ger en direkt insyn fran balkonger och
innergarden.

Specifika yttranden

Vidare foljer av 2 kap. 1 § och 4 kap. 36 § PBL att hinsyn ska tas till savil allmidnna
som enskilda intressen och att detaljplaner ska utformas med skilig hinsyn till
befintliga forhallanden pa platsen. Nasby 4:1486 kommer att fa ett antal hoga hus i
direkt anslutning vilket innebir direkt insyn mycket nira, < 5 meter fran tomtgrins
och altan. Vi anser att nuvarande detaljplan innebir stora oligenheter.

Buller

Trafikbulleranalysen som anges 1 Bullerrapporten omfattar enbart buller avseende
nybyggnation. Trafikanalysen idr otydlig varfér bedémning av antal fordon maste
verifieras.

Den trafikintensitet som anges kommer att 6ka om man bygger 200 ligenheter samt
kommersiella verksamheter i omradet. Vad innebir detta?

Di nuvarande placering av fastigheterna framfér Nasby 4: 1486 ir placerade ut mot
Nisby 4:1486 som en tratt” finns det 6vervigande risker att bullernivaer pa garden
kommer att vara hogre nirmare fastighet Nasby 4:1486 du placeringen innebir en
statisk forstirkning av emitterade ljud.
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Markhojd

Grismattan avseende fastighet 4:1486 dr avsevirt ligre 4n markniva dar Shell dr. Hur
ska detta hanteras? En nivaskillnad mellan tomt Nisby 4:1486 och nybyggnation
innebir stor oldgenhet f6r Nisby 4:1486 da vattenavrinning sker via grismattan
Nisby 4:1486 och tomt Nisby 4:314. Om fl6de hindras finns stor risk att grisyta
Nisby 4:1486 kommer att bli sankmark vid regn.

Hur hoga ir fastigheterna i forhallande till markniva Nisby 4:1486 tomtgrins mot
nybyggnation?

Forslag pa dndringar i planférslaget

Nisby 4:1486 anser att nuvarande forslag innebir otillborligt stor oldgenhet och vi
torslar en helt ny utformning dir enskilt intresse tillvaratas i enlighet med 2 kap. 1 §
och 4 kap. 36 § PBL.

Yttrande 3, 2015-06-09:

Allmint

Nuvarande forslag antogs den 20 maj 2015 och avviker radikalt fran forslaget fran
tidigare forslag fran den 15 maj 2012. Det foérslag som styrelsens ordférande
meddelade mig och min fru muntligt féregiende sommar var att ingen nybyggnation
skulle ha vare sig stora fonster eller balkonger mot var sol och uteplats. Nuvarande
torslag innebir en stor negativ forandring jamfért med tidigare avseende insyn, buller
och annan negativ paverkan.

Vi anser att den foreslagna detaljplanen innebir stora oldgenheter varfor vi motsitter
oss foreslaget att anta densamma.

2. Generellt yttrande

Foreslagen detaljplan kommer att paverka boende 1 Nisby 4:1486 mycket negativt
frimst genom att (i) insyn mot var uteplats och vart matrum kommer att bli
tullstindig, (i) nuvarande utsikt kommer att bytas mot tre hoga viggar och (iii)
bullernivan kommer att 6ka markant da utformningen av huskropparna med
”6ppning” mot var fastighet skapar en naturlig forstirkning av ljud som emitteras
fran innegard.

3. Specifika yttranden

Plan- och bygglag (2010:900) ("PBL”) anger i 2 kap. 1 § och 4 kap. 36 § att hinsyn
ska tas till savil allminna som enskilda intressen och att detaljplaner ska utformas
med skalig hinsyn till befintliga férhallanden pa platsen. Nisby 4:1486 kommer att fa
ett antal héga hus 1 direkt anslutning till tomtgrinsen vilket innebar direkt insyn
mycket nira. Idag dr var matsal och altan mer eller mindre insynsskyddad vilket
skapar en trivsamhet och kinsla av enskildhet. Nasby 4: 1486 anser att skilig hinsyn
inte har tagits i férhallande till Nasby 4:1486 1 enlighet med 2 kap. 1 § och 4 kap. 36 §
PBL.

3.1 Buller

Trafikbulleranalysen som anges i bullerrapporten som Tyresé kommun
(’Kommunen”) presenterat ("Bullerrapporten”) omfattar enbart buller avseende den
foreslagna nybyggnationen. Trafikanalysen som Kommunen presenterat
(’Trafikanalysen”) dr otydlig varfér bedomning av antal fordon méste verifieras.
Vidare maste det redogéras for hur dels Bullerrapporten och dels Trafikanalysen
arbetats och vilket underlag som legat till grund for dessa rapporter. Den
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trafikintensitet som anges kommer att 6ka om man bygger 200 ligenheter samt
kommersiella verksamheter i omradet. Vad innebir detta?

Nuvarande akustikanalys omfattar enbart nybyggnation dir bullerreducering sker
genom byggnadstekniska atgirder som ej finns hos Nisby 4:1486. Med anledning av
ovan begir fastighetsigarna av Nisby 4:1486 (“Fastighetsigarna”) att Kommunen
redovisar hur nuvarande underlag/antaganden har utarbetas och verifierats.

Nisby 4:1486 begir att kommunens anger hur manga boende kommunen bedémer
ska bo i de nya fastigheterna (uppdelat per omrade)?

Antal parkeringar per ligenhet ar satt till 0,8 f6r Norra sidan och 0,5 f6r Sédra sidan.

Antalet parkeringsplatser kommer att bli f6r fa, da boende i detta omrade till mycket
stor sannolikhet har minst en bil per hushall.

Hur tinker Kommunen sikra att inte intilliggande fastigheter kommer att nyttjas som
parkeringsplatser av de som bosatter sig i de foreslagna fastigheterna.
Fastighetsidgarna begir att kommunen utreder och presenterar denna analys.

Da nuvarande placering av fastigheterna framfér Nasby 4:1486 ér planerad ut mot
Nisby 4:1486 som en “tratt” finns det 6verhidngande risker for att bullernivder pa
garden kommer att vara hdgre nirmare Nisby 4:1486 da placeringen innebir en
statisk forstirkning av ljud som emitteras.

Fastighetsdgarna begir att kommunen utfor en utdkad akustikutredning da risken ir
uppenbar att ljudnivaer inom Nisby 4: 1486 kommer att vara hogre dn
innegardsnivan om 70 dB (A).

3.2 Markhojd

Griasmattan avseende fastighet 4:1486 ir avsevart ligre an markniva dar Nisby 4:1159
ar. Hur ska detta hanteras? En nivaskillnad mellan tomt Nisby 4:1486 och
nybyggnation innebir stor oldgenhet for Nisby 4:1486 da vattenavrinning sker via
grismattan Nasby 4:1486 och tomt Nisby 4:314. Om fléde hindras finns stor risk att
grisyta Nasby 4:1486 kommer att bli sankmark vid regn.

Idag vet vi att det kommer grundvatten fran fastighet Nasby 4:1125 som idag rinner
vidare till intilliggande fastigheter. Om detta vatten leds bort och eller pa annat sitt
andras kan uppenbar negativ paverkan ske pa intilliggande fastigheter.
Fastighetsidgarna begir att kommunen i detalj visar hur marknivaer hanteras gentemot
fastighet b.la. Nisby 4:1486.

Fastighetsidgarna begir att Kommunen anger hur héga de planerade fastigheterna
kommer att vara i férhallande till marknivan for Nisby 4:1486:s tomtgrins?

3.3 Under byggnationen

Da omfattande palarbeten kommer att genomféras under byggnationen kommer
detta att skapa stora vibrationer i niromradet. Foreslaget markomréde dr urberg och
postglacial sand, delar av Nisby 4:1486 ir byggt pa urberg delar och postglacial sand
utan palning, dvs. torpargrund. Nisby 4:1486 far redan idag sittningar i fastigheten da
tung trafik kor pa Kirrvigen. Ett kraftigt palarbete kan komma att skapa stor averkan
pa fastigheten.
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Att griva ett stort bilgarage mycket nira Nasby 4:14806:s fastighetsgrans kommer att
paverka vixlighet, avrinning mm.

Fastighetsdgarna begira att kommunen redovisar pa vilket sitta man sikrar att inga
skador sker pa intilliggande byggnader pa grund av markarbete som genomférs.

Hur paverkas vixligheten i omradet under byggnation? Den hick och de trid som ér
mellan fastigheterna och som skapar insynsskydd kan komma att paverkas negativ da
rotsystem mm. gar in under och in mellan de olika fastigheterna. D4 man under
byggnation griver och dndrar i vixtklimatet kommer hickar och trid att paverkas.

Fastighetsdgarna begira att Kommunen redovisar pa vilket sitta man sdkrar att inga
insynskyddande buskar och trida férstors eller paverkas negativt under byggnationen.

Forslag pa dndringar i planforslaget:

Nisby 4:1486 anser att nuvarande forslag innebir otillborligt stor oldgenhet och vi
torslar en helt ny utformning dir enskilt intresse tillvaratas i enlighet med 2 kap. 1 §
och 4 kap. 36 § PBL

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik ” Amnesvisa svar”.
V)

14. Synpunkt fran boende Nasby 4:1125

Yttrande 1, 2015-06-05:

Angaende markforhallandena, sag jag att klockvigen 6 ligger pa sand (enligt eran
karta pa hemsidan).

Da undrar jag vilket djup ligger sanden pa? Dom forsta 1.5 m dr lera, grundvattnet
ligger idag ca 28-30cm idag under markyta ca 2 m fran grinsen till Klockvigen 6 pa
hésten ligger grundvattnet pa ca 1 m. Marken ér

inte fast. Se bilderna.

Kom girna och se gropen + att jag kan ta ett par spadtag pa nagot annat stille sa far
du se med egna 6gon hur det bara porlar fram vatten. Alla hus pa Klockvigen gungar
nir en last bil kér forbi.

Jag har bott pa Klockvigen 6 och van med och gjort grunden, da grivde vi 1,5 m pa
hésten det vart en 0,5 m vatten i gropen och dir vi grivde var det bara lera.

Virloksvigen 8 har ocksa 1,5 m lera och vatten (han har byggt huset sjilv)

Detta maste vara ett idiotiskt stille att bygga ett underjordiskt P-garage pa.

Ska all lera fraktas bort? Finns det rasrisk ndr man graver djupt i vattensjuk lera? Hur
langt ner maste ni pala for att komma till fast mark? Hur lang tid ska detta? Ska
byggtrafiken ga forbi Kumla Skola?

Far man kompensation f6r férlorade hyresintikter pa grund av detta bygge?

Yttrande 2, 2015-06-28:

Vi ir kritiska till den féreslagna bebyggelsen vid S6dergarden. Vi som boende i
kvarteret har blivit informerade mycket sent om bygget, och inte alls haft méjlighet
att vara del av den process som pagitt innan detta forslag nu presenteras. Att
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kommunen provar nya kreativa sitt for planering med de sd kallade ’byggdejterna”
faller platt nir vi i niromradet inte inkluderas. Det hade vil varit ett utmarkt tillfalle
att involvera oss grannar i hur man skulle kunna utveckla omradet pa ett smart och
demokratiskt sitt. Istillet kommer information om samrid med kort varsel, i
skolavslutningstider, om femvaningshus som totalt avviker frin omradet. Vi kinner
oss ledsna och besvikna 6ver hur kommunen behandlat oss medborgare hittills. Pa
samradsmotet fick inte alla plats, métet borde géras om under hosten pa grund av
detta. Det dr inte en serids hantering av drendet att sdga att det inte finns storre
lokaler nir den kommunala Kumla skola har en stor aula och ligger precis vid
planomradet. Planen har inte varit utstilld pa Trollbdckens bibliotek vilket sdklart
vore det sjilvklara stillet att ha modeller och material, med tanke pa var i kommunen

det byggs.

Forst och framst vill vi sdga att vi tycker att planerna pa att bygga stora flerfamiljshus
med 200 ligenheter i denna korsning inte alls dr bra. Vi vill att projektet arbetas om
fran grunden i dialog med oss i omradet och forst efter att den nya 6versiktsplanen
tor kommunen faststallts. Trots detta vill vi dndé framféra synpunkter i sak pa det
planférslag som nu presenterats.

e Byggnaderna ir alldeles for stora f6r omradet. Skalan stimmer inte med de
laga villorna och flerfamiljshusen i Vinrankan som ér tva vaningar.
Byggnaderna bor hallas till max tre vaningar for att visa respekt till den
omgivande bebyggelsen.

e Lamellen lings Klockvigen ir for storskalig och dominant, byggnaderna ska
siankas 1 h6jd och huset delas upp i mindre huskroppar. Flerfamiljsvillor (dock
en omarbetad variant in den som finns i planférslaget) eller kanske nagon
form av stadsradhus liknande de som uppforts i Enskede (kv. Mursmickan)
ar ett mycket mer respektfullt sitt att nirma sig villabebyggelsen. Det ir inte
tortitning och nya grannar vi dr emot, det ar sittet det gors pa och skalan pa
den hir platsen. Vi vill se flera olika alternativ prévas i processen dn dessa hus
som nu foreslas. Gestaltningen 6ver lag ser vi som mycket bristfallig i
forslaget, bilderna visar byggnader som inte alls nar upp till
planbeskrivningens lovord om hog arkitektonisk kvalitet.

e  Gaveln pa huset pa Klockvigen grinsar till var tomt och trycks upp mot
tomtgransen, vi vill att det tydligt redovisas hur avskdrmningen mot var tomt
ska goras. Vi kommer att fa mycket insyn pa var fastighet med grannar som
tittar ned ovanifran, vilket definitivt ir en oligenhet f6r oss. Hur sikerstalls
virt privatliv?

e All den planerade bebyggelsen ligger sdder om vir fastighet, vilket f6r med
sig en betydande avskuggning av var tomt. Vi vill se solstudier f6r varje
manad pa dret (nu saknas ju vinterhalvaret helt!), och mer detaljerat
redovisade dn de som finns nu. Det dr av de sma, smé bilderna mycket svart
att fa en uppfattning av hur skuggorna verkligen faller pa tomten. En viktig
anledning till att vi valt att bo 1 en villa i Tyres6 dr mojligheten att nyttja
tomten for rekreation, men dven for odling, vilka bada inskrinks av insyn och
skugga. Vi menar att detta utgdr en betydande oligenhet for oss.

e Vivill se en annan takgestaltning. De platta taken avviker mycket fran
omgivningen, en 16sning med sadeltak dr att féredra. Om taken ér platta vill
vi se att de dr grona pa nagot vis, med 6rt-dngssedum till exempel.
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e Markforhallandena stimmer inte pa kartorna. Vid var fastighet anges att det
ar sand, nir det 1 sjdlva verket ir lera. Underlaget dr saledes helt felaktigt.
Detta maste utredas och presenteras sa som det faktiskt 4r, sd att det gar att fa
en rittvisande uppfattning om ingreppen som behévs och den reella
byggtiden. Vi ér kritiska till att det dr limpligt att bygga denna typ av hus med
underbyggda garage pé en plats ddr vattnet ligger sa hogt.

e Den forra regeringen ville ju att vi villadgare skulle vara med och I6sa
bostadsbristen genom att bygga Attefallshus och hyra ut. Det ir nagot vi
tinkt géra, men nu hamnar den delen av tomten dir detta 4r mojligt i skugga.
Vir fastighet paverkas negativt genom att bygget av dessa hus forhindrar oss
att uppfora ett komplementhus med goda ljusférhallanden.

e Viir oroade 6ver trafiken. Generellt runt korsningen, men framfdrallt vad
som kommer hinda runt kvarteret. Redan idag ar det svart att ta sig ut i
rondellen vid Alléplan. Detta dr sma gator vi talar om, Vendelsovigen dr inte
direkt E4an kapacitetsmassigt, sa dven en liten 6kning av biltrafiken mirks
tydligt f6r framkomligheten. En redovisning av dagens, och de férvintade,
trafikflédena i Trollbicken behdvs. Angbringen till de nya husen, parkering
for de kommersiella lokalerna och gistparkering behéver redovisas! Hur gor
man for att Varloksvigen inte ska bli helt belamrad med bilar? Hur paverkas
de kvarvarande villorna av buller, vibrationer, parkering och avgaser fran all
den tillkommande trafiken? (bade de boendes men dven transporter och
sophimtning etc)

e Man anger att det ar tanken att manga ska cykla. Det ar verkligen lovvirt,
men folk borjar inte cykelpendla for att kommunen har en vision om det. Hur
detta dr tinkt att ga till behover redovisas, samt dven cykeluppstillningen.
Cykelpendlare har ofta en dyr cykel som av bade ekonomiska och tekniska
skil inte kan sta lutad mot ett trid pa innergarden. Menar man allvar med att
p-talet halls lagt for att det dr tinkt att manga cyklar maste siker
cykeluppstillning i lasta férrad redovisas i forslaget, dven det tinkta cykel p-
talet.

Detta utgor ett mycket ovarsamt ingrepp i var nirmiljé och gar helt emot omradets
karaktir av smaskalig villabebyggelse. Om man ska férandra Trollbdckens karaktir
sahir drastiskt maste det utredas som ett samlat grepp 1 dialog med oss som bor hir,
inte genom att plotsligt skovla enskilda kvarter och latsas bygga stad pa en plitt langt
fran staden, i strid mot gillande 6versiktsplan.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

15. Synpunkt fran boende Nasby 4:296

Yttrande 1, 2015-06-07:

Anledningen till att jag och min familj s6kte oss till Tyres6 fran Skarpnick var den
luftiga, grona villamiljon med 6ppna ytor som finns hir. Detta dr det frimsta skilet
som gor Trollbicken attraktivt och det frimsta skilet att vi valde att bositta oss just

har.
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Nu héller miljén pa att férindras totalt till nagot som dr allt annan 4n attraktivt. Ville

vi ha h6ga byggnader och tit bebyggelse hade vi bott kvar i Skarpnick.

Jag bor pa Vendelsévigen 87 och kommer att bli av med kvillssolen. Istillet for
kvillssol far jag en stor skugga 6ver tomten och huset orsakat av en stor betongvigg
som blir min kommande utsikt!!

Detta kommer jag att fa istéllet for den luftiga milj6 som jag valde da vi képte vart
hus.

Jag laser att kommunens ambition med platsen dr att skapa titare bebyggelsestruktur
med fler bostider och verksamheter och jag stiller mig fragande till att man behover
bygga fem vaningar. Manga bostider far plats pa tva vaningar. Att klimma in fem
vaningar forstor hela omradet. Tror ni att Trollbackens invanare vill ha det si hir och
bo sa hir?

Ni skriver ocksi att ambitionen ar fler verksamheter. Vad for verksamheter menar ni?
Fler restauranger och kaféer? Fler verksamheter ger ytterligare titare biltrafik mitt
inne i ett bostadsomrade? Ar det en malséttning? Var ska bilarna till dessa
verksamheter parkera?

I ert informationsblad stir att ni vill forbattra trafikmiljon, vad menar ni med det? Var
kommer ni att hitta parkeringslésningarna som ni talar om?

Att forbittra trafikmiljon har vi som bott hir forsékt med flera ganger men da inte
fatt ndgot gehor.

D4 man tittar pa detaljplanen tycker jag att arkitekterna/byggbolagen har gjort ett
undermaligt arbete i sin iver att klimma in sd manga ligenheter som mojligt for att
tjana sa mycket pengar som moijligt, vilket verkar vara byggbolagens enda syfte.
Byggnaderna ar for h6ga och passar inte in i nuvarande bebyggelse. Det finns ingen
luft mellan huskropparna vilket gor att kvarteret kommer att se ut som en
betongfistning, inte ett villaomrade som det ar idag.

Varfor néjer man sig inte med att bygga tvavaningshus som finns som grannar i
omradet?

Inte trodde man vil i sin vildaste fantasi att bostider, som normalt sitt 4r att foredra
fore en gammal bensinmack, skulle bli ett simre alternativ. Det 4r pinsamt att
kommunen inte lyckats styra upp ivriga och vinsthungriga byggbolag bittre, sa att de
tar fram bittre fOrslag.

Arkitekterna/byggbolagen bakom detta forslag borde skimmas och politikerna som
ska fatta detta beslut borde tinka efter vildigt noga innan man bifaller ett sidant
undermaligt férslag. Om dessa byggnader blir verklighet kommer det att sta som
minne 6ver politiskt ledning och bli en stindig paminnelse om vilka som har hjilpt till
att forverkliga denna valdtikt pa Trollbicken.

Hur kan kommunen ga med pa att valdta Trollbickens fina milj6 pa detta sitt?
Jamfoért med kommande milj6 sa framstar Shellmacken som ett under av arkitektur.
Avslutningsvis sd undrar jag varfor ni hinvisar till www.tyreso.se/kryddvagen i
informationsbladet om detaljplanen om Sédergarden?
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Pa framsidan star det att detaljplanen rymmer ca 200 bostader inne i texten star det ca
110. Skrimmande, vad ir det som giller?

Om detaljplanen ir granskad och genomtinkt pa samma sitt som informationsbladet
innan det skickades ut siger jag: Gor om, Gor ritt!

Yttrande 2, 2015-06-18:

Efter att ha varit pa samradsmotet som holls i en fullsatt lokal i kommunhuset den 11
juni med mycket upproérda kinslor bland de flesta deltagarna. Det mirktes att
skrickbygget dr ndgot som uppror, engagerar och framforallt paverkar
Trollbickenborna.

De synpunkter som jag vill att ni ta i beaktning da ni fattar beslut dr foljande:

e Hojden pa byggnaderna ir enligt Christian Niitzel planarkitekt planerad till
5 vaningar. De hyreshus som ligger i omradet alldeles intill 4r tva vaningar.
Ovriga hus runt omkring ir villor. Den modell som visades upp 4r dessutom
HELT utan luft mellan husen utan ligger som tva betongblock. Pa métet sas
att vi skulle tinka bort det for att de dnnu inte var klara. Min fraga ir da
VARFOR tar man fram en modell och visar och varfor visas samma plan i
informationsbladet? Enligt mig och alla f6rutom 1 person (som for 6vrigt
hade salt sin villa till byggbolaget f6r 8,2 miljoner) var vi emot att det ska
byggas 5 vaningar och vill istillet ha 2 vaningar och da radhus eller stadsvillor
(typen som ligger pa Vendelsévagen bortom Trollbickens Centrum) Vill ni
att villaidyllen ska forvandlas till nya betongghetton?

e Trafiken, med 200 nya ligenheter kommer manga nya bilar i omradet.
Bullerutredning har gjorts for de nya ligenheterna. MEN, ingen
bullerutredning har gjorts f6r oss som redan bor i omradet. Hur kommer det
sig? Nir ska det goras? Eller, struntar ni i det, Har vi gamla Trollbidckenbor
inte ritt att fa bullerutredning? Kommer vigarna att klara av 6kad trafik?
Kommer vara hus att klara av 6kad trafik? Da buss 825 tidigare trafikerades
pa Vendelsévigen fick vi och manga grannar sprickor i vara hus? Vem star
for den eventuella kostnaden som uppstar? Pa métet blev vi av C. Niitzel
uppmuntrade till att cykla eller sdka oss till bilpool. Bra tink, men, vi maste
vara verklighetsforankrade. Det ir inte som det ser ut idag. Sedan tycker jag
ocksa att man kan striva efter fler bilpooler, men, som sagt, Rom byggdes
inte pa en dag. Vi ir langt ifran att klara oss utan bil idag.

e Parkeringen, hur ska omradet klara av parkeringen till de nya verksamheter
som enligt planen ska borja verka i omradet. Det ér ett stort problem redan
idag. Vilkommen att beskada en fredagkvill da alla ska kopa pizza, thaimat
och det ir bilar parkerar Gverallt. P4 vigen och vid vara utfarter?

¢ Kollektivtrafiken, 200 nya ligenheter, minst 200 personer till, troligtvis runt
400. Eftersom att i stort sett alla arbetar i Stockholm sa dker de flesta (hoppas
vi) kollektivtrafik till jobbet inne i stan. Bussarna dr redan idag 6verfulla. Jag
bor mellan Sofieberg och Trollbickens Centrum. Gir jag pa i Sofieberg far
jag en av de sista sittplatserna, gar jag pa i Trollbdcken dr det garanterat
staplats. Méinga ganger aker bussen f6rbi da den dr 6verfull. Det kommer
dven att bli ytterligare trafikanter da alla flyttar in i nya omradet vid Gud6 dir
det byggs pé bida sidor. Vilkommen att prova aka buss men vinta till hésten
da situationen ir helt annorlunda nu da det 4r sommarlov. Vad ir planen att
gora dt den situationen?

MAJ, 2016
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Ni i projektet och ALLA politiker i Tyresé maste se 6ver alla dessa faktorer och tinka
pa att det paverkar manga minniskor som bor i omradet. Min uppmaning och vidjan
ar att ni tinker efter noga innan ni fattar beslut om bygget vid Shellmacken. (Att
sedan dgaren av Shellmacken dr med och driver bygget och har vinstintresse i affiren
forklarar f6r mig mycket att det byggs pa hojden istillet f6r omgivningens bista,
uschl)

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

16. Synpunkt fran boende Nasby 4:1576

Byggets utformning, storlek, héjd och placering, samt effekt pa trafik och
miljo.

Omradet kring S6dergarden 1 Trollbdcken ir idag ett lugnt, etablerat och charmigt
villakvarter med inslag av ligre flerbostadshus, bensinmack och ett antal restauranger.
Lejonparten av de personer som idag bor hir, har valt att bo hir just for att det 4r ett
lugnt villaomrade, vil anpassat for den mingd minniskor som idag bor hir. Forslaget
som nu Tyres6 kommun tagit fram pa initiativ av byggbolagen Bygenads AB Abacus
och BoCenter Byggtjanst AB siger att man planerar bygga 200 ligenheter i sju
huskroppar med underliggande garage. Husen skall vara 5 vaningar i en h6jd av 15,5
meter fOr att marginellt trappas ned mot villabebyggelsen. Forslaget ir horribelt och
frangar vida, vad som kan anses ”passa in i 6vrig bebyggelse”. Dirtill har det mangder
med brister pa hiansynstagande mot omgivning, miljo, trafik, och dven for tinkta
framtida ditflyttade.

1. Hojden om 5-4-3 vaningar dr helt oacceptabel och kommer innebira att
kringliggande villor far en massiv insyn fran mangder utav ligenheter och
deras balkonger. Detta dndrar karaktiren pa hela omradet som blir nagot
6verbefolkat och tar helt déd pa villaidyllen. Det dr fran de tva byggbolagens
hall friga om att helt och hallet visa brist pa respekt for alla de kringliggande
fastighetsagarna, for att for egen vinning kunna bygga sa manga ligenheter
som moijligt pa en sa liten plats som moijligt. En linje tyvirr kommunen hittills
star bakom. Detta medfér dessutom att marknadsvirdet pa kringligeande
bebyggelse kommer att sjunka. En ersittningsplan for detta har inte
presenterats.

2. Antalet ligenheter 4r helt oacceptabelt, da omradet inte klarar av den 6kande
trafik som detta innebir. Detta sitter minniskoliv pa spel genom att ca 200-
300 ytterligare bilar aker i ett underdimensionerat omrade som dessutom ar
ett omrade for skolvig till Kumla skola. Dirtill blir miljén i omradet kraftigt
forsimrat med ett stort 6kande av koldioxidutslapp.

3. TForutom de stora riskerna som tillkommer ér det utrymmesmissigt friga om
kaos med sa pass manga nya bostider i detta omriade och med alla de
minniskor och fordon detta medfér. Kommunen maste forst hitta en 16sning
pa trafiksituationen innan man kan bygga mer ligenheter i detta omrade. Med
sd pass manga nya bostidder i omradet kommer trafiksituationen att 6ka pa
Kirrvigen, Vendelsévigen, Slittvigen, Trastvigen, Svalvigen, Klockvigen
samt Varloksvigen. Den sistnimnda dr alltsa av kommunen klassad som en
skolvig, med mingder av gaende och cyklande barn dagligen. Bullernivan
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kommer stiga markant i takt med att sa manga ménniskor och fordon
tillkommer i omradet.

Till detta bor man ocksa tilligga att Trollbdcken idag har kéer varje ordinarie
vardag vid morgonrusningen fran Alléplan upp till Skrubba om ca 10
minuter. Omvind ko 4r det varje eftermiddag med kostart ibland borta vid
Strandkyrkogarden och dnda ner till Jungfruvigen. Den kan variera fran 10 —
15 minuter. Kommunen maste 16sa dessa trafikproblem forst innan nagot
bygge av denna storlek kan bli aktuellt nagonstans i Trollbdcken.

Miljépaverkan

4. Placeringen av byggnationen ir oerh6rt marklig. Man skall ta bort
bensinmacken, vilket varit planerat sedan linge. Dock dr det
anmarkningsvirda att man med denna plan skall riva inte mindre 4n 6 st fullt
fungerande fastigheter utéver bensinmacken. Miljoeffekterna for detta dr
naturligtvis fundamentala. Ett sadant sl6seri pa resurser bor skarpt
ifragasittas. Varfor skall man ga in 1 ett etablerat omrade och riva fullt
fungerande bostider och restauranger for att gora plats it ett bygge som helt
andrar karaktiren f6r 1000-tals Trollbacksbor?

5. Bygga bostider och samlingspunkter f6r vuxna och barn pa en gammal
bensinmackstomt bor dessutom ocksa ifrigasittas. Rester bor vara oerhort
svart att helt utplana i tanke pa hur manga ar marken varit bebygegd med en
bensinmack.

6. Garage skall byggas under jord i detta omrade, vilket dessutom gor att bygget
far enorma proportioner och i manga ar stér omnejden.

7. Man hinvisar till att marken t ex inte har bristande stabilitet, vilket 4r fel.
Marken ir i stora delar av omradet mycket sank och grundvattennivan ar
mycket grund. Detta dr en gammal sj6botten och ett bygge av denna kaliber
kommer kriva omfattande palning, vilket ytterligare kommer stora vid
byggforfarandet.

Ovrig paverkan
8. Naigot man helt glémt bort att ta hdnsyn till ar att det 1 och med detta

kommer tillkomma ett stort antal barn i omradet. Barnomsorgen i
Trollbicken dr redan idag underdimensionerad. Foérskolorna ér fulla och
skolorna kan inte ens idag erbjuda platser till alla Trollbackens barn. Innan ett
nytt bostadsbygge i Trollbicken 6verhuvudtaget kan borja diskuteras maste
kommunen f6rst ha 16st denna problematik med nya eller utbyggda skolor
och forskolor.

Byggbolagen
9. Hur har man kommit fram till att just dessa tva parter skall hantera
byggnation? Har offentlig upphandling gjorts?

Notering

Anmirkningsvirt dr att man nu foreslar 5 -vaningshus 1 ett omrade dir fastighetsagare
i alla tider nekats att bygga mer dn 1,5 eller 2 vaningar. Just darfér har kommunen
varit med och sett till att det 4r det trevliga omrade det idag ar.

Summering

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0101
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Det finns idag mangder med bittre platser 4n denna att bygga nya bostadsomraden i
Tyres6é och Trollbicken. Dock efter att barnomsorgsfragan och trafiksituationen i
Trollbicken ir 16sta.

Att sla ett fungerande omrade 1 spillror och ha sda manga bristande punkter for att
uppritta ett bygge i detta omrade, bor kraftigt ifragasittas av kommunen. Att
bostider behévs dr ingen nyhet, men man kan inte i desperation fortga med denna
plan som har sd manga brister och fragetecken. Planen har som nimnts dessutom en
kraftigt negativ paverkan fér omkringboende och for Trollbicken i stort. I en framtid
nir alla fragor 16sts och en sansad byggplan tas fram, kan ett bostadsomrade med
maximalt tva vaningar vara rimligt, om man nu lyckas sanera mackens tomt sa pass att
bostider pa ett sikert sitt kan byggs dir.

Avvigning mellan allminna och enskilda intressen
10. Det finns inget som tyder pd att nagon intresseavvigning mellan motstridiga
intressen gjorts. Inte heller har kommunen presenterat alternativa 16sningar
som visar att man gjort sitt yttersta for att minska skadan for enskilda.

11. Detaljplanen kan mot bakgrund av ovanstiende punkter inte antas i sin
nuvarande form.

Tillagg till yttrande 1, 2015-06-25:

Min fastighet Nasby 4:1576 star nedanfor det berg som en av de som besokte
samradet nimnde riskerar att tappa sin baring om man griver ur marken for
parkeringsgaraget, da vattnet sannolikt fortsitter rinna ner till den “grop” som krivs i
form av parkeringsgarage.

Detta far ju féljden att mitt hus inte kommer kunna sta kvar. Flera hus pa
Virloksvigen riskerar bli drabbade av detta.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

17. Synpunkt fran boende Nasby 4:410

Det ar ganska ytlig information som ges for en sa stor forindring som av omradet.
En 6versiktsbild och korsningen vid Shell ricker inte. Vad dr en stadsvilla? Att ligga
ligenheter vid vagen som fungerar som bullerskydd kinns vettigt men hur man far ett
attraktivt omrade 4r i 6vrigt ar den viktiga fragan som jag hittar valdigt lite
information om. De stadsradhus som byggts de senaste dren i Enskede/Kitrtorp ir
en bebyggelse som jag tycker skulle passa in dven hir.

Sa hir tycker jag infor planerade férindringar:

Ligenheter ut mot vigen pa 3-vaningar och stadsradhus mot 6vrig bebyggelse i
omradet att utveckla restaurangverksamheten ir inte att ligga en restaurang i en
trafikkorsning. Istillet tycker jag man kan snedda vigen 6ver Shellomradet, vars mark
maste vara ganska férorenad och planera ett torg/gronomrade mot nuvarande
korsning.

Att ha bostidder som har restauranger med uteservering/orangeri mot ett

torg/gronomrade som inte dr trafikstort 4r mer attraktivt 4n att sitta i en vigkorsning.
Behall strukturen med handel och kommunikation runt Alleplan och norrut.
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Ligenheter i huvudsak f6r 1-3 personshushall och storre ligenheter med markkontakt
for barnfamiljer runt S6dergardsomradet redan idag dr det ganska mycket trafik och
skolbarn som cyklar saknar cykelvig vilket bor atgirdas.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

18. Synpunkt fran boende Nasby 4:1446

3-5 vaningar ér helt uteslutet. 2 vaningar kanske man kan acceptera. det kommer att
bli mycket mera trafik om det blir handel & restauranger, ska alla parkera pa
Slattvigen, Vendelsévigen. kirrvigen som ska hilsa pa dom boende & dom som ska
ita, vart dr det tinkt att parkeringsplatserna ska finns f6r besokande, idag har jag
redan problem med att dom som ska dta pa sjoboden & pizzerian vid lunch tid
parkerar mittemot min utfart s problemen kommer inte att minska, dven kvallstid
parkerar bilar mittemot min utfart, nir vintern kommer kommer nista problem som
ir inda storre, Slittvigen blir smalare eftersom dom som plogar inte alltid plogar
Slittvigens bredd utan drar en repa i mitten, sa hir har jag haft det dom senaste 15
aren & dr ganska trott pa situationen pa Slittvigen. Jag kan inte se att detta bygge
gynnar mig pa nagot sitt alls.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

19. Synpunkt fran boende Nasby 4:1309

Vi som har bott pa Varloksvagen 8 b. i 48 ar. Fran borjan vart har ett fridfullt, mycket
lugnt smahus omrade. Sjalvklart, att exploateringen hir som pa sa manga andra stillet
gjorde en del forindringar. Tomter som 1200-1500 kvm. Har blivit styckade och dir
vixte upp nya villor fran sma till mellan stora. Trots detta, beh6ll omradet sin villa
karakter. De flesta dldre hus har blivit renoverat, moderniserat som kostade mycket
pengar men allt detta gjorde man for trivselns skull. I dagens bostads brist pratar man
om mycket, naturligt vis brist pa nya bostider. Ingen normal manniska vill hindra
nagon behovande att ska kunna fa tillgang till en trevlig boende form. Men nu
kommer ndgonting, att hinda som ligger langtifrin den humana, hjilpsamma sittet
man forvintar. Jag tycker att den goda i att hjilpa folket, gbmmer sig inte i just den
goda. Niagra féretag och nagra lycksékare minniskor 1 hopp om snabba pengar
torsoker styra hela utvecklingen pa andras bekostnad. Folk som behover trevliga, fina
bostider, ir just dom unga, ofta penningsvaga minniskor som maste belina bostaden
stort satt pa livstid. Vi andra som har bott hir vildigt linge i ett trivsamt omrade tycks
inte vara virda nagonting. Detta kallar jag inte goda girningar. Trakiga dr att i
hemlighet kan byggbolag képa upp villor, div. féretag i en sammanhingande serie
med vil lockande priser, sen riva, bygga nytt. Villa dgarna som siljer, kinner langt
mera pengar dn deras hus ér virda. Allting ska ga fort, hemlighetsfullt sa de flesta
reagerar inte innan det blir for sent for att paverka ndgonting. Sen siger dom, (som
har hint med mej) att “jag bryr mej inte om att man bygger 4 eller 8 vaningars hus”
(Tack sa mycket!) Jag kinner mej vildigt besviken for san instéllning. Pengar
bestimmer, si skrattar dom bara. Vi andra som férsoker fa thop vara pengar,
pensionen att ricka, riknas inte helt enkelt. Sa dr det Sdger man da. Kan man inte
begira mera? Fattar man inte att vi kommer att kinna oss olyckliga? Vem vill ha de
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stora hus byggnader hir nagra meter ifran oss? Ingen! Fraga vem som helst bland de
berérdal Byggfirmor vill bara ha sin del och sen glomma det hela sa fort som méjligt.

Hir lockas vi med nya cykelvigar som ingen ville ha. Man férséker nonchalera
problemet med alla bilar som tillhér 213 nya bostidder. Med parkerings férbud kan
man inte trolla bort bilarna. Eller hur? Klockvigen, vistra sidan tva villor, en redan
sald, andra dgaren vill inte heller bo kvar, vad jag vet. Vad kommer att hinda dar?
Man vill inte prata om detta just nu men jag tycker att frigan dr mycket viktig. Kan
inte hjilpas, men jag kinner ingenting for att stddja planerna. Nu hade vi ndgra dagar
till att yttra om vad vi drabbade tycker. Vildigt kort tid och vildigt sent informerade.

Hoppas att kommunen kan hjilpa till sa att dven de gamla invanarna ska kunna bo
kvar med samma trivsel som tidigare. Jag vet att jag later vildigt deprimerad men
sanningen 4r att just nu kdnner jag mej valdigt olycklig.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik ’Amnesvisa svar”.,

20. Synpunkt fran boende Nasby 4:393

Yttrande 1, 2015-06-15:
Utgér och ersitts av yttrande nr. 2 enligt nedan.

Yttrande 2, 2015-06-26:
Detta yttrande ersitter tidigare yttrande av den 12 juni 2015.

Allminna synpunkter

Det har sedan manga ar tillbaka varit kint att bensinmacken vid S6dergarden skall
avvecklas och ersittas med bostadshus i likhet med nuvarande hus vid Vinrankan och
da endast gilla mackens tomt.

Nu nir det dr dags att verkstilla beslutet dyker det plotsligt upp skisser och forslag pa
byggforetaget Abacus hemsida omfattande en hel stadsdel med femvaningshus. Detta
har aldrig diskuterats tidigare och dr inte vad de boende runt S6dergarden férvintats
sig. Ungefir samtidigt dyker det upp representanter frain Bocenter som beséker
tomtigarna och beskriver vad som skall byggas samtidigt som de erbjuder sig att kopa
fastigheten for formanliga priser Detta blir f6r manga en minsklig katastrof. Nagra
ser sitt tinkta aldrande bli en mardrom. Andra dr bittre férhandlare och lyckas fa bra
betalt och nagra siljer i panik.

Nigra fa veckor senare dyker planerna upp pa kommunens hemsida och det visar sig
vara Abacus forslag (Bocenter). Men nu omfattas dven villabebyggelsen pa motsatta
sidan Vendelsoviagen och dven dir med femvaningshus och sa kallade stadsvillor 1 4
respektive 3 vaningar placerade med gavlarna endast 4 meter fran vira tomgrinser.
Efter ytterligare nagra veckor erhaller de nirmast boende (cirka 10 fastigheter)
projektforslag med detaljerad beskrivning av forslaget samt en mycket sniv tidplan
6ver de olika faserna i utférandet.

Det miste ifrdgasittas om fOrslaget som dr ett hastverk framtagits enligt gillande

torordningar Ingen analys av trafiksituationen eller méjligheten till skolor f6r de
nyinflyttande i omradet fanns framtagen.
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Pa samradsmotet 11/6 2015 framgick det att kommunen gar helt i otakt med
invanarna. Det blev inget samrad utan endast en redogérelse for hur projektet var
tinkt. Det rddde dven stor enighet om att det kommer att uppsta storre trafik och
parkeringsproblem dn i dagslaget.

Betriffande delomrade 2 kan konstateras att de tre sd kallade statsvillorna ligger
alldeles f6r nira de ovanférliggande fastigheterna (4 meter!) och med en héjd pa
mellan 9 till 10 meter Fastigheterna kommer att bli oattraktiva. Se PBL 8:9 (... tillses
att en betydande oldgenhet f6r omgivningen inte uppkommer) Vi anser att de tre
stadsvillorna skall slopas.

Ovriga synpunkter

Bussférbindelserna fungerar i dagsldget men nagra linjer har dragits in pa senare tid.
Pa dagtid finns endast fa bussar till Alleplan. I rusningstid hinder det att elever inte
kommer med utan far vinta pa nista buss. Vid projektering av nybyggnationerna
maste riknas med betydligt storre trafikbelastning 4n i dag samt dven ett behov av fler
yttre parkeringsplatser.

Det hinder redan i dag att det nattparkeras pa Svalvigen samt att tomtinfarterna
anviandes som vindplaner SE dven PBL 8:9 (skiligt utrymme for parkering m.m.).

En komplett analys av trafiksituationen behévs. Hittills har trafiksituationen vi
Sodergarden inte varit nagra problem. Nagon form av styrning av trafiken pa vigarna
soéder om Vendelsévigen kommer att behévas. Svalvigens asfalterade bredd 4r endast
cirka 4meter och mellan tomtgrinserna cirka 6meter Det dr svart att motas pa flera
stillen och vigen gar ej att bredda. Motsvarande for Slittvigen dr Smeter respektive
8meter. Att etablera nagra butiker i den nya bebyggelsen kommer troligen ej att vara
framgangsrikt. Det har synts tydligt under aren vid Alleplan. Trollbicksborna
storhandlar det mesta i de betydligt billigare storvaruhusen i Haninge.

Att anldgga en lekpark vid Trastvigen verkar f6r smatt. Villorna dar har ju sina
utfarter i det gronomradet. Det finns redan en bra park vid Varloksvigen som kan
utvecklas. Tankarna pa att anligga nagon sorts torg 1 korsningen Vendelsévigen
/Kirrvigen dr vil amnat for nyinflyttade personer i de nya husen. Nuvarande
Trollbicksbor har sina villor och tridgardar som favoritplatser.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

21. Synpunkt fran boende Nasby 4:408

Jag har bott hir de senaste 15 dren och jag har aldrig hort talas om att det fanns
planer pa att bygga ett sa pass stort omrade med bostider hir. Bostiderna som
planeras dr helt annorlunda mot nuvarande bebyggelse och jag ser det som svirt att fa
det att smalta in i omradet utan att omradet helt fordndras till sin karaktir till det
samre.

Jag vet att bagge bensinstationerna eventuellt skulle bebyggas med andra byggnader
och det kanske kan vara ritt men nu handlar det om att ta bort befintliga villor och
ersitta med 5-vaningshus. Dessutom sa kommer informationen om detta 1 brevladan
den mest hektiska tiden pa aret for de flesta, och svarstiden dr ganska kort och
framférallt, den gir ut i midsommarveckan. Det kinns som det 4r ett vildigt forcerat
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projekt, och med tanke pa konsekvenserna foér omradet sa tycker jag kommunen
maste beakta detta och komma ut med mer information till fler personer i omradet
och dven forlinga tiden for att limna in synpunkter.

Bebyggelsen séder om Vendelsovigen, dvs projektet delomrade 2, bér INTE byggas.
Detaljplanen bor dndras sd att man inte bygger den typen av hus hidr. Idag 4r omradet
av en helt annan karaktir, och jag tycker att det dndras i mycket negativ riktning.

Att avveckla bensinstationerna i omradet och utnyttja den marken till liga, 2-3
vaningar, flerfamiljshus som smalter in i omrddet kan fungera utmirkt. Det verkar
inte som den som planerat bebyggelsen har ens sett hur det ser ut idag hir, att skévla
ett befintligt uppvuxet villomrade for att bygga nytt nir det finns annan mark
tillgdnglig 4r inte bra.

Trafiken

Med stor sannolikhet blir det ca 1 bil per hushill, de som képer bostadsritter 4r inte
samma personer som de som idag bor i hyresritter i omradet, dir det sannolikt inte
alls ar lika mycket bildgare. Var ska bilarna parkeras, det ricker inte alls att ha
underjordiska garage, dels finns det dom som inte vill ha bilen dar eller inte vill betala
tor det, dels finns det manga drenden man gér med bilen da man bara vill stilla den
en kortare stund. Det maste goras bilparkeringar ovan jord i annat fall kommer
Svalvigen och andra intilliggande vigar att fa stora problem med trafik och parkerade
bilar.

Trafiken kommer att 6ka dels ut till stora vigen férbi Kumla Skola, dels kommer
trafiken att 6ka Kirrvigen bort genom Trollbicken till Tyresé Centrum. Dir dr 6ver
huvud taget inga stora vigar som kan ta upp den trafiken.

Torg i korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen och butiker.

Fortsitt satsningen pa Alléplan, det finns inga underlag for att affirer eller torg ska
bira sig endast 800 meter fran varandra. Alleplan finns redan och dir finns ocksa
mataffir vilket gor att det kommer besokare dit.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

22. Synpunkt fran boende Nasby 4:252

Som boende i S6dergarden vill vi Gverklaga Tyresé kommuns forslag till detaljplan fér
bostider vid S6dergarden.

I den detaljplan som presenterades i september 2014 var det tinkt att byggas ett
mindre antal 2-3 vanings stadsradhus och inte 3-5 vanings bostadshus som nu, vilket
torindrar villabebyggelsen och dess narmilj6 i orimlig negativ riktning. Vidare har
kommunen i tidigare samrad med invinarna konstaterat att: Tyreso har en bebyged
milj6 som stoder livet mellan husen genom minsklig skala, form och klimat.
Smiskalighet gar igen i allt som foretagande, kommunens verksamheter och
boendemiljoer. Vi anser att denna detaljplan inte pa nagot sitt lever upp till det.

Vidare anser vi att forslaget strider mot den trafiksituation vi har idag. Det beh6vs

ingen “raketforskare” for att forsta att di man planerar 6ver 200 ligenheter sa blir det
en ohéllbar 6kning av bilar och trafik i villabebyggelsen, skolor och dagis.
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Vi kan inte heller hitta, eller ha fatt ta del av, nagon geoteknisk undersékning som
pavisar att den gamla sjébotten, som det ar tinkt att byggas pa, ar lamplig f6r
indamaélet med tanke pd den 6kade/tyngte trafikbelastning, utgrivning, palning,
omdrinering mm.

Att man som boende i omradet fatt veta att byggnadsféretagen, som 6nskar att
kommunen ska ta fram en ny detaljplan f6r omrédet, bérjat képa ut villadgare gor oss
mycket ledsna och upprorda. Det skapar en oro, inte bara f6r oss utan dven for vara
grannar. Inte minst for att detta skett pa ett sitt som gor att man far en kénsla av allt
redan dr bestimt dnda och att vi inte kan paverka forslaget.

Vi tycker forslaget dr forkastligt och ber Tyresé kommun omvirdera och éterga till
den detaljplan som fanns tidigare f6r omradet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik ’Amnesvisa svar”.,

23. Synpunkt fran boende Nasby 4:299
Synpunkter gillande samrad f6r detaljplan “Bostider vid Sédergarden”.

e Den foreslagna héjden pa nybyggnationen ér f6r hog for att anses som
anpassad till den befintliga, intilliggande bebyggelses struktur och skala.

e Den foreslagna bebyggelsen riskerar att ytterligare héja bullernivan i omradet.
En uppdaterad bullerutredning krivs for hur projektet Bostider vid
Sodergarden paverkar niromradet och de enskilda fastighetsigarna.
Eventuella atgirder for att bibehalla alternativt forbittra dagens bullerniva
utifrin en bullerstudie av niromradet ska inga i projektet.

e Enligt den framtagna solstudien kommer var fastighet att skuggas detta
paverkar fastigheten negativt vilket vi inte accepterar.

e Enligt det gillande forslaget pa byggnationer kommer var bostads 6ppna
utsikt i vistlig riktning att begrinsas kraftigt vilket vi inte accepterar.

e Den foreslagna hoga byggnationen tenderar att ge en betydligt 6kad insyn till
vir fastighet och bostad vilket inkriktar pa var levnadsstandard, detta riskerar
att ge en negativ inverkan pa vart halsa och privatliv.

e Infrastrukturen i omradet dr inte anpassad att klara av den stora fortitning
som dr foreslagen. Fler méinniskor som bor och vistas inom omradet kommer
innebira mer trafik och dirmed storre belastning pa den befintliga
infrastrukturen. Detta problem ir lyft i projektet utan 16sning, vi anser att
gillande forslag inte bor godkdnnas utan en 16sning pa problemet.

e Parkeringsméjligheter f6r boende och besckande anser vi dr for lagt tilltaget.
Risken ir stor att det laga antal parkeringar stillt i relation till antalet nya
ligenheter och invanare kommer att skapa foéljdproblematik for oss
fastighetsdgare 1 omradet. Vi ser dven en 6kad risk till on6dig trafik om
antalet langtidsparkeringar blir for lagt.
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Svar:

Vir fastighet dr idag utsatt f6r markvibrationer vid trafik pa Kirrvigen.
Ytterligare utredning krivs om hur projektet Bostider vid Sodergarden
paverkar markvibrationer bade avseende uppférande av fastigheter,
byggnation samt vid firdigstillt bygge.

Det finns en oro hur befintlig gronska lingst med vigar i det féreslagna
omradet dndras vid inférandet av gang- och cykelstrak.

Med det liggande forslaget ser vi svarigheter att ssmmankoppla ett
stadsmissigt gaturum i1 den idag uppvuxna villastaden kring S6dergarden pa
ett smakfullt sitt. Vi foreslar att ambitionen istéllet bor vara att skapa
bostider med hinsyn till den intilliggande bebyggelsens struktur och skala.
Detta anser vi skulle kunna genomféras med flerbostadshus liknande de
befintliga flerbostadshusen lingst med Vendelsévigen (exempelvis
Vendelsovigen 77) alternativt bebyggelse liknande nybyggnationen som
uppforts vid Vendelsovigen 10.

Sympunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

24. Synpunkt fran boende Nasby 4:299
Synpunkter gillande samrad f6r detaljplan “Bostider vid Sédergarden”.

Den féreslagna hojden pa nybyggnationen dr for hog for att anses som
anpassad till den befintliga, intilliggande bebyggelses struktur och skala.

Den foreslagna bebyggelsen riskerar att ytterligare héja bullernivan i omradet.
En uppdaterad bullerutredning krivs for hur projektet Bostider vid
Sédergarden paverkar niromradet och de enskilda fastighetsigarna.
Eventuella atgirder for att bibehalla alternativt forbittra dagens bullerniva
utifran en bullerstudie av niromradet ska inga i projektet.

Enligt den framtagna solstudien kommer var fastighet att skuggas detta
paverkar fastigheten negativt vilket vi inte accepterar.

Enligt det gillande forslaget pa byggnationer kommer var bostads 6ppna
utsikt i vistlig riktning att begrinsas kraftigt vilket vi inte accepterar.

Den féreslagna hoga byggnationen tenderar att ge en betydligt 6kad insyn till
var fastighet och bostad vilket inkriktar pa var levnadsstandard, detta riskerar
att ge en negativ inverkan pa vart halsa och privatliv.

Infrastrukturen i omradet dr inte anpassad att klara av den stora fortitning
som ir foreslagen. Fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer
innebdra mer trafik och dirmed storre belastning pa den befintliga
infrastrukturen. Detta problem ir lyft i projektet utan 16sning, vi anser att
gillande forslag inte bor godkdnnas utan en 16sning pa problemet.

50



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN MAJ, 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2012 KSM 0101

e Parkeringsméjligheter f6r boende och besckande anser vi ér for lagt tilltaget.
Risken ér stor att det laga antal parkeringar stillt i relation till antalet nya
ligenheter och invanare kommer att skapa foljdproblematik for oss
fastighetsidgare i omradet. Vi ser dven en 6kad risk till on6dig trafik om
antalet laingtidsparkeringar blir for lagt.

e Vir fastighet dr idag utsatt f6r markvibrationer vid trafik pa Karrvigen.
Ytterligare utredning krdvs om hur projektet Bostider vid S6dergarden
paverkar markvibrationer bade avseende uppférande av fastigheter,
byggnation samt vid firdigstillt bygge.

e Det finns en oro hur befintlig gronska lingst med vigar i det foreslagna
omradet dndras vid inférandet av gang- och cykelstrak.

Med det liggande forslaget ser vi svarigheter att sammankoppla ett stadsmissigt
gaturum i den idag uppvuxna villastaden kring S6dergarden pa ett smakfullt sitt. Vi
toreslar att ambitionen istillet bor vara att skapa bostider med hinsyn till den
intilliggande bebyggelsens struktur och skala. Detta anser vi skulle kunna genomféras
med flerbostadshus liknande de befintliga flerbostadshusen lingst med
Vendelsovigen (exempelvis Vendelsévigen 77) alternativt bebyggelse liknande
nybyggnationen som uppforts vid Vendelsovigen 10.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

25. Synpunkt fran boende Nasby 4:296

Volymer

Husvolymerna ér absurt stora, bade till héjd, men dven huskropparnas lingd ar
orimligt langa. Detta ir inte anpassat till den existerande bebyggelsen. Detta bryter
fullstindigt mot den existerande Oversiktsplanen. Andemeningen med nuvarande
dversiktsplan ir att bibehalla sméskaligheten. Om man forvringer texterna i OP och
tolkar in helt andra volymer och helt struntar i andemeningen, sa kan man genom att
blunda f6r vad som menades med stadsvillor och smaskalighet fa det till att det endast
ir bredden pa huskroppen som avgoér om det kan kallas for stadsvilla. Naturligtvis
maste dven héjden och utformningen riknas.

Huskroppen lingst Kirrvigen bor brytas upp i tre huskroppar med minst 10 meter
mellan husen. Pa bada sidor om Vendelsévigen bor vardera huskropp delas upp pa
tva huskroppar, d.v.s. tva huskroppar blir fyra. Detta for att skapa luftighet och slippa
fram solljuset. Utrymmet bor planteras med vixtlighet for att skapa gronska. Héjden
bor sinkas till samma niva som norra delen av torget i Strand centrum, d.v.s 2-3
vaningar omvaxlande, med sadeltak for att fa ner volymkinslan och dven for att fa till
en smastadskinsla och intrycket av smaskalighet. Platta tak med tre viningar ger ett
helt annat intryck dn tvd vaningar plus sadeltak. Det dr hdjden upp till takfoten som
avgor kinslan, inte hojden upp till skorstenen/taknocken.

Biltrafiken

Parkeringsméjligheter.

Det kommer enligt samradsmotet inte att byggas ndgra parkeringsplatser i gatuplan,
och de som byggs i killaren kommer att vara alldeles for fa och formodligen inte ens
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ricka till f6r de boende. Detta leder till att bilar kommer att parkeras runt omkring i
villakvarteren.

Inventering av P-platser i Trollbidckens centrum.

88 vid Hemkop

15 vid Apoteket

70 vid ICA

21 vid busscentralen (infartsparkeringen inte inrdknad)
37 vid Colorama

7 vid Borgs bageri

4 vid Katyas

4 vid XL-bygg

4 vid Jellenas Frisor

12 vid Lampaffiren

9 vid Eget Hem miklare
14 vid Kéttboden

10 vid Holmgrens mobler
9 vid ABO verken

7 vid Trollddck

Totalt 311 P-platser

Da har jag inte ens riknat med de reserverade platserna for boendeparkering och for
anstillda vid foretagen. Centrum med mycket verksamhet kriver ocksa mycket
parkering. Var ska dessa P-platser byggas runt Sédergardsomradet? Pa samradsmotet
forklarade Planarkitekten att de P-platser som fanns idag var fula och skulle minskas.
Det resonemanget gar inte ithop. Mer verksamhet men mindre parkering ??? De
parkeringar som ska byggas under jord kommer inte ens ricka till de boende om det
blir 200 bostider. Aterigen har man inte tinkt igenom saker och ting. Man bygger helt
enkelt for mycket och for stort.

Bygg bara 100 bostider.

Byggbolagen kommer inte att ta nagot som helst ansvar for framtida
parkeringsproblem, det ingar inte 1 deras roll. Men det ingar i Kommunens roll.

Buller

Tung trafik till byggomradet. Vendelsévigen ér inte byged for tung trafik. Ska det
under flera ars tid trafikeras av tung trafik si kan detta orsaka vibrationsskador pa
husen. Manga hus sta pa lera vilket leder vibrationer. Eftersom Vendelsovigen inte ar
byggd pa ett sitt som dimpar ut vibrationer fran tung trafik sa kommer tungt lastad
tung trafik att orsaka vibrationsskador i manga hus. Vi motsitter oss bestimt att
lastbilar med last tyngre 4n 6 ton trafikerar Vendelsévigen till och fran bygget. Vi
kriver att en utredning gbrs av Vendelsovigen och vibrationer fran tung trafik.

Kollektivtrafiken

SL kommer att dra ner pa turtitheten pa grund av dalig ekonomi. Att da hoppas att
SL ska 6ka turtitheten i omradet kdnns inte framkomligt. Vi kriver att kommuner far
garantier fran SL att utka turtitheten innan bygglov beviljas. Drar man ner till max
100 nya bostdder sa minskar problemet med kollektivtrafiken. Redan idag dr det i
rusningstrafik fullt pa bussarna. Att da bygga stort gor att kollektivtrafiken inte
kommer att fungera och fler kommer att vilja pendla med bil. Dessa kommer att

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0101
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behova parkeringsplatser kring Sédergard. De P-platser som byggs under jord till de
nya bostiderna ir enligt samradsmotet berdknat till 0,8 per hushall. Detta forefaller
direkt underdimensionerat.

Ett centrum behéver ett riktigt torg, inte en gatukorsning som kallas for torg,

Pa samradsmotet forklarades att korsningen Kirrvigen x Vendelsovigen skulle bli ett
ligfartsomrade och tillsammans med de fyra hérnen 1 korsningen bilda ett ”torg”.
Man skulle enkelt kunna ta sig 6ver korsningen eftersom det var ett ”torg” /
lagfartsomrade.

Denna del ar vi mycket positiva till. Men vi har svart att tro att kommer att kunna
forverkligas eftersom det redan idag dr mycket trafik i rusningstid. Om det blir en
“centrumutveckling” av omradet sa krivs ett storre kundunderlag for att fa de
nyetablerade verksamheterna att ga runt. Den lokala befolkningen ricker inte till fér
att hélla ett centrum under armarna.

Dessa nya verksamheter kommer att beh6va locka in nya kunder med 6kad trafik som
toljd. Denna trafik kommer att 6ka trycket pa “lagfartsomradet”. Folk kommer inte
att vilja promenera 6ver denna korsning/lagfartsomrade nir det ar stort tryck i
trafiken. Hur ska detta kunna goras till ett lagfartsomrade undrar vi? Att sitta upp en
skylt kommer inte att fungera. Det kommer att krivas ljusreglering for att hejda flodet
av bilar nir nagon ska ga Gver vigen.

For att géra omradet till ett trevligt centrum sd krivs mer dn att gora en trafikerad
korsning till “torg”. Det krivs ett riktigt torg, dir man kan sta stilla utan att bilar
bérjar tuta eller att man riskerar att bli 6verkord av en bil. Varfor planeras det inte for
ett torg om nu omradet ska genomga en centrumutveckling? Vart forslag dr att gora
torgyta i hornet Karrvigen x Vendelsovigen pa nuvarande Shell-omrade samt vid
nuvarande Indiska restaurangen. Minimal yta bor vara minst lika stor som torget vid
Strand centrum. Mindre yta dn sa skapar ingen torgkinsla.

Sankning av grundvattnet

De tinkta parkeringsgaragen under jord kriver utgrivning och stindig pumpning.
Man avser sinka grundvattnet o omradet. Detta leder till att marken torkar och kan
orsaka sittningsskador pa omkringliggande villor. Méanga hus star idag pa ren lera.
Torkar detta ut sa krymper det. Manga hus 1 omradet star pa ren lera.

Soédergard restaurang

Sodergird har sina kunder bland hantverkare och lastbilschaufférer med ofta stora
bilar och lastbilar. Dessa kriver stora parkeringsytor, vilket S6dergard har idag. Efter
omdaning till h6ga hus och fortitning kommer det inte att finnas stora generésa
parkeringsytor lingre. Att parkera en lastbil i ett underjordiskt garage dr ingen bra idé.

Thairestaurangen ligger ner
Efter samtal med dgarna av Thairestaurangen si framkom att de inte kommer att

fortsitta sin rorelse i det nybygeda huset.

Indiska restaurangen upphor
Enligt uppgift kommer den Indiska restaurangen inte att 6ppna igen i omradet.

Verksamheter
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Av de restauranger som idag finns och kommer att beh6va ometablera sig i nybygeda
lokaler sa kommer ingen att 6ppna igen. Dirmed har man tappat 100% av
restaurangerna som omfattas av detta forslag till ny detaljplan.

Detta ar orovackande. Det som skulle bli battre riskerar att bli sdmre.

Den verksamhet som finns idag och som av vissa kallas f6r "nav” i form av
restauranger kommer med stor sannolikhet att férsvinna. Kvar blir en massa tomma
lokaler f6r uthyrning till vada? Men det ér ju inte byggbolagens problem, de siljer ju
allt, och problemet att hyra ut 6verlats 4t den nya bostadsrittsféreningen.

Mer verksamhet ger mer infléde av biltrafik

For att fa snurr pa verksamheterna som ska 6ppna sa maste betydligt fler méanniskor
lockas in i omradet. Hur ska det gar till med den konkurrens som finns i form av Port
73 1 Haninge med massor av shopping och restauranger bara en kort bilresa bort.
Aven Haninge centrum kommer att locka betydligt fler. Hur har man egentligen
tankt? Hur ska detta kunna bli ett centrum? Har nagon form av analys gjorts for att se
vilka férutsittningar det finns for att utveckla Sédergardsomradet till ett centrum?

Att bygga 200 bostider och i forlingningen kanske 1000-2000 (forskrickliga tanke)
riacker inte for att ’skapa” ett kundunderlag, mojligtvis kan nigra mindre
snabbmatstillen och niagon kiosk ga runt pa detta kundunderlag. For att skapa ett
centrum maste man locka folk utifrin och med ridande konkurrens sa ser det ut som
en mycket dalig idé. Det dr helt fel plats, med daliga forutsittningar eftersom de
parkeringsytor som finns idag kommer att tas bort och endast ersittas med
underjordiskt garage som bara ricker till de boende och knappt det ens.

Kort sagt: Detta att gora nagon form av centrum ér en mycket dalig idé som
dessutom inte dr forankrat hos oss som bor i omradet. Vart tog medborgarinflytandet
vigen?

Vad ir det man vill uppna? Knappast 6kad verksamhet. Det saknas férutsittningar
for det. Det enda man kommer uppna dr nagra mindre verksamheter, men om det dr
syftet sa blir priset oerhort hogt f6r dessa mindre verksamheter. Det alla redan har
riknat ut dr att detta inte ir det egentliga syftet.

Slutsatsen 4r att det enda syftet 4r att klimma in sa méanga bostidder som m&jligt 1
omradet.

Allt prat om ”Centrumutvecklingsplan” att knyta thop Sédergarden med Trollbackens
centrum, faller pa sin egen orimlighet. Det ir fler bostider man fran politikerhall vill

ha.

Fler bostider ar det ingen som motsitter sig. Absolut ingen. MEN, det som nu ér
foreslaget 1 detaljplanen ir en skam utan dess like. Att i ett villaomrade bygga hoga
och langa betongkolosser som med sin absurda storlek framstar som rena
betongtistningar dr rent ut sagt skamlést. Huskroppar som dr 70-80 meter linga utan
6ppningar, 4-5 vaningar hogt, placerade lingt ut mot vigen i en U-form med knappt
nagon 6ppning mellan dessa enorma huskroppar. Det liknar rena Oststatsarkitekturen.
Det finns inga fasadmaterial, balkonger, firger eller “gestaltningar” som kan ridda
dessa monster till betongfistningar fran att orsaka en total katastrof f6r omradet. Att
som kommunens foretridare pa samradsmotet forsoka slingra sig och prata om
“gestaltningar” for att fa folk att uppleva dessa betongtistningar som sma natta
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stadsvillor var ett 16jevickande skddespel och rent ut sagt pinsamt att se. Ett sadant
konststycke klarar inte ens Joe Labero av. Om det var méjligt sd hade det redan gjorts
pé andra stillen.

Frigan infinner sig: Varfor viljer man att ”offra” denna del av Trollbicken? Ar det
for att Kommunen desperat behéver nya bostidder? Det kan det knappast vara
eftersom det finns andra omrdden dir det dr méjligt att bygga stort och dessa 200
bostider dr forsumbart. T.ex. ska det tydligen byggas 1000 nya bostider vid Tyreso
Centrum. Om man lugnar ner sig och viljer att bygga 100 bostider istéllet f6r 200,
och dirigenom kan bygga ligre och glesare med mer luft och ljus, sa méjliggér man
det att detta omrade blir fortsatt attraktivt, istillet for att forvandlas till en
betongférort. Varfor vill man att omradet ska se ut som ett nytt Bollmoraberg eller
Husby? Trollbdcken bér fortsitta se ut som Trollbidcken.

Vem forflyttar sig fran ena dnden till den andra dnden av detta sa kallade ”strak” till
fots? Vill man av nagon underlig anledning g6ra det sa blir det med bil.

Har man undersokt kundunderlaget till alla dessa butiker som man tror ska 6ppna
har?

Ar tanken att man ska locka folk utifran att ta sig hit och kora in i omradet med bil ?
och parkera var?

Nagra idéer:

For att utveckla detta till ett promenadvinligt strak sa dr det inte fyrkantiga hoga
betonghus man vill se. En idé som jag hoppas att de styrande egentligen redan har dr
att gora detta strak till nagot unikt vad giller smastadskinsla, att bygga vidare pa
smaskaligheten, att gora detta omrade sa till en smastadsidyll, blanda in lite av kidnslan
av 50-60-talet da omradet byggdes. Blanda tak i olika héjder och utformningar,
sadeltak, brutna tak med mera, men inga fyrkantiga lador. Olika fasader, olika
utformningar, blanda 2 och 3 vaningar, mycket luft mellan huskropparna helst 10
meter, da kan utrymmet mellan huskropparna utnyttjas till planteringar och
serveringar. Inte lingre huskroppar dn 20 meter Jag tror att en sadan utveckling skulle
fa alla 1 omradet med sig. Naturligtvis kommer byggbolagen att protestera starkt
eftersom detta skulle minska deras vinstmarginal. Hir maste kommunen sta stark.
Detta skulle verkligen utveckla omradet och gora det till ett dnnu attraktivare omrade.
Det ir vil i Kommunens intresse att géra Tyresé mer attraktivt, inte tvirtom.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

26. Synpunkt fran boende Nasby 4:1126

Trevaningshus med fonster och balkonger mot vir uteplats, vardagsrum, sovrum 9,5
meter hogt, beroende var ifrin man riknar, da ej markplan dr detaljerat bredd pa hus
¢j ar fardigstillt. Kan tinka mig 2 vaningar grinsar mot var tomt. Vi har hick som
skyddar mot insyn.

Den planerade fastigheten skall ha garage och innergird mot tomten vilket skall
grivas, palas, gjutas. Det tomt omradet har en betydlig hogre niva dn viran tomt, hur
skall man 16sa detta da det flédar vatten fran grannfastigheten 4:1125 och sikert pa
andra stillen ocksa.
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VI KRAVER EN STOR GEOLOGISK UNDERSOKNING FOR ATT FA REDA
PA VART VATTNET TAR VAGEN?

Kommer det att 6versvimma tomten déda trid, buskar blommor mm, eller
uttorkning av lerlager, vad hinder d4 om 5-15 ar.

Ljud och buller 70 dbl fran en fastighet som ér byggd som en tratt mot oss, hur hogt
blir dbl virdet hos oss? Detta maste utredas.

Plan och bygglag (2010:900)

PBL anger i 2 kap 1par och 4 kap 36 par att ta hinsyn ska tas till saval allminna som
enskilda intressen och att detaljplaner ska utformas med skalig till befintliga
torhallanden pa platsen.

NASBY 4:1126 Kommer att fi héga byggnader i direkt anslutning till tomten och
fastigheten vilket innebir direkt insyn mycket nira NASBY 4:1126 Vi anser att
enskilda intressen inte har tagits enl, PBL.

SLUTLIGEN BOR TYRESO KOMMUN SKAFFA SIG ETT SKONHETSRAD
Som tittar pa omradet om det passar med hoghus bland villorna. Detta kan ej kallas
en forsiktig fortitning utan ett valdsamt Gvergrepp.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pd era fragor redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar’.

27. Synpunkt fran boende Nasby 4:397

Generellt 4r samradsunderlaget mycket bristfilligt och ej genomarbetat, vilket gor det
svart att limna synpunkter. Nytt samrad bor hallas nir underlaget 4r mer
genomarbetat.

Har nedan sammanstillt de synpunkter som dnda gar att limna.

e Enligt gillande 6versiktsplan foreslas att mindre fortitningar kan bli aktuellt i
Trollbicken. "Stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus" star angivet i
oversiktsplanen. Foreslagen bebyggelse dr inte mindre flerfamiljshus utan
innebir en mycket stor fortitning och forindring av omradets karaktir och
stimmer inte 6verens med 6versiktsplanen.

e Enligt 6versiktsplanen dr inte omradet sdder om Vendelsévigen utpekat som
omrade limpligt for mindre fortitning. Féreslagen detaljplan strider mot
gillande 6versiktsplan.

e Framtagande av ny oversiktsplan pagar i kommunen och da féreslagen
detaljplan strider mot gillande 6versiktsplan bor denna detaljplan invinta att
den nya 6versiktsplanen blir faststalld.

e Den foreslagna bebyggelsen kommer dndra omréadets karaktir patagligt och
borde inga i ett storre sammanhang och inte bara upprattas for detta lilla
planomrade, hur ska hela Vendelsévigen utvecklas? Hur ska trafiken hanteras
1 ett storre sammanhang?
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Foreslagen bebyggelse dr alldeles for hog och kommer dndra omradets
karaktir patagligt. Tva vaningar mot angrinsande tomter och tre vaningar vid
Vendelsovigen skulle ansluta mycket bittre mot befintlig bebyggelse.
Huskropparna maste dven brytas upp sa att bebyggelsen anpassas bittre mot
befintlig bebyggelse.

Av illustrationerna pa plankartan framgir ny vegetation mellan mitt hus och
blivande byggnaderna vilket dr vildigt bra (se volymskiss i nedre vinstra
hérnet), men den nya vegetationen maste planteras inom planen och inte pa
min fastighet. Ett limpligt avstind mellan ny bebyggelse och vir tomtgrins ar
8 m sa foreslagen vegetation far plats.

I samband med samrad dr det viktigt att allmén platsmark provas eftersom
byggnaders funktion och utseende till stor del kan styras i bygglovet. I
samradsunderlaget framgar endast olika 6nskemal om tex cykelbanor,
angoring, lastplaster etc inga konkreta forslag. Nytt samrad bor hallas nér
detta material 4r framtaget.

Pa samradsmétet angavs att de ytor som dr angivna som torg dr tinkta som
parkeringsplatser for blivande verksamheter, varfor 4r dom dd angivna som
torg i planen? Det dr direkt olimpligt att anldgga parkeringsplatser i direkt
anslutning till korsningen. Hur ér korsningen
Vendelsovigen/Karrvigen/Slittvigen tinkt att utformas? Hur anordnas
parkeringsplatser till planerade verksamheter? Intrycket fran samradsmotet
var att detta inte alls studerats. Borja med en noggrann trafik analys innan nya
planforslag gar ut for samrad.

Hur sikerstills att X omradet ar tillgangligt f6r allmin gangtrafik?

Det som i planen ir angivet som lokalgata dr alldeles for smalt, hur ska
korfalt, busshallplatser, cykelbanor, ang6ring, handikappplatser etc fa plats?

Ingen milj6konsekvensbeskrivning finns framtagen. Bedomningen av
hushallning med naturresurser ar mycket bristfillig, inom omradet finns ett
flertal nyrenoverades villor som kommer att behévas rivas f6r den nya
bebyggelsen. En noggrann utredning behéver hir géras om det dr limpligt att
riva dessa hus och vilken paverkan det far pa miljén och vara naturresurser.

Fastighet 4:396 har tidigare haft verksamhet som bade dagligvaruhandel och
tv-reparationer vilket medfor att risken f6r markfoéroreningar torde vara hog,
hur detta ska hanteras nimns inte i samradsunderlaget. Hur markfororeningar
vid bensinmacken ska hanteras nimns mycket bristfalligt.

Parkeringstalen dr alldeles for laga, ett parkeringstal pa 1,0 till 1,5 4r mer
representativt for féreslagen bebyggelse med begrinsad busstrafik och ingen
dagligvaruhandel inom gangavstand. Hur sikerstills att inte boende och
besokare till verksamheterna parkerar pa lokalgatorna?

Enligt underlaget har "planomradet god f6rsérjning av kollektivtrafik".
Planeras nya busslinjer? eller menas att en buss i vardera riktningen under
lagtrafik och lite fler bussar i rusningstrafik dr god forsorjning av
kollektivtrafik?
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e [ underlaget hinvisas till ett kvalitetsprogram som ska tas fram for
bebyggelsens utformning, disponering av ytor etc. Detta ska regleras i
detaljplanen och vara tillgingligt att limna synpunkter pa under samradet och
inte utforas utan insyn.

e [ underlaget anges att "alternativa transportsitt i form av cykel och
kollektivtrafik ska uppmuntras"”, hur ska detta goras rent konkret?

e Enligt underlaget anges att "Eventuella miljokonsekvenser till f6ljd av
genomférandet av forslag till utveckling av féreslagna omraden i kommunens
6versiktsplan har redan utretts i den miljobedomning som upprittades i
samband med att gillande 6versiktsplan antogs, 2008. En miljébedémning
enligt miljébalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.”" Da foreslagen
detaljplan avviker visentligt mot den Gversiktsplan som antogs 2008 kan inte
detta vara gillande.

e [ dagir det mycket stora problem vintertid i korsningen med hantering av
snémassor. Hur har det hanterats i foreslagen detaljplan? Ar det sikerstillt att
ytor f6r snéupplag finns sa dom inte ldggs i direkt anslutning till korsningen
vilket ér fallet idag.

e Hur sikerstills att grundvattennivier inte paverkas vid anldggandet av
underjordiska parkeringsgarage? har nagon hydrogeologisk utredning
genomforts?

e Saknar solstudie for den nya bebyggelsens paverkan pa var fastighet.

e Hur ska skola och barnomsorg 16sas for denna exploatering?

Arbeta om forslaget fullstindigt och utfor erforderliga analyser.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

28. Synpunkt fran boende Nasby 4:430

Allmint

Kommunens vilja att utveckla omréadet kring korsningen vid Sédergarden ér positiv
och kan leda till en foérbéttrad milj6 i centrala Trollbicken. Att ersitta Shellmacken
med ligre flerfamiljshus som smilter in i villaomradet gér omradet mer attraktivt och
hojer livskvaliteten for de boende. I kombination med férbittrade gang- och
cykelvigar erhills ett Trollbicken for framtiden.

Foreslagen detaljplan “Bostider vid Sodergirden” férsimrar diremot miljon 1
centrala Trollbdcken. Skilen anges nedan.

Konflikt med 6versiktsplan f6r Tyres6 kommun

Foreslagen detaljplan “Bostider vid Sodergirden” dverensstimmer inte med
oversiktplanen. I gillande 6versiktplan for Tyresé kommun star det:
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Nedanstaende platser pa 1 endelsivigen soder om Alléplan, reserveras for bostadsbebyggelse av typen
mindre flerbostadshus, radbus eller parhus, verksambeter och handel.

- Omrddet bestar av kommunal mark och en privat villafastighet.

- Omrddet bestar av Kringlans fritidsgard. Den kommunala fritidsverksambeten kan inforlivas med
ny bebyggelse eller samordnas med nérliggande skolverksambet.

- Omradet bestar av OKQ8:s bensinpumpsstation och Trollbéckens egnahemsforeningsfastighet.

- Omradet bestdar av Shells bensinstation och en kommunalt dgd fastighet.

Foreslagna flerfamiljshus med fem vaningsplan i detaljplan ”Bostider vid
Sodergarden” kan inte betecknas som mindre flerbostadshus. En konsekvens av detta
ir att detaljplan “Bostider vid S6dergirden” behéver arbetas om for att bittre
6verensstimma med Oversiktsplanen.

Ett helhetstinkande dr nédvindigt

Ett genomférande av kommunens langsiktiga planer f6r omradet kring korsningen
vid S6dergirden och omradet lings Vendelsovigen fran Sédergarden till Alléplan
kommer att innebira ett stort ingrepp pa miljon i centrala Trollbacken. Dagens lugna
och lagbygeda villaomriade kommer att fordndras till ett omrade med stadskaraktar
och tit bebyggelse.

Forindringen av centrala Trollbacken kommer att bli omfattande. For att kunna ta

stillning till detaljplan ”Bostider vid Sédergarden” maste detaljplanen kompletteras
med planen for hela omradet kring korsningen vid Sédergarden och omradet lings

Vendelsovigen fran Sédergarden till Alléplan. Nuvarande detaljplan "Bostider vid

Sédergarden” kommer att ha direkt inverkan pa kommande utveckling av omradet

lings Vendelsévigen och omradet pa andra sidan korsningen vid S6dergarden.

Detaljplan ”Bostider for S6dergarden” behover arbetas om. Det nya forslaget
behover kompletteras med en plan for hela omradet kring korsningen vid
Sodergirden och omradet lings Vendelsévigen fran Sodergirden till Alléplan.

Antalet sakigare behover utdkas

Pa sikt kommer hela omradet kring korsningen vid Sédergirden och omradet lings
Vendelsovigen fran Sédergarden till Alléplan att paverkas av detaljplan "Bostider vid
Sodergarden”. Detta innebir att antalet sakigare for detaljplan ”Bostider vid
Sédergarden” behéver ses 6ver. En utdkning dr nédvindig.

Ett enkelt planfoérfarande kan inte accepteras

Med tanke pa omfattningen av detaljplan “Bostider vid S6dergarden” och dess
inverkan pa kommande byggnation pa andra sidan korsningen vid S6dergarden och
lings Vendelsovigen fran Sédergarden till Alléplan kan ett enkelt planforfarande inte
accepteras. Konsekvensen blir att processen maste géras om med ett normalt
planforfarande.

Ett demokratiskt problem

Infor samradsmotet torsdagen den 11/6 var det enbart sakigare (fastighetsdgare
nirmast planerade flerfamiljshus enligt detaljplanen) som fick information
hemskickad rérande detaljplan “Bostider vid Sédergarden”. Detta begrinsade utskick
ma vara korrekt hanterat rent juridiskt men ur ett demokratiskt perspektiv maste
hanteringen av drendet ifragasittas. Synpunkter fran flera pa en sa pass stor
torindring av centrala Trollbicken som genomférandet av detaljplan ”Bostader vid
Sodergirden” innebir borde vara virdefulla for ett lyckat projekt.
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Lokalen i vilken samradsmote holls den 11/6 var for liten och flera personer var
hinvisade till korridoren. Detta dr inte acceptabelt.

I Alliansens broschyr ”Alliansen vill tillgodose Trollbickens behov av férskola, skola
och ildreomsorg” som skickades ut till alla hushall i Trollbicken star det pa baksidan
att "Planering har redan startat for mindre fortitning med ligenheter vid S6dergarden
och lings med Vendelsovigen fram till Kumla skola”. Denna information var
vilseledande och gav boende kring Sédergirden en helt annan bild 4n vad den aktuella
detaljplanen ger.

Sammantaget visar detta pa ett demokratiskt problem i Tyres6 kommun. Infér ett
samradsmote rorande en sa pass stor férindring som nu planeras bor information

skickas ut i god tid till alla hushall i Trollbdcken.

Undermilig anpassning till intilliggande villaomrade

Enligt detaljplanen ska en anpassning géras till omradets karaktir som huvudsakligen
bestar av villor och hyresfastigheter (2,5 vaningar) lings Vendelsovigens ena sida. En
bra anpassning vore att fortsitta med 2,5 vaningars flerfamiljshus dar Shellmacken
star idag.

Denna hojd pa fastigheterna stir aven i harmoni med Alléplans flerfamiljshus med 3,5
vaningsplan. Detaljplan “Bostider vid Sédergarden” behover arbetas om foér en bittre
anpassning till intilliggande villaomrade.

Kraftigt forsdmrad trafiksituation och 6kad olycksrisk

Detaljplan ”Bostider vid S6dergarden” kommer att innebira att biltrafiken kring
Sodergarden kommer att 6ka. 210 ligenheter 1 den férsta etappen kommer att
innebdra att runt 200 bilar tillkommer pa ett litet omrade. Detta innebir kébildning
lings framforallt Vendelsévigen men dven att trafiken i intilliggande villaomraden
kommer att 6ka. Vid en utbyggnad av omradet pa andra sidan korsningen
(Sodergarden, pizzerian) kommer antalet ligenheter 6ka till kanske 350. 350 bilar pa
detta begrinsade omrade blir helt ohallbart. Miljon paverkas mycket negativt av det
6kade antalet bilar.

Bil- och busstrafik kring Kumla skola kommer att 6ka om detaljplanen genomfors.
Framforallt pa morgonen nir barnen dr pa vig till skolan kommer trafikdkningen vara
som storst. En konsekvens blir att antalet olyckor med oskyddade barn inblandade
kommer att 6ka. Enligt detaljplanen 4r antalet garageplaster per ligenhet 0,5
respektive 0,8 under de tva fastighetskomplexen. Da man boér rikna med att det 1 snitt
kommer att finnas en bil per ligenhet innebir detta att ett flertal bilar kommer
parkeras i intilliggande villaomrade. Detta kommer att vara bade stérande och 6ka
risken for olyckor.

Idag finns det goda moijligheter f6r parkering vid lunchrestaurangerna vid korsningen
Vendels6vigen/Kitrvigen/Slittvigen. Med foreslagen detaljplan och 6nskad
expansion pa andra sidan korsningen (Sédergirden, pizzerian) kommer antalet
parkeringsplatser minska markant. Detta kommer innebira firre
lunchrestaurangbesdkare och att lunchgister parkerar i intilliggande villaomrade eller
pa ett sitt som 6kar risken for olyckor.

Infart till garaget under det sydvistra fastighetskomplexet kommer att ske fran
Slittvigen. Risken for att Slittvigen/Finkvigen/Fagelvigen dirmed anvinds som
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genomfartsvigar dr uppenbar. Den 6kade trafiken kommer att visentligt forsimra
miljon i berért villaomrade och Oka risken f6r olyckor.

I forsta stycket 1 ”Samradshandling, maj 2015, Dnr 2012 KSM 0101,
Behovsbedémning” star det bl.a. ” Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa mdnniskors hélsa och sikerhet”” Detta Gverensstimmer inte med ovanstaende
punkter som pekar pa att miljon kommer att f6rsimras och att antal olyckor kommer
att oka.

Konsekvensanalysen rérande den férdndrade trafiksituationen maste géras om. Den
fulla utbyggnaden av hela omradet kring korsningen vid Sédergarden och omradet
lings Vendelsévigen fran Sodergarden till Alléplan maste beaktas.

Risk for skador pa intilliggande fastigheter

Garage placerade under fastighetskomplexen innebir att marken maste draneras.
Detta sinker grundvattennivan lokalt och torkar ut marken kring nirliggande
tastigheter. En konsekvens kan bli sittskador och sprickbildning i befintliga
byggnader och att kapaciteten pa befintliga bergvirmepumpanlagegningar férsimras.
Delar av markomradet kring Sédergarden bestar av blalera. Under byggfasen kommer
det omfattande anliggningsarbetet orsaka vibrationer i befintliga fastigheter. Férutom
att vibrationerna upplevs som besvirande kan de leda till skador i byggnaderna.
Drineringens inverkan pa intilliggande fastigheter behover utredas ytterligare.

Forsamrat virde pa intilliggande fastigheter

En detaljplan som resulterar i att intilliggande fastigheters virde sjunker maste
betraktas som misslyckad. Ett av kriterierna fOr att en detaljplan for flerfamiljshus i ett
villaomrade ska kunna anses vara lyckad bor vara att virdet pa befintliga villor, 1
flerfamiljhusens narhet, snarare 6kar i virde dn minskar. Genomférande av
detaljplanen kommer att innebira att de villor som hamnar nirmast
tastighetskomplexen kommer att sjunka i virde. Villadgare som drabbas maste
kompenseras av kommunen i motsvarande grad.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

29. Synpunkt fran boende Nasby 4:430

I princip vilkomnar jag utvecklandet av Sodergarden. Omradet kring bensinstationen.
Den befintliga detaljplanen har dock flera brister och behéver géras om.

1. Husen som planeras ir f6r hoga och ligger for nira befintlig villabebyggelse.
Det bor vara mojligt att utveckla omradet utan att enskilda
kommuninvanarnas ekonomi raseras.

2. Trafiksituationen ir inte utredd tillrickligt. Trafikplaneringen maste halla
jimna steg med byggandet maste vara langsiktig och samarbete med
nirkommunerna ar nédvindigt. Att 6ka antalet bussar som sedan stér stilla pa
Skanstullsbron 4r inte hallbar trafikplanering.

3. Detaljplanen gir emot dversiktsplanen dir man pratar om mindre
forindringar och maste dirfér géras om.
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4. Under samradsmotet kom fram potentiella risker i samband med bygget
angiende markférhallanden vilket behover utredas ordentligt innan
detaljplanen spikas.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

Ovriga enskilda

30. Synpunkt fran boende Nasby 4:459

Idén ir vil bra men jag tror att ytan dr for liten. Hur skall allt fa plats utan att det blir
trangt. Med all trafik som gar f6rbi S6dergarden blir det ju ingen rofylld plats att bo
pa. Tédnk pa alla avgaser fran bussar, bilar och lastbilar. Jag skulle inte vilja bo i den
réran. Trafiksituationen dr inte alls bra. Det finns bara en buss till Gullmarsplan. Den
gar bara dagtid och sillan, och inte pa kvillar och pa l6rdagséndag gir den inte alls.
Lokaltrafik till Tyreso centrum finns, men for att na lokaltrafik till Haninge centrum
maste man ga till Sofiebergs hallplats. Dvs det finns ingen lokalbuss pa
Vendelsovigen. Det hade vi innan hallplats Sofieberg byggdes.

Det finns ju déligt med parkeringar f6r de som skulle vilja bes6ka de affirer som ni
har tinkt skall finnas ddr. Det finns heller inom Sofiebergsomradet inte en enda
infartsparkering. Narmaste dr vid Alléplan och de ir fyllda kl. 07.00 pa morgonen. Vi
som bor pa Gunbovigen och Lindevigen har inga gangvigar till S6dergarden. De tva
som finns har makadam som beliggning samt uppskjutande dagbrunnar pa
gangbanorna, dvs Gunbovigen och Sédergardsvigen. Inget for varken skolbarn eller
aldre att anvinda. De sn6r6js 6ver huvudtaget inte. Varken Lindevigen eller
Gunbovigen ir lampliga som gangvigar eftersom det ar mycket biltrafik pa dem upp
till husen pa bergen. De sandas och plogas simst, eftersom de inte ir prioriterade av
kommunen (ej bussgator). Skulle beh6vas ledstinger pa bada eftersom de ir branta
samt trottoar atminstone pa den ena sidan. Mittemot min tomt pa Gunbovigen 3,
kommer minst 3 villor med garage och uthus att uppféras hogst upp pa berget. Vad
som saknas dr en mataffir. Det hade vi tidigare dér det 4r hunddagis numera invid
Gudobroleden.

Svar:

Synpunkterna noteras. Gunbovigen och Sidergardsvégen ligger utanfor planomridet och tas dérfor
inte upp i denna detaljplan. I ivrigt finns svar pa dina fragor redovisade under rubrik > Amnesvisa
svar”.

31. Synpunkt fran boende Nasby 4:389

Yttrande 1, 2015-05-31:

Eter en 6versiktlig genomgang av materialet som finns tycker vi spontant att langa
massiva femvaningshus inte 6verensstimmer med 6vrig befintlig bebyggelse varken i
direkt ndromrade eller 1 Trollbacken i stort. Vi tycker ocksd spontant att ndgra av
befintliga fastigheter hamnar vildigt illa till dd planerade hus vildigt nidra méter 1 vissa
fall enplansvillor. I villaomraden av detta slag behévs mera gronomraden dven f6r de
som bor i ligenheter.
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I underlaget som finns kan jag inte se nagon bild pa hur en planerade nya bebyggelsen
6verensstimmer med den befintliga bebyggelsen. Det saknas helt bilder eller
beskrivningar av samspelet och hur den 1 underlaget beskrivna anpassningen verkligen
fungerar. Nivaforhallandena f6r mark och byggnader gar inte att utldsa pa bilderna.

Finns nagon realistisk beskrivning av hur planerad vixtmiljé for utritade trid och
vixtlighet ska fungerar? Vi stiller och fragande till att det finns utrymme och miljé fér
att pd bilderna utritade trid ska kunna vixa i verkligheten. Sd stora trad intill
fasaderna verkar inte helt bra och kan komma att paverka ljuset 1 ligenheterna. Har
kommunen verkligen sikerstillt att en landskapsarkitekt eller annan kunnig pd detta
varit med och granskat inplanerade vixter i projekten? Vilka vixtsorter/ tridsorter r
planerade/ inritade pad bilderna?

Vi har inte hittills inte lyckats att fa ndgon uppfattning om var och nerfarter till
parkeringar sker och jag kan inte se hur manga parkeringsplatser som kommer finnas
1 husen. Hur och var ska detta ske?

Underlaget bor ocksa kompletteras med bade en terringmodell och en solstudie (som
visar pa ljusforhallanden olika arstider) for bade befintlig bebyggelse och for de
planerade ligenheterna.

Finns ovan efterfragat underlag samt svar pa frigorna ovan? Vi vill ha detta innan
tiden fOor samrad gar ut eftersom det 4r svart att limna synpunkter pa ett daligt
underlag. Skicka girna terringmodell, solstudie samt svar pa fragor si snart som
moijligt.

Har ni gjort nigra sadana som kan skickas till oss annars uppge var vi kan se dessa.

Vidr forovrigt forvanade 6ver att vi inte fatt direkt information om detta fran
kommunen samt att detta projekt kommer sa snart efter stora efterfragerundan i
viras. En viss bradska, slarvighet i genomférandet kan klart utldsas da
samradsunderlaget dr sa bristfélligt och innehaller rubrikfel.

Yttrande 2, 2015-06-28:

Vi framfor féljande synpunkter:

1: Femvaningshus passar inte in i omgivningen och 6verensstimmer inte med
Tyresos detaljplan f6r Trollbicken.

2: Nirmaste fastigheter blir alltfér hart drabbade av de nybyggda husen.

3: Trafiklosningar och andra anpassningar 1 omgivningen finns inte pa plats idag.
4: Slarvplan som beslutsfattarna inte bor fatta beslut pa.

De utritade lainga massiva femvaningshusen 6verensstimmer inte med Ovrig befintlig
bebyggelse varken i direkt niromrade eller 1 Trollbacken i stort. Den planerade
bebyggelsen 6verensstimmer inte heller med gilande detaljplan f6r Tyreso (vad avser
Trollbacken). Stora och lainga massiva femvaningshus, eller hus i kombination med
dessa schabrak, kan knappast betraktas som stadsvillor. I detaljplanen talas om att
man saknar storre gronomraden 1 Trollbicken vilket begrinsar mojligheten att bygga
stora flerfamiljshus. I villaomraden av detta slag beh6vs mera gronomriden f6r de
som bor i ligenheter. Den grisplitt som finns idag séder om omradet 4

Den typ av massiv flervaningsbebyggelse som planeras 6verensstimmer inte med

omgivande befintlig bebyggelse. I nu aktuellt forslag har man inte bemdodat sig att
anpassa nybyggnationen till omgivningen och befintliga hus. Nagra av befintliga
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fastigheter drabbas vildigt illa dd nybyggena hamnar vildigt nira dessa hus. Flera av
husen som angrinsar ir liga envaningshus. Att ha tomterna intill de planerade
byggnaderna dr som att sitta med Svarte Petter pa hand. Detta vittnar dven det
faktum att husen runtomkring har varit beredda att silja sa snart de fatt kinnedom
om planerna och utformningen av detta projekt. Om tanken dr att omradet som
omfattas av ny bebyggelse ska bli annu stérre bér kommunen ta fram plan f6r detta
redan nu. Dagens plan drabbar enskilda fastighetsdgare alltfér hart.

Vid samriadsmotet pratades om utvecklig av trafiklésningar och gronomraden.
Trafiklésningarna dr idag inte utvecklade och vi har inte sett nigon plan f6r detta.
Sjilvklart dr det ett mal att minska bilanvindandet och for att klara detta det behovs
bade bittre cykelvigar, gangvigar och kommunikationer vilket enligt samradsmotet
planerades. Detta borde dock vara pa plats innan detaljplanen kan tas. I samband med
nedfarterna kommer det bli 6kad trafik, som sannolikt kommer att paverka
omgivande gator mycket. Notera att flera gator i omgivningen saknar trottoarer. Sikra
trafiktrafiklosningar for savil cyklister som gangtrafikanter maste l6sas och ses 6ver
innan man kan panera.

Hur detta ska se ut har vi dnnu inte sett, men savitt jag forstir ar detta kostnader som
kommunen far. Intikterna fran forsiljning av t ex boritter kommer i férsta hand
byggherrarna tillgodo. Byggbolagen har sjilvklart anledning att bygga stort och
mycket pa de tomter de far tillgang till och som kommuninvinare hoppas vi
intikterna kommer kommunen tillgodo och kan anvindas for oss. I denna plan
verkar stor del av forutsittningarna fér de boende ske utanfér planomradet -pa
kommunens bekostnad.

Innan man gar vidare med planen bor beslutsfattarna atminstone kriva att fa ett
underlag som de har en rimlig méjlighet att fatta beslut runt. Nu tillkommen plan har
gjorts 1 stor hast och med ett daligt underlag. Det faktum att atminstone en av
intilliggande fastigheter salts till ett byggbolag endast ett par veckor innan planen
offentliggjordes dr ocksa ett tecken pa att det forslag vi nu fatt se har framtagits har
framtagits 1 stor hast. Varken byggbolagen eller kommunen har gjort sitt arbete
ordentligt.

I underlaget saknas helt bilder och beskrivningar av samspelet och hur den i
underlaget pastadda anpassningen verkligen fungerar. Nivaférhallandena och
storleksférhallandena f6r mark och befintliga byggnader gar inte att utldsa pa bilderna
eller av den modell som visats och avfotograferats.

Det finns ingen realistisk beskrivning av hur planerad vaxtmiljo for utritade trid och
vaxtlighet ska fungera. Bilderna i underlaget framstir som rena
“marknadsforingsunderlag”. Kan utritade trid vixa i verkligheten. Vi stiller och
fragande till att det finns utrymme och milj6 for att pa bilderna utritade trad ska
kunna vixa 1 verkligheten. Sa stora trid intill fasaderna verkar inte helt bra och kan
komma att paverka ljuset i ligenheterna. Har kommunen verkligen sikerstillt att en
landskapsarkitekt eller annan kunnig pa detta varit med och granskat inplanerade
vixter i projekten? Vilka vixtsorter/ tridsorter dr planerade/ inritade pa bilderna?

Underlaget bér ocksa kompletteras med bade en terringmodell och en solstudie dven

tor omradet soder om Vendelsévigen for bade befintlig bebyggelse och for de
planerade ligenheterna.
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Vi vill ocksa uttrycka stor foérvaning 6ver hur informationen till oss kommuninvanare
och berérda skotts (dvs inte skett).

Med vinliga hilsningar och férhoppningar om att man i samband med beslut tar del
och beaktar synpunkter innan man tillater ett sant hir bygge.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar’.

32. Synpunkt fran boende Nasby 4:261

Yttrande 1, 2015-06-02:

Jag undrar varfor vara grannar pa varloksvigen 35a har fitt brev hem dir det star att
de ir sakigare eller liknande. Vi bor pa 35b och anser att vira rOster skall horas lika
vil som deras. Vi och grannarna dr helt verens om att detta inte kan villa laga kraft
och kommer 6verklagas som jag tog med er tidigare.

Gillande er asikt om att ni inte kommer forstora omradet sa dr ni lite ute och cyklar.
Det kommer bland annat inte ga att komma in och ut fran trollbidcken pa morgon
och efter arbetet for att trycket kommer bli for stort. Ni anser att folk ska borja aka
mer kommunalt, hur tinker ni da nir infartsparkeringen ligger 1 Hanviken? Bygg en
stoooooor infartsparkering nira oss sa kan vi snacka om att inte ta bilen fran hemmet.

Hur dr ert miljotink egentligen, riva ett antal fullt fungerande hus samt att riva Shell
med sanering av den marken?

Hur blir det med virdeminskningen pa vara hus i omradet som kommer bli allt annat
an attraktiva?

Ser man pa bilden pa huskropparna ser man att nertrappningen till 4 och 3 vaningar
ir precis 1 slutet pa huskroppen, hur tinkte ni hir? Hoppas att ni 4r medvetna om att
ingen i omradet kommer godkidnna nagot annat dn 2 vaningshus lings klockvigen,
tinkt for fan i lite mindre skala dn 6ver 200 ligenheter.

Yttrande 2, 2015-06-11:
1. Jag och min fru som bor pa Varloksvigen 35B kriver att bli sakdgare da vi
bor och blir lika drabbade som vara grannar pa 35A, som ir sakégare!

2. Vi kommer aldrig gd med pa hégre bebyggelse dn 2 vaningar utmed hela
Klockvigen. Hur fan tror ni att ni kan dndra planbestimmelser hur som helst
nir ingen annan fatt bygga mer dn max tva vaningar. Forstar ni hur detta
paverkar fortroendet for er som kommun?

3. Hur ska ni 16sa bilproblemen som redan nu dr extrema nir det giller att ta sig
ut och in fran alléplansrondellen och korsningen vid lampaffiren. Vissa av
oss dr tvungna att ta bilen till jobbet av olika anledningar varfor era planer pa
mer cykelvigar etc ir helt ovidkommande.

4. Hur kan ni miljémassigt motivera att ni river flera fullt fungerande villor.

5. Varfor har detta inte kommit ut innan ni tog fram stora planboken och
bérjade képa upp hus pa de berérda tomterna.
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6. Varfor vill ni géra om ett otroligt fint och mysigt omrade med bostadsritter
ingen kommer ha rad att képa. Vad blir det da, flyktingférliggning?

7. Varfor vill ni géra om Trollbicken till Gettobacken?

8. Varfor bygger ni inte pa tomterna uppe vid Solkraftsvigen uppe vid
Energikallan, finns ju hur mycket mark som helst att tillga dir, men med
betydligt bittre kommunikationer ut fran Tyres6?

9. Ser att ni lagt ut saneringen av Shell tomten pa Abacus, hur kan ni sikerstilla
att detta blir gjort enligt alla lagar och reglar kring en sadan sanering?

Svar:

Synpuntkterna noteras. En infartsparkering ar inte aktuell inom planomradet. Kommunen har inte
kapt upp hus pa de berdrda husen ntan det du refererar till dr en forsalining mellan en
Jastighetsigare och en byggherre. Svar pa era dvriga fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

33. Synpunkt fran privatperson, (15)

Yttrande 1, 2015-06-03:

Jag laste 1 Mitt 1 Tyreso tisdag 2 juni ang att Trollbdcken kan fa 200 nya bostider 1
Sodergarden. Vi har bott hir i villa sedan ar 1958 och trivs sa bra och vill girna bo
kvar si linge det gir. Men nu nir vi ir ildre si 6nskar vi en NARBUTIK, dir man
atminstone kan handla dagligvaror sisom mjolk, bréd samt farskvaror ex vis frukt.
Som det r nu har vi bil, men framéver behéver vi naturligtvis ga till S6dergarden for
att ta bussen till Alléplan. Hoppas mitt forslag gar att genomfora.

Yttrande 2, 2015-06-10:

For oss tar det c:a 20 min att ga till S6dergarden fran var villa (vi 4r i 80-drsaldern).
Kommer nirtrafiken, som ska genomforas i host och framover, att ga Mandalsvigen?
Diir vi bor dr det mycket branta backar. Toppen om detta genomfors.

Svar:

Synpunkterna noteras. I dagsliget ar det inte aktuellt med kollektivtrafik pa Mandalsvégen. Svar
pd dina Gvriga fragor redovisas under rubrik ” Amnesvisa svar”.

34. Synpunkt fran privatpersoner, (28)

Da detta ir ett villaomréade tycker vi att det 4r helt oacceptabelt att bygga bostider i 3-
5 vaningar.

Finner det mycket mirkligt att vi som bor i niromradet endast far information om
detta i en annons i Mitt 1 Tyreso. Det dr inte manga som har uppfattat att det beror

oss som bor vid Vendelsévigen/Slittvigen/Svalvigen.

Hoppas att kommunen tinker om och inte forstor ett villaomrade med 3-5 vaningar.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.
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35. Synpunkt fran boende Nasby 4:391

Fick av en tillfillighet kinnedom om vad som ir pa gang i omradet Svalvigen-
Vendelsovigen. Detta dr ju helt befingt! Hur kan man komma pa att kopa in
befintliga villor och riva dom, for att bygga hus med 4-5 vaningar i ett villaomrade?
Tala om milj6f6rstoring! Jag tycker att hela projektet verkar vara en idé av en
studerande pa arkitekthogskolan.

Finns det inget annat omrade i Tyres6é som dr mer lampligt? Ni har skrivit i en folder,
att det ska skapas en mer stadsmissig karaktir kring hela korsningen vid Sédergirden.
Vi som bor hir pa Svalvigen vill inte ha stadsmissig karaktir. Jag har bott hir i 51 ar.
Vi képte tomt och byggde, for att det var lugnt och fint hir. Ville vi haft nagot
stadsmissigt hade vi givetvis bott kvar i innerstan.

Vad giller trafiken blir man ju ”morkradd” ndr man tinker pa hur det ska bli.
Vendelsovigen ir redan i dag mycket trafikerad. Ska det sedan bli 200 ligenheter
med, férmodar jag, minst en bil per hushall, var ska alla dessa ta vigen? Alla ska ju till
och frin sina arbeten. Dessutom blir det en massa lastbilar och budbilar, om det ska
vara affirer och restauranger i husen.

Vad blir det av vara bussar? Kommer dom att férsvinna sa att vi aldre ska ga till och
tran Alléplan? Det har redan dragits in tre busslinjer fran Sédergarden sedan vi
flyttade hit. Det kommer ju inte att fungera med alla dessa bilar. Avgaserna ska man
ju inte tala om! Var ar Milj6partiet i denna fraga? Dom burkar ju vara med i
debatterna nir det giller biltrafiken. Ni skriver att omradet har god forsorjning av
kollektivtrafik. Hur ni pasta nagot sadant Har ni 4kt med nagon av dom tva linjer (tre
1 morgontrafiken) vi har?

Kommer Svalvigen att bli en parkeringsgata for alla, som kommer pa besok till de
toreslagna husen?

Stackars dom som bor i forsta raden bakom dom nya hoga husen! Ténk en sjalv, att
sitta och titta in i en vigg! Vi som bor hir kommer att kontakta en advokat for att fa
stopp pa elindet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

36. Synpunkt fran boende Nasby 4:392

Yttrande 1, 2015-06-07:

Angaende nya bostider vid S6dergarden, nya forslaget att bygga bostider
Vendelsovigen, Svalvigen och Slittvigen.

Vi som bor i omradet har inte fatt niagon direkt information om pagaende plan utan
kommunen har endast limnat ut skriftlig information till fastighetsigarna som direkt
grinsar till tomterna dir de privata fastigheterna blir drabbade och far flera hundra
nya grannar.

Vi andra i omradet, Fagelvigen, Trastvagen, Svalvigen kommer att bli drabbad i

negativ bemairkelse pa méanga olika sitt. Alla letar inte information pa kommunens
hemsida om vad som hinder i olika omraden.
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Ett femviningshus parallellt med Vendelsovigen smalter inte in i villabebyggelsen
utan blir verkligen helt artfrimmande. De tre andra husen, ett parallellt med
Slittvigen och ett hus parallellt med Svalvigen och ett mittemellan dessa hus kommer
att innebira att ligenhetsinnehavarna och dess besokare kommer att parkera pa
Slittvigen och pa Svalvigen. Vilket leder till att fastighetsigarna i omradet far svart
att ta sig ut och in till sina fastigheter. Det innebir ocksé en otroligt stor férindring i
trafiksituationen i villaomradet samt pa Vendelsévigen som leder forbi skola, fritids
och forskola.

Det kanske dr svart for Er som sitter och planerar for sadana hir stora fordndringar
att veta hur det ser ut redan nu i trafik, kollektivtrafiken i omradet. Buss 823 som gir
via S6dergarden till Gullmarsplan dr redan i dagsliget fullsatta i rusningstrafik, alla
minniskor kommer inte med vissa turer fran Sédergarden. Vad det giller biltrafiken
kommer det att bli en markant 6kning pa biltrafiken i omradet vid rusning. Vid cirka
kl. 7.20 pa morgonen ir det k6 for att ta sig forbi Kumla skola ut pa Gudébroleden
vid Trollbickens centrum, kén fortsitter upp till Hanviken/Skrubba frin korsningen
vid Sofieberg.

Hur tror ni att trafiksituationen kommer att se ut i framtiden? Hur kommer
kollektivtrafiken fungerar nir den inte fungerar i dagsliget? Vill inte kommunen att
trafiken ska minska vid skolor? Snéréjningen i omradet gor att vigarna blir smala pa
vintern, hur kommer det att fungera i framtiden? Hir kommer det att bli en markant
skillnad, en férsimring!

Femvaningshus smilter inte in i omradet, fina privata fastigheter maste rivas for ge
plats at detta bygge som verkligen inte passar in att byggas nagra meter fran
villatomter. Det finns andra stillen i Trollbicken som gar att bygga sadana hir hus till
exempel dir kottboden, elaffiren och Holmgrens ligger. Dir har man redan byggt tva
bostadsritts fastigheter och dir skulle femviningshus kunna byggas och inte behéva
angransa till villatomter. I det omradet skulle trafiken inte drabba nagot skolomrade
och trafiken skulle inte 6ka i nagot villaomrade och det omradet ligger nirmare flera
olika busslinjer.

Det ir verkligen absurt att bygga hoghus i ett villaomradet vid Sédergarden! Ingen
villa dgare vill ha flera hundra nya grannar! Vii omradet beh6ver fa mer information
om ett sadant hir forslag eftersom det blir en otroligt stor férindring som paverkar
hela omradet. Det 4r méanga ildre som bor i omridet som behover fa informationen i
brevladan och inte hinvisas till information pa kommunens hemsida.

Yttrande 2, 2015-06-29:

Har tagit del av vissa mail konversationer mellan byggforetag och bland annat Amalia
och Christian. Utifrin dessa ser vi att fortitning av Sodergarden, den sodra sidan om
Vendelsovigen har tillkommit sa sent som i april. Den s6dra sidan har inte funnits
med i 6versiktsplanen frin borjan. Fran borjan var forslaget att bygga pa omradet dar
Shell finns och pa tva andra tomter. I mail konversation frain mars gar det att lisa om
att byggforetag far i uppgift att; komma 6verens med respektive fastighetsidgare om
ev. forvirv/utveckling tillsammans med dessa for att kunna drivare vidare projektet.

Det underlag som fanns till samrads métet var bristfillig. Vid samradsmétet gick det
att antyda viss osikerhet hos Amalia och Christian nir det kom fram motstind och
fragor angdende detaljplanen. Det framkom pa samradsmotet dven att de inte visste
riktigt hur Alleplan, Trollbickens centrum ser ut i dagsliget. Hur kan man da driva ett
projekt om man inte vet hur kringliggande platser ser ut? Vid samradsmotet kunde
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inte alla som kom till métet delta pa grund av for liten lokal. Forslaget om bebyggelse
pa den sodra sidan av Vendelsovigen dven pa andra sidan av Vendelsévigen kommer
att indra omradets karaktir drastiskt. I ett gront lummigt villa omrade passar inte de
foreslagna hoga husen in, omradet dr for litet, tomterna dér forslaget att de héga hus
ska byggas ligger for nira befintlig bebyggelse. De hoga husen kommer att grinsa till
villor som ir cirka 3.5 meter héga. De husen som féreslas kommer att bli cirka 15
meter héga och smilter definitivt inte in 1 ett villaomrade! Allrahelst inte s pass nira
de nuvarande villatomterna.

Sédra sidan av Vendelsovigen har inte funnits med i detaljplanen fran borjan.

Pa samradsmotet presenterade Christian ett forslag om rekreations omrade som ér en
vildigt liten yta mitt i villaomradet. Den platsen ir alldeles for liten for att géra ett
rekreationsomrade. Det finns redan en park pa en storre yta vid Varloksvagen. I
omradet som bestar av villor finns inget behov av en rekreationsyta.

De planer pa att bygga femvaningshus, den fjiarde vaningen indragen, maste dndras
och max bli tva vaningar héga intill de kvarvarande villatomterna och mot
Vendels6vigen dven dir bli. Huskropparna som ér foreslagna att ligga parallellt med
Vendels6vigen kan inte byggas som en hel huskropp, det dr ingen stad som skall
byggas, det ir inget gammalt sommarstugeomrade som planeras att rivas och
utvecklas till en stad. Det ar ett fungerande villaomrade med grona tomter dar nu
kommunen samarbetar med byggforetag att exploatera ett nu lugnt och fungerande
villaomrade. Dir befintliga moderna villor ska rivas och for att ge plats at hoga
flerfamiljshus.

Hur idr det tinkt att genomfora ett sidant hir projekt med tillkommande trafik? Vi
som bor och lever i detta villaomrade har bilar, vi kommer att fortsitta anvinda vira
bilar. De parkeringsplatser som ar tinkta till varje ligenhet kommer inte att ricka till,
de kommer att fa bes6k som behover parkera, vart ska de parkera? Pa gatorna i villa
omridet?

Det ar redan trangt for bussarna att ta sig fram i korsningen Klockvigen,
Vendelsovigen, trangt dven vid korsningen fran rondellen, Alleplan till
Vendelsovigen. Pa morgnarna dr det k6 fran Kumla skola pa grund av tit trafik vid
rondellen vid Alleplan, Trollbickens centrum. Med trangt menar vi att buss inte kan
svinga ut i de korsningarna nir de far ett méte med en bil. Vid samradsmétet
diskuterades det om att invanarna ska tinka pa miljén och cykla, aka buss och
anvinda sig av bilpooler. Bussarna som gar fran Sodergarden 1 dagslaget 1
rusningstrafik dr 6verfulla nir sl viljer att hoppa Over vissa turer. Barn som aker
kollektiv trafik till skolan kommer forsent eftersom bussarna inte gar pa utsatta tider.
Nu planerars det for flera invanare, hur kommer det att bli da? Cykla till och fran
arbete, till fritidsaktiviter med barn, storhandla ir inget alla kan gora.

Vid vintertid 4r korsningarna Vendelsévigen/Svalvigen och Slittvigen/
Vendelsovigen svara att kéra ut genom da det allt for ofta gérs snéhogar sa sikten
skyms. Likasd f6r fotgingare dr detta ett problem déd de tvingas ut i kérbanan. Hur
blir detta nir det blir flera minniskor, flera bilar som ska ta sig fram efter vigarna?
Vendelso blir f6r smal for bussar, bilar att ta sig fram, det tillkommer dven cykelbanor

och busshallplatser.

Hur kan byggforetaget Abacus gd ut med intresseanmilan till ligenhetsférsaljning nér
inget dr klart eftersom det dr inom samradstid? Hur kan de skriva i sin annons att man
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med bil kommer in till city pa 20 minuter nir det inte kommer att finnas tillrickligt
med parkeringsméjligheter 1 omradet. De skriver inget om att de som flyttar in ska
starta bilpooler och ta sig en cykeltur in till huvudstaden.

Med all foreslagen bebyggelse kommer att innefatta springning i omradet och med
risk att fastigheter som grinsar till tomterna kommer att fa skador pa sina hus bor
planen omarbetas till mindre omfattning. Hur ska vi skydda oss for att vira
fastigheter inte blir skadade av alla springningar som skulle beh6vas goras?

Den utokade samradstiden var alldeles for kort.

Den nya bebyggelsen maste anpassas till det befintliga omradet och det gor definitivt
inte femvaningshus dven om den fjirde vaningen dras in, det argumentet haller inte.
Att utveckla s6dra sidan har inte funnits med i planen fran borjan det ar ett inte ett
genomarbetat forslag da det strider mot Gversiktsplanen.

Informationen till oss som bor i omradet har varit bristfallig, under all kritik, den har
varit obefintlig! Vi anser att detaljplanen har dndrats alldeles f6r mycket for att den
ska vara gillande! Det framgar i mailkonversationen att allt har gatt fort, alldeles for
fort! I ett mail framgar det att BoCenter varit flitiga! De har mer eller mindre Gvertalat
husigare att silja sina fastigheter.

Vi anser att planen att exploatera den s6dra sidan av Vendelsovigen liggs ner helt
och att man ser 6ver hushéjderna pa de hus som utifran ursprungliga planen ska
byggas pa andra sidan av Vendelsévigen i samrad med kringliggande tomter.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik ’Amnesvisa svar”.,

37. Synpunkt fran boende Skalsatraangen 10

Angaende den nya planen om byggandet av 5 vaningshus vid sédergarden sa ir jag
helt emot det. Enligt kommunens plan sa ska Trollbdcken vara ett villaomrade utan

hoéghus.

Den nya planen forstor Trollbickens karaktir och det dr fruktansvirt fult att smacka
upp héghus mitt i ett villaomrade. Dessutom ser ritningen som jag har sett hemskt ut,
det passar helt enkelt inte in. Jag forstar inte hur den som har ritat det har tinkt. De
som har flyttat hit har gjort det av en anledning, att de vill bo i ett villaomrade. Det
forstors om Sodergarden gbrs om enligt det nuvarande forslaget. Som sagt dr
kommunens plan att Trollbicken ska vara ett villaomrade, sa jag forstar inte ens
varfor forslaget far komma fram! Trollbickens centrum finns redan sa varfor gora ett
till bara 100 meter darifran? Det verkar lite onddigt.

Mitt forslag dr att bygga likadana tvavaningshus som redan finns lings
Vendelsovigen, da forstors inte Trollbackens karaktir.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik ’Amnesvisa svar”.
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38. Synpunkt fran Skalsatraangen 10

Nu foreslas helt plotsligt ligenhetschabrak om tre till fem vaningar pa tomterna dir
nuvarande Shellmacken, Thailindska restaurangen och Indiska restaurangen och
ligger. Skulle dessa huskomplex byggas sa skulle Trollbicken obénhoérligen forlora sin
karaktir som villaiomrade. Inte ens 1 Trollbdckens centrum dr ligenhetshusen hogre
an tva vaningar!

Trollbicken ir ett villaomrade, dock har ndgra ligenhetshus tilldtits byggas lings
Vendelsovigen. De dr dock hogst tvd vaningar hoga. Det finns ocksa ett par
ligenhetsvillor om ett par vaningar lingre bort pa Vendelsévigen (snett mitt emot
lampaffiren). Dessa tvavaningshus flyter ganska bra in i villaomradet.

I alla detaljplaner hittills har det sagts att Trollbdcken ska behalla sin karaktir av
villaomrade. Kommunen maste halla sitt ord. Villaomraden behovs ocksa. Manga
manniskor vill bo i villa 1 villaomraden och gér det ocksa.

Viir tva stycken som absolut dr emot byggande av tre-till femvéaningshus pa dessa
tomter enligt forslaget, eftersom det skulle forvandla Trollbdcken till ett annat omrade
an ett villaomrade.

Diremot skulle byggande av ligenhetshus med samma héjd och stil, dvs. hogst tva
vaningar och tva trappuppgangar per hus och med mycket luft och grismattor med
trdd/buskar emellan husen, s som husen ir byggda nu pa Vendelsévigen eventuellt
kunna vara OK.

Det bista skulle forstas vara byggande av typ stadsradhus eller andra slags radhus
(hogst tva vaningar hga) pa dessa tomter, da fortitas omradet, men med bibehallen
villakaraktir. Trollbicken SKA ju fortsatt vara ett smahus/villaomrade enligt alla
planer!!!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

39. Synpunkt fran privatperson, (67)

Jag har last forslaget om forandring av Sodergarden och ir inte sirskilt imponerad
over forslaget. Visst dr det bra att bostidder byggs i Trollbiacken. Ett bra exempel ar
den fortitning som gjordes 1 Trollbdckens centrum med bostider ovanpa
livsmedelsaffiren. Det forslag pa fortitning med bostider for Sédergarden dr
diremot ogenomtinkt och oestetiskt.

For det forsta sa passar inte femvaningshus in 1 den befintliga miljén som bestir av
trevaningshus och villor. Fér det andra forstar jag inte podngen med torgliknande
utrymme med kontaktytor. Det finns redan ett fungerande centrum med flertalet
butiker och restauranger. Att bygga ett nytt “centrum” ter sig oekonomiskt.

For det andra sa dr denna del av Trollbicken fortfarande relativt orérd. Korsningen
Vendelsovigen/Kirrvigen har sett ut ungefir sidir under flera drtionden. Denna
korsning borde egentligen K-markas. Det bostadskomplex som férlaget visar
kommer att forstéra detta omrade. Arkitekter och medvetna beslutsfattare borde
besoka platsen och fundera Gver hur man pé bista sitt bibehaller denna unika miljé
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samtidigt som man bygger bostidder. Varfor inte utlysa en tivling om bista bidrag sa
far kommuninvanarna vilja mellan olika forslag.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

40. Synpunkt fran privatperson, (21)

Skulle bara meddela att jag tycker att det later som ett vildigt bra projekt. Sérskilt vad
giller lokaler i bottenplan som det borde finnas genomgaende i samtliga planerade

byggnader.
Motstandet hade kanske varit lite mindre om byggnaden hade storre arkitektoniska
kvalitéer. Se exempelvis pa trihusen i Sundbyberg. Nyfunkis brukar fa folk att ta fram

stora 6verklagandepennan och det dr oftast inte sa kul at titta pa.

Bara mina 2 6re.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

41. Synpunkt fran privatperson, (24)
Helt tokigt férslag.

Gor nagot at fula Trollbackens Centrum i stalle.

Flytta alla industrilokalerna som ér efter Ica kvantum bort till bakom trollbdckens IP,
samla alla dir. Dir far ni bygga 5 vaningshus det passar bittre.

Svar:

Synpunkterna noteras. Trollbackens Centrum och ndamnda industrilokaler ligger utanfor
Dplanomradet och tas inte upp inom denna detaljplan.

42. Synpunkt fran privatperson, (23)
NE] och ater NEJ!!

Inte sdna stora huskomplex vid S6dergarden.

Forstar mycket vil behovet av bostider da jag sjilv inte vet hur jag ska kunna hjilpa
min 24 édriga dotter till eget boende.

Trots detta sa kinns det helt fel med dom stora husen ni har planerat. Gor det till ett
fint litet omrade med mindre hus istillet.

Jag har butik utmed Vendels6vigen i Trollbickens centrum, och skulle 6nska att man

bérjar dir istillet med den plan som jag blivit informerad om. Vi behéver fa liv pa
Alleplan och dess niromrade per omgaende.
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Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

43. Synpunkt fran privatperson, (22)

Jag tycker det dr positivt att kommunen avser utveckla S6dergarden och Trollbdcken.
Omradet behover kompletteras med moderna ligenheter, bland annat som en
mojlighet att kunna bo kvar i omradet nir man inte lingre vill bo kvar i villan. Det ar
ocksa positivt att nuvarande kluster av restauranger ges mojlighet att fortleva i
moderna lokaler och att ytterligare butiksméjligheter kommer att finnas.

Jag ser inte ndgot problematiskt i att bygga héga hus i omradet, det finns redan en del
flerbostadshus. Och om Tyres6 ska kunna vara fortsatt attraktivt i framtiden, med
tanke pa linets starka befolkningsékning, dr det nédvindigt med genomtinkta
fortitningar och platsbildningar. Férhoppningsvis kan fértitningen ge underlag till
annu bittre kollektivtrafik 4n idag.

Svar:

Synpunkterna noteras.

44. Synpunkt fran boende Kumla 3:1182

Lat mig borja med att sdga att fortitning med mer folk 1 vettiga boenden pa
attraktiva platser” dr bra och behévs. Det man diremot maste ta 1 beaktning dr hur
den gors och vad det innebir f6r byggnader i relation till 6vrig arkitektur i nirheten.

Hoga/stora hus innebir att mycket av det naturliga ljuset férsvinner fran en plats, det
blir blasigare da korridorer, stora som sma, uppstar mellan byggnader. Bullret 6kar
nir ljudet borjar studsa mellan fasaderna. Det skapar dven skymda morka utrymmen
som bidrar till en mindre trivsam milj6. Kanslan i eller intill tex ett villaomrade har
sillan dessa kidnnetecken.

Att t.ex. Alléplan utvecklades for ett antal ar sedan genom att bygga pa héjden var
bra, dir passar denna typ av bebyggelse in. Dir fanns torg, nirservice, parkering och
“urban kinsla” sedan tidigare. Resultatet dr fortfarande luftigt och 6ppet dven om
platsen blev morkare pga "nya héjden" pa husen.

Omradet Sédergarden dr i huvudsak ett villaomrade med undantag f6r nagra 2-3
vanings flerbostadshus mellan Shell och Kumla Skola. Stora 6ppna ytor och lekpark
placerad mellan och bredvid huskropparna. Dessa ir hyresritter, trots det sa ar tre st
garagelingor + parkeringsplatser lings med hela omradet fullt uthyrda. Att folk i
ligenhet (BR eller HR) inte skulle ha bil bara for det finns bussar i nirheten ar ett
onsketinkande. Se pa Solna/Sundbyberg som idag har kanske Sveriges storsta utbud
av kollektivtrafik och granne med sthlm city, dir har man problem med att bilismen
faktiskt 6kat under sista tiden.

Ni borde halla ner héjden till max vad de 6vriga flerbostadshusen dr och INTE
pressa in sa mycket bostidder som planerat utan istillet efterlikna och utoka i stil med
de redan befintliga flerbostadshusen i omradet! Nuvarande plan kommer inte bli bra
annat an f6r kommunens ekonomi £6r stunden och f6r de kommunpolitiker som in
absurdum tivlar mot varandra nir det giller bostadsbyggande. Se pa hur
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omgivningarna ser ut i omradet och bygg nytt i stil med detta. Att sidga att man redan
tagit hinsyn till omgivningarna genom att "begrinsa héjden till tre vaningar nira
villorna" dr mer av ett retoriskt trick 4n nagot som gor att bygget skulle smilta in eller
se ut att hora hemma bland 6vrig bebyggelse. Samtliga hus bor byggas med max tre
vaningar i detta omrade.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

45. Synpunkt fran privatperson, (30)

Tanken ér vil god, men krdver mer av kommunen mot de berérda.

Har sjilv pratat med husdgare som pa egen hand p.g.a. rykten kontaktade kommunen
och fick besked. S4 skall det inte ga tilll Overgrepp, att valdfora sig pa det sittet.

Hall byggnationen ldgre, inte bara se till inkomst av hyra.
Har bott i Trollbdcken i drygt 40 ar och tinker inte bli kvar linge till.
Alltsa kan man flytta och inte bry sig alls.

Sager dnda ifran. G6r om, gor ritt!

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

46. Synpunkt frdn boende Nasby 4:1586 m fl
Yttrande 1, 2015-06-10:
De byggplaner som representerar 4-5 vaningar hus oméjliggér en 6ppen plats mitt i

villabebyggelsen. Karaktiren foérsimras radikalt! Narservice (Shell forsvinner ocksa).
Obs! Trafikfarligare!

Stor skola med ménga barn giaende och cyklande transporter paverkar negativt dven
sikerheten” for eleverna.

Omride Sédergarden med omnejd: Om man vill forbattra omradet maste en 6ppen
plats fortsittningsvis styra planen. Detta forslag uppfattas mycket intringande och
’forstorande” av helheten. Laghus ”Kringlan” och OK-macken borde utan att stora
omradet forst goras till bostider om sa 6nskas.

Ligg hus med villakaraktir och inte héghus och torg, dessutom 6ppna handelsplatser,
maste byggas. Vi forlorar dven nirservicen via Shell som bidrar till kundunderlaget till
restaurangerna! Bittre att ta bort OK-macken och bygga dit!

Yttrande 2, 2015-06-16

Mycket viktiga negativa aspekter har dsidosatts. Trafiksikerhet, Kumla skola, innu
titare omrade mitt i villabebyggelsen, FULT och provocerande pa ménga sitt.

En mycket viktig aspekt dr att nirservicen forsvinner, pa samma sitt som
restaurangerna tappar lunchgisterna, foretagarna mil.
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Det 6ppna intrycket som utgor en fin métesplats uteblir helt med kommunens
forslag. I vems intresse ligger att 6delidgga service och Gppen yta? Inte hos grannar
besokare eller andra. Manga reagerar med hipnad, andra skrattar, men vi som bor hir
kan halla oss for skratt. Ska vi bérja dka med hist och vagn?

Varfor vill man ta bort Schellmacken? Varfor vill man aven ta bort den lilla OK-
macken?

Det skulle vara betydligt smartare att renovera Kumla skola och bygga runt omkring,
Fritidsgarden beh6vs for att halla vara unga men vettig sysselsittning. MEN..., hela
den sidan av vigen skulle kunna byggas med laghus istillet, vid kyrkan fram till
Indiska restaurangen. Sopa bort OK-macken som dnda ir obemannad men behall
Schell och snygga till i omradet! Det far finnas grinser mitt i villabebyggelsen.

Yttrande 3, 2015-06-16:

Laghus (tva plan hogst tva o ett halvt plan,) maste f6lja lokala stadsbyggnadsplanen
for att ssmmansmalta villabebyggelse, trafikintensiteten dr periodvis mycket hég
redan nu.

Belastning o tryck i mark, maste utredas, fore beslut om nybyggnation. Hiansyn maste
tas till att skugga 6vrig villabebyggelse. Kumla skola med 800, barn Forildrar, och
hundratal medarbetare, som dagligen limnar himtar barn plus vara 1 5-dringar som
kor moped till/ frin skolan. Man maste tinka pd en bred dldersskara som maéste ha
trafiksikerhet o kunna parkera for att arbeta, himta, limna, osv. Omradets bebyggelse
far inte stora grannar med skugga, buller, och omradets karaktir i sin helhet ska
priglas av smaskalighet, r6r bade besékare, boende och service. Bibehillen service

(Schellmacken) restaurangerna Sédergarden och Indiska liksom pizzerian och
sjokrogen Ban-Thai med restaurang/ tvittseevice, Motor-Allservice, dr viktig f6r bade
toretag och privatpersoner.

Busstitheten mycket ldg ljust har. Hur férbereda for intensivare trafik, ? manga
hinsyn maste tas innan man beslutar om byggstart. Tyresébor har dven de, krav pa
estetiska aspekter.

Klumpiga betongjittar avskricker i villaomradet. Laghus, anpassade till
villabebyggelse och tidigare byggda Tyresé Bostiders befintliga hus. (Mjukare trappor
och egna ingangar, mera liknande radhuskaraktir) om det ska vara BR forutsatter det
dven att bostdderna ska vara attraktiva for presumtiva képare.

Med fornuftet i behall och respekt f6r boende i omrédet, och tidigare byggplaner
bestammelser ser vi fram emot annat forslag.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

47. Synpunkt fran privatperson, (63)

Lat invanarna bestimma 6ver vad som ska byggas! Ni politiker bor ga ut till invanarna
i Trollbacken innan ni sitter 1 gaing bygget av CHOCKBYGGET vid Sodergarden.
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Tink pa de som bor i nirheten och fir en tjugo meter hog betong bit framfor skallen!
Det nya bygget ir positivt vad det giller bostadsbristen men att forstéra Sédergarden
och forstéra omradet for vi som bor hir dr inte okej! Jag vill inte att ni bygger
ligenheter vid S6dergarden!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunfkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

48. Synpunkt frdn boende Nasby 94:21

Omradet dr utpekat som utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbebyggelse
Helt ok déd det behovs fler bostider framférallt ligenheter i Trollbacken. Men dirifran
till att hogexploatera och bygga en tit stad dr inte riktigt samma sak.

2. I planbeskrivningen anfér man foljande: “Skapa ett attraktivt och mer stadsmissigt
gaturum”. Man kan konstatera att fran att vara utpekat som ett omrade for titare
bebyggelse ska omradet nu vara stad. Var kommer denna ambition ifran? Det har ér
fortfarande ett villasamhille planerad som tridgardsstaden Trollbicken 1 Tyreso.

3. Direfter blir kommunens intention enligt planbeskrivningen, att denna korsning
ska utvecklas dli en dynamisk, tit och levande del av Tyres6. Detta ska ske genom
tortitning av bostader, verksamheter samt genom en foéradling av befintliga
funktioner inom omradet samt genom en generell forbittring av trafiksituationen. Var
kommer denna intention ifran?

Idag dr omradet hogst levande, bade vid lunch- och kvillstid. Helt ok att 6ka antalet
bostider runt korsningen men da i mattliga mangder och i en skala som tillf6r
omradet nagonting och inte férstér det. Skalan pa planférslaget dr helt férlamande
stort och antalet vaningar dr skrimmande hogt. Det finns ingen annan plats 1 Tyreso
férutom i Bollmora som har fem vaningar i sammanhingande bebyggelse. Varfor
skapa ett Hammarby sjostad mitt i S6dergarden. Omradet kommer aldrig att fa
stadens fordelar utan far endast stadens nackdelar.

Huskropparna dr valdigt langa med slutna kvarter till skillnad fran Tyreso bostaders
ligenhetsbebyggelse som gransar till omradet. De intilliggande befintliga byggnaderna,
som har tva och en halv vaning med sadeltak och grona slipp mellan byggnaderna
och inga stingda gaturum, borde vara vigledande for planeringen av de nya
bostiderna.

I planbeskrivning star dven detta:

“Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pa att denna anpassas och
utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse. Ambitionen ir att pa sikt
tillskapa en mer stadsmissig karaktir kring hela korsningen vid Sodergarden.”

Om Tyres6 kommun menar nagot med god planering och att passa in i omradet till
befintlig villabebyggelse, maste man bittre studera omgivningen och anpassa den nya
bebyggelsen efter detta och tex max tillata tre vaningar.

Det ricker inte att dra in femte vaningen. Ta intryck fran Trollbickens centrums
ombyggnad eller Tyreso strandtorg. Bebyggelsen bor inte vara hogre dn 3 vaningar.
Takens utformning dr en mycket viktig detalj. Taken bor utformas si att bebyggelsen
passar in i miljon. Sadeltak, likt bebyggelsen intill skulle vara fint, se Trollbicken
centrum och Tyres6 strandtorgs utformning,
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Byggnadskropparna dr dven dr alldeles for lainga mot gatorna. I planarbetet bér man
ta fram volymstudier som visar ett storre omrade dir man ser de nya byggnadernas
skala i forhallande till befintlig bebyggelse. Redan nu kan man ana hur stora de nya
byggnaderna dr i forhallande till de befintliga ligenhetshusen.

Kommunens har vid tidigare planliggning haft en ambition att bygga i en ménsklig
och trevlig skala som passar in i befintlig miljo. Hir presenterar kommunen ett forslag
som totalt avviker fran den traditionen. Jag undrar 6ver vad som har férindrats? Det
gar inte att endast lata byggherren bestimma 6ver utformningen eller kora efter
mantrat pa allas lappar just nu 7att vi ska bygga titt” for att fa ut sa mycket byggyta
som moijligt.

5. Niringsidkare

Det finns en stor fara att samtliga niringsidkare runt denna korsning kommer att
forsvinna i takt med att nya byggnader och dyrare hyror tas ut. Alternativt att
korsningen ska konkurera med Trollbackens centrum som redan idag har svart att
klara sig. Hur dr det egentligen tinkt? Finns det nagon handelsutredning framtagen?

6. Exploateringstal

I planbeskrivningen anges planytan till 13 500 kvm samt att 200 ligenheter kan
inrymmas. Det framgar inte vad det innebir i1 bostadsyta eller bruttoarea BTA (

killa Wikipedia). Om varje ligenhet dr 75 kvm 1 snitt innebér det 15 000 kvm
bostadsyta. Det innebir en exploateringsgrad pa 15000/13500 = 1,11. Om
snittligenheten dr 50 kvm blir det 10000/13500 = 0,75. Utan att vara nigon expert
inbillar jag mig att det ir vildigt hog exploateringsgrad. Att jimféras med intilliggande
villatomter som kanske ligger pa 150 kvm BTA pa 1000 kvm tomt =0,15
exploatetingstal.

I planbeskrivningen bér man ange exploateringsgraden rér omradet och dven jamféra
denna med Tyreso bostiders exploateringstal pa kvartersmarken intill.

7. Trafik

200 lagenheter alstrar ca 600- 700 fordonsrorelser per dag. Om det bor anses som
betydande kan endast avgoras i forhallande till dagens trafikmingd. Detta framgar
inte av planforslaget. Positivt om man kan bredda befintliga gangbanor till ging —
och cykelbanor utmed Vendelsévigen. I planbeskrivningen framfors det att
trafikmiljon 4r dalig och att man tack vare detta projekt kommer att fa en vildigt
mycket battre trafikmiljo. Det framgar inte pa vilket sitt detta ska ske. Problemen ér
ganska kraftigt 6verdrivna och de kan sjilvklart 16sas utan detta projekt.

8. Forordnande enligt paragraf 1132 Vad betyder denna skrivning?

9. Dagvatten och hardgjorda ytor

Sa hir siger planbeskrivning. “innebidr mindre belastning pa befintliga system. Inom
6vriga delar, dir grongjord yta ersitts av hirdgjord yta ska detta kompenseras genom
erforderliga atgirder, genom s.k. “grén design”.

Andelen gronyta kommer att minska totalt sett vilket jag inte tycker man ska férsoka
délja. Det finns trots allt ganska stora grona ytor pa dagens fastigheter férutom pa
just bensinstationen. Att siga att dagvattensituationen blir bittre kan inte vara korrekt
da gronytorna kommer att minska.
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10. P-norm f6r projektet dr 0,5-1 inkl. gdstparkering

Med denna p-norm kan man konstatera att det kommer att sta manga bilar parkerade
pé lokalgatoma runt omradet. Genom att sinka exploateringsgraden kan man kanske
minimera detta.

Sammanfattning

Detaljplanen dr undermiligt framtagen pa ett flertal punkter. Min 6nskan och
férhoppning ir att detaljplanen ska dndras till f6ljande: Detaljplanens syfte dr att
mojliggdra uppférandet av nya bostider i 2-3 vaningar, verksamhetslokaler i ett av
husen mot framtida minitorg. (avsedda frimst for restaurang/handel

De nya byggnaderna ska anpassas vil mot omgivningen genom att utformas med

sadeltak.

Huskropparna ska inte vara lingre dn 30-35 meter ut mot gatorna. For att behalla
karaktir av tridgardstad ska det mellan huskropparna vara 6ppet med plats for
gronska. Inga slutna kvarter, férutom vid torget dir huset kan sta vinkel.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

49. Synpunkt fran privatperson, (61)

Information

Jag tycker att det dr daligt att kommunen inte anvint bredare informationskanaler nar
det giller ett projekt av den har storleken. T.ex. hade man kunnat informera boende 1
trollbadcken med ett riktat utskick. Det dr en enorm skillnad mellan t.ex. ett
bygglovsirende for en enskild villa och detta jitteprojekt med 15 meters hus. Manga
fler in de som bor precis intill paverkas av denna foérindring och dirfér borde man
inte ha begrinsa sig till en liten annons 1 kommunrutan, anslagstavla i kommunhuset
etc. Man far kidnslan av att kommunen velat smyga igenom detta forslag som man
maste ha vetat skulle bli impopulirt bara pga. den hoga féreslagna hojden pa husen.

Jag saknar ocksa information om planerna for kringliggande omraden, t.ex. platserna
vid Pizzerian, kiosken och lingst Vendelsovigen upp mot Kumla skola. Pa
samradsmotet framkom att man diskuterade med fastighetsigarna. Som kringboende
kommuninnevinare och skattebetalare ir jag intresserad av vad kommunen har f6r
planer f6r mitt ndiromrade och vill veta vilka tankar som finns dven om de inte finns i
firdiga forslag annu.

bl

Husen ér for hoga

Att foresla 5-vaningshus mitt i ett villaomrade innebir att de nya byggnaderna helt
kommer sticka ut jimfort med 6vrig bebyggelse, detta oavsett utformning. Husen
som kommer mita upp till 15 meter kommer helt férindra karaktir pa omradet till
det simre. Jag anser att 5 vaningar ir for hogt, méjligen skulle 3 vaningar (med
inskjutet 6versta tredje plan) kunna smilta in i ett omrade som annars har en och
tviplanslésningar. Aven de féreslagna 3-vaningshusen som angrinsar till olika
enplansvillor anser jag vara for hoga. Dessa borde begrinsas till maximalt 2 plan f6r
att bittre smilta in i omradet.

Otillricklig parkeringslosning
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Jag anser att de parkeringstal som foreslagits pa 0,8 respektive 0.5 ér alldeles f6r lagt.
Oavsett vilken ambition man har kring att minska bilanvindandet kan man inte
komma ifrdn att de planerade bostadsritterna i hég utstrickning troligen kommer
forvirvas av medelalders héginkomsttagare, en grupp som ofta har bade en och tva
bilar. For ett par ar sen gjordes en undersokning kring antalet bilar per hushall i
Tyres6 och den visade att 2/3 av hushallen hade tillgang till en bil, ca 15% saknade bil
och ca 20% hade tvi eller fler bilar.

Om de laga parkeringstalen kvarstir och folk trots det skaffar bil (vilket jag tror och
dven nuvarande statistik kring biligandet stédjer) kommer detta f6rvirra de problem
med att folk parkerar inne i bostadsomradenas redan smala vigar. Jag anser att
forslagen mycket tydligt ska ha l6sningar som riknar med att merparten av de 200
tainkta hushallen har tillgang till bil samt att man dven beriknar och beskriver hur
parkeringslosningen ska se ut for de verksamheter som férvintas finnas i de nya
husen. Redan idag finns stora problem med parkeringslésningen och detta utan de
nya husen och med bara de 4 restaurangerna i omradet. Kérrvigen ir redan idag smal
nir det giller t.ex. busstrafiken och det gar i forslaget inte att se hur man ska 16sa
problematiken med dubbla trottoarer, cykelvig, korttidsparkeringar f6r butiker
m.m. samtidigt som man har dagens begrinsade bredd pa vigen och nirliggande
fastigheters tomter.

Bullermitning
Jag anser att bullmitningarna inte bara ska omfatta hur bullret paverkar boende i de
tinkta ligenheterna utan dven hur bullret kommer paverka kringboende.

Trafiksituationen

Redan idag dr det periodvis omfattande trafik pa Vendelsévigen. Att da 6ka antalet
hushall i omradet med ca 200 hushallet kommer paverka trafiken fran Sédergarden
via Kumla skola och senare dven lingst Gudobroleden som redan idag ar igenkorkad i
motgontusningen och nir folk kommer hem fran sina jobb pa eftermiddag/kvill. Jag
saknar i forslaget en beskrivning kring hur trafiksituationen kommer att forvirras och
konsekvensanalys 6ver detta. Jag saknar ocksa forslag kring hur trafiksituationen ska
16sas i rusningstid lings Gudébroleden nir ytterligare ca 100-200 bilar ska trafikera
den strickan pa vig till de jobb som de flesta har 1 Stockholm med omnejd.

Positiva aspekter

Jag tycker att det dr bra att kommunen bidrar till att det byggs fler ligenheter, jag dr
heller inte emot att man bygger bostidder i det tinkta omradet (ddremot ér jag emot
torslaget 1 dess nuvarande form pga. ovan nimnda skil). Med en annan 16sning hade
torslaget kunnat varit positivt fér omradet. Positivt dr ocksa att boendeformen
férvintas bli bostadsritter och inte hyresritter.

Jag ar emot forslaget i sin nuvarande utformning och hoppas kommunen tar sitt

fornuft till finga och stiller krav pa byggforetagen att férindra forslaget, sirskilt
gillande héjden och parkeringslosningarna.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.
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50. Synpunkt fran privatperson, (59)

Jag dr emot den foreslagna detaljplanen. Femvaningshus av foreslagen typ passar inte
in 1 omradet. Omkringligegande bebyggelse dr betydligt ligre. Om man dessutom
virnar omradets karaktir bor nytillkomna byggnader anpassas pa sa vis att de liknar
redan befintliga hyreshus mellan Shellmacken och Kumla Skola och dirmed bevarar
omradets 50-talskaraktir. Antalet vaningar bor uppga till tva, maximalt tre. Den
foreslagna bebyggelsen kommer kraftigt forindra omradets karaktir och jag tycker
inte att det ar till det battre.

Ytterligare problem ir att det inte kommer att anldggas tillrickligt manga
parkeringsplatser. 0,5 parkeringsplatser per ligenhet inkl. gistparkering kommer aldrig
vara tillrdckligt. Med hela 200 ligenheter pa en timligen begrinsad plats och dirtill
verksamhetslokaler med restauranger kan jag befara att omkringliggande vigar
kommer att anvindas till att parkera pa med minskad framkomlighet och 6kad
olycksrisk som foljd. Trist f6r 6vrigt att den enda bemannade bensinmacken
forsvinner fran Trollbdcken. Det hir dr ingen férindring som jag vilkomnar.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

51. Synpunkt fran privatperson, (57)

Skriver till er ang era planer att bygga vid S6dergarden. Vi bor pa Trastviagen och
kianner att vi har en del synpunkter pa detta bygge.

Att bygga bostader ar ju jattebra, MEN fem vaningar hogt kinns lite for hogt. Vi
onskar att ni absolut inte bygger hogre dn tre vaningar, det maste ju passa in med
6vrig bebyggelse (villorna i omradet).

Jag hoppas och tror att ni tar hinsyn till allas vara synpunkter och ritar om forslaget.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

52. Synpunkt fran boende Nasby 4:1587

Vi dr positiva till en utveckling av omradet genom att bygga nya frischa bostider och
skapa trevliga torgytor som inkluderar dven butiker och restauranger. Behovet att
frischa upp omradet dr uppenbart och dirfér kan en ny genomtinkt utveckling ge
tordelar f6r Trollbdcken.

Tyvirr, tror vi inte att det presenterade forslaget gynnar omradet. Tvirtom ser vi fler
nackdelar dn fordelar f6r Trollbicken.

Vi tycker inte att forslaget dr anpassat i struktur och skala till de befintliga
byggnaderna och infrastruktur, framfér allt gator. Idag finns inga bostider 1 omradet
som dr 4 eller 5 vaningar. Ny bebyggelse av hoga hus som ir 4 eller 5 vaningar,
kommer inte att passa in med intilliggande hus.
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T4t bostadsbebyggelse (200 ligenheter enligt forslaget) kommer att inféra en enorm
belastning pé infrastrukturen vid Vendelsévigen/Kirrvigen och forindra totalt
karaktiren av omradet och Trollbicken.

Det som vi ser som mest problematiskt med tit bostadsbebyggelse ér att biltrafiken i
omradet kommer att 6ka mirkbart och ytterligare belasta en redan mycket trafikerat
gata som Kirrvagen.

Kirrvigen dr en gata som inte alls dr limpligt for intensiv biltrafik som inkluderar
dven bussar och tunga lastbilar, inte bara for att markférhallandena inte dr optimala. 1
omradet finns ett dagis (Trollslindan) och en sportanliggning (Trollbicken IP) samt
att det ir nistan bara barnfamiljer som bor lings Kirrvigen. Aven med dagens trafik
ir sikerheten inte optimal eftersom pé ena sida av gatan finns ingen trottoar. Hur
skulle vara barn ga till Kumla skola om de inte ens kan ga ut ur huset dér de bor?

Mest utsatt 4r strickan mellan Langsjévigen och Skolvigen — enda och lingsta
strackan 1 omradet utan hastighetsbegrinsande atgirder! Hastighetsgrinsen av 40 km
respekteras inte och oron for vara barn bland oss som bor pa Kirrvigen ir stor.

Vi tycket att forslaget om ny bebyggelse vid S6dergarden maste ses 6ver och dndras
till att bebyggelsen dr maximalt 3 vaningar och antalet ligenheter minskas i enlighet
darmed. Trafiksidkerheten pa Karrvigen maste hojas genom att trottoar byggs dven pa
andra sidan samt hastighetsbegrinsande atgirder inférs pa strickan mellan
Langsjovigen och Skolvigen.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.,

53. Synpunkt fran boende Nasby 4:382

Jag r6star Nej till detta forslag p.g.a husen ér f6r hoga 2plan max 3plan, och for att
trafiken pa Vendelsovigen kommer att 6ka dnnu mera, det dr redan trangt varje
morgon och eftermiddag vid Kumla skola, hogre hus mer méinniskor mer bilar da
okar trafiken pa angransande vigar som Trastvigen, Svalvigen och Fagelvigen.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik ”Ammnesvisa svar”.

54. Synpunkt fran boende Nasby 4:1566

Vi motsitter oss nybyggnationen av bostider vid S6dergarden. Det vi opponerar oss
mot ir storleken pa fastigheterna. I Trollbicken centrum, Allé plan, ir fastigheterna 2
vaningar med inredd vind och affirsplan. Hur gar diskussionerna nir ni tinker bygga
som ett helt nytt centrum inne 1 villa omradet? Det kommer dndra hela karaktiren pa
omradet. Dessa fastigheter kommer alltsa att bli fler, hégre och storre 4n de som dr
vid Trollbickens centrum.

Vi har byggt vart hus hir sjilva. Vi ansokte om bygglov 2007 och fick da tillstand att

bygga 1,5 plan med inredningsbranschen vind, vi 6nskade ha f6rhéjt viggliv men blev
nekade det da det skulle strida mot karaktiren av omridet. Med det i dtanke kidnns det
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som att det skett en kovindning av planarkitekterna och byggnadsnimndens
forfarande.

Om husen skulle bli ligre och integreras i befintlig milj6 skulle vi inte motsitta oss
byggnationen. Vi forstar att det maste byggas fler flerbostadshus men motsitter oss
stark storleken, omfattningen och framfér allt héjden!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

55. Synpunkt fran boende Nasby 4:1305
Jag idr inforstadd med att det behovs fler bostider i Tyreso.

Vilka bostidder finns det stérst behov av?

Jo, hyresligenheter med rimlig hyra. Inte bostadsritter. Dels har de flesta bostidder
som byggts de senaste aren varit bostadsritter, dels har ett flertal hyresritter
omvandlats till bostadsritter.

Vilka hus ar lampliga att bygga vid S6dergarden?

Det finns ingen anledning att bygga stadsliknande kvarter i detta omrade. Passar
bittre dar det redan finns en bebyggelse med hégre hus som grund. Verkar vara ett
mantra politiska beslutsfattare tar till nir inga andra argument finns fér olimplig
bebyggelse. Kan ni ge nagot skil varfér man helt ska forandra ett gammalt omrade
med laga hus sa radikalt.

Diremot ér det limpligt att fortsitta med den typ av flerfamiljshus som redan finns i
omradet. Tva eller trevaningshus med luft emellan, liksom de som redan finns.
Mboijligen kan man tinka sig ett mindre femvaningshus i omrade 2 for att tillgodose
behovet av tillginglighet med hiss.

Hur manga ligenheter ir 1ampligt att bygga?
Max 75-100.

Varfor?

Med tanke pa att nuvarande kollektivtrafiksituation i omradet redan ar katastrofal,
med avseende pa turtithet och att bussarna ir fulla och endast staplatser finns in till
stan. Kommunens férméga att paverka SL har inte visats sig vara sirskilt stor. Forst
en forbittrad kollektivtrafik, sedan en storre fortitning. 200 ligenheter kommer att
innebira ett stort antal 6kade bilar i omradet. De tinkta garagen kommer inte att
ricka, risk finns for 6kad parkering pa smavigarna i nirheten. Risk finns ocksa att den
relativt lugna trafiksituationen som finns idag i omradet visentligt forvirras.
Tillgingligheten som idag finns vid restaurangerna kommer da ocksa att bli mindre.

Vem bestimmer?

I senaste Oversiktsplanen finns beskrivet att detta omrade kan vara ett intressant
utvecklingsomrade betriffande bostider, men endast for ligre hus. Varfor ligger
kommunen plotsligt fram en helt annan plan. Jo, for att tvd byggforetag har visat sig
vara intresserade och bérjat kopa upp fastigheter. Det verkar som om det dr
byggforetagen som bestimmer byggplanerna i Tyreso, och inte kommunen som
planerar vilka ligenheter so ska byggas. Jag vill veta vilka 16ften kommunen gett dessa

byggforetag.
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Om kommuninvanarnas behov skulle bestimma byggnationen!

Ett alternativt férslag.

Bygg ett dldreomrade vid S6dergarden. Detta skulle innehalla bostider for dldre av
olika slag med mer eller mindre omsorg, korttidsplatser for dldre, dagvardsplatser
bade f6r dementa i olika stadier och dldre med andra sjukdomar. Viktigt skulle ocksa
vara ett aktivitetscentrum dit dldre kunde komma dagligen for friskvard i form av
anpassad styrketrining och grupper for rorelsetrining samt for att fa social och
kulturell stimulans. Detta kallar jag férebyggande friskvard och en hjilp f6r anhériga
att orka med sin tunga omsorgssituation.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

56. Synpunkt fran privatperson, (50)

Vill pa detta sitt meddela min besvikelse/ 6verklagan 6ver kommunens agerande
gillande kommande byggplaner runt sddergarden. Kommunen har fringatt dom
boendes situation och gjort ett enormt dndrat forslag 6ver omradet, dd man foér ca 10
ar sedan gjorde om Alléplan (Trollbickens c) sa anpassade man nya
centrumbyggnaden till omkringliggande bebyggelse i h6jd mm, nu har man bestimt
en hojd (5vin) som inte alls passar/ stimmer med omkringliggande bebyggelse.
Boende omkring far en stor insyn, dndrad situation pa sina tomter, stor trafik
paverkan.

Man har dven bestimt en stor bebyggelse mittemot ’Shell” som kom till vildigt fort.
Alldeles f6r hogt och trangt for nirboende. Som forslaget ser ut sa blir det en”
korridor” att aka i, med trang vig och trikig miljo. Trollbdcken ir ett villa omrade och
bor sa forbli, med enklare Igh 1 samma stil som nuvarande inte ett komplex. Med upp
till 200 Igh kommer omradet forlora sin karaktir, kinsla som vi boende har i dag. Jag
trivs som det dr! Tank er for snilla ni forstor inte trollbicken.

Ner med hojden!!!
Farre bostader!!!
Anpassa f6r dom som bor niral

Behall karaktaren.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

57. Synpunkt fran boende Nasby 4:260

Hirmed 6verklagar jag som nira sakigare Tyresé Kommun forslag till detaljplan for
bostider vid s6dergarden.

Forslaget strider mot kommunens egen detaljplan som presenterades sa sent som 1

september 2014, da var det tinkt att det byggs ett mindre antal 2-3 vanings
stadsradhus pa tomterna och inte som nu 3-5 vanings bostadshus mitt i villaomradet.
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Forslaget strider ocksd mot den trafiksituation vi idag har i sédergarden. I férslagen
med 213 nya ligenheter blir det en ohanterbar 6kning av bilar i omradet med ca 200
fordon, kommunens egna beridkningar visar att i vissa hus ir modellen 0,5 fordon/per
ligenhet och andra hus 0,8 fordon/ligenhet sa kommunens egna berikningar visar
alltsa, allt mellan 107-187 bilar tillkommer i det idag riktigt utsatt trafikintensivt.

I verkligenheten méste man riakna med att varje ligenhet i omradet har minst en bil
var och dé har vi minst 213 bilar till i problemomridet.

Ett annat problem ir geotekniskt- har Tyres6 kommun verkligen gjort en GEO-
undersokning av birigheten 1 omradet?

I hela forslaget till detaljplan f6r nya bostider, dr det gammal sjobotten som villorna
idag dr byggda pd, omradet tal inte tyngre trafikbelastning, utgrivning, palning,
omdrinering osv, osv. Vi som bor hir idag kinner skakningar i marken bara bussen
och lastbilar som kor just pd Vendelsovigen/Kirrvigen.

Forslaget strider mot allt vettigt tinkande- GOR OM OCH GOR RATT!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

58. Synpunkt fran boende Nasby 4:260

Hirmed 6verklagar jag som nira sakigare Tyres6 Kommun forslag till detaljplan for
bostider vid s6dergarden.

Forslaget strider mot kommunens egen detaljplan som presenterades sa sent som 1
september 2014, da var det tinkt att det byggs ett mindre antal 2-3 vanings
stadsradhus pa tomterna och inte som nu 3-5 vanings bostadshus mitt i villaomradet.

Forslaget strider ocksa mot den trafiksituation vi idag har i sédergarden. 1 férslagen
med 213 nya ligenheter blir det en ohanterbar 6kning av bilar i omradet med ca 200
fordon, kommunens egna berikningar visar att i vissa hus dr modellen 0,5 fordon/per
ligenhet och andra hus 0,8 fordon/ligenhet s kommunens egna berdkningar visar
alltsa, allt mellan 107-187 bilar tillkommer i det idag riktigt utsatt trafikintensivt.

I verkligenheten méste man rikna med att varje ligenhet i omridet har minst en bil
var och dé har vi minst 213 bilar till i problemomridet.

Ett annat problem ir geotekniskt- har Tyres6 kommun verkligen gjort en GEO-
undersokning av birigheten i omradet?

I hela forslaget till detaljplan f6r nya bostider, dr det gammal sjobotten som villorna
idag dr byggda pa, omrédet tal inte tyngre trafikbelastning, utgrivning, palning,
omdrinering osv, osv. Vi som bor hir idag kinner skakningar i marken bara bussen

och lastbilar som kor just pd Vendelsovigen/Kirrvigen.

Forslaget strider mot allt vettigt tinkande- GOR OM OCH GOR RATT!
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Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

59. Synpunkt fran boende Nasby 4:372

Det dr med bestértning jag ser ritningar 6ver tilltinkta bostider vid Sodergarden.
Drygt 200 ligenheter genererar ca 600 personer i olika aldrar som kriver service med
gator/vigar, skolor, forskolor, vardcentral osv.

Jag har ingenting emot att det byggs ligenheter pa "Shellmackens" tomt, om det ar
tvavaningshus som kan utgéra en fortsittning pa de befintliga husen med ligenheter
pa Vendelsévigen, alternativt ett radhusomrade.

Den andra sidan av Vendelsévigen maste f6rbli intakt med sina villor som ju funnits
dir linge. Det skulle bli forskrickligt om man som édgare till de villor som blir kvar,
runt detta mastodontbygge, varje dag maste behova titta upp pa en 15 meter hog
tasad, for att inte tala om kinslan att nigon ovanfoér alltid kan titta ned pa en sjilv.

Jag kan endast se nackdelar med ert forslag:

- Porstor miljon och trivseln for nirmaste grannar villadgarna.

- Detir redan trangt pa vara vigar, i synnerhet in till Stockholm.

- Bussarna till och fran Gullmarsplan dr 6verfulla redan nu morgon och kvill.
- FPorskolor och skolor ricker inte till som det ser ut nu.

- Vardcentralen har fullt och kan inte ta emot nya patienter.

Jag har bott hir sedan 1982 och har trivts vildigt bra, sarskilt for att det ar ett
villaomrade med karaktir.

Hade jag velat bo pa ett stille dir jag var tvungen att titta pa den foéreslagna typen av
hus, hade jag flyttat till Hammarby Sjostad, eller ndgot liknande stille.

Tink igenom ert forslag manga ganger till och f6rsok sitta er in i Trollbdcksbornas
situation, sa hoppas jag att det den foreslagna detaljplanen skrotas och att ni tittar pa
andra "bittre" 16sningar.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

60. Synpunkt fran boende Nasby 4:388

Jag kunde tyvirr inte delta i métet 11/6 pa Servicecenter, men har via mina grannar
fatt information som gavs vid motet.

Som dgare till fastigheten Nasby 4:388 Slattvigen 6A vill jag starkt protestera mot
foreslagen detaljplan.

Svar:

Synpuntkten noteras.
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61. Synpunkt fran boende Nasby 4:1541

Vi motsitter oss detaljplanen for bostider vid Sodergarden av foljande skal:

*  Huskomplexet passar inte in i det gamla fina villilomradet och skulle forstéra
omradets karaktir.

* De planerade husen ir alldeles f6r héga. Max 2-3 vaningar 4r acceptabelt.

e Leder till dramatisk folkékning i omradet och den redan haft anstringda
kollektivtrafiken belastas ytterligare.

e Alldeles for fa parkeringsplatser dr berdknade per ligenhet. Detta kommer att

* innebdra okynnesparkering p kringliggande gator som innebir simre

¢ framkomlighet.

* Den 6kade fordonstrafiken paverkar trafiksikerheten vid Kumla skola och
dven miljon i form av 6kad luftféroreningar och f6rh6jd bullerniva.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunfkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

62. Synpunkt fran privatperson, (74)

Ur ViiTyreso den 21 maj 2014: “Trollbdcken dr och ska f6rbli en lummig och grén
villastad. Det dr ett 16fte som vi gett tidigare och som vi fortsitter sta fast vid”,
Fredrik Sawestahl.

Fredrik, detta skickas dven till dig for jag vill girna ha en lite utforligare beskrivning
pa vad du menar att en lummig och groén villastad ar ur ditt perspektiv.

Med tanke pa de sakerhetsrisker som befintlig verksamhet (bensinmack) innebar
héller undertecknad med om att det dr positivt med ny bostadsbebyggelse i dessa
kvarter. Dock idr foreslagen exploateringsgrad alldeles f6r hég och ingen hinsyn har
tagits till den befintliga angrinsande bebyggelsen. Den angrinsande bebyggelsen
bestar ju av friliggande villor med bara tva vaningar och till en liten del flerbostadshus
1 tvd vaningar plus vindsvaning. Omradet skulle ma bra av en viss fortitning och en
blandning av andra upplatelseformer for att skapa ett mer blandat omrade hir, men
det skulle kunna uppnas med en betydligt ligre exploateringsgrad. Till exempel med
flerbostadshus med tre vaningar lings med bada sidor av Vendels6vagen och radhus
eller kedjehus med 2 viningar pa Kirrvigen och Klockvagen. Hinvisar till hus
byggda i borjan pa Vendelsovigen 1 handelsomradet vid Kéttboden (arkitektur och
hojd).

Ett annat skal till varfér foreslagen utformning dr helt fel dr nirheten till Trollbickens
centrum. Att skapa ett nytt omrade med affirsverksamhet av den hir midngden gor att
man riskerar att skapa en osund konkurrenssituation. Arbeta istillet med att fortsitta
forstirka Trollbickens centrum. Bade ur arkitektonisk och ur kommersiell synvinkel.
Kommersiella niringar mar bra av att ha “goda grannar” och det ir inte heller
limpligt att ha hégre hus 1 S6dergarden dn inne vid Trollbdckens centrum. Ser inte
nagon beskrivning av de ekonomiska konsekvenserna i planbeskrivningen.

Aven ur kollektivtrafiksynpunkt r fértitning av Trollbickens centrum ett bittre
alternativ. Centrumet ir redan ett nav fran Tyres6 C, Haninge, Fornudden,
Sodergirden och 6vriga Trollbicken med bittre utrymme att utdka turtithet och
storlek pa bussar. Att tro att fler kommer att ta kollektiva firdmedel f6r
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att man bygger om vid Sédergarden, 700 m fran Trollbickens C och 800 m fran
Sofieberg ir att lura sig sjilv. Avstandet tar lika lang tid att ga som ett byte gor vid
Trollbickens C. Innan en bussfil finns hela vigen in till Stockholm C kommer ni inte
kunna paverka invanarnas vilja att ta bilen, det tar tyvirr lika ling tid att sitta i
bilkéerna som att ta bussen.

Vad giller beskrivningen att trafiken inte kommer att paverkas nagot nimnvirt dr
skrattretande! Att dessutom 6ka trafiken lings en vig som har Trollbickens storsta
grundskola samt tva forskolor dr oansvarigt! Ni har inte utrymme att fortita och
dessutom forbittra sikerheten for cyklister och gdende.

Redan idag dr det endast en av tio bilister som haller hastighetsgrinserna pa 30 km/h
respektive 40 km/h, jag vet jag gir vigen tva ginger per dag.

Om 200 lagenheter tillférs omradet hur ska behovet av férskoleplatser och skolor i
niromradet tillgodoses? Eller ska forildrar skjutsa sina barn kors och tvirs 6ver
kommunen? Hur paverkar det miljon?

Vad giller parkeringsplatser sa ar behovsbedomningen bristfallig. Har tidigare bott 1
Hammarby Sjostad dir Stockholms stad gjorde liknande antaganden om antal p-
platser per ligenhet och fick bita 1 det sura dpplet. Da pratar vi om ett cykelavstand, ja
gangavstand till stan och inte ens dir lyckades de fa de boende ner till den niva ni
pratar om hir vad giller p-plats per ligenhet. Nej, bilpool ir inte ett alternativ i en
forort.

Ser girna exempel pa vart det fungerat! Att ni i behovsbedémningen inte vagar
klargdra att den hoga exploateringsgraden dven har negativa konsekvenser nir det
giller ljusforhallanden och stads- och landskapsbild kinns mycket konstigt nir
solstudierna tydligt visar ndgot annat. Overhuvudtaget ir planférslagets konsekvenser
angaende bebyggelse och stadsbild daligt beskrivna i planbeskrivningen. Det ar
egentligen bara forslaget som ar beskrivet, inte dess konsekvenser.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

63. Synpunkt fran boende Nasby 4:453

Yttrande 1, 2015-06-16:

Husen som avses byggas ir alldeles for stora och passar inte in i narmiljon. Att
benimna 3 vanings hus som stadsvillor maste vara helt felaktigt. Det tva husen som
byggts lingst ner pa Vendelsévigen tycker jag dr ett bra exempel pa stadsvillor och
dir man tagit hinsyn till ndrmiljén. De dnnu hégre husen som avses byggas (4-5
vaningar) kommer att totalt dominera och férindra Trollbicken fran vad det ir idag.
Ett lugnt och trivsamt villaomrade. Jag har en kinsla av att man endast prioriterat att
fa in sa manga ligenheter som méjligt utan nagon som helst hinsyn till nirmiljon eller
boende.

Marken och vigarna runt S6dergirden bestar av mycket lera och limpar sig illa for
stora byggen och 6kad trafik. Flera av fastigheterna runt t.ex. Kirrvigen och
Vendels6vigen lider idag eller idr kinsliga f6r markvibrationer. Ett stort bygge och en
ut6kad trafik. Framfor allt busstrafik skulle kunna orsaka stora problem for en del
fastigheter.
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Yttrande 2, 2015-06-17:

Vigarna ir inte byggda for den hir trafikvolymen och med det stora bygget vid
Sodergarden dr jag ridd for fastigheterna kommer att utsittas rOr stora pafrestningar,
dels under byggtiden med tung trafik och sen med 6kad trafikvolym och busstrafik.

Jag ser dven att kommunens framférhallning brister. Nu pagar en breddning av
Vendelsovigen far att ge plats r6r cykelbana men inga andra atgirder verkar tas for att
rorbittra vigen.

Nedan ir en bild pa fyllnadsmassa i vigen vid Vendelsévigen/Mandalsvigen. Det
finns anledning att tro att det ser ut sa lings hela vigen. Vigens daliga kvalitet i
kombination med daliga markforhdllanden (lera) gbr omradet vildigt kinsligt for
vibrationer.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

64. Synpunkt fran privatperson, (72)

Hej, jag vill mycket bestimt protestera mot planerna pa att bygga femvaningshus runt
Sédergirden/Vendelsovigen i Trollbicken. De dr mycket okinsligt planerade! Jag vill
ha en forlingd samradstid och att ett helt nytt forslag till detaljplan presenteras som
tar hinsyn till omradets karaktir med omgivande villor och tvavaningshus. Gor girna
plats for en gemensam samlingsplats, ett torg vid S6dergarden med ex. caféer, en plats
att motas pa, bade for de som flyttar in 1 de nya ligenheterna och oss som redan bor i
omradet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

65. Synpunkt fran privatperson, (111)

Jag har i Mitt i Tyres6 och senare pé er hemsida ldst om planerna att bygga 5
vaningshus vid Sédergarden.

Jag vill hirmed utrycka mitt ogillande och min oro.

Trollbacken ir till storsta del villabebyggelse. I vissa omraden som runt Alleplan finns
bebyggelse med 3 vaningshus och vid Vendelsovigen, 2 vaningshus med vindsvaning.
Tyresos stadsbebyggelse dr i huvudsak koncentrerad till Tyres6 centrum.
Fordelningen av olika typer av bebyggelse dr vil avvagd och harmoniskt gillande
tordelningen och placering.

Den nu planerade bebyggelsen vid Sédergarden kontrasterar starkt mot denna
harmoni man planerar uppférande av byggnader som har stadskaraktir mitt i ett i
omride som 1 huvudsak dr villaomrade eller har bostadshus med mattlig h6jd.
Forslaget dr okinsligt och virdslost. Fér boende 1 ndiromridet maste planerna kidnnas
som en katastrof - speciellt for villadgarna som blir direkta grannar till héghusen. Jag
ser ocksa med oro pa framtiden eftersom detta ir ett trendbrott vilket betyder att det
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kan komma liknande férindringar som kommer forstora det fina Trollbidcken vi

kinner idag - 1 ndsta drag kanske jag blir direkt drabbad.

Fortitningen i omradet kommer medfora visentligt 6kad biltrafik men kébildningar
vid korsningen Vendelsévigen/Gudobroleden vilken denna ej dr dimensionerad for.
vidare 6kad trafik f6rbi Kumla skola till rondellen vid Alleplan.

En ytterligare konsekvens blir att bensinmacken rérsvinner vilket kommer att
medfora férsimrad serviceniva ror Trollbicksborna.

Jag forstir att behovet att bygea bostdder ér stort men det ursiktar ej att Tyreso
kommun slipper alla himningar och gir fram som en bulldozer och férstér befintlig
bebyggelse. Det maste finnas andra alternativa bittre 16sningar.

Med férhoppningar att den foreslagna detaljplanen ej kommer att antas - ¢j i sin
nuvarande form, ej heller litt modifierad- t.ex. genom att ta bort en vaning, sjilva
grundtanken ar fel.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

66. Synpunkt fran boende 4:440

Med anledning av rubricerat vill jag limna féljande synpunkter.

- Att bygga privata bostidder i 5 plan ovan mark saknar férankring i den
omkringliggande miljon. Denna typ av bebyggelse dr apart i S6dergarden.

- Ni beskriver inget om den 6kade biltrafiken eller parkeringar f6r boende i de
nybyggda husen. 200 st Igh innebir en avsevird 6kning av biltrafiken i
omradet.

- Det verkar inte genomtinkt att skapa “ytor fo6r kommersiell handel” i
omradet. Det kommer bara att skapa dalig konkurens med befintliga
centrumet 1 Trollbacken.

Diirf6r vill jag att ovan detaljplan stoppas.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

67. Synpunkt fran boende Nasby 4:192

Viivar familj ser positivt pa att det byggs ligenheter i Trollbicken, MEN vi
motsitter oss att man vill bygga hus av en modell som gor att omradet radikalt
forandras. Trollbiacken/Sodergarden har en identitet som lockar boende just for att
det ser ut som det gor en fin blandning av liga hyreshus och villor i en och 2 plan. Att
forindra det vore att férindra sjilen i detta omrade och i Tyres6 som kommun. Man
har hallit hart pa en-planshus om vill bygga till 1 eller ett halvt plan just pga omradets
identitet. Hall fast vid det, var konsekvent och tillat inte héga byggnader pa 4-5
vaningar i detta omrade. Hur kommer Kumla skola och klasserna dir att paverkas av
en sa pass stor inflyttning???
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De som redan bor hir med barn kommer deras barn att fa byta skola pga.
nirhetsprincipen i de nya boendena???

Forstar att det sjilvklart finns kommersiella vinklar pa detta, men vart identitet och
sjdl dr vard mer.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

68. Synpunkt fran boende Nasby 4:1424

Jag och min hustru dr Trollbickenbor sedan 1994. Vi har aldrig angrat vart val att
lata vara barn vixa upp i en lugn och trygg milj6 nira naturen pa lagom avstand fran
storstad och betongférorter. Vi ér vil inférstidda med ett samhalles behov av
utveckling, men menar att varje sadant steg maste ske varsamt och i samforstaind med
invanarna. I Trollbackens fall dr det kuperad terring. en ‘sky-line’ av grénska men
framfor allt kinslan av smaskalighet och organisk tillvaxt som priglar omradet. I
andra delar av kommunen rader en storre ritlinjig skala och en hégre puls 1 bade
folkliv och trafikrytm f6r dem som 6nskar det.

Studera de befintliga flerfamiljshus som ligger pa Vendelsévigens norddstra sida
mellan Kumla skola och Shellmacken hur de lagmilt harmonierar med den
omkringliggande villabebyggelsen. Att utifran detta pasta att den féreslagna
byggnationen vid Sédergarden ‘i 3-5 vaningar anpassas till den befintliga, intilliggande
bebyggelsens struktur och skala” maste varje normal manniska se dr en ren 16gn och
inget annat 4n ett uttryck av Orwellskt nysprak.

Pa en yta som idag befolkas av tiotalet personer vill ni trycka in 200 ligenheter med
kanske totalt 6ver 600 personer. Hur mycket 6kar trafiken pa Karrviagen? Hur mycket
Okar trafiken férbi Kumla Skola, kyrkans forskola och ungdomsgarden Kringlan?

Samradstiden dr besvirande kort. Vi insisterar pa att ni tar forslaget tillbaka en runda
till med en férlingd svarstid inom samradet f6r den detaljplan som lagts fram av
kommunen.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

69. Synpunkt frén privatperson, (80)

Vi bor i Trollbacken, nira Sodergirden. Ett omrade som dr och har varit ett
villaomride med inslag av flerfamiljshus och flera restauranger. Att sa drastiskt
forindra detta omrade med att bygga sju 4-5 vaningshus pa liten yta kinns forhastat
och ogenomtinkt.

Att nuvarande restauranger (som fatt omradets restaurangliv att blomstra) skulle ha
rad att fortsitta driva sina verksamheter i de nya husen kinns inte sannolikt. Detta

leder da till att vara restauranger inte far fortsitta och vara ett uppskattat inslag for

omridet “Sédergarden’.
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En kommun maste ha olika typer av bebyggelser for att tilltala olika malgrupper i lika
skeenden i livet. Att bygga nirmare Trollbickens Centrum kinns da som en
naturligare 16sning, eller att fortdta nirmare Vendelsévigen (tex OKQS8) dir
flerfamiljshus redan finns.

Nu ldser man dessutom i lokaltidningen att en villadgare redan fatt sin villa inl6st
vilket troligen innebar att byggplanerna har gatt lingt utan att man hunnit viga in
synpunkterna frin oss boende i omradet.

Detta paverkar fortroendet f6r kommunalpolitiker i Tyresé. Dessutom kan man inte
lata bli att undra hur bussarna ska klara av den 6kade strom av resenirer som bygget
lir medfora, nir det redan idag dr fullt pa bussarna i rusningstrafik.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Ndgon inlosning av fastigheter bar inte giorts utan det du refererar till dr en
forsélining mellan en fastighetsigare och en byggherre. Svar pd era dvriga fragor redovisas under
rubrik " Amnesvisa svar”.

70. Synpunkt fran boende Nasby 4:373

Yttrande 1, 2015-06-17:

Med anledning av férslaget om exponering av omradet Sédergarden i Trollbicken,
Tyreso begir vi forlingd samradstid. Vi anser att férslaget med byggnader som inte
alls passar in med 6vrig bebyggelse kommer att forstora ett fint och populirt omrade.
Vianser att de foreslagna bygegnaderna dr pa tok for hoga och att en sadan dramatisk
fortitning av omradet kommer att f6ra med sig mera rérelse och liv i omradet, pa
gott och ont.

Vi har dock valt att bo i detta villaomrade da vi uppskattar lugnet, tryggheten och den
liga bebyggelsen och uppskattar inte det aggressiva forslaget.

Yttrande 2, 2015-06-29:
Med anledning av den planerade fértitningen av Tyresé/Trollbicken/Sodergirden
vill vi ge vara synpunkter pa den planerade bebyggelsen.

Vi har ingenting emot att det byggs fler bostider i omradet, diremot dr vi mana om
att omradet behaller sin karaktir och attraktion. Vi tycker att de planerade husen ar
tor hoga och att de dirfor blir f6r dominerande i stadsbilden. Vi hade hellre sett att
arkitekterna hade forsokt att rita hus som harmoniserar med de redan byggda
flerfamiljshusen pa Vendelsévigen. Ett alternativ hade varit att bygga likande
flerfamiljshus som byggts pa Vendelsévigen vid Drevviken. Vi tycker ocksa att det
hade varit nog att bygga flervaningshus pa ena sidan vigen, for att minska averkan pa
var milj6. Vi dr ocksa bekymrade 6ver den 6kade trafiken 1 omradet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik ’Amnesvisa svar”.

71. Synpunkt fran boende Hanviken 3:8

Jag anser att det dr fel att bygga hégre dn vad som bebyggelsen ir i 6vrigt vid
Vendels6vigen.

91



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN MAJ, 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2012 KSM 0101

Forslaget dr helt enkelt groteskt!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunfkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

72. Synpunkt fran privatperson, (77)

Yttrande 1, 2015-06-17:

Enligt uppgift maste varje hushall sjilva skicka in 6nskemal om f6rlingd samradstid
dérav detta mail.

Vir 6nskan dr att samradstiden forlings helst 6ver sommaren eftersom sen vir och
semestertid inte dr en limplig tid om man verkligen vill fa in synpunkter fran berorda.
Vi anser att informationen till ndrmast berérda har varit under all kritik. Det far en att
bérja fundera om kommunen vill fa igenom detaljplanen utan storre diskussioner, ni
kanske inte vagar ta dessa. Dessutom har vi boende framfért vara asikter redan nar
6versiktsplanen forst kom ut sa ni borde redan veta att vi inte ér intresserade av héga
hus att se upp till.

Vi képte vart hus 1993 eftersom vi ansag att det var ett trevligt villaomrade. Med den
detaljplan som nu lagts fram och att det enbart ir ett forsta steg mot férindring av
hela vigen upp mot Alleplan ser vi inte som nagon positiv forindring till ett
“trivsamt” omrade for oss som bor hir.

Enligt den 6versiktsplan som nu giller kan man ldsa féljande:

Ett av Tyres6 kommuns tre strategiska utvecklingsomraden ir “god boendemiljé och
livskvalitet” att kommunen bevarar och vardar kommunens grona karaktir TyresOs
smaskaliga karaktir med nirhet till naturen skall bevaras.

Vi anser inte att det stimmer med att smalla upp 5-vaningshus i ett omrade bestiende
av mestadels villor. Vidare kan man ldsa foljande 1 6versiktsplanen:

Utvecklingsomraden

Omrédet utmed Norra Vendelsévigen mellan Alléplan och Hanviksviken, bor pa sikt
utvecklas och fértatas med frimst verksamheter och handel. S6dra Vendelsovagen.
Nedanstaende platser pa Vendelsovigen séder om Alléplan, reserveras for

bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus, verksamheter
och handel:

Omradet bestir av kommunal mark och en privat villafastighet.

Omradet bestir av Kringlans fritidsgard. Den kommunala fritidsverksamheten kan
inforlivas med ny bebyggelse eller samordnas med nirliggande skolverksamhet.

Omriédet bestar av OKQ8:s bensinpumpsstation och Trollbickens
egnahemsforenings fastighet.

Omridet bestar av Shells bensinstation och en kommunalt dgd fastighet
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Nu omfattas helt plotsligt detaljplanen av ett storre omrade och 5 vaningshus kan vil
knappast anses platsa bland “typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus”. Kan
ni verkligen franga 6versiktsplanen sa kraftigt i en detaljplan?

Vi misstinker starkt att ingen bland de i kommunen som deltagit i framtagandet av
denna detaljplan sjilva dger nagon villa i nirheten av 5-vaningshusen.

Om det hir gar igenom kommer vi att driva fragan vidare att i detaljplaner framéver
fa in 5-vaningshus pa “ritta gatuadresser”.

Redan idag dr trafiken omfattande pa Vendelsévigen mot Alleplan och med s manga
nya boenden sia kommer den att 6ka ytterligare med negativ paverkan pa miljon fér
boende och dessutom sidkerheten for skolbarn och férskolor.

Yttrande 2, 2015-06-24:
Vi har nu ldst i Plan och Bygglagen och vill géra féljande tilligg till tidigare inskickade
synpunkter.

I plan och bygglagen star foljande:
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477

Vi anser att detaljplanen inte f6ljer detta nar man planerar 4-5 vaningshus i ett
befintligt villaomrade.

Foljande star i plan och bygglagen:

33 § Planbeskrivningen ska innehalla en redo visning av

1. planeringsforutsittningarna.

2. Planens syfte,

3. Hur planen idr avsedd att genonforas.

4. De 6verviganden som har legat till grund for planens utformning med hinsyn till
motstdende intressen och planens konsekvenser, och

5. om planen avviker fran oversiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gér det och
skilen for avvikelsen.

Planbeskrivningen ska innehélla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta
planen.

I detaljplanen star foljande:

Oversiktsplan

Omradet r utpekat som utvecklingsomrade i kommunens gillande Gversiktsplan
(antagen 2008). I samradsforslaget till ny 6versiktsplan dr omradet med som del i det
strak som dr avsett fOr titare bebyggelse lings Vendelso vigen. Sambhills-
byggnadsfoérvaltningens bedomning ir att det foreslagna utvecklingen ér férenlig med
oversiktsplanens intentioner och bidrar till malet om blandad bebyggelse i alla
kommundelar.

Vi anser att detaljplanen avviker fran 6versiktsplanen och att detta inte redovisas 1
detaljplanen. Vi anser att vilka intentioner man haft med 6versiktsplanen inte ar
relevant att hdnvisa till i detaljplanen. Det maste vara vad som verkligen star i
6versiktsplanen som ér det som man ska ta hinsyn till vid bedémning av om
detaljplanen avviker fran 6versiktsplanen eller ej.
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Vi anser att man ska gora en ny detaljplan som tar hinsyn till vad de boende inom
omradet tycker.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar’.

73. Synpunkt fran boende Nasby 4:368

Vi motsitter oss byggande av “hdga” vaningshus vid S6dergarden. Det forstor
omradets “karaktir”. Vi begar forlangd samradstid.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

74. Synpunkt fran privatperson, (81)

Jag anser att era planer pa 5 vanings hus vid Sédergarden ir galnal
Vad blir nista steg, 8 vanings hus i Fardala. Tink om och anpassa efter nirmiljo.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

75. Synpunkt fran boende Nasby 4:262

Vi vill inte att det ska byggas vid Sédergarden. Vill dgaren av bensinmacken silja och
bygga bostider pa sin tomt sa kan han gora det, men 6vriga omradet ska inte behéva

bli drabbade.

Det kommer bli enorm pafrestning av vagar och trafiken kommer att 6ka markant. Sa
manga bilar som det kommer att bli kommer att paverka vigarna i omradet. Det dr
skolvigar vi pratar om. Vill vi att det ska bli mer bilar och mer trafik f6r de barn som
ska ta sig till och fran skolan?

Skolorna och férskolorna i omradet dr Gverfulla, vart ska alla barn som flyttar in ta
viagen? Hur har ni tinkt ddr? Och sen bygga 5 vaningshus i ett villa omrade? IDIOTL.
Pa sin hojd 2 vaningshus. Ni skriver ju sjalva att det ska passa in 1 den redan
befintliga bebyggelsen, och det kommer det inte att géra. Fr ni maste riva en massa
villor for att passa in 1 bebyggelsen. Ni tvingar familjer att silja sina hus och flytta.
Kompisar tvingas skiljas frin varandra. Det finns ju en anledning till att man har valt
att flytta och bo i ett lugnt omrade som detta och nu ska ni forstéra det med stora
héga hus som inte passar in.

Kinns inte som om ni kdnner till omridet och dess karaktir dverhuvudtaget.

De personer som redan salt sina fastigheter, vad hinder med dem? Kommer de att fi
kopa tillbaka dem nir forslaget inte gir igenom, och hur kommer det sig att det redan
innan forslaget gatt igenom forekommer f6rsiljning???

Sen kriver vi lingre samrdad. En manad ir alldeles for kort tid for detta bygge. Minst
till oktober sa folk hinner tycka till.
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Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

76. Synpunkt fran boende Nasby 4:1453

Undertecknad bor i omradet och anser att det forslag till byggnader som visats inte pa
nagot sitt passar in i den bebyggelse som finns pa denna plats. Detta forslag maste
omarbetas och ta mycket stérre hansyn till befintlig bebyggelse och struktur. jag
tycker att man bor bygga i samma stil som de 6vriga husen pa Vendelsovigen i 2-3
vaningar. Tank till nu och f6rstor inte ett bra omrade. Se dven till att vi kan ha samma
utbud av restauranger vilket 4r en trivselfaktor.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.

77. Synpunkt fran boende Nasby 4:433

Trafiken kommer att 6kas markant. Det blir 6kade utslipp, buller och simre sikerhet
och vi tror att de nya parkeringsplatserna inte kommer att ticka det 6kade behovet i
niaromradet.

De tinkta husen blir onaturligt hoga och stora i relation till hur niromradet ser ut

idag.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa era synpunfkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

78. Synpunkt fran boende Utkiken 7

En fortitning av omradet sisom den dr beskriven i kommunens material dr inte en
onskvird utveckling f6r omradet. Vi anser att det finns flera starka skil for detta

1. Att mitt i ett villaomrade trycka in den bebyggelse man nu foreslar verkar
synnerligen ogenomtinkt. Det kan inte pa nagot sitt gynna de boende i
Trollbicken/Skilsitra att fortita pa det sdttet man planerar. Omréadet har en
mycket trevlig och klassisk karaktir som skulle ga helt férlorad om man gar
vidare med den beskrivning man nu foreslar. Vid Tyresos infart sa star det
”Vilkommen till trivsamma Tyres6”. Att fortita pa det beskrivna sittet kan
intet pa nagot satt upplevas som trivsamt.

2. Den hojd pa fastigheterna som foéreslas dr fullstindigt oacceptabel. Om man
nu viljer att ga vidare, utan att bry sig om innevanarna sa ir det var
térhoppning att man tar ett ordentligt omtag i tanken kring hdjden. Mer dn 2
vaningar dr ingenting som kan gynna omradet 6ver huvudtaget.

3. Om Tyreso skulle ga vidare med de byggplaner man nu foreslar sa sitter man
ett prejudikat for framtida inflyttning till kommunen. Vem vill képa en
fastighet i en kommun dir det dr bevisat att det omrade du bor 1 och viljer att
lata din barn vixa upp i, ndr som helst kan bli ett omrade med en helt annan
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karaktdr. Var uppfattning ér att hela projektet skadar Tyresé som attraktiv
kommun att flytta till. For framtiden 4r det ett synnerligen daligt val.

4. Man far utgé fran att en fortitning av omradet dessutom kommer att skapa
ytterligare trafikbelastning med 6kade kostnader som f6ljd.

5. Vir adress tillhor inte de direkt drabbade, vi har ca 1km till S6dergarden. Icke
for ty sa maste vi reagera pa uppenbara fel. Att ga vidare med dessa planer ér
ingenting annat dn fel och det skapar stor oro f6r framtiden.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd era synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

79. Synpunkt fran boende Nasby 4:1283

Vi vilkomnar ett nybygge vid Sédergirden OM det inte blir mer 4n tre vin hogt. Sa
vill vi papeka att Kirrvigen dr belastad med for tung trafik. Vart hus vibrerar och
skakar nir tung trafik passerar dven fran bussarna. Hur ska det da bli nir alla
arbetsfordon ska trafikera hir? Alltsa absolut inga hga hyreshus och gor nigot at
Kirrvigen. Den behéver forstirkas.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

80. Synpunkt fran boende Nasby 4:264

Ryktet om att man ska bygga vid dagens Shell-mack har cirkulerat linge men vid en
nirmare titt av detaljplanen var det mangdubbelt mycket mer man vill bebygga. Det
hir handlar inte om ett héghus. Det handlar om att totalt f6rindra dagens villaidyll
vid S6dergirden genom att riva vackra uppvixta villatomter och ersitta dessa med
flera héghus i upp till fem vaningar. Att bebygga lings Vendelsovigen néjer man sig
alltsa inte med, man vill ta sig djupt in 1 villakvarteret vid Shellmacken dir vill uppféra
Trollbickens hogsta hus. Mitt i ett villakvarter. Helt oacceptabelt och fullstindigt
respektlost mot de boende.

Hela omradet vid S6dergarden andas idag trivsel. De vackra ildre villorna med sina
tradgardar ar faktiskt ett helt unikt inslag f6r har far man just kidnslan av en aldre men
hogst levande smaort som det var forr. Villor med pittoreska serveringar och en
bensinmack med butik och verkstad. Precis det som sa manga lingtar tillbaks till men
som blir ett allt mer ovanligt inslag i dagens samhille. Hur kan man ens komma pa
tanken att gora féraindringar av det hdr? Vem vill byta ut fina villor mot
femvaningshus? Vem vill byta ut uppvixta villatridgardar mot stensatta torg? Svaret
ir enkelt, nagon som inte bor hir och som vill tjina pengar. Det finns en levande
smastadsidyll hir idag. En idyll dven bes6kare uppskattar och ofta pitalar till oss som
bor hir. En idyll som dr pa vig att bervas oss totalt. Hir pratar vi inte om att en
grannes bygge ger lite insyn. Vi pratar tre- och femvaningshus f6r 200 personer. De fa
kvarvarande villorna i det mest berérda kvarteret lir fa képa mossrivare da héghusen
kommer att skymma solen. Att ga ut pa sin tomt kommer inte vara det samma lingre
med en total insyn och héga husviggar som vy. Sjilv bor jag i kvarteret bredvid men
kommer ber6rs likvil av dessa héga hus som forindrar omgivningen, utsikten och
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ddrmed trivseln till det negativa. Det dr just det hir jag och min familj en gang aktivt
valt att flytta ifran.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

81. Synpunkt fran boende Nasby 4:1419

Vibor pa Sodergardsvigen som vetter ut mot Vendelsévagen, ca 150 meter fran den
aktuella byggplatsen. Vi har foljande synpunkter pa den framtagna detaljplanen:

e Samradstiden har varit orimligt kort och vi som nirboende har ej informerats
i god tid om detaljplanen. Vi kriver férlingd samradstid!

e Vibegir att planforslaget dras tillbaka och att Vendelsévigens framtida
utveckling forst fastliges innan nytt planférslag med mattligare exploatering liggs
fram.

e Vioch minga andra kommer att éverklaga detaljplanen till Linsstyrelsen och vi
kriver att en MKB genomférs.

Varfor?

e De foreslagna husen passar ¢j in i stadsbilden, dvs villaomradet dir det idag
endast finns 2-vaningshus. Varfor har inte Tyresé kommun ett skonhetsrad
som Stockholm har?

e Viirinte emot en fortitning, men kriver att kommunen istillet bygger pa
oexploaterad mark 1 kommunen.

e Det stod inget om detta i Moderaternas valmanifest. Nu fir ni en hel stadsdel
firre viljare till nésta vall Ni skriver ’varsam utveckling av byggandet”. Stimmer
med andra ord inte alls i denna planritning.

e Att sanera efter bensinmacken kostar oerhérda pengar som kommer att belasta
skattebetalarna.

e  Det kommer att vara mycket tung trafik under byggnationen. Vi har 6ver tid haft
stora problem med vibrationer i var fastighet och ni har tidigare varit ute och
besiktigat den och vid behov placerat ut farthinder. Vi vill ha garantier pé att
kommunen kommer att ersitta de skador som garanterat kommer att uppstd och
kriver att ni besiktigar vart hus bade fére byggstart och nir bygget 4r firdigt och
att ni under byggtiden vidtar dtgirder i de fall skador uppstir. Enligt PBL och
byggherrens krav om underhall ska eventuella skador pa befintliga fastigheter
atgirdas av byggherren.

e Nu byggs en cykelbana lings Vendelsévigen utan att forstirka vigen fOr Gvrigt.
Mycket lera verkar ligga under vigen, vilket kommer att leda till ytterligare
vibrationer i de angrinsande fastigheterna. Vi har redan denna vecka markt av
6kade vibrationer i samband med grivningarna infér cykelbanan.

e Okad trafik nir bygget ir klart. Paverkar definitivt miljén fér de boende.
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Hur ska vird, skola och omsorg 16sas. Idag dr Vardcentralen 6verfull, skolan och
dagis likasa.

e Okad kollektivtrafik leder till 6kad trafik och mycket simre nirmilj6 for oss
boende.

e Kommer ni att bygga trihus, vilket visentligt minskar bygetiden och belastningen
pa niromradet och miljén? Detta dr det mest miljovinliga, vilket manga
kommuner i landet redan insett. http://www.trabyggnadskansliet.se/

e Hur har ni hanterat LOU nir ni upphandlat Abacus och BoCenter Byggtjinst. 1
och med att det ér en offentlig handling vill vi ta del av underlagen.

e Dessutom ir vi oerhort oroliga f6r att huspriserna i omradet kommer att
sjunka eftersom manniskor som ska kopa hus ¢j vill bo i nirheten av héga
hus och ”stadsmilj6”. Ersitter ni oss for detta ocksa? Vi dr naturligtvis ocksa
oroliga for att var idag lugna, trygga och trevliga villamilj6 ska bytas mot 6kad
skadegorelse, minskad sikerhet for barnen och en allmint stokig stadsmiljo.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

82. Synpunkt fran boende Nasby 4:452

Antalet ligenheter dr alldeles f6r manga f6r omradet och resulterar i pa tok for hoga
flerbostadshus. Bostider i 3-5 vaningar passar INTE pa nagot vis in i befintlig
intilliggande bebyggelses struktur och skala. Detta oavsett hur dessa hoga hus
anpassas byggnadsmaissigt, ett hogt hus ir ett hgt hus. Ska det byggas flerbostadshus
ska dessa naturligtvis ga i stil med redan befintliga flerbostadshus, max 3 vaningar.

Ett sa stort antal ligenheter resulterar i 6kad trafik da de flesta familjer har en, oftast
tva bilar. Jag ber kommunen kontrollera fordonsregistret kopplat till adresser i
omradet runt Sédergarden for underlag. Att folk reser kommunalt i 6nskad
utstrickning dr dnnu sa linge en utopi.

Trafiksituationen pa Vendelsévigen, Kirrvigen och Gudobroleden ir redan idag
anstringd, fraimst i rusningstider. Manga bilar passerar dagligen. Da Kumla skola, en
av kommunens storsta grundskolor, ligger hir dr det extra olampligt att trafiken
utdkas. Resultatet av fler bostidder ér 6kad trafik och det paverkar var nirmiljé
negativt bade pa kort och ling sikt. Okad trafik ir ocksa direkt simre
sikerhetsmissigt for alla fotgingare, frimst barn som gar lings och 6ver dessa vigar
dagligen.

Jag ber verkligen Tyres6 kommun lyssna till oss kommunmedborgare och ta sitt
tornuft till fangal

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.
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83. Synpunkt fran boende Nasby 4:1316

Jag protesterar kraftigt mot Tyres6 Kommuns forslag till ny detaljplan f6r bostider
vid S6dergarden. Enligt min mening innehaller férslaget i huvudsak foljande allvarliga
brister:

e Dorslaget gar emot gillande 6versiktsplan.

e Dorslaget tar ingen hinsyn till befintlig stadsbild. Bostadshus i 4-5 vaningar ir
ett helt horribelt forslag som absolut inte passar in i omradet med hinsyn till
dess befintliga byggnader.

e Miljon kommer bli kraftigt lidande av den 6kade biltrafiken, avgaser, koer,
buller etc. Konsekvenserna maste utredas betydligt noggrannare.

e Betydande 6kad risk f6r giende och cyklande i omradet med den kraftiga
6kningen av bilar.

e Alla intilliggande villagator kommer bli féremal f6r en omfattande parkering
av bilar med alla problem det medf6r. Hur skall det problemet hanteras?

Jag kraver att Tyresé Kommun tar sitt ansvar mot befintliga medborgare i omradet
samt mot miljon. Forslaget maste omarbetas sa det harmoniserar med den befintliga
stadsbilden och med hinsyn tagen till boendemiljon 1 omradet.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

84. Synpunkt fran boende Siken 3

Jag skulle vilja yttra mig om detaljplanen f6r omradet Sodergarden. Det kan ej ha
undgatt er att det pratas mycket om brist pa bland annat skola och ildrevard 1 Tyreso.
Att inte ta tillfallet i akt och se till atminstone ett av dessa behov vore ett gravt
misstag. Ni har sedan tidigare fatt in forslag pa att bygga alderdomshem pa den sa
kallade Shell-tomten och jag vill aterigen trycka pa for det forslaget. Att placera ett
sadant boende 1 byggnaden som ir planerad lings Klockvigen skulle uppfylla alla de
krav pa tillginglighet och nirhet till hemmiljon vilka var argumenten for att bygga i
Fornuddsparken. Argument som jag misstinker giller aven idag fast placeringen ar pa
nuvarande Fornuddens skolas mark. Dessutom skulle en milj6 1 vilken det pa ett
vardagligt sitt ror sig manniskor ge stimuli till ménniskor som annars ofta ir
hinvisade till hindelselosa och trikiga vardagar.

I senaste kommunfullmiktige talade sig en Socialdemokratisk representant varm om
att halla Tyreso 6ppet for alla. Vad sdgs om att gora denna korsning tillginglig f6r alla
och faktiskt bygga hyresbostider som fler kan ha rad med istillet f6r bostadsritter
som ingen ung eller annars ligavlonad ens kan drémma om att ha rid med! Visa era
invanare att ni faktiskt tar ansvar for vart relativt lilla samhilles uppbyggnad och
framforallt hallbara utveckling.

Lyssna pa alla de réster som nu héjs mot era planer och gér om gér ritt, gér FOR oss
inte MOT oss!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.
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85. Synpunkt fran boende Kumla 3:1093

Tyresé kommun vill girna ligga 1 framkant som en attraktiv framtidskommun och har
nu ett gyllene tillfille att sitta Tyreso pa kartan som en innovativ och lyhord
samhallsbyggare. Se till att hitta 16sningar som inte forstér de kvalitéer och virdefulla
miljéer som ir forutsittningen fér medborgarnas hilsa och vilbefinnande.

Det dr oundvikligt att i det hir samradet nimna Fornuddsparken eftersom ett
genomférande av det aktuella Sodergardsprojektet i forlingningen minskar chanserna
for oss Trollbicksbor att ridda parken. Manga av oss féreslog redan i fjol att
kommunen skulle ligga dldreboendet pa den del av projektet vi kallar Shell-tomten.
Eftersom marken delvis 4r kommundgd kan man tycka det sjilvklart att kommunen
ska utnyttja sin ritt att bestimma vad som ska byggas dir. Lika sjdlvklart dr det att i
radande lige anvinda marken till kommunal service och omsorg. Om viljan finns gar
det att bygga skola och ildreboende utan att Fornuddsparken tas i ansprak. (se
bifogade forslag) Vi efterlyser den viljan!

Jag foreslar allts att detaljplanen for Sodergarden dndras sa att dven ett dldreboende
ingar i bebyggelsen. Jag har hort invindningen att platsen ar utsatt for trafikbuller.
Om man anvinder sig av upplagget 1 den aktuella detaljplanen och ligger
aldreboendet i den del som vetter mot Klockvigen borde bullret inte vara nagot
problem. De gamla skulle da ocksa fa stimulansen av att triffa yngre minniskor pa
den gemensamma garden.

Jag tycker ocksa att den aktuella detaljplanen ér vil brutal f6r omradet och kinner for
de villadgare som kommer att ha ett femvaningshus pa tomten intill. Min uppfattning
ar dock att lite hogre hus pa vil valda platser absolut ir att féredra framfor en
forstord park.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

86. Synpunkt fran privatperson, (94)

Betriffande aldreboende sa tycker jag det dr mycket limpligare att placera detta pa
Shell mackens mark Eftersom det dr delvis kommunigd mark. Inte tringa ithop detta
med Trollingens dldreboende.

Vi som bor i brf HSB Trollbicken kommer dven kidnna oss vildigt instingda. Tank
pa all trafik som uppstar!!

Det blir dven nirmre f6r de som vill dta ute pa nagon av ev de nya restauranger som

kommer ligga i nirheten av Sodergarden nir deras anhériga kommer pa besok. Det ér
bra mycket trevligare!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.
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87. Synpunkt fran boende Kumla 3:1093

Bygget av dessa flervaningshus mitt i en gemytlig villabebyggelse gér en som gammal
Trollbicksbo bade férvanad och upprord 6ver hur daligt en kommun kan skota sin
samhallsplanering.

Inte bara detta utan att ocksa exploatera i Fornuddsparken ér ju helt otroligt.

Det dr skrimmande att Kommunstyrelsen inte tar hinsyn till oss redan boende i
kommunen, vir trivsel och boendemiljé. Att géra dessa flertal snabba och
ogenomtinkta "attraktiva" byggen gor oss invianare mycket oroliga och osikra. Jag
undrar nu om Tyreso verkligen dr en framtidskommun att fortsitta att bo i.

TANK OM

Tink pa oss som redan 4r invanare.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Fornuddsparken ligger utanfor planomradet och tas dérfor inte upp i denna
detaljplan. Svar pa dina dvriga synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

88. Synpunkt fran boende Nasby 4:456

Jag tror att med detta nya bygge kommer det bli mycket mer Trafik pa den redan
trafikerade Vendels6vigen med Kumla skola. Vilket oroar mig som har barn som gar
1 Kumla skola, och bor i anslutning till denna vig och hor ofta “buskorningar” redan
nu. Det dr ocksa mirkligt att kommunen ger tillatelse till att bygga 5 vaningar nar
villadgare i Trollbidcken endast far bygga 1,5 plan. Jag tycker inte att ett 5 vaningshus
passar in 1 denna miljén bland villor.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

89. Synpunkt fran boende Nasby 4:361

Vi anser att det dr fullstindigt respektlost att planera byggande av 4-5 vaningshus som
¢j smilter in 6vrig bebyggelse vi Sodergarden. Befintliga 2 vanings husen lings
Vendelsovigen fran Kumla skola till Shellmacken ér acceptabelt i detta omrade. Vi
har i alla ar ansett att Alliansen styrt kommunen med sunt férnuft, men nu har det
gatt helt 6ver styr.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik ”Ammnesvisa svar”.

90. Synpunkt fran boende Nasby 4:454

Vi tycker inte att forslaget att bygga stora femvaningshus i omradet S6dergirden, som
ir ett befintligt villaomrade, harmoniserar med den omkringliggande bebyggelsen pa
ett bra sitt. Husen dr f6r hoga och ytan ir dessutom for liten for att méjliggora en bra
6vergang till de ligre husen bakom den nuvarande Shellmacken. Vi motsitter oss inte
att det ska byggas ligenheter i omradet som 1 nuldget inte dr speciellt attraktivt, men vi
vill behalla villastadskinslan och att kommunen stiller hogre krav pa arkitekter,
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byggherrar vad giller husens utformning och utseende. Vi 6nskar ocksa att husen ar
energismarta med inspiration t.ex. frin Malmos testhus 1 vistra hamnen
"Hallbarheten".

Vi vill att samradstiden forlings till den 30 oktober och att en alternativ plan med
ligre attraktivare bebyggelse tas fram.

Vi tycker inte att det ska vara hégre hus i omradet Sédergarden dn vad det dr pa
Alléplan som ir 1 Trollbdckens centrum, dvs inte hégre dn 3-vaningshus. Att bygga
fler flerfamiljshus och snygga stadsradhus i Trollbickens centrum dr diremot
tinkbart, framfor allt lings med Vendelsévigen och forslagsvis dir Colorama och
pizzeria Silverado ér placerade.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar’.

91. Synpunkt fran boende Nasby 4:214

Att uppfora flera massiva femvaningshus vid korsningen Sédergarden ér en katastrof
for den befintliga smaskaliga miljon och f6r manga av oss omkringboende.

Att lata byggexploatorer képa upp villafastigheter f6r att riva och ersitta med héga
flerfamiljshus bor 6verhuvudtaget inte tillitas 1 omradet. Det foreslagna byggomradet
expanderas nu successivt genom att nirliggande villadgare skrams att sélja till
byggexploatéren infér hotet att bostad och tridgard ska hamna nedanfér en femton
meter hég husvigg. Villorna rakt nedanfor blir inte bara otrivsamma att bo i de blir
dessutom nistan osiljbara.

Vir kommun borde skydda oss mot sidana évergrepp, inte vara delaktig som
undergiven partner till byggexploattren. I fallet S6dergirden har den av kommunen
foreslagna detaljplanen uppenbarligen blivit ett rent bestillningsjobb for att
mojliggora bygeforetagens planer.

Det gar att skapa rum f6r nya bostider utan att befintlig miljo forstors eller att
livskvaliteten for nuvarande boende férsimras. Ligre och mindre hus vore fullt
ekonomiskt méjligt att uppféra. Nuvarande bebyggelse har som mest 2 vaningars
héjd. Den grinsen bor inte Gverskridas.

Omradet har idag en blandning av mindre flerfamiljshus, villor och smaskalig
kommers. Allt 4r vil fungerande och estetiskt tilltalande genom att omradet vuxit
fram organiskt under lang tid. Just frainvaron av 6vergripande planering har skapat en
originell och varierad milj6. En sadan milj6 ér litt att forstéra men kan aldrig
aterskapas.

De foreslagna husen ir alltfor hdga och alltfér stora. Husen kommer helt att
dominera och bryta sénder denna smaskaliga miljo. Harmonin forsvinner.

Viister om Vendelsévigen planeras 3-vanings flerfamiljshus (av nigon anledning
benimnda "stadsvillor"). Aven de husen kommer att framsta som artfrimmande
kolosser bland villorna. Omréadet vister om Vendelsévigen bor hellre fa behalla sin
nuvarande karaktir.

102



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN MAJ, 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2012 KSM 0101

Planerna kommer dessutom att skapa trafik- och parkeringsproblem.
Kollektivtrafiken dr redan idag 6verbelastad vid hogtrafik. Turtitheten dr lag Gvriga
tider. P.g.a. linga avstand och otillricklig kollektivtrafik har de flesta hushall i
Trollbicken en eller tva bilar. Nytillkomna hushall kommer sannolikt att f6lja samma
monster vilket skapar parkeringsbehov. Detta dr otillrickligt 16st.

Av uppskattningsvis ett 70-tal nirvarande pa kommunens samradsméte var 1 person
n6jd med kommunens planer. Alla 6vriga var emot och 6nskade ligre och mindre
dominerande bebyggelse. Stimningen var stundtals hitsk. Det visar att den foreslagna
detaljplanen gar helt pa tvirs mot medborgarnas 6nskemal.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd era synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

92. Synpunkt fran boende Nasby 4:1262

Att bygga femvaningshus vid Sodergarden skulle vara ett allvarligt ingrepp 1 ett
villasamhille som Trollbdcken. Tva till tre vaningar kan, om det gors snyggt, vara
acceptabelt. Hoghus kan passa vid Bollmora C, men absolut inte i Trollbacken.

Jag bor runt 100m fran S6dergarden och kommer att bli direkt berérd av att
uppskattningsvis 100 - 200 bilar fran de féreslagna ligenheterna kommer att parkeras
pa vara villagator som har diken. Detta pa grund av att det bara féreslas byggas 0.5 -
0.8 garageplatser per ligenhet.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

93. Synpunkt fran boende Nasby 94:20

Det finns alltsd en metod, trendmissigt kallad "speed dating” som gar ut pa att
kommunen kallar till sig byggherrar som fir en timme pa sig att presentera nya
byggnadsprojekt. Som ofta med sadana trender kan vil initialt visa sig vissa férdelar
men smaningom slar avtagande gransnyttan till och da ligger nackdelarna i 6ppen dag.
Kommunens faktiska ansvar for helhetslosningar och langsiktighet i planeringen visar
sig plotsligt frantridd och det faktiska arbetet dr overlatet till nyckfulla byggfirmor
som satsar pa ett projekt i taget. Nagon pekar att kejsaren dr naken, alla forstar
plotsligt att sa ar det.

Denna "metod" visar alltsa sina svagheter i f6rslaget om femvanings, ytterst stela och
massiva huskroppar med platta tak inne i S6dergardens villaomrade. Det dr vil pa sin
plats att papeka att platta tak visat sig byggnadstekniskt olimpliga av flera skil, bl a
bérjar de forr eller senare licka. Det finns en anledning att vara férfider byggde med
sadeltak eller valmade tak, platta tak hade varit enklare redan da. De utnyttjade sina
erfarenheter helt enkelt.

Med detta vill jag forst ansluta mig till det kollektiva yttrandet fran medlemmar av

styrelsen for intresseféreningen Sédergardsingens vinner, I yttrande fran
egnahemsforeningen felaktigt kallad “S6dergardens vinner:
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Vi inom intresseféreningen Sodergardsingens vinner har med bestortning mottagit
entreprendren Abacus” detaljplaneforslag om att uppritta femvanings
brutalfunkiskakar med platta tak ”for att fa en stadsliknande milj6” i korsningen
Kirrvigen-Vendelsévigen. Forslaget finns redan nu utlagt pi Abacus' hemsida som
beslutat. Man har t o m last sig for sjuttio bostadsrittsligenheter och
“verksamhetslokaler frimst for restaurang/handel” som alltsa tar bort
bostadsutrymme.

Vira grundliggande stindpunkter:

e Den naturliga platsen for en fértitning dr den sedan linge diskuterade
marken norrut fran centrum pa Vendelsévigen, backen norr om Hemkop
och ICA Supermarket. Hir finns ett behov av ordnad smastadslik fortitning,
stora lagutnyttjade markomraden och behov att anpassa affirsutbudet till
dagens efterfragan lokalt i Trollbdcken.

e  Om man av outgrundliga skil vill tillskapa ytterligare ett centrum nagra
hundra meter bort, inom vart villaomrade, giller att inte bara prata om
anpassning till villaomradets karaktir 1 planen, utan genomfora den:

e Absolut inte fem vaningar med inférande av en i omradet fullstindigt
frimmande bebyggelsekultur. Liksom nuvarande flerfamiljshus norrut lings
detta vigavsnitt tva, absolut maximalt tre vaningar. Den omfattande
argumentationen om att “upplevelsen blir” fyra vaningar om man drar in den
femte 1 huskroppen avsl6jar att planerarna egentligen insett att fem vaningar
ar for mycket. Vi ar fullt 1 stand att se att fem vaningar ser ut som fem
vaningar, vi upplever det mycket tydligt,

e Absolut inte platt tak som starkast bidrar till brutalfunkis- eller
industrikdnslan, utan brutet eller valmat tak som anknyter till den agrara
kultur dessa marker tillhort sedan Nisby tre gardar grundlades pa jirnaldern —
jamfor vendeltidsgravarna vid Lyckogangen. Denna mark lag sa nira
mangardarna vid Fagelvigen att den méjligen kan ha varit aker,

e Arkitektoniska omtag: eftersom hela backen upp till kyrkan pa lingre sikt
planeras for liknande bebyggelse giller det att utga fran kyrkans oerhort
intressanta arkitektur med lanternin som symbolisk, himmelsk kontaktpunkt
men ddrigenom lag profil, vilket forstirks av det utpriglat laga
forsamlingshemmet. Det ér sirskilt hir det nya ska anpassas till det befintliga.
Detta kan inte doljas genom att man borjar skapa en fullstindigt okinslig,
dominant bebyggelse i strickans andra dnde for att sedan ha detta
arkitektoniska misslyckande som norm for fortsittningen.

e Det ma vil sdgas att det inte finns nagot behov av nya restauranger i
Trollbacken. Visserligen vill man riva tva med storlek efter manskligt matt
och hemliknande milj6 (thailindska och indiska) men det finns vil dnda nagot
samband mellan den vildiga 6veretableringen av restauranger och f.d.
Gourmethusets avbrutna renovering — “man fick slut pa pengar” ma vil
ocksd innebira att man insag l6nsamhetsproblem ? Det behov vi i férsta hand
kan se dr att biblioteket aterfar tappad volym och kultur istéllet for ytterligare
kommers, limpligen en medelstor lokal for teater/konserter for hela Tyresos

behov.
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e Trots att forslaget berommer sig om trafiklsningen, finns inget konkret om
hur korttidsparkering vid ev affirer ska kunna helt ersittas av ett
underjordiskt garage. Blir inte foljden att dessa parkeringar sker pa omgivande
gator? Hur sker och vem betalar - i slutinden - sanering efter
bensinstationen?

VARA INVANDNINGAR MOT DEN FORESLAGNA PLANEN AR SA
STARKA ATT VI YRKAR PA ATERREMISS, UTARBETANDE AV NY'TT
FORSLAG OCH ATT DETTA UNDERSTALLS FORNYAT, MER UTDRAGET
SAMRAD.

Enskilda yttranden som forstirker eller tillfér synpunkter kan ha inlimnats.

Jag vill nu nagot mer detaljerat argumentera for lokal for teater/konserter inom
omradet lings Vendelsovigen 6ster om Gudobroleden:

Inom kommunens helhetsansvar for ett centrum vid Trollbdcken ligger att avviga
behoven av nya verksamheter. Biblioteket var nyligen pa vag att helt liggas ned men
raddades 1 starkt forminskad skala efter folkliga protester. Det skulle kunna aterfa sina
utrymmen. Restauranger diremot vimlar det av. Det idr knappast nagon tillfallighet att
renoveringen av f d Gourmethuset avstannat sedan ett halvar.

Det jag tycker saknas i Trollbdcken och 1 hela Tyres6 dr en mattligt stor teater-
/konsertlokal som stér ut i all denna kommers som nagot sirskilt lockande med just
Trollbicken.

En teater som startar med full ensemble torde vara omaijligt, men det finns i
soderforort andra exempel som lever vidare efter decennier, t ex i Haninge Romeo
och Juliateatern, Ormteatern med sin teaterlada, i Kirrtorp Turteatern och i Hogdalen
Fria teatern. Dessa har 6verlevt genom att halla obetydlig fast ensemble, hyra in fria
skadespelare for varje produktion och samverka med varandra och andra, lana
varandras lokaler vilket ger ett mycket varierat pjasutbud. Sa t ex samverkar
Turteatern (i Kirrtorp, med 4500 invanare) med bl a Ostgétateatern och finska
grupper. Fria teatern har ocksa samarbeten och har t o m kunnat 6ppna en mindre
annexscen pa Kungsholmen fér sma intima pjdser.

Riksteatern har ju hela tiden uppsékande verksamhet, Dramaten och Stadsteatern i
viss man.

I Tyres6 finns Notholmsspelen med stindigt nya pjaser, viss teaterutbildning och
livaktig teaterverksamhet inom PRO.

Jag kommer fran Nacka och erinrar mig i ljust minne den nimbus som omgav
"folkbildarna i musik", Yngve Hirén och Carl Bertil Agnestig. Alla skolbarn skulle
spelat nagot instrument, luciavakorna pé tv sindes alltid frain Nacka och Sergiu
Celibidache dirigerade orkestrar i Nacka aula mycket regelbundet.

En medelstor teaterlokal (100 platser?) kan forstas anvindas till egnahemsforeningens
stormoéten och liknande och satsar man pa lokal ska det forstés finnas filmprojektor,
men nirmast for att visa film i anslutning till teaterférestillningar med "temaveckor"
av bade film och teater och liknande.
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Mer kultur, inte mer kommers till varje pris, ar min paroll f6r ett utbyggt
kommundelscentrum i Trollbacken.

Svar:

Synpuntkterna noteras. 1 Tyreso kommmn har vi byggherremiten dér de byggherrar som visar intresse
[Jor att bygga i kommunen tas emot. Information ges kring hur vi arbetar, vilka forutsittningar som
[finns och vilka krav vi stiller. Svar pa dina ovriga synpunfkter redovisas under rubrik " Amnesvisa
svar”.

94. Synpunkt fran boende Nasby 4:1441

Yttrande 1, 2015-06-18:

1. BROTT MOT REGLERNA I PBL

Samradsfoérfarandet bryter mot paragraferna i Plan- och bygglagen (PBL). Enligt
reglerna i PBL 5 kap 7 § ska ett utokat samradsférfarande tillimpas om planforslaget
inte ar forenligt med 6versiktsplanen eller dr av betydande intresse for allminheten,
alltsa exakt det som giller i planforslaget for Sodergarden. Det har inte skett 1 det hir
fallet utan den politiska nimnden och samhillsbyggnadsférvaltningen har i strid med
lagen valt ett standardférfarande.

Ett utékat samradsforfarande 4r viktigt eftersom det innebér en mer omfattande
dialog med oss medborgare. Ett utokat férfarande kriver ocksa att kommunen tydligt
anger pa vilket sitt forslaget till detaljplan avviker fran gillande 6versiktsplan, nir
man informerar om forslaget i lokal media. Sa skedde inte nir kommunen
informerade om forslaget i Mitt i Tyres6 den 26/5.

Ett annat problem ir att de kommuninvanare som kom till samradsmétet inte fick
plats i lokalen och dirmed inte hade méjlighet anvinda sin lagliga ritt att framféra
synpunkter och fa svar pa fragor.

* G6r om samradsprocessen och f6lj lagen, dvs gor detta i en utdkad samradsprocess
med forlingd samradstid pa minst tva manader.

2. STORA BRISTER I DIALOGEN MED MEDBORGARNA

Tjianstemannen och politikerna har inte heller f6ljt gingse arbetsformer om Sppenhet
i planprocessen gentemot de nirmast boende och 6vriga kommuninvénare i
Trollbacken. Bristerna i medborgardialogen giller framf6r allt f6ljande tre punkter:

a) Fyrdubblad 6kning av antalet bostider i Shell-omradet.

I september 2014 presenterade kommunens tjinstemién tankarna i den planerade
detaljplanen fér de boende narmast det tinkta bygget pa Shellsidan. Skissen Gver det
tinkta bygget i Sodergarden handlade da om cirka 50 ligenheter. Nir forslaget till
detaljplan sedan beslutades den 20 maj 2015 omfattade planen plétsligt 210
ligenheter. Denna fyrdubbling har skett

utan att alla berorda sakdgare (ndrmaste grannar) har fatt information. Inte heller vi
andra i omréadet har fatt information om den extrema utokning av byggplanerna som
kommunen vill tillata.

b) Vilseledande information fran allianspartierna.

I borjan av maj skickade samtliga allianspartiers ledare i Tyresé kommun ut en
broschyr till invanarna i Trollbdcken med rubriken ”Alliansen vill tillgodose
Trollbickens behov av forskola, skola och dldreomsorg”. Dir beskrev man planerna
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tor tinkta byggen i Fornuddsparken. Pa sista sidan i broschyren skriver politikerna
ocksa:

”Planering har redan startat f6r mindre fortitning med ligenheter vid
Sodergirden ...”

“Trollbidcken dr och ska férbli en lummig och gron villastad.”

Tva veckor senare beslutar miljo- och planbyggnadsutskottet om ett forslag till
detaljplan som i ett forsta steg handlar om att bygga 210 ligenheter. Om detta ér vad
politiker och tjanstemin menar dr en “mindre fortitning” undrar man dngsligt vad en
normalstor eller stor fortitning skulle innebdra. Texten i broschyren ar direkt
vilseledande och det kinns ohederligt hanterat.

c) Sakigarkretsen har varit alldeles for sndv.

Boende tva tomter bort fran de tinkta extrembyggena i S6dergarden har inte blivit
informerade direkt av kommunen. De har varit ovetande om forslaget till detaljplan,
trots att de pa ett markbart sitt paverkas av ett tinkt bygge. Bristen pa dialog med
medborgarna nir politiker och tjanstemin har tagit fram forslaget till detaljplan for
Sodergirden gor att man kan tala om niarmast kuppartade forsok att fa igenom en ny
detaljplan. Det ir helt oacceptabelt, sett ur ett demokratiskt perspektiv.

¢ Vi vill att politikerna drar tillbaka forslaget till detaljplan och deltar i en
medborgardialog om omradets utveckling innan ett nytt forslag liggs fram.

3. PLANEN STRIDER MOT GALLANDE OVERSIKTSPLAN

Forslaget strider mot gillande 6versiktsplan och ska ddrfér hanteras i enlighet med
reglerna i Plan- och bygglagen. Nir férslaget till detaljplan avviker frin
oversiktsplanen ska detta enligt reglerna i PBL sirskilt noteras och motiveras i
torslaget till detaljplan. Sa har inte skett, vilket innebir att planarbetet dven pa denna
punkt strider mot reglerna 1 PBL. Hir ar det sirskilt viktigt att notera att Tyreso
kommun med sitt detaljplaneforslag vill tillita exploaterande byggforetag att bygga
urbana stadskvarter pa omraden dir det idag finns villor och dar det inte finns
markerad mark for flerbostadshus.

Eftersom uppdraget att arbeta fram en detaljplan for Sédergarden har utékats med
varje ny villa tomt som byggforetagen har képt upp i Sédergarden, kan man
konstatera att det med all tydlighet 4r byggforetagets intresse som avgor
exploateringsgrader i Sodergarden, inte politikernas och medborgarnas tankar om en
bra boendemiljé. Finns det 6ver huvud taget nagon politisk vision av vad som ar
”lagom” exploatering i S6dergarden?

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen forst faststilla en 6versiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvanarnas
behov. Nir det giller S6dergarden férséker politiker och tjanstemin hoppa Gver hela
processen att utarbeta en ny 6versiktsplan. Istillet vill man kringga reglerna i PBL och
tillaita massiva avvikelser frin nuvarande 6versiktsplan. Det dr en kvalificerad gissning
att detta sedan kommer att paverkar fortsatt byggande i omradet.

* Vi vill att politikerna drar tillbaka forslaget till detaljplan och arbetar med

Trollbackens utveckling i den ordning som lagen talar om. Forst en ny 6versiktsplan,
darefter forslag till detaljplan.
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4. TA HANSYN TILL OMRADETS KARAKTAR OCH FORSAMRA INTE
BOENDEKVALITETEN FOR NUVARANDE KOMMUNINVANARE
Forslaget till detaljplan innebir att politikerna vill andra karaktiren helt pa omradet i
Sodergarden. Man vill lata en utpraglat urban milj6 ta éver och dominera kvarteren
istillet fOr att utveckla de befintliga genuina villakvarteren pa ett sitt som stirker
villastadens férdelar med ljus, gronska, varierad bebyggelse och smaskalighet. De
foreslagna byggplanerna avviker helt fran befintlig bebyggelse och medfér stora
faktiska forsimringar i boendekvalitet f6r de familjer som idag bor i omradet. Folk
har inte flyttat till Trollbdcken f6r att hamna bakom eller intill femvaningshus med
slutna fasader mot Vendelsévigen. De kommer dessutom att drabbas av en mycket
hardare trafikmiljé och hégre bullernivder. Det gar att skapa utrymme for nya
bostider utan att befintlig miljé forstors eller att livskvaliteten f6r nuvarande boende
forsimras. Det handlar da om ligre och mindre hus dn planforslaget. Nuvarande
bebyggelse (villor och hyreshus) har som mest 2,5 vaningars héjd. Den grinsen bor
inte 6verskridas vid en fortitning av omradet.

5. STORA BRISTER I DETALJPLANEFORSLAGETS
UNDERLAGSMATERIAL OCH KONSEKVENSANALYSER

Forslaget har stora brister i sitt underlagsmaterial, vilket gor det omaijligt att fullt ut
analysera konsekvenserna av ett byggande i denna omfattning. Det giller bland annat
toljande punkter:

Felaktig behovsanalys

Det pagar manga mycket stora byggnadsprojekt i Tyres6 kommun och politikerna
talar om att kommunen maste 6ka till 60.000 invanare de nirmaste 20 aren. Varfor
dar Redan idag byggs det enligt firska uppgifter tillrdckligt manga bostider i
Stockholmsomradet dven om de dr alldeles for dyra f6r ungdomar. Vi ifragasitter
behovsanalysen £6r Tyresé kommun och

dirmed det grundliggande argumentet for att tillita en hard exploatering av

Sodergarden.

Ofullstindig bulleranalys

I underlaget till forslaget till detaljplan redovisas en bulleranalys av hur boendemiljon
blir i de nya ligenheterna. Med hjilp av treglasfénster blir miljén bra. Det saknas
dock en analys av hur bullernivan blir f6r de personer som redan bor i omradet.

Undermalig trafikanalys

Trafikanalysen f6r S6dergarden dr aningslos och fjirran fran de erfarenheter som vi
boende i omradet har. Det dr aningslost att tro att 210 nya ligenheter (i framtiden
kanske ytterligare ett par hundra) inte skulle paverka trafiksituationen vid
Sodergirden. De nya hushallen kommer att vilja ha bil. Man skjutsar barnen till
fotbollsskolan, man tar bilen till Systemet och ICA Maxi, man tar inte bussen eller
cykeln. Méjligen dker man buss till jobbet, vilket innebir titare bussturer i borjan och
slutet av dagen.

Den kraftigt 6kade trafiken innebir mer avgaser, hogre buller och en trafikfarligare
vig for skolbarnen som ska till Kumla skola. Barnen har redan i dag en farlig skolvig.
Det medfoér i sin tur en kraftigt férsimrad och storstadsrelaterad boendemiljon.

I planen finns inga exakta analyser av hur trafiksituationen ska 16sas. Istillet talar man
om att skapa en ”sakrare trafikmilj6 med vil definierade ytor for alla trafikslag samt
tillskapa ett mer stadsmassigt gaturum”. Det hdr gar inte ihop. Var ska cykelvigarna
gar Var ska bilarna och bussarna aka? Var ska det vara promenadstrak? Gatorna ir
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redan idag smala och kommer inte att rymma detta. Det dr stor risk att bilarna da
viljer att ta snabbvigar in genom villagatorna.

Dessutom missar planen fullstindigt all ny trafik som blir f6ljden av kommersiella
lokaler i dessa nya storstadskvarter. Var ska bilarna med tillfalliga besckare till
restauranger och eventuella butiker parkera? Det finns inte plats! Féljden kommer bli
att bilar kommer att parkera inne pa villagatorna, som far en kraftigt utdkad trafik. De
tinkta garagen dr inte heller tillrickliga fOr att hirbirgera de nya invanarnas bilar. Det
kommer att bli betydligt fler bilar 4n 0,5 respektive 0,8 bilar per ligenhet.

Ofullstindig sol/skugganalys

Analysen av sol/skugga ir bara fram till kl 18 och inte f6r alla tomter som berors.
Den behéver kompletteras innan man tar stillning. Obefintlig konsekvensanalys av
boendemiljon i redan befintliga fastigheter I underlaget till detaljplaneférslaget finns
inte tillrdckliga analyser av boendemiljon f6r personer i befintliga villor och
hyresligenheter. Det giller savil skugga-/ljusforhallanden, buller, trafikkaos och
sikerhet och det faktum att de som bor hir faktiskt har valt att bo 1 ett villaomrade.

* Komplettera underlaget med de uppriknade bristerna hir innan vi kan ta stallning
till om ett forslag till detaljplan av detta slaget dr acceptabelt.

6. KONSEKVENSANALYSER FOR HELA OMRADET SAKNAS FOR
KOMMANDE ARS UTVECKLING.

I tidningen Mitt i Tyres6 den 16/6 uttalar sig kommunalridet Fredrik Sawestihl om
utvecklingen av Sédergarden och menar att hela Vendelsovigen upp till Alléplan
inom 5-10 ar kommer 7att férindras”. En enkel gissning dr att det detaljplaneforslag
som nu har lagts fram inom nagra ar kommer att foljas av lika stora bostads- och
affirskomplex pd andra sidan korsningen Vendels6-/Kirrvigen och pé bada sidor
om Vendelsovagen upp till Alléplan. Vi menar att det ar direkt vilseledande att gora
ett detaljplaneforslag som inte tar hinsyn till en tinkt framtida utveckling. Sjalvklart
maste t ex trafiksituationen analyseras pa ett betydligt mer avancerat sitt 4n i detta
detaljplaneférslag. Det beh6vs med andra ord analyser som tar hinsyn till om och hur
man tinker sig en fortsatt utbyggnad i omradet. Om det totalt handlar om kanske
flera hundra nya ligenheter till inom 10 ar, kommer det fOrstas innebdra en allvarlig
forsaimring for de boende 1 villorna omkring nir det giller buller, trafik, avgaser och
sikerhet for barnen.

Utifran dessa synpunkter stiller vi sammanfattningsvis féljande krav:

1. Dra tillbaka forslaget till detaljplan och komplettera med de analyser som
saknas idag

2. Se till att politikerna deltar i en medborgardialog om omradets utveckling
innan ett nytt forslag liggs fram.

3. Gor direfter ett nytt forslag till detaljplan som tar hinsyn till omradets
karaktir i enlighet med punkterna ovan och bygger pa en utveckling som ger
dven befintliga boende samma goda boendekvalitet som idag.

4. Besluta om samrad som foljer Plan- och bygglagen, dvs utdkat samrad. Se till

att samradstiden blir minst tvda méanader och dirmed ger utrymme f6r
nédvindiga diskussioner.
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Yttrande 2, 2015-06-29:

1. EXTREMT KORT PLANERINGSTID

Det foreslagna bygget av bostidder vid Sédergarden ér troligen det enskilt storsta
bygget i Trollbidcken pa atminstone femtio ar. Det dr ocksa ett bygge med stora
konsekvenser for de boende i omradet, bade for att det forindrar hela karaktiren pa
omradet, men ocksa for att det pa ett mycket brutalt sitt griper in och férdndrar
boendevillkoren for enskilda husigare som bokstavligt talat hamnar i skuggan av
héghusfasader. For dem som hamnar nirmast det foreslagna bygget far det ocksa
stora ekonomiska konsekvenser. En prelimindr méiklarbeddmning indikerar en
mycket kraftig virdeminskning pa fastigheterna.

Forslaget fordndrar i ett slag hela karaktiren pa en del av villasamhillet Trollbdcken
nir fyra- och femvaningshus, en helt annan bebyggelse in den nuvarande laga
villabebyggelsen, stills titt intill de befintliga villorna. Om f&rslaget genomfors
kommer det att innebira att ett antal helt fungerande villor rivs — vilken brist pa
miljétinkande och vilket resurssloseri!

2. ETT HASTVEK

Det framlagda detaljplaneférslaget ér i alla avseenden ett hastverk. Enligt ledande
politiker och tjinstemin 4r det dessutom bara borjan pa en tinkt omvandling av hela
Vendels6vigen. Den utformning bygget far kommer diarmed att vara styrande f6r hur
Vendels6vigen kommer att utformas. En plan som innefattar hela utvecklingen av
Vendels6vigen borde alltsa vara noggrant genomtinkt och framtaget i samrad med
dem som bor i omradet.

I stillet presenterades ett detaljplaneférslag som for forsta gangen togs fram for tre
manader sedan. Fran i slutet av mars 1 ar vixte forslaget fran 50—-80 ligenheter till
drygt 210. Politikerna i Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet fick endast ett par
veckor pa sig att titta pa forslaget innan de den 20 maj beslutade om ett utékat
planuppdrag och samtidigt bestimde sig for att skicka ut det som i princip ar
byggforetagens obearbetade forslag som ett detaljplaneforslag! Det ar inte seriost att
presentera ett forslag med sa genomgtripande och lingtgaende konsekvenser med sa
kort beredningstid och utan att pa ett tidigare stadium blanda in de boende 1 arbetet.

3. FELAKTIG GRUNDTANKE

Detaljplaneforslaget strider helt mot gillande 6versiktsplan som talar om ett mycket
forsiktigt byggande 1 harmoni med befintlig bebyggelse. Idén att géra Vendelsévigen
till en stadsgata med hogre bebyggelse med kommersiella lokaler i markplanet som
har framforts 1 diskussionerna kring ny 6versiktsplan strider helt mot de kringboendes
6nskemal. Den bygger dessutom pa en i manga avseenden felaktig grundtanke. Ett
stort antal bostidder pa Vendelsévigen fran rondellen vid Gudobroleden ned till
korsningen vid Karrvigen kommer inte minst att skapa en i det narmaste ohallbar
trafiksituation. Att leda den utokade trafiken f6rbi en skola och tva férskolor ar
ogenomtiankt och oansvarigt. I dag finns ett centrum vid Alléplan som pa sikt borde
kunna utvecklas, men att dra forlingningen av centrumet lings Vendelsovigen i tva
linga tarmar 700 meter 4t vardera hallet dr ogenomtinkt. Den som bestker
Trollbickens centrum for att handla vill naturligtvis ha butikerna samlade, inte
utspridda 6ver en 1,4 km lang smal gata, avskuren i mitten av Gudobroleden. Det
spelar ingen roll hur mycket man 6nskar att de som kommer for att handla ska ga
eller cykla, det dr bilen som i f6rsta hand kommer att anvindas for att ta sig lings
affirsstraket.

4. BROTT MOT REGLERNA I PBL
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Samradsfoérfarandet bryter mot paragraferna i Plan- och bygglagen (PBL). Enligt
reglerna 1 PBL 5 kap 7 § ska ett utokat samradsférfarande tillimpas om planforslaget
inte 4r forenligt med 6versiktsplanen eller 4r av betydande intresse for allminheten,
alltsd exakt det som giller i planforslaget f6r Sodergarden. Det har inte skett 1 det hir
fallet utan den politiska nimnden och samhillsbyggnadsférvaltningen har i strid med
lagen valt ett standardforfarande. Ett utékat samradsforfarande ar viktigt eftersom det
innebdr en mer omfattande dialog med oss medborgare. Ett utékat férfarande kriver
ocksa att kommunen tydligt anger pa vilket sitt forslaget till detaljplan avviker fran
gillande 6versiktsplan, nir man informerar om forslaget i lokal media. Sa skedde inte
nir kommunen informerade om f6rslaget i Mitt i Tyres6 den 26/5. Ett annat problem
ir att de kommuninvanare som kom till samradsmotet inte fick plats i lokalen och
dirmed inte hade méjlighet anvinda sin lagliga ritt att framf6ra synpunkter och fa
svar pa fragor.

* G6r om samradsprocessen och folj lagen, dvs gor detta 1 en utdkad samridsprocess
med forlingd samradstid pa minst tva manader.

5. STORA BRISTER I DIALOGEN MED MEDBORGARNA

Tjianstemannen och politikerna har inte heller f6ljt gingse arbetsformer om 6ppenhet
1 planprocessen gentemot de narmast boende och 6vriga kommuninvanare i
Trollbacken. Bristerna i medborgardialogen giller framf6r allt f6ljande tre punkter:

e Fyrdubblad 6kning av antalet bostider 1 Shell-omradet. I september 2014
presenterade kommunens tjainstemin tankarna i den planerade detaljplanen
for de boende ndrmast det tinkta bygget pa Shellsidan. Skissen Gver det
tinkta bygget i S6dergarden handlade dd om cirka 50 ligenheter. Nir
torslaget till detaljplan sedan beslutades den 20 maj 2015 omfattade planen
plotsligt 210 ligenheter. Denna fyrdubbling har skett utan att alla berérda
sakdgare (narmaste grannar) har fatt information. Inte heller vi andra i
omradet har fatt information om den extrema utokning av byggplanerna som
kommunen vill tillata.

e Vilseledande information fran allians-partierna. I bérjan av maj skickade
samtliga allianspartiers ledare i Tyresé kommun ut en broschyr till invanarna i
Trollbicken med rubriken ”Alliansen vill tillgodose Trollbdckens behov av
torskola, skola och dldreomsorg”. Dir beskrev man planerna for tinkta
byggen i Fornuddsparken. Pa sista sidan 1 broschyren skriver politikerna
ocksa:

”Planering har redan startat f6r mindre fortitning med ligenheter vid
Sédergarden ...”

“Trollbidcken dr och ska f6rbli en lummig och gron villastad.”

Tva veckor senare beslutar milj6- och planbyggnadsutskottet om ett férslag
till detaljplan som 1 ett forsta steg handlar om att bygga 210 ligenheter. Om
detta dr vad politiker och tjanstemin menar ir en ’mindre fOrtitning” undrar
man dngsligt vad en normalstor eller stor fortitning skulle innebdra. Texten i
broschyren ér direkt vilseledande och det kidnns ohederligt hanterat.

e Sakigarkretsen har varit alldeles for sniv. Boende tva tomter bort fran de
tinkta extrembyggena i Sodergarden har inte blivit informerade direkt av

111



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN MAJ, 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2012 KSM 0101

kommunen. De har varit ovetande om forslaget till detaljplan, trots att de pa
ett mérkbart sitt paverkas av ett tinkt bygge.

Bristen pa dialog med medborgarna nir politiker och tjanstemin har tagit fram
torslaget till detaljplan f6r S6dergarden gor att man kan tala om narmast kuppartade
forsok att fa igenom en ny detaljplan. Det dr helt oacceptabelt, sett ur ett
demokratiskt perspektiv.

Vi vill att politikerna drar tillbaka forslaget till detaljplan och deltar i en
medborgardialog om omradets utveckling innan ett nytt forslag liggs fram.

6. PLANEN STRIDER MOT GALLANDE OVERSIKTSPLAN

Forslaget dr inte forenligt med gillande 6versiktsplan och ska dirfér hanteras 1
enlighet med reglerna i Plan- och bygglagen. Nir forslaget till detaljplan avviker fran
oversiktsplanen ska detta enligt reglerna i PBL sirskilt noteras och motiveras i
forslaget till detaljplan. Sa har inte skett, vilket innebdr att planarbetet dven pa denna
punkt strider mot reglerna i PBL.

Hir ar det sirskilt viktigt att notera att Tyres6 kommun med sitt detaljplaneférslag vill
tillata exploaterande byggforetag att bygga urbana stadskvarter pa omraden dar det
idag finns villor och dir det inte finns markerad mark for flerbostadshus. Eftersom
uppdraget att arbeta fram en detaljplan for S6dergarden har utokats med varje ny villa
tomt som byggféretagen har képt upp 1 Sédergarden, kan man konstatera att det med
all tydlighet 4r byggforetagets intresse som avgor exploateringsgrader 1 S6dergarden,
inte politikernas och medborgarnas tankar om en bra boendemilj6. Finns det Gver
huvud taget ndgon politisk vision av vad som ir ”lagom” exploatering i Sodergarden?
Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen forst faststilla en 6versiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvanarnas
behov. Nir det giller S6dergarden forséker politiker och tjanstemin hoppa Gver hela
processen att utarbeta en ny 6versiktsplan. Istillet vill man kringea reglerna i PBL och
tillata massiva avvikelser frain nuvarande Oversiktsplan. Det dr en kvalificerad gissning
att detta sedan kommer att paverkar fortsatt byggande i omradet.

* Vi vill att politikerna drar tillbaka forslaget till detaljplan och arbetar med
Trollbickens utveckling i den ordning som lagen talar om. Forst en ny 6versiktsplan,
darefter forslag till detaljplan.

7. TA HANSYN TILL OMRADETS KARAKTAR OCH FORSAMRA INTE
BOENDEKVALITETEN FOR NUVARANDE KOMMUNINVANARE
Forslaget till detaljplan innebir att politikerna vill andra karaktiren helt pa omradet i
Sodergirden. Man vill lata en utpriglat urban milj6 ta 6ver och dominera kvarteren
istillet for att utveckla de befintliga genuina villakvarteren pa ett sitt som starker
villastadens férdelar med ljus, gronska, varierad bebyggelse och smaskalighet. De
foreslagna byggplanerna avviker helt frin befintlig bebyggelse och medfér stora
faktiska forsimringar i boendekvalitet f6r de familjer som idag bor 1 omradet. Folk
har inte flyttat till Trollbdcken for att hamna bakom eller intill femviningshus med
slutna fasader mot Vendelsévigen. De kommer dessutom att drabbas av en mycket
hardare trafikmiljé och hégre bullernivéer.

Det gar att skapa utrymme for nya bostider utan att befintlig milj6 forstors eller att
livskvaliteten f6r nuvarande boende férsimras. Det handlar da om ligre och mindre
hus dn planférslaget. Nuvarande bebyggelse (villor och hyreshus) har som mest 2,5
vaningars h6jd. Den grinsen bor inte 6verskridas vid en fortitning av omradet. Det
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var ocksa den typen av bebyggelse i sd kallade townhus som kommunen diskuterade
med Strabag i ett forsta skede under 2013.

Vi menar med andra ord att volymen och dispositionen pa de planerade husen ér
alldeles for stora och férsimrar boendekvaliteten f6r dem som redan 1 idag bor i
omradet. Husen har dessutom placerats pa ett sitt som allvarligt inkriktar pa
grannfastigheternas boendekvalitet. De hoga, slutna husfasaderna lings
Vendelsovigen kommer med det tinkta detaljplaneférslaget att fullstindigt krossa
kinslan av 6ppen och grén smaskalig villastad. De nu planerade hoga 15-
metersfasaderna kommer — om de tilldts vara styrande for ett fortsatt byggande av
flerbostadshus lings Vendelsovigen — att fungera som skarpa, slutna murar genom

hela Trollbacken.

Bygg bostider pa Shelltomten — det behévs — men bygg det samhaille som vi invanare
vill ha, hus som smilter in och foljer de liga hyreshusens och villornas karaktir. Det
ar den milj6 vi valde nir vi flyttade hit och den milj6 vi vill fortsitta att leva i dven nir
samhallet utvecklas.

8. STORA BRISTER I DETALJPLANEFORSLAGETS
UNDERLAGSMATERIAL OCH KONSEKVENSANALYSER

Forslaget har stora brister i sitt underlagsmaterial, vilket gor det omaijligt att fullt ut
analysera konsekvenserna av ett byggande i denna omfattning. Det giller bland annat
féljande punkter:

Felaktig behovsanalys

Det pagar manga mycket stora byggnadsprojekt i Tyres6 kommun och politikerna
talar om att kommunen maste 6ka till 60.000 invanare de nirmaste 20 dren. Varfor
da? Redan idag byggs det enligt fiarska uppgifter tillrickligt manga bostider i
Stockholmsomradet dven om de dr alldeles f6r dyra f6r ungdomar. Vi ifragasitter
behovsanalysen £6r Tyresé kommun och

dirmed det grundliggande argumentet for att tillita en hard exploatering av

Sodergirden.

Ofullstindig bulleranalys

I underlaget till forslaget till detaljplan redovisas en bulleranalys av hur boendemiljon
blir i de nya ligenheterna. Med hjilp av treglasfonster blir miljén bra. Det saknas
dock en analys av hur bullernivan blir f6r de personer som redan bor i omradet.

Undermalig trafikanalys

Trafikanalysen for Sédergarden dr aningslos och fjirran fran de erfarenheter som vi
boende i omradet har. Det dr aningslost att tro att 210 nya ligenheter (i framtiden
kanske ytterligare ett par hundra) inte skulle paverka trafiksituationen vid
Sodergirden. De nya hushallen kommer att vilja ha bil. Man skjutsar barnen till
fotbollsskolan, man tar bilen till Systemet och ICA Maxi, man tar inte bussen eller
cykeln. Méjligen dker man buss till jobbet, vilket innebir titare bussturer i bétrjan och
slutet av dagen. Den kraftigt 6kade trafiken innebir mer avgaser, hogre buller och en
trafikfarligare vig for skolbarnen som ska till Kumla skola. Barnen har redan i dag en
farlig skolvig. Det medfor i sin tur en kraftigt férsimrad och storstadsrelaterad
boendemiljon.

I planen finns inga exakta analyser av hur trafiksituationen ska 16sas. Istillet talar man

om att skapa en ”sakrare trafikmilj6 med vil definierade ytor for alla trafikslag samt
tillskapa ett mer stadsmaissigt gaturum”. Det hidr gar inte ihop. Var ska cykelvigarna
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ga? Var ska bilarna och bussarna aka? Var ska det vara promenadstrak? Gatorna ir
redan idag smala och kommer inte att rymma detta. Det dr stor risk att bilarna da
viljer att ta snabbvigar in genom villagatorna.

Dessutom missar planen fullstindigt all ny trafik som blir f6ljden av kommersiella
lokaler i dessa nya storstadskvarter. Var ska bilarna med tillfalliga besckare till
restauranger och eventuella butiker parkera? Det finns inte plats! Féljden kommer bli
att bilar kommer att parkera inne pa villagatorna, som far en kraftigt utdkad trafik. De
tinkta garagen dr inte heller tillrickliga fOr att hirbirgera de nya invinarnas bilar. Det
kommer att bli betydligt fler bilar 4n 0,5 respektive 0,8 bilar per ligenhet.

Ofullstindig sol/skugganalys

Analysen av sol/skugga ir bara fram till kl 18 och inte f6r alla tomter som berors.
Den beh6ver kompletteras innan man tar stillning. Obefintlig konsekvensanalys av
boendemiljon i redan befintliga fastigheter I underlaget till detaljplaneférslaget finns
inte tillrdckliga analyser av boendemiljon f6r personer i befintliga villor och
hyresligenheter. Det giller savil skugga-/ljusforhallanden, buller, trafikkaos och
sikerhet och det faktum att de som bor hir faktiskt har valt att bo 1 ett villaomrade.
* Komplettera underlaget med de uppriknade bristerna hir innan vi kan ta stallning
till om ett forslag till detaljplan av detta slaget dr acceptabelt.

9. KONSEKVENSANALYSER FOR HELA OMRADET SAKNAS FOR
KOMMANDE ARS UTVECKLING.

I tidningen Mitt i Tyres6 den 16/6 uttalar sig kommunalrddet Fredrik Sawestihl om
utvecklingen av Sédergarden och menar att hela Vendelsovigen upp till Alléplan
inom 5-10 ar kommer 7att férindras”. Som vi inledningsvis skriver 4r det en
kvalificerad gissning att det detaljplaneforslag som nu har lagts fram inom nagra ar
kommer att foljas av lika stora bostads- och affirskomplex pa andra sidan korsningen
Vendels6-/Kirrvigen och pa bada sidor om Vendelsévigen upp till Alléplan.

Vi menar att det édr direkt vilseledande att gora ett detaljplaneforslag som inte tar
hinsyn till en tinkt framtida utveckling. Sjilvklart maste t ex trafiksituationen
analyseras pa ett betydligt mer avancerat sitt 4n i detta detaljplaneforslag. Det behévs
med andra ord analyser som tar hinsyn till om och hur man tinker sig en fortsatt
utbyggnad i omradet. Om det totalt

handlar om kanske flera hundra nya ligenheter till inom tio 4r, kommer det forstas
innebira en allvarlig férsimring f6r de boende 1 villorna omkring nir det giller buller,
trafik, avgaser och sikerhet f6r barnen. Utifran dessa synpunkter stiller vi
sammanfattningsvis foljande krav:

1. Dra tillbaka forslaget till detaljplan och komplettera med de analyser som saknas
idag

2. Se till att politikerna deltar i en medborgardialog om omradets utveckling innan ett
nytt férslag liggs fram.

3. Gor direfter ett nytt forslag till detaljplan som tar hinsyn till omradets karaktir i
enlighet med punkterna ovan, bland annat nir det giller volym och disposition, och
bygger pa en utveckling som ger dven befintliga boende samma goda boendekvalitet
som idag.
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4. Besluta om samrad som f6ljer Plan- och bygglagen, dvs utékat samrad. Se till att
samradstiden blir minst tvda manader och didrmed ger utrymme f6r nédvindiga
diskussioner.

Svar:

Synpunfkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar’.

95. Synpunkt fran boende Nasby 4:426

Vet ej hur man tinker nir man vill férstora en fin villaidyll med att bygga 4-5
vaningshus, befintliga 2 vaningshus ér ju idealiska och smilter in 1 omgivningen. Ar
det kanske dags for skifte i alliansen. Skirpning - tink efter fére innan ni forstor.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

96. Synpunkt fran privatperson, (101)

Femvaningshus mitt ibland villorna i S6dergarden kommer att se ut som ett UFO-

skepp har landat.

Det ir ju hégre dn i Trollbdckens Centrum!! Hur kan nigon tycka att det r en vettig
idé?

Det ar klart olampligt och fult. Det finns gott om platser kring Trollbacken Centrum
dar det passar med hoga hus och dir det gar att bygga manga bostiader. Planera dir
istallet for att forstora boendemiljon kring Sédergarden dar det inte finns nagon savitt
jag vet som ir intresserad av “urbana kvalitéer”.

En annan fraga ar att det verkar saknas korttid P-platser. Pa t ex fredag ér det
jattemanga som dker till restaurangerna for att himta hem mat. Som det ir ritat
kommer det att bli parkeringskaos pa vigarna.

Husen miste vara ligre och det behovs fler P-platser. Anlita en arkitekt nar det giller
utformningen av husen.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

97. Synpunkt fran boende Nasby 94:2

Vi pa Nisby 94:2 emot siger oss att man tinker sld upp nagra betong “fundament”
som kallas hus vid s6édergarden, ska man bygga bér man vil for tusan se till att husen
smalter in i miljon, och se till att det finns ytor f6r bl.a. parkering till dom boende och
deras eventuella gister och var ska kunder till eventuella restauranger och affirer
parkera?

Har inget emot att det byggs men det maste smalta in i sddergardens charm och dom
bonde runt ikring méste fa vara med och se utformningen.
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Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

98. Synpunkt franboende Nasby 4:439

Yttrande 1, 2015-06-18:
Vi motsitter oss det planerade bygget av 5-vaningshus vid Sédergirden. Det kommer
inte att passa in i omradet. Vi vill inte att Trollbacken / S6dergarden ska bli en stad.

Vi som flyttat hit har gjort det f6r att vi vill bo i ett villaomrade och INTE i en
stadsmiljo.

Ni maste ta hinsyn till befintlig bebyggelse runt omkring och till dem som bor hi.
Vi tror att man kan goéra S6dergarden till en métesplats f6r ménniskor utan att bygga
héghus.

Vi forstar att man behover bygga ligenheter, men vi forvintar oss att man bygger hus
som blir en naturlig fortsittning pa Vinrankan, INTE HOGRE!

Vi begir dirfor att ni forlinger samradsperioden.

Yttrande 2, 2015-06-29:

Vi motsitter oss det planerade bygget av 5-vaningshus vid Sédergarden. Vi kriver att
planférslaget dras tillbaka och att man gor ett nytt forslag med byggnation dom passar
ihop med befintlig bebyggelse. Alltsi INTE HOGRE in befintliga byggnader.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa era synpunfkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

99. Synpunkt fran boende Hanviken 1:161

Jag har tittat pa den planerade nybyggnationen vid S6dergarden och stiller mig
mycket fragande till h6jden pa de planerade flerbostadshusen. Omradet ar ett
villaomrade och det framstar som mycket konstigt att fem vaningshus skall klimmas
in dar.

Det kan inte vara sa att endast antalet mojliga bostider ska styra utan hinsyn till
befintliga boenden eller omradets karaktir i 6vrigt. Varfér kan man inte ndja sig med
hus av samma héjd och karaktir som de befintliga flerbostadshusen? Kvalitet maste
vara viktigare dn kvantitet!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”.,

100. Synpunkt frdn boende Nasby 4:1323

Hirmed vill vi limna foljande preliminira synpunkter pa forslaget till detaljplan for
Sodergarden. Ovriga synpunkter avser vi att komma in med nir vi har fatt all
information och hunnit sitta oss in 1 alla detaljer. Av det skilet begir vi férlingd
samradstid med minst tva manader.
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1. Brott mot reglerna i PBL.

Enligt reglerna i PBL 5 kap 7 § ska ett ut6kat samradsférfarande tillimpas om
planférslaget inte ar forenligt med Gversiktsplanen eller dr av betydande intresse for
allminheten. Det har inte skett i det hir fallet utan den politiska nimnden och
samhillsbyggnadsforvaltningen har i strid mot lagen valt ett standardforfarande.

Ett utokat samradsforfarande dr nédvindigt eftersom det innebir en mer omfattande
dialog med oss medborgare. Ett utokat férfarande kriver ocksa att kommunen tydligt
anger pa vilket sitt forslaget till detaljplan avviker frin gillande 6versiktsplan, nir
man informerar om forslaget. Ett annat problem ér att de kommuninvanare som kom
till det utlysta samradsmétet inte fick plats i lokalen och dirmed inte hade méjlighet
anvinda sin lagliga ritt att framféra synpunkter och fa svar pa fragor.

* G6r om samradsprocessen och ol lagen, dvs gor detta 1 en utdkad samradsprocess
med forlingd samradstid pa minst tva manader.

2. Stora brister i dialogen med medborgarna

Tjianstemannen och politikerna har inte heller f6ljt gingse arbetsformer om 6ppenhet
1 planprocessen gentemot de nirmast boende och 6vriga kommuninvanare i
Trollbacken. Bristerna i medborgardialogen giller framf6r allt foljande punkter:

Fyrdubblad 6kning av antalet bostidder i Shell-omradet.

I september 2014 presenterade kommunens tjinstemén den planerade detaljplanen
for de boende nirmast det tinkta bygget pa Shellsidan. Skissen Gver det tinkta bygget
1 Sédergarden handlade da om cirka 50 ligenheter. Nir forslaget till detaljplan sedan
beslutades den 20 maj 2015 omfattade planen 210 ligenheter. Denna fyrdubbling har
skett utan att alla ber6rda sakdgare (nirmaste grannar) har fatt information. Inte heller
andra i omradet har fatt information om den extrema utokning av byggplanerna som
kommunen vill tillata.

Sakigarkretsen har varit alldeles for sniv.

Boende tva tomter bort fran de tinkta extrembyggena i S6dergirden har inte blivit
informerade direkt av kommunen. De har varit ovetande om forslaget till detaljplan,
trots att de pa ett mérkbart sitt paverkas av det planerade bygget. Bristen pa dialog
med medborgarna nir politiker och tjanstemin har tagit fram forslaget till detaljplan
for Sédergarden gor att man kan tala om ett nira nog skurkaktigt beteende for att fa
igenom en ny detaljplan. Det dr helt oacceptabelt i ett demokratiskt samhille.

3. Planen strider mot gillande Oversiktsplan

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen forst faststilla en 6versiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvanarnas
behov. Nir det giller S6dergarden forscker politiker och tjanstemin hoppa Gver hela
processen att utarbeta en ny 6versiktsplan. Istillet vill man kringga reglerna i PBL och
tillaita massiva avvikelser frin nuvarande 6versiktsplan.

Forslaget strider mot gillande 6versiktsplan och ska drfér hanteras i enlighet med
reglerna i Plan- och bygglagen. Nir férslaget till detaljplan avviker fran
oversiktsplanen ska detta enligt reglerna i PBL sdrskilt noteras och motiveras i
torslaget till detaljplan. Sa har inte skett, vilket innebir att planarbetet d4ven pa denna
punkt strider mot reglerna i PBL.
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Hir ar det sirskilt viktigt att notera att Tyres6 kommun med sitt detaljplaneforslag vill
tillata exploaterande byggforetag att bygga urbana stadskvarter pa omraden dér det
idag finns villor och dir det inte finns markerad mark for flerbostadshus.

Eftersom uppdraget att arbeta fram en detaljplan f6r Sédergarden har utékats med
varje ny villa tomt som byggforetagen har képt upp i Sédergarden, kan man
konstatera att det med all tydlighet dr byggforetagets ekonomiska intresse som avgor
exploateringsgrader i S6dergarden, inte politikernas och medborgarnas tankar om en
bra boendemilj6. Vi kriver att politikerna drar tillbaka férslaget till detaljplan och
arbetar med Trollbickens utveckling i den ordning som féljer lagen. Forst en ny
6versiktsplan, direfter forslag till detaljplan.

4. Ta hinsyn till omradets karaktir och forsiamra inte boendekvaliteten f6r
nuvarande kommuninvanare

Forslaget till detaljplan innebir att politikerna vill andra karaktiren helt pa omradet i
Sodergarden. Man vill lata en utpraglat urban milj6 ta éver och dominera kvarteren
istallet for att utveckla de befintliga genuina villakvarteren pa ett satt som starker
villastadens férdelar med ljus, gronska, varierad bebyggelse och smaskalighet.

De foreslagna byggplanerna avviker helt fran befintlig bebyggelse och medfér stora
taktiska forsimringar i boendekvalitet f6r de familjer som idag bor i omradet. Folk
har inte flyttat till Trollbicken for att hamna bakom eller intill femviningshus med
slutna fasader mot Vendelsovigen. De kommer dessutom att drabbas av en mycket
hardare trafikmiljé och hégre bullernivéer.

Det gir att skapa utrymme for nya bostider utan att befintlig miljé forstors eller att
livskvaliteten f6r nuvarande boende férsimras. Det handlar da om ldgre och férre hus
an planforslaget. Nuvarande bebyggelse (villor och hyreshus) har som mest 2,5
vaningars h6jd. En grins pa 3 vaningar bor inte 6verskridas vid en fortitning av
omradet.

5. Stora brister i detaljplaneférslagets underlagsmaterial och
konsekvensanalyser

Forslaget har stora brister i sitt underlagsmaterial, vilket gér det oméjligt att fullt ut
analysera konsekvenserna av ett byggande i denna omfattning.

Felaktig behovsanalys

Det pagar manga mycket stora byggnadsprojekt i Tyresé6 kommun och politikerna
talar om att kommunen maste 6ka till 60.000 invinare de nirmaste 20 dren. Varfor
da? Redan idag byggs det enligt farska uppgifter tillrickligt manga bostider i
Stockholmsomradet dven om de dr alldeles f6r dyra f6r ungdomar. Vi ifragasitter
behovsanalysen fér Tyres6 kommun och dirmed det grundliggande argumentet for
att tillata en hard exploatering av Sédergarden.

Ofullstindig bulleranalys

I underlaget till forslaget till detaljplan redovisas en bulleranalys av hur boendemiljon
blir i de nya ligenheterna. Med hjilp av treglasfonster blir miljén bra i de nya husen
men det saknas en analys av hur bullernivan blir f6r de personer som redan bor i
omradet.

Undermilig trafikanalys

Trafikanalysen for Sédergarden dr aningslos och fjarran fran de erfarenheter som vi
boende i omradet har. Det ir aningslost att tro att 210 nya ligenheter (i framtiden
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kanske ytterligare ett par hundra) inte skulle paverka trafiksituationen vid
Sodergarden. De nya hushallen kommer att vilja ha bil. Man skjutsar barnen till
fotbollsskolan, man tar bilen till képcentra, man tar inte bussen eller cykeln. M6jligen
aker man buss till jobbet, vilket innebir titare bussturer i botjan och slutet av dagen.

Den kraftigt 6kade trafiken innebir mer avgaser, hogre buller och en trafikfarligare
vig for skolbarnen som ska till Kumla skola. Barnen har redan i dag en farlig skolvig,.
Det medfoér i sin tur en kraftigt férsimrad och storstadsrelaterad boendemiljon.

I planen finns inga exakta analyser av hur trafiksituationen ska l6sas. Istillet talar man
i floskler om att skapa en “’sikrare trafikmiljé med vil definierade ytor f6r alla
trafikslag samt tillskapa ett mer stadsmassigt gaturum”. Det hir gér inte ihop. Var ska
cykelvigarna ga? Var ska bilarna och bussarna aka? Var ska det vara promenadstrak?
Gatorna ir redan idag smala och kommer inte att rymma detta. Det ar stor risk att
bilarna da viljer att ta snabbvigar in genom villagatorna.

Dessutom missar planen fullstindigt all ny trafik som blir foljden av kommersiella
lokaler i dessa nya storstadskvarter. Var ska bilarna med tillfilliga besokare till
restauranger och eventuella butiker parkera? Det finns inte plats! Féljden kommer bli
att bilar kommer att parkera inne pa villagatorna, som far en kraftigt utokad trafik. De
tankta garagen ar inte heller tillrickliga fOr att hirbargera de nya invanarnas bilar. Det
kommer att bli betydligt fler bilar 4n 0,5 respektive 0,8 bilar per ligenhet.

6. Konsekvensanalyser for hela omradet saknas for Framtida utveckling.

I tidningen Mitt i Tyres6 den 16/6 uttalar sig kommunalridet Fredrik Sawestihl om
utvecklingen av Sédergarden och menar att hela Vendelsévigen upp till Alléplan
inom 5-10 ar kommer att f6rindras”.

I underlaget till detaljplaneforslaget finns inte tillrdckliga analyser av boendemiljén for
personer i befintliga villor och hyresligenheter. Det giller saval skugga-
/ljusfoérhéllanden, buller, trafikkaos och sikerhet och det faktum att de som bor hir
faktiskt har valt att bo 1 ett villaomrade.

Vi menar att det r direkt vilseledande att géra ett detaljplaneforslag som inte tar
hinsyn till en tinkt framtida utveckling. Sjalvklart maste t ex trafiksituationen
analyseras pa ett betydligt mer avancerat sitt 4in i nuvarande detaljplaneférslag. Det
behévs med andra ord analyser som tar hinsyn till om och hur man tinker sig en
fortsatt utbyggnad i omradet. Om det totalt handlar om kanske flera hundra nya
ligenheter till inom 10 ar, kommer det forstas innebira en allvarlig férsimring for de
boende i villorna omkring nir det giller buller, trafik, avgaser och sikerhet for
barnen.

Utifran dessa synpunkter stéller vi sammanfattningsvis féljande krav:
1. Dra tillbaka forslaget till detaljplan och ta fram en ny 6versiktsplan samt
komplettera med de analyser som saknas idag.

2. Skapa en dialog mellan politikerna och medborgarna om omradets utveckling innan
ett nytt forslag liggs fram.

3. Skapa ett nytt forslag till detaljplan som tar hinsyn till omradets karaktir i enlighet

med punkterna ovan och bygger pa en utveckling som ger dven befintliga boende
samma goda boendekvalitet som idag.
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4. Besluta om samrad som f6ljer Plan- och bygglagen, dvs utékat samrad.
Samradstiden skall vara minst tva manader och didrmed ge utrymme f6r nédvindiga
diskussioner.

Svar:

Synpunfkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar’.

101. Synpunkt fran boende Nasby 4:267

Vilseledande information

Nir planen forst presenterades sa rorde det sig om 50-talet ligenheter, nuvarande
planférslag dr pa runt 200 ligenheter, en kraftig utdkning. Det avviker darfér mycket
kraftigt fran det utskick som gjordes fran de fyra borgerliga partierna fore valet den
17/9 dir det talas om "smaskalig bostadsbebyggelse" och att inga planer pa att flytta
bensinstationerna finns.

Trafik

Ett argument som framférts fOr att ta bort bensinstationerna fran sina nuvarande
platser var att det skulle minska trafiken pa Vendelsovigen. Detta forslag kommer att
dramatiskt 6ka trafiken morgon och kvill. Fér Gvrigt sd torde tillrickligt med p-
platser saknas pa sodergarden sa att det kommer att generera ytterligare trafik med
personer som letar parkeringsplatser i villagatorna i omgivningen. Da manga av de
gatorna ar mycket smala sa kan det dessutom leda till problem med framkomligheten.
Ett forslag som generar mindre trafik vore att ligga det vid Fornuddsparken
diskuterade dldreboendet pa Sédergarden.

Vibrationer

Buss 825 gick tidigare pa gamla Vendelsévigen, strickan lades om p.g.a. vibrationer i
fastigheterna. Foreslagen byggnation enligt denna detaljplan kommer att generera
betydande mingder trafik som kommer att passera de kinsliga strickorna. Man kan
dven misstinka att det dven kan bli problem med vibrationer som generas under
byggnationen.

Anpassning till befintlig bebyggelse
Med massiva 5-vaningshus kommer denna byggnation att kraftigt avvika fran den
omgivande villabebyggelsen. Begrinsa bygghd6jden till max 22 vaningar.

Information och samradstid
Informationen om denna detaljplan har varit ytterst bristfillig, samtidigt var
samradstiden orimligt kort.

Félj plan- och bygglagen (PBL)

Samradsforfarandet bryter mot paragraferna i PBL. Enligt reglerna i PBL 5 kap 7 §
ska ett utokat samradsférfarande tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med
oversiktsplanen eller dr av betydande intresse for allmidnheten, alltsa precis det som
giller i planforslaget f6r Sodergarden. Det har inte skett 1 det hir fallet utan hir har
man i strid med lagen valt ett standardforfarande. Ett ut6kat samradsforfarande ar
viktigt eftersom det innebir en mer omfattande dialog med oss medborgare.

Planen foljer inte gillande 6versiktsplan

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen forst faststilla en 6versiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvanarnas
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behov, jag vill dirfér se en ny Oversiktsplan som innefattar hela omradet kring
Vendelsovigen. Nir den planen dr godkind kan man dérefter gora en ny plan for
Sodergarden.

Med hinsyn till dessa synpunkter krivs sammanfattningsvis:

1. Ta tillbaka forslaget till detaljplan

2. Se till att det blir en ny dialog med medborgarna om limplig utveckling i omradet
3. Gor nytt detaljplaneférslag med hinsyn till omradets karaktir och Gvriga
synpunkter ovan

4. Folj Plan och Bygglagen, alltsa utokat samrad och med lingre samradstid sa god tid
for diskussioner finns.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

102. Synpunkt fran boende Nasby 4:825

For en tid sedan hade TEF en givande féredragning av planerna for en fortitning av
omradet benimnt Sédergarden. Jag fann foéredragningen intressant men ocksa
skrimmande.

Jag ar Trollbackenbo sedan 1959. Da var Trollbicken, eller Kumla som det
fortfarande stod pa kartorna, kommunens centrum med tyngdpunkten da som nu
torlagd till omradet kring Alléplan. Dir lag dven kommunalkontoret med var ende
fast anstillde tjinsteman, Gunnar Thunevi och landets f6rsta kommunalrdd Gunnar
Gyllnert hade ocksa sitt kontor dir.

Vi har sen Trollbicken vixa och i stort sett har vi uppskattat férindringarna med
6kad service och bra kommunikationer. En del olycksfall i planarbetet har dock skett.
Frimst d4 i att Orbyleden delar samhillet i tvd delar men pa det finns det ju l6sning,
till exempel enligt en planskiss utarbetad av TEF, som innebir en nedgrivning och
overdickning.

En fortitning kan bade férsvaras och rent av vara 6nskvird och tankar om att
torligea denna till omradet i ndra anslutning till Vendels6vigen synes vara en bra
utgangspunkt. Som forsta planforslag far vi da se en detaljplan for omradet i
korsningen Kirrvigen-Vendelsévigen. Men vilket férslag]

Femviningsbygegnader med nedtrappning bakat mot befintlig villabebyggelse ar ju att
valdsitta sig mot allt férnuftigt tinkande. Den stora férdelen med Trollbdcken ir ju
dess karaktir av villabebyggelse tillkommen under manga stilperioder i kombination
med ocksa 6nskvird flerfamiljsbebyggelse med sa hir langt en maximerad
byggnadshéjd pa tre vaningar. Att en entreprendr vill utnyttja en byggritt maximalt
har jag forstaelse for men skall byggnaderna tillkomma for entreprenérens
egenintresse eller for oss Trollbickenbor? Svaret dr ju ganska uppenbart. Vi vill inte
bli paprackade en bebyggelse som sa daligt passar in 1 vart Trollbicken. Dessa
byggnader blir alltfér dominanta och “slar ihjal” villabebyggelsen inom betydande
avstand.

Vill Trollbickenborna ha en sidan vildsam expansion? Knappast. Vill vi Tyresébor

6ver huvud ha den enorma expansion som skisserats i Tyres6 20352 En fortitning
synes acceptabel och rent av 6nskvird med hinsyn till regionens tryck pa fler
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bostider dir sjilvfallet Tyreso skall medverka men det maste ske med omdome, matta

och sans. Framfor allt maste det finnas en lokal férankring. Det édr var virld, var miljo
vi talar om och den maste respekteras och tas hansyn till. Simsta utgangslige for en
kommunal planering dr att sitta sig pa kommuninvanarna. Enligt uppgift forekom
det, ocksa igir, ett samradsmote med nirboende i S6dergardsomradet dir stimningen
var minst sagt uppretad. Ar det sa kommunledningen vill driva sina frigot?

Tink om och banta ned forslaget till mattliga proportioner, det dr mitt budskap.

En annan sak som slar mig dr vad skall hinda med den 6vriga delen av
Vendelsovigen? Hur skall trafikféringen till dessa planerade 200 ligenheter ske?
Redan nu dr vigen strypt for att minimera trafiken forbi Kumla skola. Hur skall en
6kad trafik tas om hand och varf6r bryta ut denna detaljplan i stillet for att ge hela
Vendelsovigens strickning sammanhallen planering? I en sidan bor givetvis
6verdickning av Gudébroleden 6vervigas. Den mark som dérigenom frigores kan 1
icke ringa grad bidra till kostnaderna men framf6r allt binda ihop sambhillets bada
halfter.

Vi dlskar vart fina Trollbiacken men vi forvintar oss att man i sin planering tar hinsyn
till 6nskemalen frin oss befintliga Trollbackenbor. Vi hilsar nya boende vilkomna
men lat oss da planera for ett fortsatt trivsamt Trollbicken!

SAMMANFATTNING
e Skrota planerna pa 5-vaningshus vid Sédergarden.
e Samordna framtida planering for hela centrumomradet.
e Beakta trafikfrigoma.
e Ta hinsyn till oss boende det dr vart samhille, var miljo.
e [Forhasta inte planeringen utan lat den ta den tid som behé6vs.
e Litinte by intressen styra.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

103. Synpunkt fran boende Nasby 4:370

Haller helt med vad boende Nasby 4:1441 skriver. Dra tillbaka forslaget pa detaljplan.
(Se yttrande nr 94, daterat 2015-06-18.)

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.

104. Synpunkt fran boende Nasby 4:406
Att bevilja att det byggs sa manga och héga hus i ett villaomrade dr mycket miérkligt.

Enligt forslag ca 200 ligenheter, vilket blir en stor folkokning ca. 500 personer och
det kommer att bli stor trafik6kning pa Vendelsévigen med skolor och férskolor.

Enligt Mitt i Tyreso ar det brist pa skolor och férskolor i Trollbdcken redan nu. Hur
blir det sen nir alla hus ér byggda?
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Ar det inte limpligare att bygga tviplanshus som t.ex. Vinrankan? Det passar bittre in
1 befintlig miljé.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar’.

105. Synpunkt fran boende Nasby 4:1487

Markomridespaverkan
Vi ir oroliga 6ver hur bygget kommer paverka var fastighet, da vi bor mycket nira

byggomradet:

Vi befarar att grundvattenstrémning 1 var omedelbara nirhet och avrinning fran var
tomt kommer paverkas och att det vid tunga transporter, palningsarbete och ev.
springning kommer uppsta vibrationer som kan ge skador pa husen pa var fastighet.

Vi begir en undersékning som pavisar hur var fastighet Nisby 4:1487 kommer
paverkas av ovanstaende.

Trafiksituation

Idag har vi betydande trafikbuller fran Kiérrvigen vid rusningstid. Dessutom, speciellt
sommartid, férutom bussarna en mangd bilar, mopeder och motorcyklar som stor var
somn nattetid. Vi har anledning att befara att trafiken kommer 6ka vid tatare
bebyggelse, bade vad giller privatbilism, varuleveranser, sophimtning och ¢kad
kollektivtrafik, med Gkat buller, utslipp och minskad sikerhet och rorelsefrihet som
resultat. Varken 40 km/h-begrinsningen eller farthinder hindrar idag vissa trafikanter
fran att gasa pa pa Kirrvigen mellan Vendelsévigen och Virloksvigen och skapa
sikerhetsrisker och mycket hoga ljudnivier.

Vi anser vidare att gillande plan for parkering inte ar rimlig, med mindre 4n en
parkeringsplats i garage per ligenhet, och befarar att gatorna runt var fastighet
kommer anvindas som parkering f6r dem som inte far plats i garage, de boendes
besckare och restaurang- och butikskunder. Det riskerar att bli trangt och dalig sikt i
korsningar med risk for var och vart barns sikerhet. Vi begir en undersokning av
trafiksituationens férindring och hur den paverkar oss, och vill se en plan fér var
besokare och kunder ska parkera.

Kollektivtrafik

Idag fungerar busstrafiken relativt bra, om dn trangt nir manga aker samtidigt, men
med nagra hundratal fler boende i omradet kommer det bli svart. Vi begir en
undersokning av behovet av 6kad kollektivtrafik.

Ljudniva och buller

Bullerrapporten giller savitt vi kan tyda den enbart hur ljudsituationen f6r boende i
nybygget kommer se ut. Husen dr enligt detaljplanen utformade sa att ljud kommer
projiceras frin huskropparna 6ver innergarden i var riktning. Vi begir undersékning
av hur var fastighet paverkas av buller frin de nya husen.

Insyn

Virt hus ligger nagot hogre dn de nirmsta husen, sa var 6vervaning kommer ha direkt
insyn fran balkongerna i de 6vre vaningarna av nybygget.
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I 6vrigt har vi svart att se hur nuvarande detaljplan stimmer 6verens med
6versiksplanen for Trollbicken, da det star att "endast en marginell fortitning” ska
forekomma fram till r 2020, samt att omridet vid nuvarande Shellmacken 4r
reserverat for bygge av "mindre flerbostadshus".

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik "Amnesvisa svar’.

106. Synpunkt fran boende Nasby 4:399

Skandal6s hantering av planférslaget

Trollbicken har utsatts for ett arkitektoniskt Gvergrepp. Som en blixt fran klar
himmel kom kommunens planbeskrivning som féreslir att omradet kring
Sodergarden ska bebyggas med sju tre till femvéiningshus innebirande att omradet far
over 200 ligenheter. Detta i ett omrade som domineras av villor och flerfamiljshus 1
max 2,5 vaningar och i en del av kommunen som i 6vrigt inte har nagon hogre
bebyggelse. Och som skulle sitta sin prigel pa Trollbicken for all framtid.

Som om inte det vore nog har forslaget hastats fram under stor tidspress bade under
beredningen och den korta tid som getts for samrad, som mycket medvetet lades i en
tid da folk var upptagna med skolavslutningar och planering infér semestrarna.

Dessutom har byggforetagen fatt sitta upp spelreglerna utan att kommunen har
reagerat, vilket gor att man bara kan dra slutsatsen att det 4r kommunens
allianspolitiker som star bakom detta brutala och massiva forslag till exploatering.

Overgreppet kommer dessutom frin ett hill som man trodde skulle tillvarata vara
medborgerliga intressen inte byggféretagens, och inte bidra till att skapa en stimning
dar folk ligger vakna pa nitterna darfor att man dr orolig 6ver sin framtid.

For den som inte dr hemtam i kommunpolitikens irrgangar dr det en gata varfér det
undermaliga forslaget till detaljplan for Sédergarden Gverhuvudtaget lades fram, en
detaljplan som genom sin massiva arkitektur och lingtgaende konsekvenser for
omradet inte Oppnar for en dialog utan tvirtom stinger dorrar. Men reaktionen lit
inte vanta pa sig. Vid ett vilbesokt mote i kommunhuset den 11 juni, skrev 57
deltagare pa en nirvarolist men det finns anledning tro att betydligt fler var dar
eftersom folk stod utanfér lokalen nir listan cirkulerade. Stimningen pa motet var
upprord eftersom man med ritta ansag att kommunen kort 6ver de boende i
omradet. Pa métet genomférdes en omrostning dir fragestillningen var hur manga
som var néjda med foérslaget. En person, som hade salt sin villa till BoCenter
Byggtjinst AB, tyckte att forslaget var bra, 6vriga var missnéjda.

Det maste vara unikt att ett tjinstemannaforslag tas emot pa detta negativa sitt av
dem som ir berérda och det borde ha gett politikerna i kommunen en rejal
tankestillare. Kanske dr det sd att de boende 1 omradet dr n6jda med sina
omgivningar och inte vill se denna massiva exploatering, padriven av Fredrik
Sawestahl et consortes och ivrigt pahejade av byggforetagen.

Detaljplanen strider mot gillande 6versiktplan

I den 6versiktsplan som antogs av kommunens politiker ar 2008 och som fortfarande
giller star det inledningsvis;
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”Oversiktsplanen (OP) 4r kommunens lingsiktiga planeringsdokument for
markanvindningen under den nirmaste 15-arsperioden. I 6versiktsplanen beskrivs
kommunens lingsiktiga strategier, diir en avvigning gérs mellan olika intressen. OP
aktualitetsprovas varje mandatperiod.

Oversiktsplanen ir ett dokument som ir vigledande, men inte juridiskt bindande, for
kommunens framtida planering sasom att; OP ligger till grund fér kommunens
stillningstagande vid exempelvis etablering av verksamheter, byggande av bostadshus,
bygglovansokningar eller vid inrittande av naturreservat.”

Pa sidan 55 kan man ldsa:

”Strategier infér framtiden: Trollbdcken far endast en marginell fortitning fram till
2020 eftersom kommundelen redan ir titbebyggd och saknar storre gronomraden,
undantaget Barnsjons rekreationsomrade i Ostra Trollbdcken. Uppskattningsvis kan
omkring 100 bostider byggas de nidrmsta 15 aren.

I Trollbdcken bor en 6versyn goras av gillande detaljplaner for att avgora vilka som
behéver moderniseras och var mindre fortitningar kan goras. Utover de utpekade
markomradena pa s 56, kan dven mindre fortitningar bli aktuellt i Trollbacken. Da
kommer det frimst planeras for den typ av bebyggelse som saknas idag som till
exempel stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus. Detta till f6ljd av att
efterfragan pa ligenheter i form av bostadsritter och hyresritter ar hég i Trollbacken.
I bullerstérda omraden, frimst utmed Gudobroleden, bor ingen fortitning av
bostider ske.” (mina understrykningar)

Man kan undra hur kommunen har tinkt angdende de villor som hamnar mellan den
bullerstérda Guddbroleden och den planerade ”stadsgatan” Vendelsévigen? Blir inte
dessa villor extremt bullerstérda? Fran tva hall. I sin iver f6r att klubba igenom ett
illagenomtinkt forslag har kommunen glémt bort/struntat i de redan befintliga
villorna. Mitningar finns bara gjorda for de planerade ligenheterna och da angaende
buller frain Vendelsévigen (ett hall) men villorna som blir virst drabbade har man
lyckats sortera bort i sina analyser.

Vidare pa sida 57:

”Utvecklingsomraden

10. Omradet utmed Norra Vendelsévigen mellan Alléplan och Hanviksviken, bér pa
sikt utvecklas och fortitas med frimst verksamheter och handel.

Sédra Vendelsévigen: Nedanstdende platser pa Vendelsévigen séder om Alléplan,
reserveras for bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus,
verksamheter och handel.

11. Omradet bestir av kommunal mark och en privat villafastighet.

12 Omradet bestar av Kringlans fritidsgard. Den kommunala fritidsverksamheten kan
inforlivas med ny bebyggelse eller samordnas med nirliggande skolverksamhet.

13. Omradet bestar av OKQ8:s bensinpumpsstation och Trollbickens
egnahemsforenings fastighet.

14. Omradet bestar av Shells bensinstation och en kommunalt dgd fastighet.”

Observera att samtliga tomter som var aktuella f6r exploatering var kommunal mark
plus en privatigd villa i ndrheten till Shell. I det dokument som kommunens
tjanstemin nu lagt fram om omradet kring Shellmacken har antalet privatigda tomter
som ska exploateras Okat kraftigt beroende pa att byggféretagen utnyttjat den oro
bland de boende och brist pa handlingskraft som kommunen visar f6r att képa upp
privatigda villor.
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Och det mest hipnadsvickande dr att kommunens tjdnstemén snabbt férklarar att:
”Nu har ett initiativ for en utveckling tagits 6ver av Abacus och under processens
gang har ytterligare en aktor, BoCenter Byggtjanst AB, forvirvat fastigheter inom
planomradet. Det ursprungliga planomradet har som en konsekvens av detta utékats.
Bedomningen ir att den féreslagna utvecklingen (och utékningen av planomradet)
innebir en mycket positiv utveckling f6r omradet och att den ligger vil i linje med
kommunens bostadsférsérjningsmal.” (Min understrykning.)

Fragan man stiller sig dr varfér kommunens tjanstemin inte har nagonting att
invinda mot byggforetagens agenda nar man pa detta sitt godkinner utveckling dér
planomradet plotsligt utvidgas? Vi dr verkligen langt ifrain de bedémningar och
strategier som star i Oversiktsplanen fér kommunen 2008 dir det talas om ”mindre
tortitningar”.

For den som i likhet med Fredrik Sawestahl, och uppenbarligen ocksa Anita
Mattsson, tycker att Trollbdcken behover ryckas upp ur sin villaslummer och att man
darfor kan slappa fram byggherrarnas planer pa en massiv exploatering vill jag hinvisa
till sidan 13 i Oversiktsplanen.

7 Tyres6s smaskaliga karaktir med narhet till naturen skall bevaras. Strategi: Hogre
och titare bostadsbebyggelse ska frimst lokaliseras i centrala delar av kommunen.

Nya bostadsomraden i 6vriga delar av kommunen ska noga prévas med hinsyn till
nidromradets karaktdr.”

Vidare:

’Tillgang till varierade bostads-omraden och olika bebyggelsetyper. Strategi; Nir nya
bostadsomraden planeras, eller fortitning sker, strivar kommunen efter att
komplettera med sidan bebyggelse som saknas i niromradet. Bebyggelsen ska vara
vil anpassad till omgivande bebyggelse.”

Denna policy f6ljdes upp i ett dokument som publicerades ar 2012 dir man punktvis
avprickade vad som gjorts. Och dir ingenting dndrats angiaende de ursprungliga
planerna f6r bostadsbebyggelse 1 Trollbicken.

Det dr mot den bakgrunden totalt obegripligt hur kommunen kan ligga fram ett
forslag som pa alla punkter strider mot de intentioner man slog fast i Gversiktsplanen
2008. Nuvarande forslag tar inte hinsyn till niromradets karaktir, som bestar av villor
och tvavanings bostadshus, eller 6versiktsplanens intentioner att omradet reserverats
tor en ”bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus.”

Forslaget tar heller inte hansyn till strategin att bebyggelsen ska vara vil anpassad till
omgivande bebyggelse” eller att nya bostadsomraden noga ska provas med hinsyn
till nairomradets karaktar”.

Planarkitekten och projektledaren Christian Niitzel borde i ett tidigt skede satt ner
foten och satt stopp f6r denna arkitektoniska véldtikt pa Trollbdcken, om inte annat
for att ridda sin yrkesheder.

I Anita Mattsons (s) sirskilda yttrande vid Miljo- och samhaillsbyggnadsutskottets
méte den 20 maj 2015 kan man ldsa féljande:

Vi socialdemokrater ser positivt pa att ta fram en ny detaljplan avseende bostider vid
Sodergirden. Planomradet dr nu utékat med fler fastigheter och innehaller f6rutom
bostider verksamhetslokaler, gemensamma vistelseytor och underjordiska
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parkeringsgarage. Det ursprungliga forslaget skulle innebira ett 50-tal nya ligenheter.
Med det utékade planomradet ges forutsittningar f6r 6ver 200 bostider. Med en
relativt hog exploateringsgrad dr det viktigt att arbeta med gestaltningen, och
utformningen av de tillkommande husen, sa att de inte uppfattas som 6verdrivet
héga. De maste harmonisera med det intilliggande omradet, speciellt husen nidrmast

befintlig villabebyggelse.”

Man kan undra hur sju stycken enormt massiva betongblock nagonsin kan
harmoniera med de sma villorna med sina gréna och fina tridgardar? Skulle vilja be
Anita Mattson och 6vriga att visa hur man tinkt utféra denna trolleritrick? Enligt
planritningarna ser det inte ut att ha lyckats i alla fall. Det ser ut som det ir; sju
stycken enorma gra kolosser som har hamnat helt fel. Och villorna runtomkring som
hukar i fasa.

Vid ett m6te med Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet den 15 mars 2012 lit det sa
hir fran Anita Mattson

§ 37 Bostéder vid Stdergarden - MSU 2012-03-14

Kommunstyrsisens miljs- och samhlisbyggnadsutskott faltade vid métet bestut
om alt “se positivt p4 att prva majligheterna att gbra en ny detaljplan for Nasby
4:324, 4:1159 samt 4:311 f6r ait mtjliggdra tatare bostadsbebyggelse”. Videlar
den positiva synen och anser alt nya bostader passar utmérkt pa platsen,
nédrmare bestdmt Shell-macken | Trollb&cken, Thairestaurangen (fastighsten &gs
av kommunen) och en privat villa.

Reservationen grundar sig | att kommunen har méjlighet alt vélja vem man vill
stilja den kommun#gda fastigheten till. Trollb&cken har eit stort underskott av
lsgenheter, inte minst hyresratter. Vi anser darfor att kommunen i férsta hand bor
préva méjligheterna att s#lja marken till Tyrest Bostader. Det skulle férmodligen
kunna bidra positivt till iigenhetsbestandet, da bolaget redan har ett omrade Intill
det som nu planeras for.

Det finns sedan tidigare &nskemal om ait Tyrest Bostéder ska bygga s k
kollektivhus. Man skulle exempelvis kunna préva om det #r [mpligt att bygga ett
sAdant vid Sédergarden eftersom omréadet &r lagom stort (ca 50 ldgenheter).

Majoriteten lovade pa sammantrédet alt det ska foras diskussioner med
byggherren (Strabag) om att bygga en viss del hyresrétter | omrédet. Det &r inte
pa nagot s4tt forplikligande, utan riskerar att bli tomma ord. Vi har hogre
ambitioner &n s& — dérav reservationen.,

Ty';esb 2012-03-

Clits ()it
Anita Mattsson
Soclaldemokraterna

Vi ska i detta sammanhanget inte recensera Anita Mattsons yttranden, men
konstaterar bara att det ’ursprungliga forslaget” som lades fram av Strabag skulle
innebira ett 50-tal nya ligenheter, vilket skulle, om ett sadant forslag lagts fram,
kunna vara utgangspunkten for en dialog mellan kommunen och de boende i om
radet.

Felaktig behovsanalys

Det pagar manga mycket stora byggnadsprojekt i Tyresé kommun och politikerna
talar om att kommunen maste 6ka till 60.000 invinare de nirmaste 20 dren. Vi
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ifragasitter behovsanalysen for Tyres6 kommun och dirmed det grundliggande
argumentet for att tillaita en hard exploatering av Sédergarden.

Nuvarande férslag tar inte hinsyn till omradets karaktir

Den presenterade detaljplanen skriver att omradets karaktir och stadsbild kommer
att forindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pa att denna
anpassas och utformas med hinsyn till befintlig ligre bebyggelse.”

Det finns ingenting i detta forslag som lever upp till detta, tvirtom innebdr férslaget
att politikerna dndrar spelplanen i syfte att skapa ”en mer stadsmissig karaktir i
omradet” ett skamligt f6rsok att tvinga pd oss villadgare en byggnation som vi inte vill
ha och som ir totalt artfrimmande f6r hela omradet.

Konsekvensanalys for omradet saknas

Tyres6 kommun dr i fird med att ta fram en ny 6versiktsplan f6r kommunen. 72013
startade arbetet med att ta fram en ny Gversiktsplan som ska blicka fram emot 2035.
Samradet avslutades i april 2015, och ett utvecklat forslag presenteras varen 2016. Da
ges en ny chans att paverka” star det pa kommunens hemsida. Vi har list igenom
infobladet ”Tyck om Tyres6 2035” fran parm till pirm och inte kunnat hitta nagot
explicit om utvecklingen av Vendelsovigen, diremot mycket fluffigt tinkande om
utvecklingen av Tyreso i stort.

Man bor dirfor ligga alla planer pa omgorning av omradet kring Sodergarden pa is
tills den nya Gversiktsplanen dr fardigdiskuterad. Politikerna maste ligga korten pa
bordet att ligga fram sina synpunkter hur de vill utveckla Vendelsévigen fram till
Alléplan och dven fortsittningen av Vendelsovigen fram mot Drevviken. Det skulle
gynna demokratin hir i kommunen. Att under kuppartade former som nu férsoka
hasta igenom en detaljplan for S6dergarden som skulle innebira att man dndrade
karaktiren pa omradet och forstéra befintlig milj6 dr helt forkastligt.

Sakigarkretsen har varit alldeles for sniv

Bristen pa dialog med medborgarna nir politiker och tjanstemin har tagit fram
forslaget till detaljplan for Sédergarden gor att man kan tala om nidrmast kuppartade
forsok att fa igenom en ny detaljplan. Det édr helt oacceptabelt, sett ur ett
demokratiskt perspektiv. Vi vill att politikerna drar tillbaka férslaget till detaljplan och
deltar i en medborgardialog om omradets utveckling innan ett nytt forslag liges fram.

Brott mot reglerna i PBL

Samradsforfarandet bryter mot paragraferna i Plan- och bygglagen (PBL). Enligt
reglerna 1 PBL 5 kap 7 § ska ett utokat samradsférfarande tillimpas om planforslaget
inte dr forenligt med Gversiktsplanen eller dr av betydande intresse for allméinheten,
alltsa exakt det som giller i planforslaget f6r Sodergarden. Det har inte skett 1 det hir
fallet utan den politiska nimnden och samhallsbyggnadsforvaltningen har 1 strid med
lagen valt ett standardférfarande. Ett utokat samradsférfarande ér viktigt eftersom det
innebir en mer omfattande dialog med oss medborgare. Ett utékat forfarande kriver
ocksa att kommunen tydligt anger pa vilket sitt forslaget till detaljplan avviker fran
gillande 6versiktsplan, nir man informerar om forslaget 1 lokal media. Si skedde inte
nir kommunen informerade om forslaget i Mitt i Tyresé den 26/5. Ett annat problem
ar att de kommuninvanare som kom till samradsmétet inte fick plats i lokalen och
dirmed inte hade méjlighet anvinda sin lagliga ritt att framfora synpunkter och fa
svar pa fragor.

Trafikanalysen en glidjekalkyl
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I detaljplanen finns inga exakta analyser av hur trafiksituationen ska l6sas. Istillet talar
man om att skapa en ”sdkrare trafikmiljo med vil definierade ytor for alla trafikslag
samt tillskapa ett mer stadsmissigt gaturum”. Det hir gar inte thop. Var ska
cykelvigarna ga? Var ska bilarna och bussarna aka? Var ska det vara promenadstrak?
Gatorna ir redan idag smala och kommer inte att rymma detta. Det ar stor risk att
bilarna da viljer att ta snabbvigar in genom villagatorna. Dessutom missar planen
fullstindigt all ny trafik som blir f6ljden av kommersiella lokaler i dessa nya
storstadskvarter. Var ska bilarna med tillfilliga besékare till restauranger och
eventuella butiker parkera? Det finns inte plats! Féljden kommer bli att bilar kommer
att parkera inne pa villagatorna, som far en kraftigt utékad trafik.

Sammanfattning av kritiken

Vi anser:

att husen dr for hoga, och har en arkitektur som inte harmoniserar med omgivande
bebyggelse. Dessutom strider de mot de intentioner for fortitning som finns i
oversiktsplanen.

att huskropparna ar f6r manga och f6r massiva med det uppenbara syftet att
maximera antalet borittsinnehavare, nagot som férsimrar boendekvaliteten for de
omkringboende.

att det dr helt oacceptabelt att bygga drygt 200 ligenheter, ndgot som med rage
overstiger Tyres6 View som har 155 ligenheter i Tyres6é Centrum, mitt i ett omrade
med enbart villor och liga hyreshus.

att man siljer ut ett omrade som kunde anvindas for att bygga andra typer av
boendeformer som skulle komma Trollbdckenborna till godo (t.ex. dldreboende i

laghus).

att den s6dra delen av Vendelsovigen 6verhuvudtaget inte ska bebyggas eftersom det
aldrig har framgatt av nagon 6versiktsplan och att det innebdr att tva privatigda villor
ska képas upp och rivas samt att de sju planerade huskropparna hamnar i ett omrade
som enbart bestar av villabebyggelse. Dessutom borde kommunen 1 ett tidigt skede
varit tydliga med att dra upp forutsittningarna fér omradet for att pa det sittet
undvika spekulation.

att trafiksituationen inte har l6sts, tvirtom tvingar man pa ett omrade med smala
villavigar ytterligare trafik. Dessutom foreslas att det ska bli omfattande kommersiell
verksamhet i omradet. Hur tinker man sig att de presumtiva kunderna ska ta sig till
affirerna? Och var ska de parkera?

att 6ver huvud taget planera affirsverksamhet vid S6dergarden da det redan finns, till
synes, mindre l6nsamma butiker i form av videouthyrning, tobaksaffir och
presentaffir i Trollbdckens centrum, endast 400 meter darifran. Butiker med
neddragna och nedklottrade aluminiumjalusier under kvillar och helger. Finns det
verkligen behov och 6nskan om att fa dnnu mer av liknande verksamhet vid
Sodergirden?

att det dr oacceptabelt att gora om sédra Vendelsovigen till en stadsgata med bullrig
trafik eftersom villorna mellan Vendelsévigen och Gudébroleden blir da extremt
bullerstérda. Det ir illa nog redan som det dr. Det har gjorts bullermitningar f6r de
planerade ligenheterna men ingen har brytt sig om att mita hur bullret blir i villorna 1
det aktuella omradet.
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att utgangspunkten att Tyresé kommun ska 6ka invanarantalet till 60 000 invanare de
nirmsta 20 aren kan ifragasittas och didrmed det grundliggande argumentet f6r en
hardhint exploatering av Sodergarden

att samradsforfarandet bryter mot paragraferna i Plan- och bygglagen (PBL). Dirfor
kriver vi att det nuvarande foérslaget dras tillbaka, att politikerna deltar i en
medborgardialog om omradets utveckling innan ett nytt forslag liges fram, att
ddrefter ett nytt forslag till detaljplan tas fram som tar hansyn till omradets karaktir
och inte férsimrar boendekvalitet hos de befintliga boende.

Slutsatser

Detta planférslag bér hamna 1 papperskorgen och ett nytt forslag arbetas fram som
atergar till de ursprungliga planerna pa ca 50 ligenheter och omfatta tomterna Nisby
4:1159, Nisby 4:314 och Nisby 4:311. Strabags forslag till bebyggelse kunde vara en
bra utgangspunkt.

En diskussion bor initieras av kommunens politiker dir man gor en serios analys av
vilken typ av bostider som behovs t ex dldrebostider.

Utbyggnaden lings Vendelsovigen bor liggas pa is till dess arbetet med den nya
oversiktsplanen for Tyreso ar klar och dir man tar ett helhetsgrepp pa
Vendelsovigens framtida utveckling. Det vore att ge demokratin en chans i stillet
som nu forsoka driva igenom langtgaende férslag under kuppartade former och med
hinsynstagande i frimsta hand till profithungriga bygeforetag.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik ’Amnesvisa svar”.,

107. Synpunkt fran boende Nasby 4:390

Som helhet tycker vi inte att forslaget dr bra och bor dras tillbaks i sin helhet for att
mojliggora ett nytt forslag, framtaget 1 dialog med invanarna i Trollbacken.

Den planerade nybyggnation bor bittre anpassas till befintlig bebyggelse for att skapa
harmoni. Att, som foreslas, riva befintliga villor och bygga flera femvaningshus och
200 ligenheter i anslutning till nuvarande villabebyggelse kinns valdsamt. Vi féreslar
en bebyggelse om maximalt tre vaningar, som trappas ned till tva mot anliggande
bebyggelse, for att bittre smilta in i omradet. Den féreslagna bebyggelsen kinns dven
vildigt kompakt och bor brytas ned for att mojliggdra passage och ljusinslipp.

Tyvirr ber6r forslaget endast en del av omradet kring S6dergarden och det ér darfor
svart att se det 1 sitt sammanhang. Byggplanen bor dirfér inkludera hela omradet
kring Vendels6vigen och korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen.

Restaurangerna i korsningen lever till stor del pa sina lunchgister vilka huvudsakligen
ir bilburna. For att frimja restaurangverksamheten dr det dirfor viktigt att det
planeras for tillrickligt med parkeringsplatser. Detta stirker ytterligare vir uppfattning
om vikten av att betrakta omradet kring S6dergarden som en helhet.

Kommunens intention ar att denna del av Trollbicken ska utvecklas till en dynamisk
och levande del av Tyres6. Med den nuvarande bristen av offentliga rum bér man
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darfor planera bebyggelsen for att inbjuda till méten mellan manniskor. Vi féreslar att
man ersitter den féreslagna, mer eller mindre stora slutna norrvinda innergarden,
med ett stort torg med plats for uteserveringar, planteringar och méjlighet f6r tex
héstmarknad.

Det féreslagna antalet parkeringsplatser per ligenhet dr f6r lagt. Planen bor inkludera
minst en parkeringsplats per ligenhet for att inte riskera parkeringskaos pa de
kringliggande smala villagatorna.

Med den planerade fértitningen och medféljande 6kade trafiken ér det viktigt att
torbattra skolvigen lings Vendelsévigen till Kumla skola. Man bor dirfér redan nu
planera in breda cykel- och gangvigar for att fa sikra skolvigar och for att frimja ett
héllbart samhille.

Den genomférda bullerstudien inkluderar inte hur den 6kade trafiken kommer att
paverka bullret i kringliggande bebyggelse. Bullerstudien bor dirfor utékas med detta.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

108. Synpunkt fran boende Nasby 4:400

Anser att forslaget ar ett drapslag mot Trollbdcken o dess invanare det tar i ett
trollslag bort den smaskalighet som vi som bor hir har virdesatt. Att alla man pratar
med som bor i omradet dr kraftig negativa sa man kan ju tycka att det borde riknas.

Man kan ju gott siga att det kom som en chock f6r méanga forst talar man om
smaskalighet sedan skall det byggas héghus med extremt kon samrads tid. Forstar inte
varfér kommunen ér sa positiva skulle det pa nagot sitt gynna oss som bor hir att fa
200 ligenheter mitt i villa bebyggelsen?

Tycker att hela planen maste goras om i riktigt samrad med dom boende i omradet
som det dr nu dr det manga som kinner sig kraftigt lurade. Ar det genom tankt att
planera 200 ligenheter mitt i en central korsning?

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

109. Synpunkt fran privatpersoner, (105, sent inkommit)

Vi som dr bosatta invanare i omradet tycker att planen inte dr genomtinkt pa nagot
sitt och framforallt innebir en hég belastning och rejil forsimring av trafiken for alla
bosatta i omradet bade nu och i framtiden. Bebyggelse av héga hus 1 mitten av ett
villa omrade passar inte i omradets profil och kommer att forstora for alla befintliga
invanare. Inte bara nirmaste grannarna som blir drabbade av byggandet.

For att lista nagra punkter:

e Omradets plan dr inte 5-vanings hus som det dr tinkt i forslaget. Det ér villa
omrade med 2-vanings plan.

131



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN MAJ, 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2012 KSM 0101

e Jimforelse med Alleplan for att fungera som en hub ér helt ogrundade. Det
finns inte nan mark for att skapa parkering for bilar som vill handla eller
besoka affirer. Villa omrade blir sjilvklart p-plats for alla besékande.

e Att ha 0,5 p-plats per ligenhet ocksa leder till att villa omréade blir en p-plats.
Man ska inte ha illusionen att sédergirden dr mitt i stan kanske! Bilar kommer
att anvindas speciellt f6r att kommunikationen till och fran arbete utanfor
kommunen ir inte det basta (Tyreso dr inte en arbets-titt kommun)

e Paverkan pa grundvatten niva pa grund av gravningar kan vara férédande for
alla villor i nirheten med tanke att hela omradet 4r byged pa bla lera med
vatten niva pa ca 3 meter under ytan.

e Hogst 3 vaningsplan skulle eventuellt passa om antalet bostider begrinsas
och minst 1 p-plats per bostad ir planerad i bygg planen.

e Det kriver risk analys och plan for hantering av utokade trafiken.

Svar:

Sympunkterna noteras. Svar pa era synpunfkter redovisas under rubrik " Ammnesvisa svar”.
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