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Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Nasby 122:1,
Klintvagen 35 i Trollbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhiillsbyggnadsutskott ser, under de
forutsittningar som anges i planbeskedet, positvt pa att prova méjligheterna att
gora en ny detaljplan for Nisby 122:1 for att majliggora en tatare bebyggelse
och skydda naturvirden pi fastigheten. Planarbetet kan ddigast inledas under
2017 efter att kommunens nya éversikisplan antagits.

Sara Kopparberg Hejéne Hierdin
stadsbyggnadschef planchef
Sammanfattning

Tyreso kommun fick 1 december 2015 in en forfrigan om att gora en ny detaljplan
for fastigheten Nasby 122:1 pi Klintvigen 35 f6r att mojliggora en titare
bebyggelse med 14 kedje- och parhus pi fastigheten.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det skulle kunna vara mojligt att gora
en ny detaljplan for att mojliggora tatare bostadsbebyggelse och samtidigt skydda de
naturvirden som finns pa fastigheten. Detta £6r att ge forutsattningar for bade en
mer varierad boendestruktur och for att bevara den grona och lummiga villastaden.
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Fastighetens {markerat med rod linje) lige 1 Trollbiacken, vaster om Gudébroleden.

Beskrivning av arendet

Tyreso kommun fick t december 2015 in en forfrigan om att gora en ny detaljplan
for fasugheten Nisby 122:1 pi Klintvigen 35. Syftet ar att mojliggodra en tatare
bebyggelse med 14 kedje- och parhus pi fastigheten.
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Fhygfoto dver fastighten Nasby 122:1

nmy:

fyres6 kommun



3(6)
Inkommit forslag
Forslaget som ansékan om planbesked avser innebir 12 kedjehus och ett parhus,
totalt 14 nya bostader och cirka 1800 kvm boarea. Forslaget redovisar en
6vergripande situationsplan dir bebyggelsen placeras i norr och i séder med en
gemensam angoningsvig mellan byggnaderna. Parkering redovisas lings
angorngsvigen och inull respekuve bostad med 2 parkeringsplatser per bostad.
Avfallshantering samt en gemensam vistelseyta redovisas centralt pa fastigheten.
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Sitnationsplan frin ansikan om planbesked.

Hiustration fran ansokan om planbesked.
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Hlustration frin ansékan om planbesked.

Platsens forutsittningar
Ansdkan om planbesked ror fastigheten Niisby 122:1. Fastigheten ir i privat ago

och 4453 kvm. Fastigheten ir 1 dag bebyggd med en friliggande villa i tvi plan som
ligger centralt placerad pi tomten. Nirmast Klintvigen pi tomtens ligre plata ir
tridgirden anordnad med frukttrid. Lingst in pa fastigheten, pa den hégre platan 1
oster, har tomten naturmarkskaraktir med berg i dagen och uppvusna trid med
bl.a. ek och tall. Négra siirskilt fina ekar och berghillar finns. Fastigheten angors
frin Gudébroleden via Tegvigen, Nisbyvigen och Klintvigen. Avstindet till
hillplats for kollektivirafik ar ca 425 m. Till Alléplan med lokal service ar avstandet
ca 1,5 km.
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Fastigheten sedd frin vister
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For aktuellt omrade giiller:
- 69, byggnadsplan for del av Kumia tradgdrdsstad, Nastet m.m. Detaljplanen
faststilldes 1955-05-05.

Enligt gillande detaljplan ar fastigheten utpekad fér friliggande bostadsbebyggelse i
hogst en vining med inredd vind, dir varje fastighet fir innehilla hogst tvi
bostadskigenheter. Genomforandetiden har 16pt ut och det foreligger darfor inget
hinder fér ate uppritta en ny detaljplan. Fastigheten kan enligt gillande detaljplan
styckas i fyra delar om minst 900 kvm.

I kommunens 6versiktsplan frin 2008 anges att man vid fértatning av befintliga
omriden bor striiva efter att dstadkomma typer av bebyggelse som inte redan finns i
omridet for att skapa en varierad bostadsstruktur i alla kommundelar. I forslaget till
ny éversiktsplan anges aven att den grona och lummiga villastaden ska bevaras,
styckningar 1 kuperat kige och i strandomriden ska undvikas, nirheten all
kollektivtrafik ska beaktas samt att en eventuell fortitning inte fir piverka
trafiksituationen negativt. En fortitning ska istillet kunna bidra all en férbittrad
infrastrukmur.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Upprittandet av en ny detaljplan for fastigheten Nisby 122:1 skulle kunna

mdjliggora en positiv variation och fortitning som ligger vil i linje med
kommunens visioner om utvecklingen av Tyresd kommun med en mer varierad
boendestruktur och den grona och lummiga villastaden 1 Trollbicken.

Planarbetet ska folja de rikdinjer for fortiting som kommunens nya oversiktsplan
anger. En forutsittning for att forslaget ska vara forenligt med forslag till ny
éversiktsplan och vid uppriittande av ny detaljplan ir att exploateringsgraden sinks
och att tomtens naturvirden skyddas. Sirskild hiansyn behover tas dll de
naturmiljévirden som finns pa tomten, t.ex. berghillar och ekar. Aven
byggnadernas gestaltning, placering pa tomten, parkeringslosning,
dagvattenhantering, avfallshantering samt utmiljoer behover studeras under ett
planarbete. T.ex. dr fastgheten delvis kuperad men har tvi tydliga platier som ar
limpliga f6r bebyggelse.

En nydetaljplan, enligt de forutsitmingar som anges 1 det har planbeskedet, ir att
foredra framfor att fastigheten styckas i fyra villacomter utan hansyn all

naturvirdena.

Forslaget med smiskaliga smihus i tvd viningar stimmer vil in i omradets skala
med villabebyggelse. En fortitning med bostader i radhus, smiskaliga
flerbostadshus, kedjehus och/eller parhus bedoms kunna vara lampligt inom
aktuellr omride.

Tillgingen till teknisk forsorjning och lokal kommerstell och offentlig service 4r

god. Omridet berdrs inte av nagra sirskilda risker eller storningar. Avstindet
tillkollektivtrafiken bedéms som gott. Paverkan pi trafiksituationen pa de gator
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som berors av en fortitning, Tegvigen, Nisbyvigen och Klintvigen, behéver
utredas under planarbetet. Eventuella itgirder som kriivs for att framkomligheten
inte férsamras ska sikerstallas.

Slutsats

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojlige att géra en ny detaljplan,
under de forutsittningar som anges i planbeskedet, for att mojliggdra en titare
bebyggelse och skydda naturvirden inom fastigheten Nisby 122:1.

Foljande villkor och frigor att sirskilt beakta under planarbetet:

*  planarbetet ska f6lja riktlinjer for fortitning | kommunens nya
oversiktsplan

* exploateringsgrad, utformning och placering p tomten

* hinsyn och bevarande av naturmiljévirden

* ullginglighet, angoring och parkering till bostaderna

*  piverkan pi trafiken i omridet och behov av kommunala investeringar for
vigar samt ging- och cykelbanor. Exploateringsbidrag ska bidra dll
forbittrad infrastruktur i omridet

*  dagvattenhantering utreds och sikerstills

* forslaget bedéms initialt inte innebira nigon betydande miljépaverkan

*  kvalitetsprogram tas fram (med grén design) £6r att sikerstilla kvaliteterna
vid genomfdrande.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande. Planarbetet kan tidigast inledas

under 2017 efter att kommunens nya 6versiktsplan antagits. Detaljplanen bedéms
tidigast kunna bli antagen under 2018 om planarbetet pibérjas under 2017.
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