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Detaljplan for bostéder inom Jarnet 7 i Bolimora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkanner granskningshandlingarna {6r bostader inom
Jirnet 7 i Bollmora och ger stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla
ut forslaget for granskning.
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Sammanfattning

Detaljplanen syfrar tll att ge fastigheten Jirnet 7 en 6kad byggritt f6r att moj-
ligg6ra uppforande av cirka 260 lagenheter i flerbostadshus och allhorande un-
derbyggt parkeringsgarage. Samudigt planliggs en remsa av Axel Wennergrens
vigstrickning nirmast fastigheten Jarnet 7 som kommunal gingbana fér att 6ka
tillgingligheten for giende inom niromridet. Bottenvaningar mot gatan plan-
laggs for centrumindamil for ate mojliggora for lokaler indll vistelseytor med
gronska och sittplatser. Detaljplanen syftar dven till att fordroja dagvatten och
stirka urbana ekologiska samband med olika dtgiirder inom kvartersmark.

Beskrivning av arendet

Bakgrind

Diévarande fastighetsigare ll Jarnet 7, Broadgate & Stendorren Fastigheter AB,
inkom i december 2012 med en fSrfrigan om mojligheten att ta fram en ny
detaljplan f&r att bebygga fastigheten med bostider i 5-8 viningar med under-
liggande parkeringsgarage. Jirnet 7 ar i gillande detaljplan planlagt for bostider i
tvi viningar men planen har aldrig realiserats. Genomférandetiden for gillande
plan gick ut 2015-10-06, vilket har styrt tidpunkten for niir planen kan dndras.
Milj6- och samhillsbyggnadsutskottets beslut i april 2014 om planuppdrag be-
domdes att en hogre exploatering jamfort med gillande detaljplan ska studeras.
Det éverensstimmer dven med visionerna for angrinsande Norra Tyresé Cent-
rum om en utveckling av centrum med en stadsmissig kvartersbebyggelse. Efter
samradet overgick fastigheten dll Wallenstam AB iigo varav planarbetet avstan-

nade under en period i avvaktan pd den nya figarens inniktning.

Sanrad

Forslaget har varit ute pi samrid under perioden 22 september och 13 okiober
2015. Ett samridsmote har hillits med berdrda i omridet. Sammanlagt har 25
samridsyttranden inkommit. Flera remissinstanser har efterfragat bearbetningar
och fordjupade studier av dagvattenhantering, miljokvalitetsnormer or vatten,
markens geotekniska forutsittningar, trafikbuller och flyghinderutredning, Lins-
styrelsen efterlyser att planfSrslagets lokala rening och fordrojning av dagvatten
inom fastigheten regleras och likasi rikeviirden for trafikbuller. Vattenfall vill
sakerstilla att transformatorstationen ska finnas kvar inom fastigheten. Angrin-
sande bostadsrattsforeningar Tornsvalan, Silvertirnan och Bjorktrastens styrel-
ser samt narboende har framfort erinringar och synpunkter. Se samridsredogg-
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relsen. Synpunkterna och de fordjupade utredningarna har foranlett att planfor-
slaget bearbetats infor granskning med ny bebyggelsestruktur, ny trafiklésning
och ett kvalitetsprogram har upprittats.

Beskrivning av forslaget

Planforslaget for fastigheten Jarnet 7 ligger intill Bollmora allé och nira Tyreso
centrum. Tillsammans med utbyggnaden av Norra Tyres6 Centrum, pi andra
sidan Bollmora allé, mojliggérs for en sammachingande utbyggnad till en mer
levande blandstad med bostider, arbetsplatser, lokaler och publika stadsrum.

Planomradet ir idag obebyggt och bestir av en delvis 6vervixt grusplan. Detalj-
planeforslaget syftar til att tillskapa cirka 260 lagenheter i flerbostadshus. Boll-
mora allé som huvudstrik understryks genom ny stadsmiissig och titare kvar-
tersbebyggelse med lokaler i bottenviningen och smi platsbildningar fér att
skapa nya motesplatser och stadsliv. Forslaget omfattar ett punkthus samt tva
byggnadskvarter med innergirdar girdar med gron karaktir, cykelparkering, lek,
odling och uteplatser. Passagen mellan kvarteren skapar en genvig. Byggnads-
volymerna ir enkla med 5 vaningar och takvaning. I nordost mojliggérs f6r ett
10 vaningshus med lokaler i bottenvaningen. Entréer placeras pa utsidan av
kvarteren. Bottenvaningarna ir tydligt gestaltade och innehiller delvis lokaler
med 6ppna glaspartier som sammantaget med det norra och sédra platsbild-
ningarna ger forutsattningar for en levande gron nirmiljo.

Liget motiverar en hogre bebyggelse jimfort med gillande plan med hinsyn till
nirheten dll service, kollektvtrafik och skolor samt rekreation. Forslaget inne-
hiller cirka 120 parkeringsplatser i ett underliggande garage med en infart fran
Bollmora girdsvig samt totalt cirka 580 cykelparkeringar. En del av Axel Wen-
nergrens vag narmast Jarnet 7 6vergdr tll ate bli kommunal gingbana med an-
slutning till Bollmora girdsvig i syfte att 6ka tillgiingligheten i niromridet. Inte
minst for att méjliggdra for barn och ungdomar att kunna passerar all engelska

skolan som ir beligen strax nordviist om planomridet.

Miljokonsekvenser
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Planomradet innehiller
inga kiinda nawrvirden och anvinds inte heller som rekreations- eller frilufts-

omride. Sodra delen av omridet ingir i ett gront regionalt samband och konse-
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kvenserna av byggnation har utretts och dtgirder f6r att starka ekologiska sam-
band f6reslis. Ljudnivier inom delar av planomridet 6verstiger rekommende-
rade riktlinjer, men det centrumniira liget foranleder att avstegsfall B kan dllim-
pas. Stadsbilden kommer att forindras och syftet dr att tllfora kvaliteter genom
den nya bebyggelsen. Tillgingligheten fér giende 6kar genom att Axel Wenner-
grens vilg far en ny kommunal gingbana. Effekterna av planforslaget bedoms
som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nadonella, regionala eller
kommunala miljémil dsidosatts. PlanfSrslaget bedoms inte leda till niagra nega-
tiva effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning av att detaljplanens genomférande inte kan forvintas medfora bety-

dande miljopaverkan.
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