Dialogseminarium Ostra Charlottendal, Varmdo

DEL 1: Hearing

Dagen inleddes med att Varmdé Kommun och JM hilsade valkomna till de 32
deltagarna bestdende av politiker och tjansteman fran Varmdo Kommun, arkitekter
fran ETTELVA och JM-anstillda.

Forsta delen innefattade sedan 4 olika delpresentationer; Varmdos kommuns vision
och malsattning, Trendspaning om samhallstrender som paverkar framtidens
boende, Marknadsstudie om Ostra Charlottendal och slutligen en presentation om
Ostra Charlottendals mojligheter och forutsattningar. Dessa presentationer skickas ut
separat och omfattas ej av detta dokument.

DEL 2: Dialogsektion / Workshop

Under den andra delen av dagen delades deltagarna in i 6 olika grupper dar varje
grupp diskuterade ett delomrade i Ostra Charlottendal. Omradena som diskuterades
var:

Smahus — Att leva och bo i omradet

Flerbostadshus — Att leva och bo i omradet

Konceptboenden - Att leva och bo i omradet

Friluftsliv, Sport och Kultur vid Edsberg

Friluftsliv, Sport och Kultur vid viag 222

Kommunikationer

o pwh

Grupperna fick sammanfatta sin diskussion pa en svart panna, skriftligt pa papper
och genom en muntlig presentation infor ovriga deltagare.

Nedan foljer en sammanfattning av varje grupps presentation och dokumentation.



Grupp 1: Smahus — Att leva och bo i omradet
Den forsta gruppen hade foljande fragor att diskutera:
1. Beskriv vem/vilka malgrupper som ni vill attrahera att flytta till et smahus i
Ostra Charlottendal
2. Vilka typer av hus bor finnas for malgruppen/malgrupperna? Friliggande hus,
kedjehus, radhus och/eller parhus? Uthyrningsdel?
3. Vilka upplatelseformer bor erbjudas? Ska det vara dganderitter, bostadsratter
eller hyresratter?
4. Ovriga synpunkter infor utvecklingen av smahus.

Sammanfattning;:

Malgrupper:

Framst barnfamiljer, storre
barnfamiljer, "karnfamiljen” och
varannan vecka-familjen. De vill kunna
klara livspusslet utan att vara beroende
av tva bilar.

Malgrupperna gar att kategorisera i tva
delar; inflyttade fran annan
ort/kommun och flyttande inom
omradet (som vill byta bostadsstorlek,
forandrad livssituation).

Manga bor i Gustavsberg och
Porslinskvarteren och vill flytta till
storre. Det ar manniskor som
prioriterar kollektivtrafik och att bo i ett
eget hus. Samtidigt vill de slippa "bo pa
landet” — de vill bo naturnara pa ett
funktionellt och enkelt satt!

Hustyper:

Det ar ett sa stort omrade sa det tillater en stor variation av bostadstyper och
storlekar. Man bor varna om blandningen for Gustavsberg totalt (dvs smahus
behovs). Omradet passar for relativt tat exploatering med kommunikation, handel
och naturen nara. Friliggande villor, kedjehus och radhus. Variationen bor aven
inkludera olika stilar, utformningar och storlekar. Det finns ldgen dven for
flerbostadshus och eventuellt souterrang eller s.k. ”staplade radhus”.

Upplatelseformer:

Friliggande hus bor vara aganderatter. Tata radhus med gemensam gron yta kan
uppforas som bade brf och dganderitter. Det finns ocksa 6nskemal fran kommunen
om att upplata en del som hyresratter.

Ovrigt:

Lat befintlig terrang vara styrande — inte plansprianga! Bygg pa hojderna? Tillat
tatare kluster dar terrangen medger detta. Bevara naturen — aven den mellan husen.
Lat natur och topografi vara styrande for omradets fordelning och tathet.



Grupp 2: Flerbostadshus — Att leva och bo i omradet
Den andra gruppen hade foljande fragor att diskutera:
1. Beskriv vem/vilka malgrupper som ni vill attrahera att flytta till en lagenhet i
Ostra Charlottendal.
2. Vilka bostadsstorlekar bor finnas for méalgruppen/malgrupperna? Antal rum
och kok? Med eller utan uthyrningsdel?
3. Vilka upplatelseformer bor erbjudas? Ska det vara bostadsratter, hyresratter
och/eller agarlagenheter?
4. Ovriga synpunkter infor utvecklingen av lagenheter.

Sammanfattning;:

Malgrupper:
Flerbostadshusen bor attrahera
hela spannvidden fran ung till
aldre. Det ska finnas nagot for
alla. Fokus ar dock pa unga
vuxna som soker sitt forsta egna
boende eller vill flytta ihop samt
aldre par som har fritidshus.
Aven kombofamiljen, med manga
barn ena veckan och inga barn
andra veckan...

Bostiaderna:

Utifran omradets karaktar och
storlek kan man ha hela spektrat. Ménga ettor och tvaor! Tvaor om 45 kvm for tva
personer. Tidigare har det utvecklats ménga treor, kan man gora farre har? Det
saknas stora lagenheter pa Varmdo, 4:or och 5:or. Uthyrningsdel ar inte s
intressant, men garna gistlagenhet. Samt kvarterslokal som métesplats. Man bor
kvar hemma langre som gammal och lagenheterna bor darfor kunna
omsorgsanpassas. I markplan kan lagenheter till barnfamiljer med uteplats utvecklas.
Man bor kunna gora bostadskarriar inom omradet.

Kvaliteter ar naturnara och kollektivtrafiken. Med busslinga in i omradet ges
mojlighet till utveckling av fler flerbostadshus langre in i omradet.

Upplatelseformer:

Bostadsritter + hyresritter, blandningen ar viktig. Verkar inte finnas marknad for
aganderitter, men prova om man vill. Det kravs stora insatser for brf, & andra sidan
blir det hoga hyror for nyproducerade hyresratter. Finns ingen generell policy i
procentuell uppdelning men Porslinskvarteren hade 20 %.

Ovrigt:

Etapperna ar viktiga, vilken del borjar vi med? Edsberg, infrastruktur, forskola och
smahus pa plats underlattar for flerbostadshusen.

Bygg flexibelt, flyttbara vaggar. Saval flerbostadshus som smahus ar efterfragade,
blandningen ar viktig. Finns det en maojlighet att bygga billigare for att fa ned
hyrorna? Uteplats och balkong ar viktigt. Skapa “skvallerplats” dar man kan motas
som boende.



Grupp 3: Konceptboende - Att leva och bo i omradet
Den tredje gruppen hade foljande fragor att diskutera:

1. Beskriv vem/vilka mélgrupper som ni vill attrahera att flytta till en bostad i
Ostra Charlottendal.

2. Finns behov av specifika konceptboenden, sisom ungdomsboende,
studentbostiader, vardbostader, +55-boende, kollektivboende, eller kanske
nagot helt annat for dessa?

3. Vilka upplatelseformer och hustyper bor konceptboendet erbjudas genom?
Ska det vara genom bostadsritter, hyresratter och/eller dgarldgenheter?

4. Ovriga synpunkter infor utvecklingen av olika konceptboenden.

Sammanfattning;:

de

Malgrupper: —
Befolkningen Okar, bade dldre och

yngre. Konceptboenden kan ge
moijlighet att bryta isolering och (L AODADE FuriTonEs
attrahera studenter. Det bor vara e
flexibelt och attrahera manga. De tva

malgrupperna aldre och personer med
funktionsnedsattning har extra behov.

Konceptboenden:

Sprid ut i omradet och blanda upp.
Gora sd manniskor mots och isolering
bryts. Funktionsblandning.
Konceptboenden som kan skapas ar ex
transitboenden for personer i
skilsmassa, split-boenden for
varannanvecka-familjen, bilfria
boenden, ungdomsbostader,
satellitboenden for tonaringar.
Gruppen myntade begreppet: "Boende
for forhastade beslut”. Hellre vanliga
mindre bostdder dn dedikerade
studentbostader. Det ar brist pa vardbostader, bostader med stod och service
(SABO), sirskilt boende for dldre. Trygghetsboende behovs ocksd. Koncepten bor
spridas ut i omradet. Skrota 55+! Alla har socialt behov, vaga skapa variation!

Upplatelseformer: i
Blandade upplatelseformer. Agarlagenheter. Hyresratter som transitboende for par
som separerar.

Ovrigt:
Var garna lite modiga, bara visionen. Skapa flexibilitet, utflygningsdelen.Tryggt,
service, motesplatser, bryta isolering.



Grupp 4: Friluftsliv, Sport och Kultur invid Edsberg
Den fjarde gruppen hade foljande fragor att diskutera:
1. Vad saknas idag i kommunen och som skulle kunna erbjudas har? Hur ska
omréadet vara tillgangligt?
2. Ar det fér ndgon specifik malgrupp som behovet ir extra stort? Vilken/vilka?
3. Hur varierar behovet under arstiderna? )
4. Vilket intresse finns for andra faciliteter i andra delar av Ostra Charlottendal
sasom exempelvis lekpark(er), elljusspér, 4-h gard mm?

Sammanfattning:

Vad saknas och
tillgianglighet:

Edsberg finns redan idag och
manniskor ar aktiva har, men
det kan utokas. Det kan bli en
plats for boende utanfoér, men
da maéste det vara tillgangligt.

Det maste ocksa kiannas tryggt
och sikert. Hellas ar en otrygg
plats kvallstid, har gor
bostaderna att det kommer
kannas tryggare. Vi vill aven
ha en Ur-och skur-forskola
hir. Aven moéijligtvis en skola.
Andra aktiviteter ar —
skridskor, langdskidor, bastu,
kurser i is-vett,
café/restaurang, spontan
idrott, barnvagnspromenader,
cykel, kajak, boule,
naturklattring, grillplats,
mountainbike, badplats,
utomhusscen mm mm.

Men det maste da vara
tillgangligt fran olika hall och for olika trafikslag. Det bor knytas ihop med
idrottshallarna. Det bor vara tillgangligt for buss (skolor mm) / bil / cykel.

Malgrupp:
Vi ser ingen speciell malgrupp utan alla. Skolklasser, forskolor, pensionarer,

barnfamiljer, unga vuxna, motionarer, idrottare mfl.

(Den femte gruppen la till fiske).



Grupp 5: Friluftsliv, Sport och Kultur vid vag 222
Den femte gruppen hade foljande fragor att diskutera:
1. Vad saknas idag i kommunen och som skulle kunna erbjudas i anslutning till
vag 2227
2. Ar det fér nigon specifik malgrupp som behovet ir extra stort? Vilken/vilka?
3. Hur varierar behovet under arstiderna? )
4. Vilket intresse finns for andra faciliteter i andra delar av Ostra Charlottendal
sasom exempelvis lekpark(er), elljusspar, 4-h gard mm?

Sammanfattning:

Vad kan erbjudas hér?
Tennisbanor, sporthall, isytor,
fotboll, spontanlek, spontanidrott,
lekplatser mm. Det kan knytas
ihop med Edsberg, dven
promenad runt Kvarnsjon,
gronstrak. Anvand denna plats
och knyt ihop med andra naturliga
strak genom omradet. Utebio?
Floden genom omradet skapar
narvaro och trygghet. Det bor dven
knytas ihop med centrala
Gustavsberg. Skapa god
tillganglighet for alla trafikslag.
Cykelverkstad.

Kan ett gymnasium forlaggas har?
Kanske Hastgymnasium eller
Hockeygymnasium?

ch Kultur (Vid vag 222) JONI

Manga aktiviteter stracker sig 6ver T A
o . - 77 Bandsy
flera arstider.

Malgrupp:

Barn, ungdomar, foraldrar och
aldre, aktiva seniorer.

Det ska kidnnas tryggt och siakert =
dygnet runt. Det bor finnas bussparkering.

Ovrigt:

Man kan skapa en joggingslinga, det kanns tryggt att jogga mellan bostaderna. Man
kan bygga pa hojden, skapa utsikt for café hogst upp tex. Skapa moteplats och plats
for spontanitet i lek och idrott men aven organiserade former samt event och
konserter.



Grupp 6: Kommunikationer
Den sjatte gruppen hade foljande fragor att diskutera:
1. Hur ska vi framja ett effektivt och klimatsmart resande?
a. Vad kan goras i omradet for att underlatta cyklande?
b. Vad kan goras i omradet for att underlatta ett miljovanligt resande?
2. Hur bor Entré Gustavsberg / Resecentrum utformas for att pa basta satt gagna
kommunen?
3. Hur bor Infartsparkeringen utformas/vara for att pa basta sitt gagna
kommuninvénarna?

Sammanfattning:
Det finns tva sorters
resor; inom omradet
eller till/fran.

Resecentrum kommer
att innebadra att manga
byter trafikslag har,
darfor ar det bra om
skola/forskola laggs
nara sa man minskar
resorna och foraldrarna
kan stilla bilen pa ett
stille nar de ska byta
trafikslag och
hamta/lamna barn.
Samnyttjande for att
slippa extra rorelse fran
och till forskola/
skola/idrottshall/ infartsparkering. Ta bilen till ett stalle!

Det bor vara sikra over- och undergangar och det behovs 2 infartsparkeringar pa
olika platser. Krysset behovs goras om.

Cykelstolder &r ett stort problem si cykelgarage maste skapas. Aven fler cykelfiler.
Till M6lnvik méste cykelviig skapas, mycket méste goras pa Grisslingerakan. Aven in
mot Stockholm. Det ar bra om resecentrumet innebar att man kan byta buss har
istallet for i Nacka eller Danviken.

Vad giller Edsberg gar det inte att ha stora parkeringar i anslutning till
strandskyddet. Man maste fordela parkeringen inom omradet och ha tydliga och
trygga strak till Edsberg, garna med bebyggelse. Kan man ha matarbussar?
Genomfartstrafik uppskattas ej i bostadsomradet.

Skapa gena vagar for gaende.

Vid pennan,
Mona Kjellberg, Juni Strategi 2016-03-22



