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Begaran om medgivande for inhyrning av
paviljong till Nya Elementars skola

Forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att uppfora tva paviljonger pd Nya Elementars skola,
fastigheten Futharken 2, till en uppskattad projektkostnad
om cirka 8,9 mnkr, motsvarande en tillkommande
hyreskostnad om cirka 1,5 mnkr beréknat for det forsta
helaret och en hyreskostnad om 3,6 mnkr berdknat {for det
andra helaret.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande att uppfora tva paviljonger pé
Nya Elementars skola, fastigheten Futharken 2, till en
uppskattad projektkostnad om cirka 8,9 mnkr, motsvarande
en tillkommande hyreskostnad om cirka 1,5 mnkr beréknat
for det forsta helaret och en hyreskostnad om 3,6 mnkr
beréknat for det andra heléret.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic

Utbildningsdirektor

Malin Eriksson Inger Pripp
Avdelningschef Grundskoledirektor

Sammanfattning

Nybyggnation av bostdder i Brommaomréadet har resulterat i ett
behov av ytterligare elevplatser i omridet. Utokad kapacitet ar
ocksé behovligt for att tillforsdkra skolplatser for att mota det 6kade
elevantalet med anledning av nyanldnda. De befintliga skolorna i
omradet har nétt sin ovre kapacitet inom befintliga lokaler.
Ytterligare elevplatser behovs dérfor till terminstarten 2016 och for
att l0sa det akuta behovet foreslar forvaltningen inhyrning av tvé
paviljonger pa Nya Elementars skolas skolgard om total 1 244 kvm,
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till en uppskattad projektkostnad om cirka 8,9 mnkr, motsvarande
en berdknad forsta arshyra om cirka 1,5 mnkr och en hyreskostnad
om 3,6 mnkr berdknat for det andra helaret. Avsikten ar att
paviljongerna uppfors i tva etapper, dir den forsta etappen ska
omfatta en paviljong med fyra klassrum och en kapacitet for 120
elever att sta fardig till hostterminen 2016. Den andra etappen
innebdr att en ytterligare paviljong byggs innefattande sex klassrum
och kapacitet for ytterligare 180 elever att std fardig till
hostterminen 2017.

Forvaltningens forslag om inhyrning av paviljonger avser att 16sa
det akuta behovet av ytterligare elevplatser fram till dess att en
slutlig 16sning finns.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Samrad med
statsledningskontoret, huvudskyddsombud och ledningen pa Nya
Elementars skola har skett.

Det ér av storsta vikt att paviljongetableringen i etapp ett ar fardig
till terminsstart hosten 2016. Da den tidigare tilltdnkta
paviljongleverantoren inte kunnat utlova leverans till skolstart har
forvaltningen och SISAB fort dialog for att hitta en 10sning. For att
tillsdkra att paviljongen ar uppstélld till terminsstarten har
forvaltningen och SISAB beslutat att en paviljong, initialt avsedd
for en annan skola, flyttas till Nya Elementar. SISAB har utfast att
paviljongen dirmed kommer att vara fardigstélld till terminsstart
hosten 2016. Med anledning av detta revideras tidigare
tjdnsteutlatande daterat den 3 maj 2016.

Bakgrund

Nya Elementars skola #r belégen i stadsdelen Akeshov som ir en
del av stadsdelsnamndsomradet Bromma. Skolan har klasser fran
arskurs F-9, dér F-6 bestar av tva paralleller och 7-9 av fem
paralleller. I dagsldget finns pé skolan 1 dag ca 850 elever. I omradet
rader 1 dag brist pa skollokaler pa grund av nybyggnation av
bostdder i omradet och med anledning av antalet nyanldnda, vilket
far till konsekvens att ytterligare elevplatser behover ordnas till
hostterminen 2016. En utredning av skolor i omradet har visat att
Nya Elementars skola &r bist ldimpad inom omradet for att utdka
kapaciteten och ta emot ytterligare elever. For att 16sa den akuta
lokalbristen foresldr utbildningsforvaltningen att tva paviljonger
hyrs in och uppfors 1 etapper.
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Arendet

Arbetet med att hitta en langsiktig 16sning pa kapacitetsbristen inom
omrédet pagar. Den tillfdlliga 16sningen bestar av inhyrning av tva
paviljonger att uppforas i tva etapper, dir etapp ett omfattar fyra
klassrum med 120 elevplatser och etapp tva sex klassrum med 180
elevplatser, vilket ger totalt 10 klassrum med 300 elevplatser.
Hyreskostnaden for paviljongerna dr beréknad efter en hyrestid om
tio ar for forsta paviljongen och nio ar for den andra inklusive
kringkostnader som etablering, hissmontage, markarbeten,
avetablering, sadeltak samt aterstdllande av mark. Med anledning av
att uppforandet av paviljonger sker etappvis kommer tillkommande
hyra att &ndras mellan det forsta och andra aret i samband med att
etapp tva fardigstalls.

De nya paviljongerna placeras pa skolgarden och kommer till viss
del att placeras pa skolans fotbollsplan. Placeringen har valts sd att
paviljongerna i minsta mojliga man ska péverka framtida
mojligheter till nybyggnation.

Paviljongerna innefattar utdver 10 klassrum, grupprum,
personalarbetsrum, toaletter och kapprum. Klassrummen ska
inledningsvis anvindas for en forskoleklass och en klass 1 rkurs 3
samt forberedelseklasser. Efter utbyggnaden av etapp tva ar
klassrummen avsedda att anvindas for F-9 klasser.

Fakta om projektet

Fastighetsigare: SISAB
Paviljongbyggnadernas yta 1 397 i tva paviljonger om tva vaningar
(m’): vardera

Arshyra lokal ar ett (mnkr)*: Cirka 1,5
Arshyra for lokal &r tva

(mnkr)**: Cirka 3,6

Tillskapande av klassrum: 10 stycken

Elevantal: 300 stycken***

Hyra/elev/ar for

paviljongerna: Cirka 12 000 kr/elev (3,6 mnkr/300%***)

Total hyra/elev/ar pa Nya
Elementars skola vid

genomfort projekt: Cirka 13 300 kr/elev (15,4 mnkr/1 150)

Hyra/elev/ar pa Nya

Elementars skola innan

genomfort projekt: Cirka 13 760 kr/ elev (cirka 11,7 mnkr/
850)

* Avser hyra endast for forsta etappen.
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** Avser hyra for bada paviljongerna i och med fardigstillandet av
etapp tva.

*** Antalet elever som paviljongerna ar projekterad for, faktiska
elevantalet som kommer att nyttja paviljongen ér uppskattat till 270
stycken. Berdkningen baseras péa den totala projektkostnaden.

Efter samrad med stadsbyggnadskontoret har SISAB kunnat
konstatera att permanent bygglov ska sokas. Stadsbyggnadskontoret
stéller krav pa paviljongens utformning och prestanda, vilket
beaktats av SISAB och medtagits i projekteringen.

SISAB har lamnat en budgetoffert, vilket innebér att
projektkostnaden kommer att regleras mot verklig kostnad efter
genomfort arbete. Den hyresgenererande projektkostnaden
(exklusive inhyrningskostnad for paviljonger) berdknas till cirka 8,9
mnkr, motsvarande en arshyra forsta ret om 1,5 mnkr och andra
aret om 3,6 mnkr (inklusive inhyrningskostnad for paviljonger) vid
en amorteringstid pé tio ar for etapp ett och nio ar for etapp tva. Los
inredning ingéar inte i projektkostnaden.

Forvaltningen planerar for byggnation av permanent byggnad inom
skolans omrade. Den nya byggnaden ska ersitta i forsta hand
befintlig paviljong och de paviljonger som detta drende avser. Hur
stor byggnaden behdver bli och nér i tiden den behdver vara fardig
ar under planering. Forevarande paviljongetablering ér placerad
inom skolans omrade fOr att inte stora eller hindra en framtida
byggnation av en permanent byggnad. Placeringen dr vald for att
minska behovet av markarbeten med anledning av den korta
tidsramen samt for att mojliggora framtida byggnation av en
permanent byggnad inom skolans omréde.

Risker och osakerhetsfaktorer

Inhyrningen 4r beroende av stadsbyggnadskontorets medgivande av
bygglov, vilket har sokts, men dnnu inte medgivits. Om bygglov
inte beviljas uppstér en forgiveskostnad samt risk att nodvéindiga
elevplatser inte finns till hostterminen 2016. Bygglovet medfor
dessutom en viss risk for forsening mot bakgrund av att
paviljongerna kriaver ett permanent bygglov, oaktat dess tillfdlliga
karaktir. Da SISAB fort dialog med stadsbyggnadskontoret och
efterfoljt de krav stadsbyggnadskontoret stillt, bor risken for att
bygglov inte beviljas vara liten.

Tillskottet av elevplatser kommer att pdverka andra funktioner i
skolan som skolmatsal och slgjd. Enligt underliggande utredning
ska skolans matsal kunna hantera den elevokning som sker 2016.
Vad géller slojdsalar har skolan sjdlv tagit initiativ till en utredning
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kring om ytterligare slojdsalar kan skapas i skolans befintliga
lokaler genom en lokaleffektivisering. Utredningen pagéar. En
konsekvensutredning av vilken paverkan som kapacitetsokningen
fir pa dessa funktioner ska inledas inom kort. Forvaltningen
bedomer att om-, till-, eller nybyggnation kommer att behdvas dven
for dessa funktioner med anledning av paviljongetableringen men
omfattningen faststills forst efter att konsekvensutredningen ar klar.

Aven det faktum att den framtida nybyggnationen av Nya
Elementars skola d&nnu befinner sig i ett tidigt stadie skapar ett visst
osdkerhetsmoment da placeringen av en ny skolbyggnad dnnu inte
ar slutligt utredd. Det innebér att hela eller delar av paviljongerna
riskerar att behdva flyttas nir den langsiktiga 16sningen klarlagts.
Paviljongerna har placerats pé fastigheten for att inte paverka
framtida mojligheter till nybyggnation. Denna risk far dérfor
beddmas vara liten.

En forutsittning for att paviljongen i etapp ett ska kunna tas 1 bruk
hosten 2016 dr att byggnadsndmnden beslutar om att byggnaden i
etapp ett far tas i bruk innan slutbesked for ansokta atgarder
lamnats. I férevarande fall kommer inte atgérderna vara
fardigstillda till hosten 2016 varvid ett interimistiskt slutbesked ar
nddvéndigt for att skolan ska kunna ta forsta etappen i ansprak.
Forutséttningar finns for att i forevarande fall meddela interimistiskt
slutbesked och risken for att interimistiskt slutbesked inte ldmnas
beddms dérfor vara liten.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens forslag om att uppfora tva paviljonger péd
Nya Elementars skola, fastigheten Futharken 2, till en uppskattad
projektkostnad om cirka 8,9 mnkr motsvarande en tillkommande
hyreskostnad om cirka 1,5 mnkr beréknat for det forsta helaret och
en hyreskostnad om cirka 3,6 mnkr berdknat for det andra heléret.

Vidare foreslér forvaltningen att utbildningsndmnden hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott begir medgivande att uppfora
tvd paviljonger pa Nya Elementars skola, pa fastigheten Futharken
2, till en uppskattad projektkostnad om cirka 8,9 mnkr, motsvarande
en tillkommande hyreskostnad om cirka 1,5 mnkr berdknat for det
forsta helédret och en hyreskostnad om cirka 3,6 mnkr berdknat for
det andra heléret.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilagor
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1. Budgetoffert for inhyrning av paviljonger pa Nya
Elementars skola, daterat 17 maj 2016.
2. Planskiss avseende paviljongernas placering pa fastigheten.
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