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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Erik Wallin AB (org.nr. 556082-1166), nedan kallat Bolaget, har under
forutséttning som anges i § 7 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2016-06-09 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomrddet ligger inom del av
fastigheten Vasastaden 1:16 och del av fastigheten Vasastaden 1:45 i stadsdelen
Vasastaden, och omfattar de tva blivande kvarteren Oxford och Coimbra, nedan kallad
Oxford och Coimbra, inom Hagastaden.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av ett ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Hagastaden ir ett av kommunfullméktige utpekat angeléiget stadsbyggnadsprojekt. Ar
2007 enades Karolinska Institutet, KTH och Stockholms universitet, tillsammans med
Stockholms stad, Solna stad, Stockholms ldns landsting samt representanter fran
néringslivet om visionen for omrddet runt Karolinska och Norra Station. Den
partsgemensamma visionen for det nya omradet Hagastaden anger att omréadet ska bli en
vetenskapsstad med fokus pé hélsa dér arbetsplatser, forskning och bostdder moter
kultur och rekreation. En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad 6versiktsplan
antogs hdsten 2008 av Stockholm respektive Solna. Den forsta detaljplanen, som
omfattar de centrala delarna av omrédet fran ett kvarter vister om Solnabron fram till
Norrtullplatsen, antogs av kommunfullméktige 15 mars 2010. Samtidigt godkéndes
genomforandebeslut for hela projektet.

Stockholms del i projekt Hagastaden rymmer ca 3 000 nya ldgenheter, ca 14 000 nya
arbetsplatser, nya parker, motesplatser m.m. Projektet medfor en béttre koppling mellan
Stockholm och Solna och skapar innovativa miljoer for hogre utbildning och forskning.
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Oxford och Coimbra utgdr tvé av de kvarter som dr planlagda for bostadsindamal med
butiker och/eller publika lokaler i bottenplan. Bolaget och Staden ska tillsammans verka
for att ny bebyggelse med ca 150 nya bostider ska uppforas for de tva kvarteren.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Bostidderna ska upplatas med bostadsrétt.

- Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnande kommunikationen for
Hagastaden tillsammans med &vriga exploatdrer och intressenter.

- Tidplanen for Bolagets utbyggnad av Oxford och Coimbra ska samordnas med
utbyggnaden av resten av Hagastaden.

- Bolaget dr inforstatt med att det finns manga inblandade parter och parallella projekt
gransande till Oxford och Coimbra.

- Parternas ambition dr att skyndsamt arbeta for att triffa en 6verenskommelse om
exploatering i syfte att mojliggora en byggstart for de tva kvarteren s snart
forutsittningar foreligger.

§3

DETALJPLAN
Detaljplan for omradet, Dp 2009-02013-54, vann laga kraft 2011-04-07. For det

aktuella kvarteret anger detaljplanen bostadsdndamal med butiker och/eller publika
lokaler i bottenplan.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stir for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for att parterna
ska kunna triffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal. Staden star
dock for kostnaderna for egen personal pé exploateringskontoret.

Framtagandet av géllande detaljplan ska bekostas av de exploatorer som ar aktiva 1

planomrédet for Dp 2009-02013. Byggrittens bruttoarea (BTA) enligt detaljplan avgdr
Bolagets kostnadsandel.

4.2. Byegg- och anldggningskostnader

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsétgéarder inom den
blivande kvartersmarken. Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga dtgirder som foljer
av att husbyggnation sker ovan tunnlar (se 5.1).
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Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-,
anslutnings-, titnings-, och isoleringsarbeten som blir nédvéindiga i allmén platsmark
invid den blivande kvartersmarken, till f61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten
pa kvartersmarken. Projektering och utforande av alla dessa arbeten ska utforas i samrad
med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anléggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

Om Staden &tar sig utféra gemensamma dtgirder inom arbetsplatsomradet under
utbyggnadstiden s& som:

tillfélliga anordningar och drift
byggsamordning

lots och logistiklosningar
Byggavfallshantering
Vakthallning

ska Bolaget ersitta Staden for sin del av gemensamma kostnader. Arbetet sker 1
samverkan och dialog mellan Bolaget och Staden.

4.3. Sopsugsanldggning

Inom Hagastaden kommer en gemensam sopsugsanlidggning med tre avfallsfraktioner
att inrdttas. Anldggningen kommer att inréttas som en gemensamhetsanldggning och
dgas samt forvaltas av de flesta fastigheter inom utbyggnadsomradet genom en
samfillighetsforening.

Oxford och Coimbra kommer inte att anslutas till den gemensamma
sopsugsanldggningen vid inflyttning da erforderliga ledningar forst kan anslutas i ett
senare skede. Fram till dessa att fastigheterna kan anslutas till sopsugsanldggningen
kommer traditionell sophdmtning att ske vid fastigheterna.

Staden kommer att anldgga sopsugsanlédggningen fram till kvartersgrins. Bolaget ska
ersitta Staden for anldggande av sopsugsanldggningen. Kostnaderna for anliggande av
sopsugsanldggning regleras i kommande exploateringsdverenskommelse.

4.4. Parkeringskop

Bolaget forbinder sig, i samband med tecknande av §verenskommelse om exploatering,
att teckna avtal avseende parkeringskop 1 Norra stationsgaraget for fastigheternas totala
parkeringsbehov enligt Stadens géllande parkeringsstrategi.

Avtalet tecknas med blivande dgaren av Norra stationsgaraget (Stockholm Parkerings
AB) och kommer att reglera:
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- Oxford och Coimbras mgjlighet till att hyra parkeringsplatser i Norra
stationsgaraget,

- Agarens skyldighet att tillhandahalla parkeringsplatser i 25 r for uthyrning,

- Bolagets ersittning dgaren for parkeringsplatserna genom en engéngskostnad per
parkeringsplats, s kallat parkeringskop.

4.5. Markoverlatelse

Oxford och Coimbra kommer att avstyckas till tva tredimensionella fastigheter. Staden
ska till Bolaget med dganderétt 6verlata fastigheterna. Parterna ska tréffa en
overenskommelse om exploatering senast 2017-06-09.

Vid forsdljning av marken ska kopeskillingen baseras pa byggritten enligt géllande
detaljplan (Dp 2009-02013). Parterna ér 6verens om att priset for kvartersmarken vid
denna forséljning ska vara trettioentusen (31 000) kronor per kvadratmeter ljus BTA
for bostédder och sjutusensjuhundra (7 700) kronor per kvadratmeter BTA {or
kommersiella lokaler (lokaler som inte far anvéndas for bostider enligt detaljplan).

Ovanstaende pris for bostéder i kronor per m” ljus BTA i#r bestimt i prislige 2016-03-01
(vdrdetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedét — fram till tilltrddesdagen i
relation till forandringar i priset pa forsédljningar av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel.

A=B+35%* (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m* ljus BTA

C = senaste méanatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m*
lagenhetsarea inom Norrmalm/Vasastaden som pa tilltrddesdagen kan avlisas
ur prisuppgifter frdn Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Norrmalm/Vasastaden enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m” ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av fordndring av eller upphdrande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske med stod av
konsumentprisindex (KPI) eller index som kan komma ersétta detta. Kopeskillingen ska
dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken
forandras/upphdr och med KPI for tiden dérefter till och med tilltrddesdagen.

Kopeskillingens storlek ar bestdmd 1 prisldge 2016-03-01 (véiirdetidpunkten) och ska
regleras — upp eller ned — fram till tilltrddespunkten med 100% av fordndringen av IPD
(Svenskt Fastighetsindex), Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB
(numera MSCI). Detta index visar vardefordndringen for bebyggda fastigheter under
kalenderar och tas fram under april ménad néstféljande ar.
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Nir indextalet for &r 2016 har publicerats berdknas indextalet per 2016-03-01 genom en
linjdr interpolering med utgangspunkt fran indextalen 2015 och 2016. Det pa detta sitt
berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD
senast framtagna indextalet omridknat med fordndringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det &r detta
IPD:s indextal avser och KPI for den ménad som infaller tvd ménader fore
tilltradet. Kopeskillingen vid tilltrddet berdknas som kopeskillingen i
prisldge 2016-03-01 multiplicerat med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beriknas:

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prislédge
2016-03-01 multiplicerat med forhallandet mellan KPI den manad som
infaller tvd ménader fore tilltrddet och KPI for 2016-03-01.

I ovan ndmnda pris ingér gatukostnadserséttning.

§5

SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

5.1 Byggnation ovan tunnlar

Oxford och Coimbra ér beldgna ovanpa 6verdickningen av E4/E20. Kvarteret Oxford ér
ocksé beldget ovan garageanldggning till kvarteret Patienten norr om kvarteret. Bolaget
ska folja de krav och restriktioner som Staden stiller vid byggnation ovan
overdiackningen av E4/E20. Bolaget dr medvetet om att lastnedférning endast far ske via
tunnelvigg. Forutsittningar och restriktioner for byggnation ovan dverddckningen
kommer att regleras i kommande dverenskommelse om exploatering. En lasttabell med
tilldtna punktlaster kommer finnas framtagen for varje kvarter och de angivna lasterna
far ej dverskridas.

5.2 Infart till garage

I kvarteret Oxford ska Bolaget anldgga en garageramp ned till Norra stationsgaraget.
Garagerampen ska anldggas enligt Stadens Parkeringsanvisningar till ett fast pris som
Bolaget och blivande dgaren av Norra stationsgaraget (Stockholm Parkering AB) ska
komma Gverens om innan dverenskommelse om exploatering tecknas.

5.3 Koordinatdifferens

Bolaget dr medvetet om att detaljplanen for omradet (Dp 2009-02013) inte fir anvéndas
som projekteringsunderlag. Bolaget ansvarar for att inhdmta korrekta stomnétspunkter
och korrekt projekteringsunderlag frdn Staden.
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5.4 Arrende

Bolaget dr medveten om att det kan bli aktuellt att tilltrdda kvarteren for att anligga
grund och kallarviaggar for att direfter frantrada kvarteren en kortare eller ldngre
period. Om detta blir aktuellt sker erldggande av kopeskilling forst nar Bolaget tilltrdder
kvarteren for att bygga stomme. For tiden innan det formella tilltradet regleras
nyttjandet av kvarteren med arrende.

§6

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullmiktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillgdnglig for manniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvindning m.m.

§7

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frdn nagondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.5 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2017-06-09.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Erik Wallin AB
genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
BILAGOR

1. Anvisat markomrade (utdrag ur DP 2009-02013)
2. Markanvisningspolicy (antagen av kommunfullméktige 2015-12-15)
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