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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och AB Familjebostéder (org.nr. 556035-0067) nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse
inom Hagastaden
(kvarter Algoritmen)

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2015-10-15 1&mnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom del av fastigheten Vasastaden 1:16 i stadsdelen
Vasastaden, Hagastaden. Parterna har med anledning av detta triffat
markanvisningsavtal 2015-11-06. Denna &verenskommelse fullfsljer och ersitter detta
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Som grund for denna verenskommelse ligger detaljplan for del av Vasastaden 1:16
m.fl. (Norra Station), Dp 2009-02013-54, som vann laga kraft 2011-04-07, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omradde som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska vidta och bekosta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak
det ldge och grinser som anges med streckade begridnsningslinjer pa bilagd detalj-

planekarta, Bilaga 1.

Bolaget bitréder anstkan om fastighetsbildning (avstyckning) genom undertecknande
av denna Sverenskommelse om exploatering samt férbinder sig att leverera erforderliga
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handlingar till lantméterimyndigheten sé att fastighetsbildningsforrittningen kan
genomforas i god tid fore byggstart av kéllarvaningar inom Fastigheten.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

2.2 Servitut och ledningsritter

I samband med fastighetsbildningen enligt § 2.1 ska foljande servitut bildas:

- Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle ges rétt att pd Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga belysning och
skyltar for allménna gator och vdgar. Avseende linspdnd belysning se § 3.8.

- Staden ges ritt att nyttja till gata angrénsande byggnadskonstruktioner
(kéllarviggar med mera) inom Fastigheten, som stod for att anlédgga, bibehélla,
underhélla och fornya gatuanldggning och ledningsnit. Det aligger dérvid
tomtrittshavaren till Fastigheten att bibehalla och underhalla nédvéndiga
konstruktioner inom egen fastighet, sa att gatuanldggningen kan bibehallas.

I samband med fastighetsbildningen enligt ovan ska trapphus med mera sékras med
servitutsritt till formén for en framtida garagefastighet, Norra Stationsgaraget. I Bilaga
2 redovisas trapphusets ungefirliga ldge. Fastighetsbildningsatgérder rérande trapphuset
tillhgrande Norra Stationsgaraget bekostas inte av Bolaget. Norra Stationsgaraget ska
dgas av Stockholms Stads Parkerings AB. I samband med forrittningen kan Bolaget,
Staden och Stockholms Stads Parkerings AB Sverenskomma att utrymmet istillet ska
utgbra en gemensamhetsanldggning. Eftersom Norra Stationsgaraget kommer att
fardigstillas vid tidpunkt efter inflyttning av Fastigheten kan vissa
fastighetsbildningsatgirder kréivas i efterhand for att erhalla en fungerande funktion.
Bolaget forbinder sig medverka till detta.

I samband med fastighetsbildningen ska erforderliga servitut bildas f6r Norra
Stationsgaraget, bl.a. avseende ventilationsledningar och fasadskyltar, se vidare § 3.3.

Bolaget &r medvetet om att fler servitut kan tillkomma och férbinder sig att medverka
till bildandet av dessa.

Om inte servituten bildas i samband med fastighetsbildning enligt § 2.1 medger Bolaget
att ovan angivna rittigheter fir inskrivas som servitut med bésta rétt i Fastigheten till
formén for Vasastaden 1:16.

2.3 Tomtrittsupplatelse

Staden och Bolaget ska teckna arrendeavtal f6r tiden da byggnation av kéllarvaningar
péborjas fram till byggnation av resterande husstomme enligt § 3.2. Dérefter upplats
marken med tomtritt enligt nedan.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, tréffa tomtrattsavtal for Fastigheten pé i huvudsak de villkor som
anges i bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 3. Upplatelsedagen ska i
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tomtréttsavtalet bestdimmas till i § 3.1 meddelat definitivt datum for byggstart for
Bolagets utférande av resterande exploatering (husstomme) inom Fastigheten.
Regleringstillfdlle i tomtrittsavtalet infaller vid néistkommande kvartalsskifte.

Avgilden fér bostdder ska baseras pa de av kommunfullmiktige beslutade riktlinjer for
tomtréttsavgilder som géller vid tidpunkten for tomtrittsavtalets tecknande.

I det slutgiltiga tomtréttsavtalet ska bruttoarean och tomtrittsavgilden baseras pa de
ritningar for vilka bygglov beviljats.

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan

innehdlla limningar frén tidigare verksamheter, exempelvis stbdmurar, ledningar med
mera. Bolaget tar pé sig ansvaret for att utan erséttning avldgsna dessa anliggningar.

2.4 Gemensamhetsanlidggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomfrandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande.

Bolaget forbinder sig dven att med Svriga tomtréttshavare/fastighetséigare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anlidggningar snarast tréffa
Sverenskommelse angdende denna. I Sverenskommelsen ska regleras anliggningens
lige och utformning, utrymmen som ska upplétas f6r anldggningen, ersittning och
grunder for ersittning som ska betalas med anledning av anldggningen samt formerna
for anldggningens f6rvaltning.

Infartsram

I samband med fastighetsbildningen enligt § 2.1 ovan ska en gemensamhetsanliggning
bildas for infartsrampen som ska nyttjas for Bolaget och f6r Norra Stationsgaraget
gemensamt.

Avfallsanldgening

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugsanlidggning for tre avfallsfraktioner.
Anldggningen ska inréttas som gemensamhetsanliggning och #gas och forvaltas av alla
fastigheter i utbyggnadsomradet (exkl. Fraktalen, [sotopen, Genen och Mitokondrien)
genom en samfillighetsférening. Utbyggnadsomradet omfattar hela Hagastaden (Dpl,
Dp2 och Dp3). Sopsugsanliggningen bestar av huvudledningar fram till en
anslutningspunkt i fastighetsgrins och en gemensam terminal samt erforderliga
tillbehor. Anslutning till sopsugsanlédggningen ska ske enligt de av Staden upprittade
anvisningar och forutséttningar.,

En provisorisk terminal for anldggningen ska anldggas inom fastigheten Fraktalen 2 och
kommer att vara i drift fran det att forsta inflytt i Planomrddet sker, preliminért ar 2017,
till dess att den permanenta sopsugsterminalen for hela Hagastaden byggs och tas i drift,
preliminért ar 2019,
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Staden har atagit sig att férskottera kostnader for och ansvara for utfdrande av den
gemensamma sopsugsanlidggningen fram till kvartersgréins och atar sig att ansdka om
inrdttandet av gemensamhetsanldggningen. Utforandekostnader for
gemensamhetsanlidggningen baseras pa den slutliga gemensamhetsanldggningens
beddmda slutkostnad. Bolaget ska bekosta Fastighetens andel av anldggningens
utférandekostnad. Bolaget ska erldgga betalning senast i samband med upplatelsedagen
for Fastigheten.

Den totala kostnaden for sopsugsanldggningens slutliga utfrande, inklusive provisorier,
beddms prelimindrt till 230 kronor per kvm ljus BTA i 2012-4rs prisniva, exklusive
moms. Parterna &r Sverens om att kostnaden inte ska Sverstiga 250 kronor per kvm ljus
BTA i 2012-4rs prisniva. Parterna ér verens om att beridkning av Fastighetens andel for
sévil utfsrande som drift och underhéll ska grundas pé den anslutna bebyggelsens
bruttoarea ovan mark (ljus BTA). Fér skolor, kontor, lokaler och dvriga verksamheter
medriknas halva arean. Avrundning gérs till 100-tal kvm.

Stadens forskotterade kostnader giller fast utan indexreglering t.o.m. 2012-12-31,
dérefter uppriknas den med index enligt Litt 126 K&pcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stal. Basmanad dec 2012. Utfsrandekostnader som erliggs vid
anslutning till anldggningen under 2014 réknas upp till dec 2013 och giller fast under
hela 2014. P4 motsvarande sétt rdknas kostnaden upp for kommande 4r.

Om gemensamhetsanldggningen inte har bildats pa upplételsedagen ansvarar Staden for
utforande av drift och underhall av sopsugsanldggningen fram tills
gemensamhetsanldggningen bildats. Fastighetens andel av kostnaderna beriknas utifran
andelstal enligt ovan och Staden debiterar Bolaget 16pande baserat pa redovisad faktisk
kostnad.

Overenskommelse avseende intréide i gemensamhetsanliggning ska undertecknas av
Bolaget i samband med undertecknande av denna $verenskommelse.

2.5 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestillda av Bolaget om Staden i férviig
inte godként detta. Parterna ska utgd fran de Storstadsspecifika
riktviirdena/Platsspecifika riktvirdena vid beddmning av markféroreningar.

Efterbehandling ska ske i samband med nddvindig schakt inom Fastigheten och enligt
den av Staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling
erfordras ombesérjes detta av Bolaget som hénvisar till och bifogar handlingsplanen till
anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada f6r ménniskors hlsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvérdsverkets riktvéirden for mindre kénslig markanvindning (MKM).

Staden svarar f6r de merkostnader for transport och deponi f6r massor med halter Sver
Naturvérdsverkets riktvarden f6r mindre kénslig markanvindning (MKM) som
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uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgérder och som det inte finns ndgon avsittning {or.
Bolaget ska redovisa andelen dteranvinda massor till Staden.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgird.

Stadens dtagande avser endast markfororeningar som patriffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sidana féroreningar som
uppkommit fére Bolagets nyttjande av marken.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfGra exploatering pé Fastigheten och intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av
parterna gemensamt uppréttad tidplan och utbyggnadsordning daterad 2015-
09-11, Bilaga 4.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsétgéirder savil i tid som i
utformning och kvalitet. Bolaget 4r skyldigt att samordna sin projektering
och sina entreprenader med Staden och dess entreprendrer, Stockholms Stads
Parkerings ABs entreprendr, dvriga byggherrar inom Planomridet och med
de ledningsdragande bolagen.

Produktionsforutsdittningar

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprittat
fyra PM rorande produktionsforutsittningar

- Mall for miljkrav f6r stadens entreprenadarbeten i Hagastaden.

- PM Generella omradesforutséttningar i Hagastaden.

- Overgripande arbetsmiljoplan.

- PM Kranregler.
Promemoriorna ska vara forutséttningar i de upphandlingar och fér de arbeten som
parterna later géra. Bolaget forbinder sig att vidta skiiliga dtgérder for att god
samordning ska uppnaés i enlighet med de regler som giller fér Stockholms stad inom
samma arbetsomrdde. Bolaget ansvarar for att informera sig hos Staden om gillande
PM.

Bygastart och produktionstid

I planeringen for utbyggnaden av bostadskvarteren lings Norra Stationsgatan inom
Hagastaden har det uppmérksammats att parallell utbyggnad av bostadskvarteren och de
omkringliggande kvartersgatorna innebér stora risker vad giller samordning, ekonomi
och firdigstillandetider. Problematiken bottnar i héjning av mark med stora
uppfyllnader. Med anledning dérav har parterna kommit Sverens om att lokalgatorna
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och bostadshusen ska byggas i etapper. Genom detta sikerstills en effektiv
anldggnings- och byggproduktion for alla parter utan alltfor stora kostnader for
provisorier och sponter.

Planerad byggstart for Bolagets utférande av killarvaningar inom Fastigheten #r 2017-
08-01. Bolagets byggstart 4r beroende av Stadens grundliggningsarbeten pa
Hagaesplanaden och lokalgatorna Lise Meitners gata och Dalagatan samt den
brokonstruktion som Hagaesplanaden bestar av och som anldggs av Stockholms Stads
Parkerings AB. Vissa parallella arbeten kan dock tilldtas ske under denna fas efter
skriftlig 6verenskommelse mellan parterna.

Nio ménader fore ovan angiven planerad tid for byggstart av kiillarviningar ska Staden
skriftligen informera Bolaget om tidplanen #r géllande eller om tidplanen méste
revideras vilket medfor ny planerad byggstart. Senast tre manader fére den planerade
byggstarten ska Staden skriftligen meddela definitivt datum for Bolagets starttid for
utférandet av kéllarvaningar.

Senast nio ménader efter Bolagets byggstart av kéllarvaningar enligt ovan ska Bolaget
ha fardigstillt bottenplatta, kéllarviggar och erforderliga konstruktioner mot blivande
allmén platsmark som krévs f6r att motfyllning av Staden ska kunna ske.
Kéllarviggarna ska vara dimensionerade for jordtryck, packning och trafiklast samt
klara ensidigt tryck. Hérvid ska dven hénsyn tas till att infiltration sker till jorden,
speciellt vid stora méngder regn, pa sa sitt att tillfilliga vattentryck och risk for
vattenintringning uppstar ovan den normala grundvattenytan.

Bolaget ansvarar fér och utfor héltagning och tétning for inkommande serviser.
Tidpunkt f6r Bolagets haltagning och titning ska ske i samradd med Staden. Staden
meddelar Bolaget senaste tidpunkt for nér detta utférande ska ske med en ménads
varsel.

Staden utfor dédrefter uppfyllnad, ledningsarbeten, servisanslutningar och gatuarbeten
upp till niva for byggvig utanfor Fastigheten (Lise Meitners gata och Hagaesplanaden).
Fastigheten &r tillgénglig f6r byggnation fran Lise Meitners gata varfor upplatelsedagen
for Fastigheten dr 2019-02-01 (detta datum 4r detsamma som upplételsedagen i
tomtrattsavtalet). D4 ska Bolagets resterande exploatering (husstomme) pabdrjas.
Stadens lednings- och uppfyllnadsarbeten kommer att pagé pd Hagaesplanaden pa
upplételsedagen varfor den inte dr tillgénglig for Bolaget forrin Stadens arbeten ér
avslutade. Samordning ska ske i denna del for att underlétta for bada parters arbeten.
Staden ska skriftligen meddela Exploatéren definitivt datum senast tre ménader innan
upplételsetidpunkten.

Stadens uppfyllnad, ledningsarbeten, servisanslutningar och gatuarbeten upp till niva for
byggvig for lokalgatan (Dalagatan) utanfor 6stra halvan av Fastigheten beriknas vara
klara 2019-07-31. Planerad atkomst for Bolagets utférande av resterande exploatering
(husstomme) frdn Dalagatan pa 9stra halvan av Fastigheten beriknas saledes till 2019-
08-01.
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Finplanering

Senast sex manader efter byggstart av husstomme ska Bolaget till Staden meddela
preliminidra inflyttningsdatum for olika etapper inom Fastigheten. Bolaget ska meddela
definitiva inflyttningstider fyra ménader innan inflyttning. Staden kommer att verka for
att en samordnad tidplan for finplanering av gator upprittas som ska héllas av bada
parter.

Bolaget férbinder sig att senast tre manader fore faststillt inflyttningsdatum for
respektive etapp eller den tid som 6verenskommits i den samordnade tidplanen,
avetablera sig fran gatumarken. Detta {or att Staden ska ha majlighet att utfora
finplaneringen. Stadens entreprendrer behdver fii tillgéng till respektive lokalgata (Lise
Meitners gata och Dalagatan) under tre ménaders tid for finplaneringsarbete.

Bolaget ska vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, sa att de boende fir en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Nyttjanderitt

Fran byggstart av kéllarvaningar till och med upplételsedagen for Fastigheten medger
Staden Bolaget ritt att nyttja Fastigheten for byggnation av killarvaningar i enlighet
med detta avtal. Parterna dr 6verens om att arrendeavtal ska tecknas i enlighet med
Bilaga 5 i god tid fore byggstart.

3.3 Infartsramp och trapphus Norra Stationsgaraget

Bolaget ska projektera och anldgga en infartsramp och trapphus fér Norra
Stationsgaraget inom Fastigheten i samordning med Stockholms Stads Parkerings AB.
Separat entreprenadavtal har tréffats mellan Bolaget och Stockholms Stads Parkerings
AB, Bilaga 6. Trapphuset ska upplétas med servitut till fsSrman for den framtida
garagefastigheten, Norra Stationsgaraget. En gemensamhetsanliiggning ska bildas for
infartsrampen. Se vidare § 2.2 och 2.4,

Ett samverkansavtal inklusive avtal om servitut avseende Norra Stationsgaraget ska
tréffats mellan Bolaget, Stockholms Stads Parkerings AB och Staden, Bilaga 7.

3.4 Bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppféra bostadsbebyggelse innehallande cirka 150
lagenheter (hyresritter).

3.5 Specialligenheter och lokaler

Utbver ovan ndmnda ldgenheter ska Bolaget efter §verenskommelse med Norrmalms
stadsdelsforvaltning for stadsdelsnimnden, eller den som stadsdelsndmnden sitter i sitt
stille, i samrad med denna projektera, bygga och upplata foljande specialldgenheter och
lokaler:

- en gruppbostad med sex stycken lédgenheter i direkt anslutning till
gemensamhetsutrymme (cirka 400 kvm BTA plus biytor),
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- tvé stycken permanenta forskolor med vardera tva avdelningar.

Utformning av gruppbostad och forskolor ska ske i samrad med Norrmalms
stadsdelsforvaltning. Bolaget forbinder sig att i projektering folja foljande dokument:

- Programutredning forskolor, daterad 2013-02-18.

- Programutredning LSS, daterad 2013-06-12.

- Checklista vid planering av gruppbostad fér boende enligt LSS, Lokalplanerarna
2015.

Bolaget ansvarar for att ovanstdende verenskommelse triffas eller att parterna kommer
Overens om att inte trdffa en sddan Sverenskommelse.

3.6 Bygg- och anldgeningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven proj ektering och
genomfdrande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste géras i allmin
platsmark invid Fastigheten och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pé Fastigheten. Projektering och utférande av alla terstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.8 nedan.

Bolaget ansvarar for att inhdmta samtliga erforderliga tillstdnd som kriivs for
byggnation inom Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
Detaljplanen och dértill hrande systemhandling.

Kostnader f5r omprojektering av Stadens bygghandlingar och #indringar av Stadens
utférande foranledda av Bolagets énskemél bekostas av Bolaget.

Bolaget ansvarar for och bekostar att killarviggarna ska vara dimensionerade for
jordtryck, packning och trafiklast samt klara ensidigt tryck.

3.7 Sérskilda restriktioner/forutsittningar

Bolaget &r medvetet om att en végsldnt kommer att anliggas av Staden fran Norra
Stationsgatan in p& Fastigheten innan byggstart. Bolaget ansvarar for att erforderlig
spontning sker samt &r ansvarig for de massor som finns inom Fastigheten.

Bolaget dr medvetet om att de hdjder som anges i Detaljplanen kan vara inaktuella och
hojdsittningen méste séledes samordnas med Stadens projektering. Staden och Bolaget
ska anvédnda h&jdsystem RH2000.
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Strax norr om Fastigheten stricker sig det temporéra sparet for Virtabanan. Bolaget 4r
medvetet om detta och atar sig att utfora sin exploatering i samréd med Trafikverket och
vid behov teckna separat avtal med Trafikverket for eventuella atgirder intill spér i drift.
Bolaget ansvarar for, bekostar och dger erforderliga tdtningspltar Sver fogar mellan
Fastigheten och intilliggande konstruktioner.

Bolaget dr medvetet om att byggnation ska ske mot befintliga konstruktioner sdsom till
exempel mot Norra Stationsgaraget. Bolaget uppmérksammas om att det finns ett
utrymme mellan kvarterets fastighetsgréins och Norra Stationsgaraget. Bolaget ska gjuta
sin kéllarvdning mot Norra stationsgaraget och ansvara for erforderliga titningar.
Tétningar ska utforas enligt Stadens instruktioner.

Garagenedfarten inom kvarteret till SPAB:s garage ska vara gemensam med Bolagets
nedfart. Detta for att inte ta upp for mycket gatuyta for infarter till kvarteret.

Genomftrandetiden for Detaljplanen dr 10 r, det vill séga till och med 2021-04-07.
Vissa byggprojekt inom Planomrddet kommer dock, enligt nu gillande tidplan, att paga
till &r 2025. Bolaget &r medvetet om att all allméin platsmark inom Planomradet inte
kommer att vara iordningstélld innan genomfrandetidens utgéng och att nagon riitt till
erséttning inte foreligger for detta.

Bolaget &r medvetet om att ovan angivna sérskilda forutsittningar #r de som #r kéinda
vid avtalets undertecknande och av storre vikt.

3.8 Kommunala anlidggningar

Bolaget forbinder sig att projektera, utfra och bekosta f6ljande kommunala
anldggningar:

Stadens linspénda belysning dver lokalgatorna ska fistas i fasad pé Fastigheten. Bolaget
dtar sig att forstirka fasaden vid dessa ytor och Staden ansvarar fér infistningen av
belysningen i fasad. Ror for belysningen ska anléggas av Bolaget innanfér fasad inom
Fastigheten och erforderligt kopplingsskap.

Projekteringen ska utforas i samrédd med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som ska ligga till grund f6r utfdrandet av respektive anliggning ska
godkénnas av Staden.

Bolagets dtaganden betrdffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden
efter vertagandebesiktning godkénner och 6vertar respektive anliggning. Fran och med
denna dag garanterar Bolaget att utférda anldggningar dr fria frén fel i friga om material
och arbetenas utférande under tva &r.

Staden ska ersiitta Bolaget for verifierade kostnader, nér Staden besiktigat och godként
anldggningarna.
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3.9 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget férbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden. Innan Bolaget anséker om bygglov for
byggskylt ska handlingar delges exploateringskontoret i syfte att samordna placeringar
och innehall.

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en fér omrédet gemensam byggskylt (stortavla) som
informerar allménheten om projektet och byggnadsarbetena om beslut tas att sddan ska
uppfdras. Skylten ska f6lja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla
medverkande aktdrers logotyper.

Bolaget ska samverka med omradets Gvriga bygghetrar och Staden kring information
om projektet Hagastaden och sta for skiilig kostnad dérav.

Bolaget ska inge underlag till Hagastadens gemensamma samordningsmodell (3D-
modell) nér saddant underlag finns tillgéingligt.

3.10 Byggytor och byggetablering med mera

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Bolaget forbinder sig att i god
tid fore respektive byggstart samrada med Staden om eventuell ytterligare yta som
behovs for bygget och byggetablering och under hur l&ng tid dessa behdvs. Staden
utreder mojlighet till etableringsyta vid forfragan.

Staden kommer i samrdd med byggherrarna att uppritta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inklusive tider for dessa och transportvigar.

Upplételse av allmin plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska anséka om polistillstind for den med
trafikkontoret &verenskomna etableringsytan. Avstimning ska dock forst ske med
exploateringskontoret. I det fall aktuell etableringsyta #gd av Staden utgor kvartersmark
eller dnnu ej dr 6verlimnad sdsom allmén plats till trafikkontorets forvaltning utgér
istéllet en erséttning for nyttjande med 200 kronor per kvm och ar. Arrendeavtal for
detta nyttjande ska tecknas mellan Bolaget och Staden, exploateringskontoret.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstnd enligt
ordningslagen. Bolaget &r inforstatt med att trafikkontoret kan komma att kriiva
skadestind for olovlig markanvéndning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark
utanfor Fastigheten och den godkénda byggetableringsytan.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgridnsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel. Staketets utformning ska ske i samrid med Staden. Bolaget ska
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom Fastigheten och
av Staden anvisad byggetableringsyta. Om s ej sker kommer viten att utga enligt §
4.2.3.

T,

S
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3.11 Gemensamma kostnader

Om Staden &tar sig utféra ”gemensamma atgérder” inom arbetsplatsomradet under
utbyggnadstiden si som

- tillfilliga anordningar och drift

- byggsamordning

- lots och logistikétgérder

- byggavfallshantering

- vakthéllning

ska Bolaget ersitta Staden for sin del av de gemensamma kostnaderna. Atgirderna
vidtas efter samverkan och dialog mellan Bolaget och Staden.

3.12 Krav och mél fér energihushélining och utslépp av miljé- och hilsofarliga dmnen

Bolaget frbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstrdva mal enligt Stockholms stads miljprogram 2016-2019. Bolaget ska
uppfylla féljande krav:

“I nyproducerad byggnad, pd av Staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvéndningen vara hogst 55 kWh/kvim och &r”. Energikraven ska tillimpas
enligt PM “Exploateringsndmndens handlingsplan for Stadens energikrav vid
markanvisningar”.

- “Utsldppen av milj6- och hélsofarliga dmnen fran byggnader och anliggningar
ska minska”. Bolaget ska uppvisa dokumentation 6ver miljéprévade varor efter
att byggnaden/anldggningen dr uppford. Dokumentationen kan ske utifrdn
valfritt system, det vill siga Byggvarubedémningens kriterier for
rekommenderade eller accepterade varor (totalbedsmning), BASTA, Svanen,
Bra Miljoval eller EU Ecolabel. Varugrupper som ér sirskilt prioriterade dr
kemiska produkter (lim, fog, firg, avjimningsmassa med mera), golvbeldggning,
isoleringsmaterial, tak- och fasadmaterial samt el- och vvs-installationer (kablar,
r6r med mera).

3.13 Dagvatten

[ enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett héllbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterial inte fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljégifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras lokalt i
enlighet med Stadens strategi innan avledning frén Fastigheten. Placering av byggnader
och hdjdsittning inom Fastigheten, respektive mot omgivande ytor, bor géras pa ett sitt
som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte majligt eller lampligt att
omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom till exempel infiltration, fir detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

Bolaget forbinder sig &ven att flja den dagvattenstrategi som #r sirskilt framtagen for
Hagastaden, "Hagastadens dagvattenstrategi daterad 2015-08-20".

Bolaget ansvarar for att ta fram 16sningar som ska granskas och godkénnas av Staden.
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3.14 Vatten- och avioppssystem

Sprinkler

I de fall ddr sprinkleranlédggning ska utféras inom Fastigheten hdnvisas Bolaget till att
kontakta Stockholm Vatten AB. Stockholm Vatten AB beslutar om mdjlighet att erhalla
sprinklerservis samt vilka dimensionsf6rutséttningar som giller. Om separat anliggning
for sprinkler méste utforas bekostas denna av Bolaget.

Pumpning
Bolaget &r medvetet om att Bolaget kan behdva ombesérja och bekosta pumpning av
Fastighetens avlopp.

3.15 Tillgéinglighet i utemilid

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig f6r ménniskor med funktionsnedsittning,
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

- Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

- Enramp bor luta hogst 1:20.

- Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmdga pé allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5) bér dven tillimpas pé
kvartersmark.

Om géngbanans lutning Sverstiger 1:20 ska plant vilplan utanfor entréer, enligt kraven i
PBL, anordnas inom Fastigheten, se principskiss entré infilld i fasad, Bilaga 8. Staden

kommer inte anordna parkeringsplatser f6r rorelsehindrade pa lokalgatorna.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frin projektering
till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anmiila och motivera eventuella énskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser krdver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljé finns i handboken
”Stockholm en stad for alla”, som finns p& Stadens hemsida.

3.16 Parkeringstal for bil och cykel

Bolaget ska folja den av Staden framtagna parkeringsstrategin for Hagastaden med
revisionsdatum 2016-05-16.

3.17 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomrédet har Staden uppriittat ett dvergripande gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet ska utgéra ett for Staden och byggherrarna gemensamt
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underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse
inom Planomréadet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammen vid projektering, upphandling
och uppftrande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande. I samrdd med Staden ska fastslds hur de kvalitetskrav som anges i
gestaltningsprogrammet ska uppfyllas. En uppféljnings- och processbeskrivning
avseende gestaltning och kvalitet, daterad 2014-01-17, finns framtagen for

projektet. Innan Bolaget ansoker om bygglov ska bygglovhandlingar delges
exploateringskontoret som ska ge sitt skriftliga godkénnande av handlingarna som
markégande avtalspart.

3.18 Handlingsplan Norra Stationsgatan

Fastighetsiigarna langs Norra Stationsgatan har tagit fram ett visionsdokument och en
handlingsplan fér Norra Stationsgatan. Bolaget forbinder sig att deltaga i arbetet.

3.19 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska séinda in resultatet av alla geotekniska undersskningar som genomfors inom
Planomrédet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/oeoarkivet.

3.20 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

Bolaget forbinder sig att ansluta Fastigheten till sopsug samt dértill hérande
gemensamhetsanlédggning, enligt § 2.4 ovan.

Miljdrum for tervinning ska anordnas inom Fastigheten. Bolaget 4r medvetet om att

miljérum inte kan placeras lings lokalgatorna i viister och dster da lutningen inte
medger att fordon for avfallstransporter kan lossa och lasta dir.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostidder

Bolaget ska upplata bostdderna med hyresritt.

4.2 Viten

4.2.1 Motfyllning killarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid 1pande vite av etthundratusen (100 000) kronor per
pabdrjad vecka, senast inom nio manader efter Bolagets mjliga byggstart enligt § 3.1
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ha férdigstillt bottenplatta och kéllarvigg s att motfyllning kan ske. Om férsening
uppstédr och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska borja utgd med tid
som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska ddrvid definieras enligt AB 04
kap 4 § 3 punkt 2-5.

Om Bolaget orsakar forsening som innebir att Staden behver utfora atgirder inom
Fastigheten sdsom till exempel spontning i syfte att hlla tidplan och utbyggnadsordning
forbinder sig Bolaget ersétta Staden de merkostnader som uppkommer for Stadens
anldggningsarbete under forutsittning att dessa kostnader inte ticks av vitet om 100 000
kronor per vecka.

4.2.2 Finplanering

Staden mdste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter fyra ménader fore forsta inflyttning till Staden limna besked om
inflyttningsdatum for olika etapper. Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av
tjugofemtusen (25 000) kronor per pabérjad vecka, senast tre manader fére
inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet datum, l#mna Staden tilltrade till
gatumarken. Vitet kvarstér till och med att Staden fatt tilltriide till gatumarken eller att
ny uppgorelse triffats.

4.2.3 Etableringsytor

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, haller sig inom
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om s4 ej sker och detta har
pépekats skriftligen av Staden ska vite utgd omgéende med 200 kronor per pabérjad
vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta,

4.2.4 Fullgbrande av Bolagets dtaganden

Bolaget forbinder sig vid vite av 25 000 000 kronor, i penningvirde 2016-01, att senast
2022-04-30 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna Sverenskommelse. Nir
tomtréttsavtal enligt § 2.3 ovan tréffats ska detta vite séttas ned till 8 500 000 kronor i
penningvirde 2016-01. Detta vite ska giilla jimte det i tomtrittsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning, Om
forsening uppstdr och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning, Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt d& vitet férfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.3 Qverlatelse av dverenskommelse

Innan tomtritt upplétits fr Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande Sverlata
ndgra rittigheter eller skyldigheter som foljer av denna 6verenskommelse.
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Nir tomtrétt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 33 000 000 kronor i
penningvirde 2016-01, att vid dverlatelse av tomtritten tillse att den nya
tomtréttshavaren Svertar samtliga forpliktelser enligt denna verenskommelse genom att
i respektive avtal angéende Sverlatelse inféra nedanstiende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtritter fér vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggrétten inom Fastigheten. Vid dverlételse av sddan tomtriitt dger Bolaget rétt
att i nedanstdende bestimmelse i avtalet angdende Sverlitelsen ange detta ligre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om férdelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Kd&paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Familjebostéder triffad dverenskommelse om exploatering
med tomtréttsupplatelse inom Hagastaden daterad ................ Overenskommelsen
bifogas i avskrift. K&paren ska vid Sverlatelse av tomtrétten tillse att ocksé efterfsljande
tomtréttshavare binds vid Sverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestdimmelse, med i sak oforindrad text intages i dverlitelsehandlingen. Sker ej detta
ska k&paren utge vite till Stockholms stad med 33 000 000 kronor i penningvirde 2016-
01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt d vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlételse sker ska Bolaget snarast efter det att verlatelsen skett till Staden
Oversinda en bestyrkt avskrift av $verlatelsehandlingen.

4.4 Fullgjorda dtaganden

For sina samtliga dtaganden och &vriga 6verenskommelser enligt denna Gverens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig ersittning. Parterna 4r $verens om att
négon belastning i dessa hdnseenden inte ska anses foreligga vid avgildsreglering.

4.5 Overenskommelsens giltichet

Denna Sverenskommelse 4r till alla delar forfallen utan ersittningsritt for ndgondera
parten om inte kommunfullméktige senast 2016-10-18 godkénner Sverenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.

R T .

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

=




16 (16)
Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Familjebostider
genom dess exploateringsnimnd

............................................

( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplanckarta med den blivande tomtrittsfastigheten markerad.

2. Norra Stationsgaragets trapphus och infartsramp, ungefirligt lige i plan, daterad
2012-10-08.

Forslag till tomtréttsavtal med Bilaga.

Tidplan och utbyggnadsordning, daterad 2015-09-11.

Arrendeavtal (utkast).

Entreprenadavtal avseende trapphus Norra Stationsgaraget (utkast).
Samverkansavtal inklusive avtal om servitut avseende trapphus Norra
Stationsgaraget (utkast).

8. Principskiss entré infilld i fasad, daterad 2010-06-29.
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