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Markanvisning for bostader och forskolor
inom fastigheten Ulvsunda 1:1 i Bromma
till AB Svenska bostader, Folkhem Tra AB
och Skolfastigheter i Stockholm AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder och forskolor
inom fastigheten Stockholm Ulvsunda 1:1 till AB Svenska
bostéder, Folkhem Trd AB och Skolfastigheter i Stockholm
AB och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta
utredningarna (inriktningsbeslut).

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Haékan Falk
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Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
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Sammanfattning

Projektet omfattar en stricka ldngs med Visterled i Bromma,
projekt Visterledsstraket. Omradet stracker sig langs med
Visterled mellan Olovslund i véster och Nyéngsparken i Oster.

Syftet dr att gora Visterled till en gron tradgérdsstadsgata med

bebyggelse 1 gatuliv. Staden bedomer att ca 200-300 lagenheter
samt ett par forskolor kan byggas inom omradet. Ndgra mindre
kommersiella lokaler ska mojliggoras.

I direkt anslutning till detta omrade ligger projekt ”Vasterled”
vilket utgors av ca 120 bostider fordelade pa tva omraden dar
genomforandebeslut fattades i exploateringsnimnden i mars
2016. De tva omradena ligger pa norra sidan om Visterled
mellan Grundldggarvigen och Nyédngsvigen och ett i den vistra
delen av Visterledshdjden mellan Visterled och Koltrastvégen.
Dessa bada projekt bidrar bade enskilt och tillsammans till att
gora Visterled som gata mer stadslik.

Markanvisningar foreslas till tre byggherrar: AB Svenska
bostider (Svenska bostédder), Folkhem Trd AB (Folkhem) och
Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB), nedan gemensamt
kallade Bolagen. Exakt fordelning av marken sker i det fortsatta
arbetet med detaljplanen. Fordelningen hyresrétter och
bostadsritter ska vara ca 50%/50%.

Till Svenska bostidder och SISAB upplater Staden mark med
tomtratt enligt kommunfullméktiges avgildstaxa. Vad géller
markanvisningen till Svenska bostdder har Staden for avsikt att
prova forslaget om Stockholmshus inom detta projekt.

Folkhem ska forviarva marken for bostadsdndamal for 26000
kr/m? ljus BTA (P-tal 0,6 och underjordiskt garage).
Kommersiella lokaler 4500 kr/m”> BTA.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 46 mnkr. De sammanlagda
utgifterna 1 l6pande prisniva berdknas till ca 177,4 mnkr.
Projektets tdckningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beréknas
uppgé till 127 %.
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Forséljningsinkomster beréknas till 220,7 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2016-05-12.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Utvecklingen av omradet ligger i linje med Oversiktsplanens
inriktning att koppla samman stadens delar och frimja en levande
stadsmiljo i hela staden genom att komplettera befintlig
bebyggelse med utgangspunkt i pagdende markanvindning och
lokala fOrutséttningar.

Omradet ldngs Visterled har goda forutsittningar for ny
bebyggelse.

Bakgrund till markanvisningen

Staden har langsiktiga mal, bland annat om att bostadsbyggandet
ska bidra till en mer sammanhallen stad dér utveckling for att
koppla samman stadens olika delar &r en viktig faktor. I detta
projekt dr ambitionen att ta ett helhetsgrepp om Visterled, vigen
som gér genom stora delar av sddra Bromma mellan stadsdelarna
Abrahamsberg, Alsten och Stora Mossen.

Avsikten dr att Visterled ska omvandlas fran den gata med kénsla
av trafikled som den ir idag till en gata som mer upplevs som en
stadsgata. I detta projekt, Visterledsstraket, ses hela strickan fran
Orrspelsvdgen/Abrahamsbergsvégen till Nyangsparken dver och
utvecklingen av strickan utgor en viktig del 1 mélet att koppla
samman och fortita staden. Mélséttningen &r att géra om
Visterled till en gron trddgardsstadsgata med hjélp av bebyggelse
1 gatuliv samt en stdrkt gron karaktir.

Flera byggherrar har lings med denna stracka inkommit med
markanvisningsansokningar. Kontoret foreslar att utifrdn
inkomna ansokningar direktanvisa till AB Svenska bostdder,
Skolfastigheter 1 Stockholm AB och Folkhem Trd AB. Den
exakta placeringen for respektive bolag samt antalet lagenheter
kommer att preciseras under detaljplanearbetet. Staden bedomer
att ca 200-300 ldgenheter ryms inom omrédet.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2016-01555
Sida 4 (14)

2L A Bromma forsapmling w\
’ C L e R o R

AN :
@ =8%  STORAMOSSEN "
% Viisterleds forsamling

Omrade som markanvisas ldngs med Vésterled. En mer exakt avgransning samt
fordelning mellan byggherrarna (Svenska bostiader, Folkhem och Sisab) kommer att

ske i samband med detaljplancarbetet.

Nir det géller markanvisningen till Svenska bostdder har staden
for avsikt att prova Stockholmshus enligt inkommen
markanvisningsansokan. Utformningen provas i detaljplanen.
Svenska bostdder bygger hyresritter.

Folkhem inkom med en markanvisningsansdkan i oktober 2014.
Den har sedan dess bearbetats vidare och en fornyad ansdkan
inkom 1 januari 2016. Folkhems forslag kommer att bearbetas
vidare under planprocessen. Folkhem avser att bygga
bostadsritter.

SISAB har redan en forskola inom omradet (fastigheten
Krocketplan 13 vilken &r upplaten med tomtrétt). Denna har
sedan tidigare omfattats av en paborjad plandndring (ar 2006) f6r
att mojliggora utbyggnad samt ev. ny infart. Denna fordndring
och planindring bakas nu in 1 detta storre omrade. Efter en
oversyn av forskolebehovet inom omradet samt ndromradet
foreslas att ytterligare en permanent forskoletomt provas i
anslutning till Nyangsparken, dster om Urbergsvégen.

AB Svenska bostader och Skolfastigheter i Stockholm AB ér
kommunala bolag medan Folkhem Tra AB ér ett bolag som &r dgt
till hilften av Rikshem AB och den andra hélften av Folkhem
Invest AB. Folkhem Invest AB ir 1 sin tur heldgt av Folkhem
Produktion AB.
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Bolagen har sedan 2011 fatt markanvisningar for bostdder enligt
foljande:

SISAB - 1 markanvisning for 6 Igh.

Svenska bostdder - 28 markanvisningar for totalt drygt 3200 Igh
Folkhem (inkl Sidéparken) - 3 markanvisningar om totalt 120
lagenheter.

For omréadet giller detaljplaner enligt vilka fastigheten ar avsedd
for park eller planterad allmén plats. Omradet langs med
Visterled utgdr idag en gron remsa/strak langs med gatan.

Ar 2014 utgjordes bostiiderna i de berdrda stadsdelarna av ca
2000 Igh 1 flerbostadshus i Abrahamsberg. Av dessa var drygt
700 1 bostadsritter och resterande del hyresritter varav ca 1100 i
allminnyttan. I Alsten utgjordes bebyggelsen av drygt 900
privatdgda smahus, ca 225 Igh i flerbostadshus varav ca 180 1
bostadsrittsforeningar och resterande del hyresritter dir inga
ingick 1 allménnyttan.
(http://www.statistikomstockholm.se/index.php/omradesfaktax ,
[hdmtad 2016-05-02])

Befintlig bebyggelse i intilliggande omraden bestdr sammantaget
av en blandning av villor, radhus och flerbostadshus.
Bebyggelsen har uppforts successivt fran 1930-talet och framat.
Den nya bebyggelsen innebir att obebyggd mark lings med
Visterled tas i ansprak. Platsen bestar idag av mark med vissa
natur- och rekreationsvdrden, men bedoms kunna bebyggas utan
att visentligt skada dessa vérden.

Genom att gora gatuutformningen langs med Visterled mer
stadsmissig, jamfort med idag, dr avsikten att trafiksituationen pé
gatan forbattras. I och med fler bostidder knyts stadsdelarna
Abrahamsberg och Alsten samman vilket ir positivt ur
trygghetshdnseende.

Ar 2008 markanvisades tva omraden norr om Visterled, mellan
Grundliaggarvigen och Nyédngsvidgen samt norr om
Koltrastvédgen, for totalt ca 120 lagenheter till Byggnads AB
Abacus och Victor Hansson Fastigheter AB.
Genomforandebeslut godkéndes i1 exploateringsnimnden i mars
2016 och forvéntas lyftas till kommunfullméktige i juni 2016.
Stadsbyggnadsndamnden planerar att anta detaljplanen efter
sommaren 2016.


http://www.statistikomstockholm.se/index.php/omradesfaktax
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Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet f6r beslut avseende
planldggning. En start-PM f{0r detaljplaneldggning planeras i
stadsbyggnadsndmnden den 2016-08-18.

Markanvisning

Staden bedomer att forslaget innehdller nybyggnation av cirka
200-300 lagenheter i flerbostadshus. Lagenheterna foreslas
upplatas med bostadsritt och hyresritt fordelat pd cirka halften
vardera.

Tva forskolor &r tdnkta inom omradet. Den ena som en
utvidgning och erséttning for den befintliga paviljongforskolan
pa Krocketplan 13 och den andra som en ny permanent forskola.

Den exakta avgridnsningen samt fordelningen av ldgenheter for
respektive byggherre kommer att utredas vidare i arbetet med
detaljplanen. Exploateringens innehéll och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Omrade som markanvisas lings med Vésterled. En mer exakt avgrinsning samt

fordelning mellan byggherrarna (Svenska bostidder, Folkhem och Sisab) kommer att

ske i samband med detaljplanearbetet.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut. Mark for hyresratter
och forskola upplats med tomtritt medan marken som
markanvisas for bostadsrétter till Folkhem saljs.

Tomtrétterna upplats enligt kommunfullmiktiges taxa for
tomtrittsavgélder. Priset for kvartersmarken som siljs for
bostadsandamal dr 26 000 kr/m? ljus BTA. Priset for bostider
forutsatter ett P-tal om 0,6 bilplatser per ldgenhet i underjordiskt
garage. Parkeringstalet faststélls i planprocessen enligt Stadens
riktlinjer for projektspecifika och grona P-tal.

For kommersiella lokaler (som inte far anvéndas for
bostadsandamal enligt detaljplan) géller 4 500 kronor per m*
BTA.

Expertradet kommer att behandla drendet 2016-05-12 (dnr:
E2016-00646).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Kalkylen bygger i detta skede pé totalt 200 lagenheter, hélften
hyresrétter och hélften 1 bostadsritt.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hiansyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar (vid inriktningsbeslut 1 detta tidiga skede)
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positivt nettonuvirde om 46 mnkr motsvarande 285 000
kr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt och séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 0,59.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
177,4 mnkr.

Forsdljningsinkomster som avser markforsiljning for bostiader
beréknas till 220,7 mnkr och reavinsten beridknas uppga till
208,3 mnkr.

Stora kostnader 1 projektet 4r ombyggnation av Visterled och
Nyédngsvigen samt korsningen dir de bada mots.
Ledningsomldggningar i gatorna samt ldngs med Visterled och
forsiktighet pa grund av nérhet till stora befintliga ledningar
medfor ocksé det stora kostnader. Eftersom stora grona omraden
tas i ansprak ska gronkompensation utredas vidare i arbetet med
detaljplanen.

Inkomsterna utgors av markforséljning inom omrédet for
projektet. Byggherrarna star sjilva for kostnaden for VA-
anslutning pd den mark vi séljer.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 987 000 kr i fast prisniva. Detta ar i jamforelse med
andra motsvarande projekt hogre. Forklaringen till denna relativt
hoga niva ar en 1 kalkylen forsiktig exploateringsgrad och att
strdckan dr lang och ytorna som berdrs av gatuombyggnad &r
stora. Kostnaderna for ombyggnation av Visterled samt eventuell
ledningsflytt dr stora och ldgenhetsstorleken har i intdktskalkylen
satts till 80 kvm istf 100 kvm. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 127 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 177,4 mnkr
i 16pande prisniva. Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2015 | 2016|2017 | 2018 | 2019 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) 0,0| -83| -7,0 -l -56,6| -18,6 -177,4
86,9

Inkomster (exkl. 0,0 0,0/ 00| 0,0 0,0 0,0 0,0

forséljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0 -83| -7,0 -1 -56,6| -18.,6 -177,4
86,9

Forséljningsinkomst 00| 0,0 00| 00| 220,7 0,0 220,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2016. Behov av medel for ren direfter fir beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2016|2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Senare | mentar

Resultatpaverkan
ExpIN

Lopande 0,0 00| 0,0 0,9 0,9 max0,9
intékter/kostnader
Internréinta 00| 00| 0,0 0,0 0,0 | max -2,6
Avskrivningar 0,0 00| 0,0 0,0 0,0 | max -3,9 ar 2022
Reavinster/forluster 0,0 00| 0,0|208,3 0,0 0,0 | totalt 208,3

Summa 0,0/ 00| 0,0(209,2 0,9
resultatpiverkan

nimnd

Resultatpaverkan
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TRN+SDN

Driftskostnader 0,0 00| 00| -03 -0,3 | mellan-0,3

TRN+SDN och -0,4

Underhallskostnader 0,0 00| 0,0 0,0 0,0 mellan 0

trafikndmnden och-0,3

Summa 00 00| 00| -03| -03

resultatpiaverkan

TRN+SDN

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,7 mnkr. Internrdnta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berédknas uppga till cirka 6,5 mnkr det forsta aret och minskar
dérefter nagot genom avskrivningar. Intikterna for
tomtréttsavgélder berdknas till cirka 0,9 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 208,3 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osédkerheter). Det &r mycket svért att i
detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Den storsta osdkerheten dr vilken ny bebyggelse som detaljplanen
slutligen medger och hur stora gatuombyggnader som krivs.

En osidkerhetsfaktor for projektet dr tiden. Eventuella
overklaganden av detaljplanen péverkar tidplanen.

Marken inom projektet &r tinkt att delvis upplatas med tomtritt
och delvis séljas. Beroende pa hur kvartersstrukturen kommer att
se ut kan forsdljningsinkomster och tomtrittsavgilder variera.

Niérheten till en stor vattenledning som finns 1 omradet kan
forsvara markarbeten samt omléggning av andra ledningar.
Forsiktighetsatgdrder vid dessa arbeten ér tidskrdvande och
dyrare dn normalt.

Slutsats-ekonomi
Trots relativt stora investeringar inom omradet bedoms
exploateringen, genom forséljning av mark, ge en god ekonomi
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for staden. Projektet bedoms ge ett dverskott till staden och
exploateringen ger en god ekonomi for staden i sin helhet.

Stadens utgifter for ar 2016 kan finansieras inom arets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Den aktuella exploateringen avser ca 200-300 lagenheter i
bostadsritt och hyresritt. En blandning av upplatelseformer
foresprakas i de olika stadsdelarna. Markanvisningen bidrar till
att uppfylla flera av Stadens mal:

- markanvisa 8000 ldgenheter i ar

- markanvisa minst 4000 hyresrétter 1 ar

- koppla samman stadens delar

- frimja en levande stadsmiljo i hela staden.

Lokaler

Kommersiella lokaler kommer att utredas 1 arbetet med
detaljplanen. P4 ndgot eller nagra platser langs med Visterled
formodas lokaler bli aktuella for att mojliggdra en levande
gatumiljo.

Tva forskolor planeras inom omréadet.

Miljé

Visterledsstraket utgdr ett stort omrade 1 form av en lang stricka
langs med Visterled tillsammans med intilliggande omraden.
Néigra av de viktigaste milj6- och hélsofragorna som ska utredas
vidare 1 det fortsatta arbetet i detta omréade &r buller och
naturmiljo. Storre delen av omradet ligger inom ESBO
(ekologiskt sdrskilt betydelsefullt omrade) dar bland annat
groddjur och barsskogslevande arter samt deras spridningszoner
finns.

Vid den fortsatta planeringen av ny bebyggelse ska dven
gronstrakens koppling till varandra samt spridningsvégar i
omradet utredas vidare. Anpassning av bebyggelsen ska goras sa
att grupper och strk av vegetation bevaras.
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Kompensationsatgirder for den paverkan bebyggelsen gor utreds
vidare och barns mdjlighet till lekmiljoer ska beaktas.

Luftkvaliteten 1 omradet bedoms inte paverkas av projektet och
inga kinda markfororeningar finns i omradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

I projektet kommer grona ytor langs med Visterled att tas i
ansprak i och med denna exploatering. Ytan utgor idag bland
annat en gron remsa lings med Visterled. Pé vissa stillen finns
gangstrak och stigar genom den grona remsan vilka allménheten
anvinder for rekreation eller som genvégar till olika nirliggande
omréden.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillginglig och anviandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har vissa
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet bidrar till forskolor i omradet. Flera forskolor i
ndromradet &r tillfalliga d& de har bygglov vilka gar ut inom
ndgra ar. Att permanenta forskolor genom att planldgga mark for
dem é&r av stor vikt for att pdverkan pa barn i omradet ska bli s&
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For skolor inom omradet géller att en behovsanalys visar att det i
Bromma som helhet rader ett underskott pa skolplatser ar 2040.

Ombyggnad av Visterled bidrar till sdkrare skolvéigar dd vigen
ska byggas om fran den upplevda trafikled den ar idag till en mer
stadslik gata.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2019 och forsta inflyttning bedoms till ar 2020.

Nista beslutstillfélle infaller vid start-PM, preliminart 1
stadsbyggnadsndmnden i augusti 2016. Nér dverenskommelse
om exploatering ska tridffas med exploatdrerna ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminirt ske Q2 2018.

Risker och osakerheter
Tidplan for detaljplanen dr osdker dd denna kan komma att
overklagas.

Eventuella ledningsomléggningar och forsiktighet kring
desamma pa grund av stora befintliga farskvattenledningar gor
arbetet svart och tidskrdvande. Dé ledningarna inte far paverkas
madste forsiktighet iakttas. Detta medfor en risk 1 arbetet.
Huruvida ledningsflytt krdvs eller ej kommer att utredas 1 det
arbetet med detaljplanen. Ombyggnation av Visterled utgoér en
risk da det medfor trafikpaverkan for stora delar av sddra
Bromma.
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Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren dr informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstimning skett med stadsledningskontoret 2016-05-03.

Kontorets sammanfattande bedomning
Visterledsstraket har goda forutséttningar for ny bebyggelse
genom att det ligger ndra Brommaplan och Alvik och har relativt
goda allmédnna kommunikationer.

Projektet bidrar till blandade upplételseformer i omradet och ger
mdjlighet att prova Stockholmshusen i ett attraktivt omrade.

Genom att anpassa ny bebyggelse till platsen och genom att lagga
ny bebyggelse ldngs med Visterled skapas ett nytt gaturum vilket
mojliggdr en ny koppling mellan de olika stadsdelarna utan storre
paverkan pd befintlig boendemiljo. Samtidigt kan den nya
bebyggelsen dka bade trivsel och sdkerhet lings med vigen.

Projektet bedoms ge ett ekonomiskt dverskott till staden.

Slut

Bilagor
1. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



