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Sammanfattning

Ett detaljplanearbete pagér for cirka 160 bostidder pa tre olika
platser i centrala Kéarrtorp. Svenska bostdder har ar 2013 fétt en
markanvisning for att bygga hyreslédgenheter pa tvé av platserna.
Besqab Projektutveckling AB har &r 2012 fatt en markanvisning
for att bygga bostadsrittsligenheter pé en av platserna.
Detaljplanen har varit pa samrad véaren 2015. Efter samrad har
stadsbyggnadskontoret valt att dela detaljplanerna i tva omraden.
Detaljplanerna beréknas kunna antas hosten 2016.

Ett forsta inriktningsbeslut fattades for projektet 2012-06-14 pa
delegation. Exploateringsnimnden tog 2013-12-12 ett reviderat
inriktningsbeslut for projektet dir investeringsutgifterna for
projektet berdknas till cirka 20,8 mnkr.

Utgifterna har 6kat under arbete med detaljplanerna vilket
foranleder att ett reviderat inriktningsbeslut behover fattas. De
okade utgiftera avser framst 6kade utgifter for ombyggnad av
busstorg och torget, Kirrtorpsplan. Genom ombyggnaden av
busstorget har mer exploaterbar yta skapats.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 75 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berdknas till ca 62,4 mnkr.
Reavinsten berdknas uppgé till 131,6 mnkr. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
197 %.

Genom att exploateringsomradet for Naskubben 2 och delar av
fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4 kan utdkas fran cirka
50 till cirka 90 bostéder behover ytterligare cirka 40 bostiader
markanvisas till Besqab projektutveckling AB. Genom
tilliggsmarkanvisningen till Besqab utokas andelen bostadsritter
1 projektet fran att vid det reviderade inriktningsbeslutet 2013-12-
12 vara cirka 43 procent till att nu omfatta cirka 58 procent.
Inom Kirrtorps stadsdel pagar tva ytterligare projekt dir det
planeras for cirka 415 hyresrétter och 200 bostadsritter.
Fordelningen mellan upplatelseformer for nybebyggelse inom
omridet bedoms dédrmed kunna bibehallas 4ven om andelen
bostadsritter inom projektet for Kérrtorp centrum overstiger
andelen hyresritter. Fordelningen mellan upplatelseformer for
samtliga tre projekt som pagér i omradet ar cirka 62 procent
hyresrétter och 38 procent bostadsrétter.
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Forséljningsinkomster berédknas till 133,2 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2012-05-14, dnr E2012-384-519.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsittningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder i ett mycket bra
kollektivtrafiklage och med nérhet till service och natur.
Bostdderna kommer att bidra till att stérka den lokala handeln och
servicen i Kérrtorp centrum. Tva ytterligare projekt har ar 2015
initierats i stadsdelen for totalt ytterligare cirka 600 bostéder.
Planering pagér dven for cirka 650 bostdder vid Nytorps gérde.
Tillskottet av mer bebyggelse i Kérrtorp centrums nidromrade
medfor att satsningarna pa Kérrtorpsplan kommer fler
kommuninvanare till nytta.

Bakgrund

Ett detaljplanearbete pagér for cirka 160 bostidder pa tre olika
platser i centrala Karrtorp, se nedanstaende bild. Detaljplanen
syftar till att mojliggdra nya bostdder och vidareutveckla
Kaérrtorps centrum for att skapa ett levande centrum som ar
bérkraftigt. Centrumet ska inbjuda till vistelse och utvecklas som
motesplats for boende och besokare 1 Kérrtorp.

Detaljplanen har varit pa samrad véaren 2015. Efter samrad har
stadsbyggnadskontoret valt att dela detaljplanerna i tva omraden.
En detaljplan for fastigheterna Néskubben 2, delar av
fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4 samt en detaljplan for
fastigheten Gronskér 2, S6derarm 2 och delar fastigheterna
Hammarbyhdjden 1:1 och Séderarm 1. Detaljplanerna beréknas
kunna antas hosten 2016.

Néskubben 2 och delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och
Karrtorp 1:4 markanvisades genom beslut av
Exploateringsndmnden 2012-06-14 till Besqab Projektutveckling
AB for cirka 50 bostdder. Bostdderna ska upplatas med
bostadsritt. Ett inriktningsbeslut togs genom delegation.
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Karta: Detaljplaneomradet och markavisade fastigheter. 1)
Fastigheten Gronskdr 2, 2) Fastigehterna Sédearm 2 och del av
Soderarm 1 och Hammarbyhojden 1:1, 3) Fastigheterna
Ndskubben 2 och delar av fastigheterna Kdrrtorp 1:1 och
Kdrrtorp 1:4.

Niskubben 2 ér en tomtrattsfastighet som ar upplaten at
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) for forskoleverksamhet.
SISAB och Skarpnécks stadsdelsforvaltning, som hyr
forskolelokalerna av SISAB, ar 6verens om att forskolan ska
avvecklas. Forskolan har under de senaste aren anvénts som en
evakueringsforskola nér andra forskolor renoveras. Stadsdelsfor-
valtningen har 1 sin planering hanterat att férskolan rivs och
planering pdgar for nya forskolor. En ny forskola planeras inom
pagaende projekt for nya bostader intill Kérrtorps IP.
Exploateringskontoret och SISAB har upprittat ett intentionsavtal
som sdger att parterna ska medverka till att forskolan kan
evakueras, att tomtritten ska aterlamnas till staden i samband
med att ny detaljplan tas fram for fastigheten samt att staden star
for rivningskostnaderna och reglerar kostnader for bokfort vérde.

Exploateringsndmnden har 2013-12-12 beslutat att markanvisa
cirka 36 bostédder till AB Svenska Bostidder inom del av
fastigheterna Hammarbyhdjden 1:1, S6derarm 1 och fastigheten
Soderarm 2. Namnden godkénde dven dndrad markanvdndning
for byggande av ca 30 hyresrittslagenheter pd AB Svenska
Bostiders befintliga tomtréttsfastighet, Gronskar 2.
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Ett reviderat inriktningsbeslut fattades 2013-12-12 dér
investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 20,8 mnkr.

Investeringsutgifterna avsag framst kostnader for ledningsflyttar,
eventuell ombyggnad av bussterminal, gata och allmén parkering,
atgirder pa och 1 anslutning till torget, serviser, rivning av
befintlig forskola, reglering av kostnader for befintliga tomtratten
Naskubben 2. Forséljningsinkomster for kv Naskubben
berdknades till 57,1 mnkr (prisniva 2012-04) och reavinsten
berdknades uppga till 55,9 mnkr. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknades uppga till 324 %.

Utgifterna for ombyggnad av busstorget och torget har kat under
arbete med detaljplanerna vilket foranleder att ett reviderat
inriktningsbeslut behover fattas. Busstorget foreslas forskjutas
nirmre tunnelbanan vilket innebér att exploateringsomradet for
Niskubben 2 kan utokas. Detta med cirka ytterligare 40
lagenheter. Inkomsterna i projektet berdknas ddrmed ocksa oka.
Forskjutningen av busstorget innebér utokade kostnader for bland
annat rivning av murar och parkeringsplatser samt anldggande av
nya korytor med mera.

Under arbetet med detaljplanerna har forutsittningarna for en
upprustning av torget i Karrtorp, Karrtorpsplan, utretts. En analys
av platsen och dess upprustningsbehov har genomforts och
utifran detta har ett gestaltningsforslag for torget tagits fram.
Boende i Kérrtorp har fétt bidra med bade kunskap och idéer om
torget. Under arbetet med Kérrtorpsplan har konstaterats att
ytbeldggningen pa torget dr i daligt skick och kontorets
bedomning dr att ytbeldggningen behdver bytas och
overbyggnaden forbéttras. Kostnader for detta har inte hanterats 1
tidigare inriktningsbeslut. Torget behdver ocksé bli mer
tillgdnglighetsanpassat. Detaljplanerna medfor ocksa fler
kostnader for omgivande mark och allt detta sammantaget medfor
okade kostnader mot tidigare inriktningsbeslut.

Genom att exploateringsomradet for Naskubben 2 kan utdkas
frén cirka 50 till cirka 90 bostdder behover ytterligare cirka 40
bostdder markanvisas till Besqab projektutveckling AB.
Utokningen sker pa fastigheten Kérrtorp 1:4 som innehas av
staden. D& utokningen sker i direkt anslutning till den mark
Besqab redan anvisats dr Besqab den enda byggherre som ér
aktuell for anvisningen. Genom tilliggsmarkanvisningen till
Besqab utdkas andelen bostadsritter 1 projektet fran att vid det
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reviderade inriktningsbeslutet 2013-12-12 vara cirka 43 procent
till att nu omfatta cirka 58 procent.

Markanvisningsomrddet till Besqab projektutveckling AB 2012-
06-14 inom blatt streckat omrdde. Ytan som tilldggs
markanvisningen inom rott streckat omrdde.

I Kérrtorp stadsdel har sedan beslut om markanvisningarna i
centrum ar 2012/2013 tva ytterligare projekt initierats. Vid
Karrtorps idrottsplats planeras for cirka 600 bostdder samt en ny
forskola. Ett detaljplanearbete pagar diar ny bebyggelse tidigast
berdknas kunna vara fardigt &r 2019. Cirka 15 bostéder planeras
ocksa pa befintlig tomtrittsfastighet Understen 1. Ar 2013
paborjades ett programarbete for Hammarbyhojden-Bjorkhagen.
Vid Nytorps gérde, 1 Kérrtorp stadsdel planeras for cirka 650
bostédder. Tillskottet av mer bebyggelse i Kérrtorp centrums
ndromrade medfor att satsningarna pa Kérrtorpsplan kommer fler
kommuninvanare till nytta, likvél som att bebyggelsen mojliggor
ett utokat kundunderlag for butiker och service 1 Kérrtorp
centrum.

Efter genomfort samrad har stadsbyggnadskontoret fattat ett
beslut att detaljplanen for Kérrtorps centrum, fastigheterna
Néskubben 2 och delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och
Kérrtorp 1:4, Gronskér 2 samt S6dearm 2 och del av S6derarm 1
och Hammarbyhdjden 1:1 ska delas till tvéd detaljplaneomraden.
En detaljplan for Néaskubben 2 och delar av fastigheterna
Karrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4, och en detaljplan for Gronskar 2
samt Sodearm 2 och del av S6derarm 1 och Hammarbyhojden
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1:1. Exploateringskontoret kommer att vélja att dela projekten i
tva projekt, dverensstimmande med stadsbyggnadskontorets
indelning av detaljplaner, infor genomforandebeslut.

Det reviderade inriktningsbeslutet avser bagge projekten.
Genomforandebeslut samt forséljning av mark for Néaskubben 2
och delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4 beréknas
tas upp till exploateringsndmnden augusti/september 2016.
Darefter ska genomforandebeslutet och forséljningen beslutas av
kommunfullmiktige da utgifterna berdknas 6verstiga 50 miljoner
kronor samt forsdljningsinkomsterna berdknas dverstiga 90
miljoner kronor.

Genomforandebeslut for Gronskar 2 samt Sédearm 2 och del av
Soderarm 1 och Hammarbyhojden 1:1 berdknas ske pa
delegation.

Tidigare beslut

2012-06-14 beslutade exploateringsndamnden att ge en
markanvisning inom delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och
Kaérrtorp 1:4 och fastigheten Néskubben 2 till Besqab
Projektutveckling AB for cirka 50 bostadsrittsldgenheter. Ett
inriktningsbeslut fattades pa delegation.

2013-12-12 beslutade exploateringsndmnden att ge en
markanvisning till AB Svenska Bostéder {or cirka 36
hyresldgenheter inom del av fastigheterna Hammarbyhdjden 1:1,
Soderarm 1 och fastigheten Soderarm 2.

2013-12-12 beslutade exploateringsndmnden att godkénna dndrad
markanvindning for byggande av ca 30 hyresrittslagenheter pa
AB Svenska Bostdders befintliga tomtrittsfastighet, Gronskar 2.

2013-12-12 tog exploateringsndmnden ett reviderat
inriktningsbeslut dér investeringsutgifterna for projektet berdknas
till cirka 20,8 mnkr.

2014- 02-06 godkénde stadsbyggnadsndmnden ett start-pm for
detaljplaneldggning.

2015-09-21 godkénde stadsbyggnadsndamnden redovisning av
samrad.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intikter.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om 75 mnkr motsvarande 510
tkr/ekvivalent ldgenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtritt pa platserna for
Gronskar 2, S6derarm 2 och del av fastigheterna
Hammarbyhdjden 1:1 och Séderarm 1. Marken for fastigheten
Néskubben 2 och inom delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och
Karrtorp 1:4 kommer séljas. Exploateringsgraden uppgér till
2,37.

De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till cirka
62,4 mnkr, varav 4,5 mnkr &r utgifter fore ar 2016, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser frimst ombyggnad av torget,
Kaérrtorpsplan, busstorget och allmén parkering.

Forséljningsinkomster som avser forsédljning av fastigheten
Néskubben 2 och inom delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och
Karrtorp 1:4 beréknas till cirka 133,2 mnkr och reavinsten
berdknas uppga till 131,6 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 402 tkr 1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 197 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 62,5 mnkr,
varav 4,5 mnkr avser tidigare nedlagda utgifter, och
investeringsinkomsterna till cirka 133,2 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallet 6ver &ren beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2015 2016 2017 | 2018 | 2019 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -4,5 -5,2 -346| -16,3| -1,7 -0,1| -62,4
Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forsdljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -4,5 -5,2 -34,6 | -16,3| -1,7 -0,1| -62.4
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 133,2 0,0 0,0 0,0 1332

Stadens nettoutgifter for exploatering beddms kunna finansieras
via exploateringsndmndens investeringsbudget for r 2016.
Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2016 2017 2018 2019 2020 Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5| max0,5

intékter/kostnader

Internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,0| max-1

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,5 | max -1,5| ar 2020

Reavinster/forluster 0,0 13L,6 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt
131,6

Summa 0,0 1322 0,5 0,5 -2,0

resultatpiverkan nimnd

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Drifitskostnader 0,0 -0,2 -0,2 -0,2 -0,3 | mellan-0,3

TRN+SDN och-0,3

Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan0

trafiknimnden och-0.3

Summa 0,0 -0,2 -0,2 -0,2 -0,3

resultatpiverkan

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to TRN+SDN

the text that you want to appear here.
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De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,6 mnkr.
Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppga till
cirka 2,5 mnkr det forsta aret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Intdkterna for tomtrattsavgalder berdknas till cirka
0,5 mnkr per ar. Reavinsten berdknas uppga till 131,6 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Projektet ar 1 ett slutskede, dir genomforandebeslut forvintas tas
relativt snart efter foreliggande reviderande inriktningsbeslut.
Utgifterna &r berdknade pa upprittade systemhandlingar for
projektet ddr oforutsedda utgifter har hanterats.

Slutsats-ekonomi

Projektet visar pa en god ekonomi med god tidckningsgrad.
Projektets utgifter har 6kat med cirka 42 mnkr sedan tidigare
reviderade inriktningsbeslut 2013-12-12. Utgifterna har 6kat bade
till foljd ut av att mer exploaterbar yta har skapats genom att
busstorget forskjuts ndrmre tunnelbanan samt att upprustningen
av Kérrtorpsplan blir mer omfattande &n vad staden planerade for
vid det tidigare inriktningsbeslutet. Till f6ljd av att den
exploaterbara ytan utdkas kan cirka 90 lagenheter byggas istéllet
for 50 pé fastigheten Néskubben 2 och inom delar av
fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kaérrtorp 1:4. Stadens
forsédljningsinkomster till f61jd av detta 6kas ddrmed med cirka
45 procent.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet ligger inom
influensomradet for tunnelbanan inom Stockholmférhandlingen
2013 och bidrar med ett viktigt tillskott av bebyggelse. Projektet
ger ett tillskott av kompletteringsbebyggelse 1 ett mycket bra
kollektivtrafiklage. Tillskottet av bostéder bidrar till att stodja den
lokala handeln och servicen i1 Kérrtorp centrum. Tillskottet av
lokaler mojliggor for ytterligare handel och service att etableras.

Vid det reviderade inriktningsbeslutet 2013-12-12 fordelade sig
bostddernas upplatelseformer med cirka 57 procent hyresritter
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och 43 procent bostadsritter. Genom detta reviderade
inriktningsbeslut har fordelningen mellan upplatelseformer
fordndrats till cirka 42 procent hyresrétter och 58 procent
bostadsrétter. Strax intill detta projekt pagar ett ytterligare
bostadsprojekt for cirka 15 hyresrétter pa befintlig
tomtrattsfastighet Understen 1. Vid Karrtorps IP planeras for
cirka 400 hyresritter och 200 bostadsritter. Fordelningen mellan
upplatelseformer 1 ny bebyggelse inom omréadet bedoms darmed
kunna bibehallas 4ven om andelen bostadsritter inom projektet
for Kérrtorp Centrum Overstiger andelen hyresrétter.
Fordelningen mellan upplatelseformer for samtliga tre projekt
som pagar i omradet &r cirka 62 procent hyresrétter och 38
procent bostadsrétter.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning vid det reviderade
inriktningsbeslutet 2013-12-12. Kontorets bedomning var att
bebyggelsen inte medférde ndgon betydande paverkan pd varken
rekreation, landskap eller naturmiljé/ekologi d& det i huvudsak
redan dr hirdgjorda ytor som markanvisades.

Under detaljplanearbetet har lokal dagvattenhantering, buller fran
gata och tunnelbana, skyddsavstand till tunnelbana och flytt
av/avstand till nitstation, eventuell forekomst av
markfGroreningar samt kulturhistoriska konsekvenser studerats.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradena bestér i huvudsak av redan hardgjorda ytor, dels av en
parkering och dels bebyggd med ett omradeskontor, samt mindre
yta gron kvartersmark. Omradena bedoms inte ha nagra sérskilda
landskaps- eller rekreationsvédrden. Kontoret bedomer mot
bakgrund av detta att kompensation for ianspriktagen gronyta
inte kommer utga. Inom projektet kommer istillet en stor
upprustning ske av Kérrtorpsplan.

Energihushallning

Svenska bostdder har forbundit sig att vid projektering och
byggande inom fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet
for ’hallbar energianvindning vid nyproduktion pd stadens mark”
med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram
2012-2015 Hallbar energianvéndning”.

Besqab projektutveckling AB har forbundit sig att vid
projektering och byggande uppfylla krav samt efterstriva mal
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enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 10sningar och val av féornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsndmnden
2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for 2010.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna har hanterats i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har smé terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Tillskottet av bostdder medfor behov av forskola i ndiromradet
samt fler utbildningsplatser. Befolkningsokningen till f6ljd av
projektet har beaktats 1 stadens befolkningsprognos vilket ligger
till grund f6r utbildningsférvaltningens elevprognos.

Nir det giller forskoleplatser har kontoret ett nédra och vl
fungerande samarbete med stadsdelsforvaltningen. Forskolan
som ska rivas har under de senaste dren anvénts som
evakueringsforskola. Stadsdelsforvaltning har i sin planering for
forskoleverksamhet hanterat att forskolan rivs. Nya forskolor
planeras i omradet, bland annat inom detaljplancomradet vid
Karrtorps IP.

Projektet kan komma att paverka elever pa Kéarrtorps gymnasium
under byggtiden eftersom projektet delvis ligger pé vigen frdn
tunnelbanan till Karrtorps gymnasium. Det dr viktigt att infor
byggnationen kunna sikerstilla sékra skolvégar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
konst. I detta projekt redovisas medel for konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektets tidplan innebér att detaljplanerna berdknas antas
hosten 2016, efter att exploateringsndmnden och
kommunfullméktige tagit genomforandebeslut for projekten.
Bagge bolagen berdknar byggstart ar 2017 och forsta inflyttning
beréknas till &r 2018/2019.

Ett genomforandebeslut samt Gverenskommelse om exploatering
med forséljning for Naskubben 2 berdknas redovisas for
exploateringsndmnden vid nimndsammantréade i augusti eller
september 2016. Genomforandebeslutet och forsdljningen ska
godkinnas av kommunfullméktige.

For projektet Gronskér 2 m.m. kommer ett genomforandebeslut
tas pd delegation. For Gronskér 2 m. fl. dr detta det sista
beslutstillfillet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Projektering pagar for ombyggnad av gator, busstorg och torg.
Ekonomiska risker finns framforallt kring ombyggnation intill
tunnelbanan. Dialog pagar med Trafikforvaltningen for att
hantera dessa. Kalkylen for projektet har hanterat de ekonomiska
osdkerheter som finns.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har under detaljplanearbetet haft, utover
stadsbyggnadskontoret, kontakt med trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen. Kontoret har informerat stadsdels-
forvaltningen som har framfort 6nskemél om gruppbostad samt
att de nya lagenheterna medfor behov av forskola i ndiromradet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Skarpnécks stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostéder 1 ett mycket bra
kollektivtrafikldge och med nérhet till service och natur.
Bostdaderna kommer att bidra till att stirka den lokala handeln och
servicen i1 Kérrtorp centrum. Efter beslut om markanvisningarna i
centrum ar 2012/2013 har tva ytterligare projekt initierats i
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stadsdelen for ytterligare cirka 600 bostéder. Planering pagar
aven for cirka 650 bostdder vid Nytorps girde. Tillskottet av mer
bebyggelse i ndromradet medfor att satsningarna pa
Kérrtorpsplan kommer fler kommuninvanare till nytta.
Bostidderna kommer att bidra till att stirka den lokala handeln och
servicen 1 Kérrtorp centrum.

Bilagor
1. Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



