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Slutredovisning av utbyggnad for hotell
och bostader inom fastigheten Marieberg
1:26 i Marieberg med Skanska Sverige
AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for hotell och bostéder inom fastigheten Marieberg 1:26 (kv
Snoflingan och Iskristallen) 1 Marieberg med Skanska Sverige AB.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomridet Viéstra Kungsholmen
pagar i huvudsak enligt planprogrammet fran 2002. I programmet
ingick projektet Hotell vid Lindhagensplan”, som innebar en
overdickning av Drottningholmsvégen och en utveckling fran
trafik- och parkomrade till bostédder och hotell.

Projektet innebar att Drottningholmsvagen och tunnelbanan
overdidckades med en esplanad mellan Lindhagensplan och
Mariebergsgatan. Ett hotell med 270 rum och ett bostadshus med
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170 ldgenheter har byggts soder om esplanaden (kvarter
Snoéflingan). Tre bostadshus med sammanlagt ca 170 lagenheter
har byggts norr om Drottningholmsvigen (kvarter Iskristallen).

Kommunfullmidktige godkdnde 2006-11-06 exploaterings-
overenskommelser och genomforandebeslut avseende hotell och
bostéder till Skanska Sverige AB omfattande investeringsutgifter
om 390 mnkr och investeringsinkomster om 310 mnkr.

Investeringsutgifterna kalkyleras nu till 387 mnkr, varav 386,7
mnkr dr bokforda. Investeringsinkomsterna uppgér till 352 mnkr.

‘A
o

Fotomontage 6ver projektet

Bakgrund

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Vistra Kungsholmen
pagar 1 huvudsak enligt planprogrammet fran 2002. I
programmet ingér projektet "Hotell vid Lindhagensplan” som
innebar en overddckning av Drottningholmsvigen och en
utveckling fran trafik- och parkomrade till bostdder och hotell.

Kommunfullméktige godkidnde 2006-11-06 exploaterings-
overenskommelser och genomforandebeslut avseende hotell och
bostéder till Skanska Sverige AB omfattande investeringsutgifter
om 390 mnkr och investeringsinkomster om 310 mnkr.
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Detaljplan

Projektbeskrivning och genomfoérande
Detaljplanen omfattade ett hotell och ca 360 lagenheter samt en
forskola. Planprocessen pagick mellan 1999-2006.

Projektet innebar att Drottningholmsvagen och tunnelbanan
overdidckades med en esplanad mellan Lindhagensplan och
Mariebergsgatan. Ett hotell med 270 rum och ett bostadshus med
170 lagenheter har byggts soder om esplanaden (kvarter
Snoflingan). Tre bostadshus med sammanlagt ca 170 lagenheter
har byggts norr om Drottningholmsvégen (kvarter Iskristallen).

Rivningen av trafikramp frén Lilla Vésterbron till
Rélambshovsleden ingick i Skanskas dtagande i samband med
bostdderna i kvarter Snoflingan.

Vid genomforandebeslut bestimdes att 1ata Skanska Sverige AB
fa ta ansvar for helheten 1 6verddckningsprojektet, p g a att det ar
tekniskt komplicerat att ha fler entreprendrer pa plats samtidigt.
Kontoret valde darfor att géra en forhandlad upphandling med
Skanska. Upphandlingen avsdg en totalentreprenad, vilket
innebdr att Skanska projekterade och genomforde
overdickningen. Till grund for upphandlingen fanns en
systemhandling framtagen for 6verddckningen. Skanska Sverige
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Installationer till tunneln ingick inte i totalentreprenaden utan
handlades upp som ett tilliggsarbete i 6verddcknings-
entreprenaden.

Staden har dessutom handlat upp separata entreprenader for dels
omkringliggande gator och parker som berdérdes av utbyggnaden
dels for Lindhagensplan avseende komplettering av vegetation
och ny gang- och cykelbro. Skanska vann bada dessa
entreprenader i konkurrens.

Ursprunglig tidplan for genomforandet var 2006-11. Tidplanen
har 1 stort hallits. Hotellet ppnade hosten 2011 och inflyttning i
bostidderna gjordes 2011 i kvarter Snoflingan och 2012 i kvarter
Iskristallen. Overdickningen pabdrjades 2007 och slutfordes
2011. Ovriga arbeten pa allmin platsmark pagick mellan 2009-
2013.
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Maluppfyllelse

Projektets ursprungliga mal var att 6verddcka Drottningholms-
védgen och bygga ett hotell, eventuellt kontor om det rymdes.
Aven foretagsligenheter ingick. Inom projektet skulle en forskola
och ett gruppboende inrymmas.

Malen har dérefter reviderats till att omfatta hotell och bostdder
pa bada sidor om 6verdiackningen. En forskola finns inom kv
Iskristallen. Stadsdelen lyckades inte {4 ett avtal for
gruppbostaden p g a ekonomi, varfor den inte genomforts.
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Miljé

Hantering av markfororeningar har genomforts av staden for
gatumark och inom kvartersmark av Skanska. Overdickningen av
Drottningholmsvigen medforde att buller och luftpartiklar
minskade varfor det var mgjligt att bygga bostider i projektet.

Bolaget har tagit del av Stockholms stads milj6anpassat
byggande. Anvéndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Trafik

Trafikflodet har fordandrats och en esplanad har skapats pa
overdackningen. Under genomforandet av overddckningen fanns
ett antal provisoriska végar.

Lindhagensplan har fitt en béttre gestaltning, som passar till de
nya bostidderna och hotellet, med ytterligare trddplantering och
granitdetaljer i rondellen. Dessutom har trafiksikerheten
forbattrats genom att separata cykelbanor anlagts och dverstora
trafikytor minskats ner.

Offentliga rummet

Gatumiljon har fétt en innerstadskaraktir och tradplantering som
Lindhagensgatan.

Konstverket ”Fyrtorn” har renoverats och aterfatt en plats pa
parkmark framfor hotellet vid Lindhagensplan.

Tillgdngligheten
Overdickningen klarar 5 % lutning.

Overdiickningen

Samordningen mellan de olika entreprenaderna har fungerat bra.
Det har funnits 6verviagande fordelar med att staden handlade
upp en totalentreprenad av Skanska for genomforandet av
overddckningen, med tanke pa samordning med husbyggnation,
komplicerade trafikomlidggningar och ledningsarbeten.

Overdickningen av tunnelbanan innebar 1angdragna diskussioner
med landstinget om dgande av stodmurar och brandskydd.
Genomforandeavtal skrevs slutligen mellan staden och
landstinget for 6verddackningen och separata avtal for hotell och
bostidder mellan Skanska och landstinget. I
overdiackningsentreprenaden hade Skanska bra samarbete med
SL:s sdkerhetspersonal.
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Under framtagande av projekteringshandlingar forandrades
normkrav for 6verddckningen. De normkrav som slutligen
anvéndes avser en brokonstruktion och inte tunnel.

Utredningar utférdes avseende fri hojd for de nya tunnlarna, men
genomfordes inte p g a geotekniska och konstruktionsmissiga
osdkerheter under Lindhagensplan. Men det dr mojligt att sdnka
profilen till fri h6jd i framtiden.

Skanska valde att bygga en provisorisk vig vid sidan av
intunnlingen vilket var kostsamt men det fungerade vl for
tredjeman och arbetsplatsen.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda kalkylerade utgifterna uppgér till 387 mnkr,
bokfort dr 386,7 mnkr. Utgifterna avser framst 6verddckning av
Drottningholmsvagen och byggande av en ny esplanad samt
kringliggande allménplatsmark inklusive ny gédng- och cykelbro
vid Lindhagensplan. Enligt genomf6randebeslutet skulle
kostnaderna uppga till 390 mnkr.

Marken har sélts. De sammanlagda inkomsterna uppgér till
352 mnkr, vilket 1 huvudsak ér det markvérde som skapades vid

planldggningen.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
mnkr Genomforande-

beslut mnkr

Utredning/Projektering 13 9 4

Kvartersmark 5 - 5

Iordningstéllande av 292 297 5

mark inkl 6verdidckning

Anldggning/allménplats 72 48 24

mark

Konst 1 - 1

Ovrigt 4 36 32

Summa: 387 390 3

Inkomster

Ledningar 6 - 6

Markforséljning 346 310 36

Summa: 352 310 42

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Sida 7 (7)
Avdelningen for Projektutveckling

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 40 tkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgér till 17,7 mnkr per &r.

Riskfaktorer

Riskfaktorer som identifierades i samband med
genomforandebeslutet var foljande:
- Utdragen detaljplaneprocess
- Komplicerad entreprenad med dverdackning av
tunnelbanan och Drottningholmsvégen.
- Genomforandeavtal med landstinget/SL kunde innebéra
osidkra kostnader.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.
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