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Sammanfattning

Detaljplanen for omrade vid Klockelundsvigen utgor en etapp i
den stadsdel om cirka 5000 bostidder som planeras ldngs
Nynédsvégen och Drevvikens strand.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett sjondra bostadsomrade
samt en strandpark i omradet vid Perstorpsviagen/
Klockelundsvigen.

Planforslaget innehaller cirka 500 bostider, tva forskolor, lokaler
for verksamheter, service och parkering samt en
fordelningsstation for el. Cirka 3,5 hektar av planomradet foreslas
bli en allmén park. Planen forutsitter att handelstrddgérden
Plantagen och Larsboda kolonitrddgardsforening flyttas.

En viss del av bebyggelsen foreslds inom strandskyddsomrade.
Utgéngspunkten for forslaget har varit att placera bebyggelse pa
redan byggd eller brukad mark. Ovriga omraden ska regleras som
parkmark 1 syfte att virna ekologiskt virdefulla miljoer och
utveckla rekreativa ytor for boende och allminhet. Sammantaget
blir den allmint tillgéingliga ytan inom strandskyddsomradet
storre jAmfort med idag.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
Viktiga milj6fragor som hanteras i planforslaget ar ekologiska
och rekreativa virden, buller samt risk. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att planforslaget dr forenligt med dessa aspekter.

Tidplan

Samrad 26 april — 7 juni 2016
Granskning kv. 4, 2016
Antagande SBN kv. 2,2017

Laga kraft kv. 2,2017

Berdknad byggstart ~ kv. 3, 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av en plankarta med bestimmelser. Dar
hojder forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till
planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som utgjort underlag till planarbetet ar

—  Trafikbullerutredning for detaljplan (Akerléf Hallin
Akustikkonsult AB, 2016-04-08)

— Dagvattenutredning Klockelund (Sweco, 2016-03-18)

— PM Risk Klockelund (Brandskyddslaget 2016-01-21)

— Berdkningar for halter av partiklar PM10 och kviveoxid,
NO2, ar 2015 och 2020 (SLB-analys. februari 2016)

— Geoteknisk promemoria (Tyréns, 2015-12-08)

— Trddinventering och okuldr besiktning (Arbor konsult, 2015-
11-20)

— Miljoteknisk markundersokning PM Klockelund (Tyréns,
2016-02-02)

— Larsboda Karlsvik Klockelund, Farsta 2:1 Stockholms stad
Arkeologisk forstudie (Johan Hedlund, 2013)

— Larsboda strand programomrdde. Utredning av konsekvenser
for natur och rekreation. (Miljéforvaltningen 2009)

Medverkande

Planen ar framtagen av Martin Styring, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret. Medverkande plankonsult har varit
Landskapslaget genom Mia Lindblad.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ingér i en ny stadsdel som planeras langs med
Drevvikens strand. Tillsammans med planerna for ny bebyggelse
inom det tidigare Teliaomréadet innebér det en utbyggnad med
omkring 5000 nya bostidder vid Nynédsvégen 1 Ostra delen av
Farsta.

Planforslaget syftar till att mojliggora ett sjonira bostadsomrade
mellan Perstorpsviagen och Drevviken. Ytterligare ett syfte med
planen ar att oka tillgdngen pa rekreativa ytor i Farsta genom att
tillgdngliggora och utveckla strandomrédet till en allmén park.
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Forslaget innehéller cirka 500 bostéder, tva forskolor, lokaler f6r
verksamhet och service, parkerings- och lagerbyggnader, en
fordelningsstation for el samt en park om cirka 3,5 hektar.

Utgangspunkten for detaljplaneforslaget ér att placera merparten
av bebyggelsen pa redan bebyggd eller brukad mark. Ovrigt
omrade lings med stranden regleras som allmén park i syfte att
sakerstélla ekologiska och rekreativa viarden samt forbéttra och
tillgédngliggora strandpromenaden langs Drevviken.

Gator och allménna platser ska utformas med fokus pd gaende
och cyklister och kopplingar till och inom planomradet for dessa
ska forbittras. Over Nynisvigen foreslds en gdngbro knyta ihop
planomradet med Teliaomrédet och pendeltagsstationen i Farsta
strand.

Bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet som
bidrar till upplevelsen ldngs parken samt omvandlingen av
Perstorpsviagen till ett inbjudande och varierat stadsstrak med
Oppna och levande bottenvéningar.

Idag ar omradet stort av trafikbuller frdn Nyndsvéigen och
Perstorpsvdgen. Forslaget syftar till att skapa en bebyggelse-
struktur som vinder sig mot Drevviken och dér park och bostéder
skyddas fran buller. Funktioner som innebér icke stadigvarande
vistelse, sdsom parkering och lagerverksamhet, placeras lings
med Nynésvigen. Dessa skyddar dven bakomliggande
bebyggelse fran risk avseende farligt gods pa Nyndsvigen samt
buller. Till detta omrade foreslas dven att en fordelningsstation
for el flyttas fran en annan plats i Farsta.

Tvéa lagen for forskolor i bottenvaningar pa flerbostadshus
foreslds dar relativt rymliga forskolegirdar kan anordnas 1
anslutning till lokalerna och néra parken.

Befintligt omrade med villor dr idag ej planlagt. Planforslaget
syftar till att skapa en mer enhetlig reglering av bebyggelsen och
mojliggora viss tillkommande bebyggelse, samt skydda
vérdefulla trdd och byggnader med kulturhistoriska varden inom
fastigheterna.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Flygfoto 6ver planomrédet idag. Planomrédet markerat med rdd linje.

Planomradet omfattar cirka 16 hektar och ar beldget vid
Perstorpsvdgen/Klockelundsvégen i stadsdelen Larsboda.
Planomradet avgrénsas i soder av Nynédsvédgen och 1 norr av
Drevviken. I 6st och vast angransar Forsan respektive den
skogsklddda hojden vid Karlsvik omradet.

I planomradet ingér fastigheterna Klockelund 1 och del av Farsta
2:1, vilka dgs av Stockholm stad, samt de privata fastigheterna
Larsboda 2:1 2; 2:2,2:3, 2:4, 2:5 och 2:6. Del av Farsta 2:1
utarrenderas till Larsboda kolonitrddgérdsforening. Delar av
Klockelund 1 dr uppldten med tomtrétt till handelstradgarden
Plantagen. Detaljplanen forutsitter att dessa verksamheter flyttar.
Savil kolonitradgardsforeningen som handelstrddgérden har
erbjudits annan plats inom staden.

Staden kopte 2014 bostadsarrende for Ulrikelunds torp inom del
av Farsta 2:1 1 syfte att inforliva det i en allmén park.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Stockholm stads dversiktsplan — Promenadstaden, antogs av
kommunfullmiktige den 15 mars 2010. Oversiktsplanen pekar ut
nio tyngdpunkter att utveckla varav Farsta dr en. Tyngdpunkterna
ar omraden déar goda mojligheter finns att skapa nya bostéder, fler
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arbetsplatser, utokad handel samt kultur- och idrottsrelaterade
verksamheter.

Program for Larsboda strand

Planomradet for Klockelund ingick i ett program for Larsboda
strand som var foremal for samrdd omkring arsskiftet 2009/2010.
Efter samradet tog nimnden stéllning till att minska antalet
bostidder for att minska intrdnget i naturvirden. Det reviderade
programforslaget godkidndes den 23 juni 2010.

Godként planprogram for Karlsviks strand och Klockelund, 2010

Program for Tyngdpunkt Farsta

Innehéllet i programmet for Larsboda strand (bostéder och park)
bekriftades i ett program for Tyngdpunkt Farsta, dock med en
mer omfattande exploatering. Programmet for Tyngdpunkt Farsta
redovisar en utveckling av Farsta som en tyngdpunkt i enlighet
Promenadstadens riktlinjer. Farsta foreslas bli en fortitad och
blandad stadsdel med cirka 8000 nya bostdder. Planomradet for
omrédet vid Klockleundsvégen ingar i strategin ”Viand Farsta mot
sjoarna” dir en ny stadsdel med cirka 2000 bostéder foreslas intill
Drevvikens strand. Strandomrédet foreslas utvecklas till ett
sammanhéngande promenadstrak langs Magelugnen och
Drevviken — Strandstréket.

Samrad for Tyngdpunkt Farsta pagick mellan maj och september
2015 och planeras gokénnas 1 stadsbyggnadsndmnden sommaren
2016.
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Utsnitt ur 6versiktsbild fran Program for Tyngdpunkt Farsta. Projekt ldngs
Drevviken: 1 — Ny strandpark, 2 — Perstorpsvigen/campingstugor, 3 —
Klockelund, 6 — Teliaomrédet, 7 — kv. Perstorp 1 m fl.

Startpromemoria
En startpromemoria for detaljplaneliggning av omradet vid
Klockelund godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2015-08- 20.

Gallande detaljplaner

,

Planmosaik. Ungefarlig grans for planomradet markerad med svart.

Stadsplan P1 8014 innehéller Plantagens omrade samt en
igenvuxen visningstradgard som tillhor staden. Planen
faststélldes 1980 och medger handelstradgard och gata som
anviandning. Sydvistra hornet av planomradet berdrs av
stadsplan PI 5479 som faststélldes 1961. Planen anger



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-04-19, Dnr 2011-15589

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2011-15589
Sida 10 (60)

gatuomrade och park som markanvindning. Ovriga delar av
planomradet omfattas inte av detaljplaner.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade ar 2011 mark for bostdder inom
planomradet till sju byggherrar. Av dessa kvarstér 1 dag sex:
Folkhem Tri, Botrygg, Veidekke, Svenska hem i Bromma, Ake
Sundvall samt Wallenstam. Exploateringskontoret avser att under
2016 anvisa mark till ytterligare tva byggherrar, Stockholm
Parkering och 24Storage, for att uppfora parkeringshus respektive
lagerhotell langs med Nynésvagen.

Riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till vig 73, Nynésvégen, som dr
ett riksintresse for kommunikationer.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av det generella strandskyddet
som giller 100 meter fran strandkanten bade pé land och i
vattenomrade. Inom den strandskyddade zonen géller bland annat
forbud mot att uppfora nya byggnader.

Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for det
rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och
véxtliv. Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen upphédva
strandskydd 1 en detaljplan om sérskilda skl foreligger enligt 7
kap 18 § miljobalken.

s~
LEGEND e,

Allmant tillganglig mark inom . \ I
strandskyddsomradet

B¥ b !

Idag &r delar av strandskyddsomradet inte tillgédngligt for allmédnheten, se vita

omraden mellan strandskyddsgrins och vatten.
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De privata villafastigheterna och torpet Ulrikelund ligger inom
strandskyddsomradet och begransar atkomsten liangs strandlinjen.
Kring odlingslotterna hindrar skyltar och stangsel utomstaende
tilltrade till omradet.

Inom detaljplanen for Plantagen &r strandskyddet upphivt. Det
innebdr att Plantagens verksamhet och den igenvuxna
visningstradgarden inte omfattas av strandskydd idag. Dessa
delar &r instdngslade. Om detaljplanen upphévs eller ersétts
aterintrader strandskyddet automatiskt (7 kap 18 g §
miljobalken).

Forutsattningar

Natur

Vy over planomradet fran nordost.

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stora delar av tidigare dkermark som
sluttar ner mot Drevviken. Inom vissa delar dr marken kuperad
med berg i dagen. Det flacka omrédet omgérdas av 16vskog och
ekbryn med inslag av gamla jéatteekar. Ndrmast sjon dr marken
sank och bevuxen med buskar och sly.

Den vistra delen av omradet upptas delvis av Plantagens
handelstradgard som bestar av byggnader, hdrdgjorda asfaltsytor
samt en igenvuxen visningstridgérd. Oster om Klockleundsvigen
finns ett omrade med odlingslotter.

I nérheten av vattnet och i omradet med odlingslotter ligger
marknivén 14gt och néra nivin for Drevvikens normalvattenstand.
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Naturvarden

Stranden utmed Drevviken-Forsén dr en viktig ekologisk
spridningszon mellan de ekologiska kdrnomrddena Tyrestakilen
och Hanvedenkilen. Den har pé sé vis betydelse for den
biologiska mangfalden ur ett Gvergripande perspektiv. Zonen
bestar av ekologiskt sérskilt kdnsliga strdnder, vitmarker och
ddellovsmiljoer. Inom zonen finns bland annat sérskilt vardefulla
ekbestand, vilka ingar i ett kirnomrade for ek i ett nationellt
perspektiv. Langs stranderna finns viktiga livsmiljoer och
spridningszoner for groddjur.

Nya byggnader, anldggningar eller anordningar inom
de kénsliga strandpartierna bedoms kunna paverka livsvillkoren
for vaxt- och djurliv avsevirt samt paverka spridningszonen.

Rekreation och friluftsliv

Naturomradet vid Drevvikens strand har stora rekreativa virden
for boende och besdkare men dr idag delvis otillgéngligt och
igenvuxet. Kopplingarna mellan omradena ldngs stranden ar
svaga och vissa delar upplevs som privata.

Nynédsvégen dr en kraftig barriér som begrénsar tillgédngligheten

frén stora delar av Farsta till Drevvikens strand. Omréadet dr
bullerstort fran trafiken pad Nynédsvdgen och Perstorpsvagen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Drevviken

Geologisk karta 6ver undersokningsomradet. Planomradet &r markerat med

svart linje
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En geoteknisk undersdkning har genomforts i samband med
planarbetet. Marken inom planomrédet bestar till stora delar av
lera (gul). Méktigheten varierar mellan 0 och 7,5 m 1 de tre
foreslagna bostadskvarteren. I delar av omradet patriffas fast
mark pa djup mellan ca 0,5-2 m. Aven berg i dagen forekommer
(r6d). Bla omraden illustrerar friktionsjord.

Grundvattnets niva varierar inom omrédet och ligger enligt
undersdkningar pé 0,8-2,4 m under markytan.

Ledningar

Ledningsstrak finns under Perstorpsvigen och
Klockelundsvigen. I naturmarken strax innanfor planomradets
sOdra grins loper en huvudledning for vatten 1 6st — véstlig
riktning. Invid Klockelundsvégen finns en elnétsstation.

@

Karta som redovisar omrdden med risk for skred (gult)

Ras/Skred

I anslutning till vattnet finns omraden med risk for instabil mark.
Sléntstabiliteten 1 den norra spetsen (markerad med svart linje)
mot Drevviken har berorts i geotekniska undersokningar och
visar pa att slanten star sikert i befintligt skick. Vid eventuella
byggnationer bor stabiliteten 1 dvriga riskomréden utredas.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Oversvimningskarteringar visar att delar av planomradet
oversvimmas vid hogsta beriknade flode i Drevviken. Aven vid
stora skyfall finns en viss dversvdmningsrisk for lagt liggande
omraden. Vid nybyggnation inom omradet bor marknivan
planeras for att undvika 6versvimning och instingda omréden.
Enligt Lansstyrelsen bor bostdder 1 flerfamiljshus utformas med
en lagsta golvniva pa + 22,70 meter 6ver havet. Kéllare far
uppforas under denna h6jd men bor da goras téta.
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Miljdkvalitetsnormer for vatten
Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for sjon
Drevviken (SE656793-163709) 1 Tyresans vattensystem.

Drevvikens ekologiska status dr “mattlig” enligt vattendirektivets
klassning. Vattenforekomsten har tidsfrist att n god ekologisk
status till ar 2021 avseende 6vergddning, da det kravs flera
atgdrdsinsatser under en lang tid for att {4 effekt. Den

kemiska ytvattenstatusen ar god, med undantag for hoga halter
kvicksilver, kvicksilverforeningar och pentabromerad difenyleter
(PeBDE). Andra miljoproblem i sjon dr syrefattiga forhallanden,
miljogifter (tributyltenn-féreningar), hdga halter ammoniak,
forsurning och fordndrade habitat genom fysisk paverkan.

Det lokala forbattringsbehovet (betinget) i Drevviken avseende
fosfor har berédknats till 811 kg/ar (VISS, 2015)

Dagvatten

Idag avvattnas omradet ytledes till Drevviken. Den leriga marken
i omréadet begrénsar mdjligheten till infiltration av vattnet i
marken. Inga dagvattenledningar finns inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestdr av byggnader for
Plantagens verksamhet, en grupp villor med sjotomter samt torpet
Ulrikelund som staden har kopt in. Villorna uppférdes som
mindre sommarstugor under forsta delen av 1900-talet. De
ursprungliga husen &dr inom tre av fastigheterna ersatta eller
ombyggda. Inom de 6vriga tva fastigheterna dr de ursprungliga
husen bevarade och har standard motsvarande sommarbostad.
Utdver Plantagens byggnader dr samtliga byggnader inom
omradet av tré.

Pé platsen for torpet Ulrikelund har det funnits en byggnad sedan
1800-talet. Nuvarande byggnad bedoms vara fran omkring 1930.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet priaglas 1 sodra och vistra delen av trafikleder och
Plantagens verksamhet med industrikaraktir. Ostra delen har en
mer lantlig karaktir med odlingar, ekhagar och grusade végar.
Strandskyddszonen i1 norr utgors véxelvis av vass, vatmark och
klippor med barrskog.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

e 5 \
Karta med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Gul markering =
fastighet med bebyggelse av visst kulturhistoriskt virde, gron markering =
fastighet med bebyggelse som ér sérskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljoméssig eller konstnirlig synpunkt. Morkgron linje avgrénsar skydds-

omrade kring Drevviken.

Enligt Stadsmuseets redovisning av kulturhistoriska varden ingar
delar av planomréadet i ett skyddsomrade kring Drevviken.
Omradet beskrivs som en naturskon omgivning med
kulturhistoriskt vérdefulla kvarlevor av dldre torpmiljoer och det
tidiga 1900-talets sommarhusbebyggelse. Inom omradet skall stor
hénsyn tas till savél helhetsmiljons som de enskilda
byggnadernas kulturhistoriska vérde.

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering redovisar en
sportstuga pa Larsboda 2:5 samt ett lusthus péd Larsboda 2:6 som
sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnirlig synpunkt.

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Idag finns ndrmaste grundskola, Hasthagsskolan (8k f -6), pd ca 1
kilometers gdngavstand fran planomradet. Inom programmet for
Tyngdpunkt Farsta foreslas tvd nya lidgen for grundskolor inom
Teliaomrédet.

Vid Ekebergabacken, cirka 800 meter nordvist om planomradet,
finns nidrmsta forskola.
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Kommersiell service

Cirka 1 km fran planomrédet, vid Sunneplan, finns ett mindre
centrum med en ndrbutik. I Farsta centrum, inom ca 1,5 km, finns
ett stort utbud av offentlig och kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i direkt anslutning till Perstorpsvigen som
ingdr i stadens huvudndt med en hastighetsreglering om 50 km/h.
Perstorpsvigen har en dubbelriktad kdrbana och utmed végen
l6per dven en gemensam gang- och cykelbana. Perstorpsvégen
ansluter planomrédet till Skondal och Tyresovigen, vig 229, 1
véster samt Larsboda och Magelungsvigen, vig 271, i oster.
Langs med Perstorpsvigen 16per Nyndsvdgen, vdg 73, vilken kan
angoras i norrgaende riktning fran trafikplats Larsboda och
sOdergéende riktning via trafikplats Trangsund.

Inom planomradet ansluter lokalgatan Klockelundsvégen till
befintliga bostadsfastigheter utmed Drevviken.

Gang- och cykeltrafik

Perstorpsvégen ér forsedd med en ca tre meter bred gemensam
géng- och cykelbana pé nordostra sidan. Cykelstraket ar ett
utpekat pendlingsstrak, tillika regionalt cykelstrak, varfor
standarden fér betraktas som lag. Breddning i enlighet med
stadens cykelplan dr genomford pa strickan séder om
Stortorpsviagen. Nynédsvéigen utgdr en barridr i omradet vilken
kan korsas planskilt vid Perstorpsvigen sydost om planomradet
eller vid trafikplats Larsboda/Agesta Brovig vister om
planomrédet. Den senare kopplingen har idag stora brister i form
av underdimensionerade ytor och otrygga korsningspunkter.
Farsta centrum ligger pé ett gdng- och cykelavstind om ca 1,5
kilometer fran planomradet vilket innebér ca 15 minuters
promenad eller 5-10 minuters cykeltur. Att cykla fran
planomrddet till Stockholms city tar omkring 45 minuter.

Kollektivtrafik

Néarmaste kollektivtrafik utgors av buss vilket nds inom ca 400
meter 1 vardera riktningen fran planomradet via héllplats
Larsboda trafikplats respektive Edsvallabacken. Totalt fyra
busslinjer trafikerar hallplatserna och knyter ihop dem med
tunnelbanan i Farsta centrum. Géngavstind till tunnelbanestation
Farsta centrum respektive pendeltédgsstation Farsta strand ér ca
1,5 kilometer eller 15 minuters promenad fran planomridet. Att
resa kollektivt frdn planomradet till Stockholms city tar omkring
40-minuter.
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Biltrafik

Planomradet har mycket god tillganglighet med bil genom nira
anslutning till savél vig 73, Nyndsvdgen, som vég 271,
Magelungsvigen, och viig 229 Orbyleden/Tyresdvigen. Att resa
med bil fran planomradet till Stockholms city tar omkring 10-15
minuter.

Tillganglighet

Omrédet &r relativt plant och tillgingligt med avseende pa
lutningar. Perstorpsvégen har idag en lingslutning pa som max
tre procent pa den aktuella strackan.

Storningar och risker

Fororenad mark

I syfte att f4 en Gversiktlig bild av fororeningssituationen i mark-
och vattenmiljon 1 omrddet har miljoprovtagningar i jord och
grundvatten genomforts. Enstaka halter av fororeningar har
pavisats 1 ndgra punkter. Utifran den markanvindning som
foreslds inom planomradet beddms halterna som acceptabla.

Vid ett framtida byggskede foreslds dock vidare kontroll for att
utesluta tillkommande hdjning av halterna i grundvattnet samt att
utesluta att det finns lokala fororeningshalter i marken.

Buller
Omradet ar utsatt for hoga bullernivaer frin trafik pd Nyndsvagen
och Perstorpsvigen.

Farligt gods

Nynédsvégen dr klassad som primér transportled for farligt gods.
Planomradets sddra grins angrinsar till vigomradet. Vid
planering av ny bebyggelse inom 150 meter fran vig med
transport av farligt gods ska risker analyseras.
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Volymskiss av ny bebyggelse, vigar och gangbro inom planomradet. l/lustration: Landskapslaget

Overgripande struktur
Detaljplanen for omrédet vid Klockelundsvédgen ingar i ett nytt
utbyggnadsomrade som planeras lings med Drevviken.

Planforslaget mojliggor for nya bostdder och en strandpark i
anslutning till Drevvikens strand. Forslaget innehdller cirka 500
bostdder, tva forskolor, lokaler for service och mindre
verksamheter, parkerings- och lagerbyggnader samt en
fordelningsstation for el. Cirka 3,5 hektar av planomrédet utgors
av en allmén park.

Utgéngspunkten for detaljplaneforslaget ér att placera merparten
av bebyggelsen pa redan bebyggd eller brukad mark mellan
Perstorpsviigen och Drevviken. Ovrigt omrade lings med
stranden regleras som allmén park 1 syfte att vdrna de ekologiska
vérdena pa platsen och tillskapa funktioner och ytor for boende
och allménhet. Staden har kopt in torpet Ulrikelund 1 syfte att
inforliva det i parken.

Bebyggelsen orienteras mot Drevviken och parkstriket. Mot
parken foreslas en 6ppen bebyggelsestruktur med stadsvillor som
medger gronska och utblickar mellan husen. Léngs
Perstorpsvigens norra sida foreslas en hdgre och titare struktur
med sammanhéngande flerbostadshus som stérker gaturummet
och bildar en bullerddimpande skidrm for bostdder och park pa
norra sidan.

Funktioner som ej har stadigvarande verksamhet, sdsom
parkeringshus och lager, placeras 1 zonen mellan Perstorpsvédgen
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och Nynésvigen. Byggnaderna far en bullerddimpande funktion
och minskar dven bakomliggande bostiders exponering for risk.
Till detta omréade foreslds dven en fordelningsstation for el flyttas
frén en annan plats i Farsta.
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Sektion genom Nynésvégen, parkeringshus, vistra kvarteret och parken.

Bostadsbebyggelsen organiseras i tre kvarter kring grona géardar.
Det vistra kvarteret delas upp av en lokalgata. For att parken ska
fa en tydligt offentlig karaktir avgrénsas kvarteren i norr av en
enkelsidigt byggd lokalgata som foljer parkstraket. Gatan ar
endast avsedd for angoringstrafik och utformas pa de gaendes
villkor. Strackningen har anpassats efter de virdefulla ekbryn
som omger platsen.

Gator och allménna platser gestaltas med fokus pa gaende och
cyklister. Perstorpsvigen far karaktdren av ett stadsstrak som
kantas av bebyggelse. For att mojliggora lokal service och aktiva
fasader mot gatan medges centrumanvéndning i
flerbostadshusens bottenvaningar. I tva av hornldgena foreskrivs
lokaler. I véstra och mellersta kvarteren mdojliggors for forskolor
om 4 avdelningar vardera.
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Lokaler for verksamheter eller forskolor ska anordnas i nagra av

bottenvaningarna.

Bebyggelsen ska gestaltas med en hog arkitektonisk kvalitet som
bidrar positivt till omradets karaktdr. Den ldnga
bebyggelsefronten lings Perstorpsvégen ska brytas upp och
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varieras. Langs parkstraket stills hoga krav pa att utformningen
av husen ska ge mervérden for upplevelsen langs parkstraket.

Forslaget innebér att kopplingar inom omradet och till omgivande
stadsdelar forbattras. En ny tillgdnglig gdng- och cykelbro
foreslas over Nyndsvigen. Bron ansluter till en entréplats vid
parken mellan véstra och mellersta bostadskvarteret.

Befintligt villaomrade &r idag ej planlagt. Forslaget utgar fran att
ge fastigheterna mer enhetliga byggritter samt skydda virdefulla
trad och kulturvérden.

Bebyggelse

Bebyggelse langs med parkstraket

Fristaende stadsvillor foreslas lings parken

Langs med gatan vid parken foreslas 12 stadsvillor fordelade pé
tre byggherrar med fyra hus vardera. Vid entréplatsen ansluter
ytterligare tva byggnader.

Stadsvillorna utformas for att samspela med den omgivande
naturmiljon. Byggnadernas skala dr viktig for att bebyggelsen
inte ska bli for dominerande i forhéllande till parkstraket och inte
heller skugga det. I de plana delarna foreslas husen ha en skala
om tre vaningar med en indragen fjdrde vaning. Den indragna
vaningen ger dven plats for takterrasser. Mot hojdpartiet 1 véster
anpassas husen till marken med en tillkommande
souterrdngvaning.
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Sektion genom stadsvillor i Ostra kvarteret och park.

Bebyggelsens identitet har formats med inspiration fran den
omgivande naturen och odlingstraditionen. De olika grupperna
fér tydliga egna karaktdrer men ska dndé upplevas som en
vélbalanserad helhet genom att likna varandra i skala, volym och
fasadmaterial. Stadsvillorna foreslas utforas med fasader av tré
och val av virkestyp och ytbehandling ska bidra till att stidrka
fasadens kvaliteter. Tra &r ett formbart, naturligt och levande
material som harmonierar med omgivande natur och kulturmiljo.

Byggnaderna ska ha ett aktivt forhéllande till gata och géard.
Bostadsentréer placeras antingen med uppglasade entrérum direkt
mot gatan eller mot en gronskande entrégird som ansluter till
gatan. Golvnivan 1 bottenvaningarna bor ansluta till omgivande
markniva och uteplatser.

Balkongerna ska vara en tydlig del av fasadgestaltningen och
utformas sa att en eventuell framtida inglasning inte paverkar
husets karaktér negativt. I vissa hus kan den inglasade balkongen
anvindas som ett véaxthus.

Taken foreslds utforas som grona tak for att bidra till biologisk
mangfald, fordrojning av dagvatten samt kompensera for
ianspraktagna grona ytor.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse langs med parken

- Husens hgjd varierar mellan 3 och 5 véningar.

- Takytor ska utforas som grona vegetationstak.

- Terrasser ska anordnas pa tak.

- Utdver riacken kring takterrasser fir endast enstaka
uppstickande delar pa taken forekomma.

- Fasader ska utforas i huvudsak i gediget tra.

- Balkonger fér skjuta ut 2 m 6ver kvartersmark och glasas
in.

Bebyggelse ldngs med parken i dstra kvarteret samt vid Klockelundsvigen
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Stadsvillor i vastra delen
Byggherre: Folkhem Arkitekt: In Praise of Shadows

Stadsvillor i det vastra kvarteret. Perspektiv.
Mllustration: In Praise of Shadows/Folkhem

De fyra stadsvillorna ldngst vésterut inrymmer cirka 50 st
bostadsritter. Byggnaderna utfors med en stomme i massivtra.
Varje hus riktar sig med stora glaspartier mot garden och parken.
Snedstillda barande balkar langs med balkongerna ger
byggnaderna ett karakteristiskt uttryck och skapar ett skikt mot
parken och grannar.

Stadsvillor i det véstra kvarteret. Fasadelevation.
Hllustration: In Praise of Shadows/Folkhem

Stadsvillor vid Klockelundsvagen
Byggherre: Veidekke Arkitekt: Stahl Arkitektbyra

Stadsvillor intill Klockelundsvigen Perspektiv:Stihl arkitektbyrd
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Invid Klockelundsvigen foreslas fyra sammansatta volymer som
sinsemellan varieras i volymbehandling och byggnadernas
riktning. Tillsammans rymmer husen cirka 50 st bostadsritter.
Fasader och balkonger utfors helt i trd som skiftar i monster och
texturer.

L

Stadsvillor intill Klockelundsvégen. Fasadelevation.  Illustration:Stihl arkitektbyrd

Stadsvillor i 6stra delen
Byggherre Svenska Hem i Bromma Arkitekt: Tengbom

N

Stadsvillor i 6stra delen. Perspektiv: Tengbom

Stadsvillorna i den Ostra delen utformas som avlanga
sammanhdllna volymer med gavlar mot gérd och gata. De
inrymmer 52 ldgenheter och varierar sinsemellan i
volymbehandling och fasadnyans. Takvaningen dras in, antingen
fran gatan eller fran langsidan. Fasadmaterialet ar trd, eventuellt
med inslag av fibercementskivor.

Stadsvillor i 6stra delen. Fasadelevation. Hllustration : Tengbom
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Bebyggelse kring torget
Byggherre: Wallenstam Arkitekt: Semrén & Mansson

Ilustrationsplan. Torg som entré till parken.

Entréplatsen till parken utgdrs av ett mindre torg som ramas in av
byggnader. Byggnaderna ska utformas for att bidra till aktivitet,
Oppenhet och upplevd trygghet pa platsen. I bottenvaningen pa
den Ostra sidan av torget mojliggors for en forskola. I det
sydvistra hornet ska en lokal for verksamheter eller service
inrymmas. Entréer och lokaler ska vara uppglasade och placeras
mot torget. Fasader ska utforas med balkonger och fonster mot
torget.

Torgytan lutar svagt ner mot parken och ger mdjlighet for lokalen
intill att nyttja platsen for en eventuell uteservering.

Gestaltningsprinciper for byggnader invid entréplatsen
- Entréer ska placeras mot torg och vara uppglasade.
- Bostidder och lokaler ska utféras med minst 50 %
uppglasade ytor mot torget.
- Balkonger och fonster ska finnas mot torg.

oo
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Fasader mot torgets vistra sida, med lokal Fasader mot torgets dstra sida, med forskola
for verksamheter och service i sddra husets i bottenvéningen.
bottenvaning. lllustration Semrén & Mdnsson



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-04-19, Dnr 2011-15589

i%'; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2011-15589
Sida 26 (60)

Bebyggelse langs med Perstorpsvagens norra sida

Ilustrationsplan, bostadsbebyggelse lings Perstorpsvagens norra sida.

De sammanhéngande flerbostadshusen langs Perstorpsvigens
norra sida stirker gaturummet och bildar en bullerdimpande
skiarm for bakomliggande hus, gator och park. Samtliga
lagenheter har ett eller flera rum som vetter mot den ljudddmpade
sidan i norr eller mot en gavel.

For att bryta upp och skapa en variation lings med den langa
bebyggelsefronten, efterstrdvas en variation i skala, material, och
byggnadernas anslutning till gatan. I h6jd varierar husen mellan
fem och sju vaningar. Vissa volymer utfors med indragen Gversta
vaning for att bryta ner och variera skalan mot gatan.

For att skapa dynamik 1 gaturummet placeras byggnadskropparna
forskjutna i sidled gentemot varandra och med indragna och
utskjutande volymer som markerar entréer. Mellan bebyggelsen
och gatan finns forgdrdsmark som varierar 1 bredd beroende av
byggnadernas placering i forhallande till gatan.

Fasadmaterialen varierar, men tegel ska vara ett &terkommande
sammanhéllande inslag. Portiker och entréer mot gatan bidrar till
att skapa kontakt mellan gatan och bebyggelsen. For att undvika
langa fasader utan entréer ska trapphusenheterna ha en bredd om
max 26 meter. En portik eller ett slapp mellan bebyggelsen
foreslas 1 varje kvarter.

Lokaler for verksamheter finns i véstra hdrnet mot entréplatsen
samt 1 Ostra hornet vid Klockelundsviagens mote med
Perstorpsviagen. Lokalerna far en forh6jd rumshéjd och gors
uppglasade mot gatan.
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Bostadsbebyggelsen ldngs Perstorpsvigen fordelas mellan tre
byggherrar.

Gestaltningsprinciper for flerbostadshus langs med
Perstorpsvagen

- Husens hojd varierar mellan 5 och 7 véningar.

- Byggnaderna placeras forskjutna sinsemellan i
forhéllande till gatan, med en viss andel gron
forgardsmark.

- En viss del av fasaderna ska utforas 1 tegel.

- Portiker, alternativ sldpp mellan bebyggelsen, ska finnas
mellan gard och gata i varje kvarter.

- Avstandet mellan bostadsentréer far vara max 26 m.

- Bostadsentréer ska placeras mot Perstorpsvégen eller i
portik och i sin gestaltning bidra till gaturummets kvalitet.

- Utrymmen med lokaler {6r centrumanvindning ska
utforas uppglasade mot gatan.

- Utskjutande volymer mot gardar ska utforas med ett stort
inslag av tré.

7
e

89

Bostadsbebyggelse pa sddra sidan av Perstorpsvigen

Flerbostadshus véastra delen av Perstorpsvagen
Byggherre: Ake Sundvall Arkitekt: B antz Arkitekter

Vy visterut. Perspektiv: Bergkrantz Arkitekter

I den vistra delen av Perstorpsvigen foreslas ca 90 bostads- och
hyresritter. Dessa bildar tillsammans tva byggnadskroppar som
skiljs &t av den nya lokalgatans anslutning till Perstorpsvégen.

Godkéant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-04-19, Dnr 2011-15
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Varje trapphus varierar mellan 5-6 vaningar och skapar en tydlig
rytm utmed Perstorpsvégen.

Den 06stra delen utfors i huvudsak med tegelfasad med inslag av
trd. Den véstra delens bottenvining utférs med tegelfasad, de
ovre delarna i puts. Bottenvaningen innehéller en férskola med
fyra avdelningar. Entréerna mot Perstorpsvéigen dr genomgdende
och tydligt markerade. Gardsfasaden mot norr karaktiriseras av
franska fonster och indragna balkonger. I det dstra kvarteret finns
en portik mot gérden.

Flerbostadshus mellersta delen av Perstorpsvagen
Byggherre: Wallenstam ~ Arkitekt: Semrén & Mansson

Vy mot torget fran soder. Perspektiv: Semrén & Mdnsson

Centralt i omradet forslas 180 st hyresratter fordelade mellan det
véstra och mellersta kvarteret. Bebyggelsen omsluter torget mot
parken med lokaler for handel och forskola i bottenvaningen, och
utgdr entrémotiv fran gangbron dver Nynésvégen. Trapphusen
varierar mellan fem och sju vaningar och utfors delvis med
indragen 6vre vaning. Byggnaderna gestaltas i dova putskulorer
med detaljer och utsnitt i tegel. De strikta volymerna far en
integrerad entrévolym i markplan som ger variation langs med
fasaderna. I det Ostra kvarteret finns en portik mot garden.
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Flerbostadshus 6stra delen av Perstorpsvagen
Byggherre: Botrygg Arkitekt: Erséus

Flerfamiljshus i 6stra kvarteret Perspektiv: Erséus/Botrygg

Langs ostra kvarterets sida mot Perstorpsvigen foreslas tva
byggnadskroppar med 95 ldgenheter. Mot Perstorpsvégen i soder
skiftar antal vdningar mellan fem till sju och mot garden i norr
har fem av trapphusen en mindre utskjutande del i fyra vaningar
som ansluter mot skalan i de intilliggande stadsvillorna. P4 taken
ovan de utskjutande volymerna skapas terrasser.

Fasader mot Perstorpsvégen ges material- och kuloruttryck som
vaxlar trapphusvis, dels med tegel i gra och bruna kuldrer och
dels 1 puts med fargsattning 1 ljusgrétt/brutet vitt. Bursprdk utfors
med skivor i gratt aluminium. Gérdssidan utmérker sig genom att
de utskjutande volymerna far langsgiende balkonger med
liggande triapanel.
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Gardar i nya bostadskvarter

™

Fp

Bostadsgard i stra kvarteret, vy mot vast. Perspektiv: Nivd

Kvarterens marknivaer har studerats for att 4stadkomma en
lamplig hojdséttning utifrén dversvamningsrisk, avrinning av
dagvatten och tillgédnglighet. I de laglidnta delarna i Gstra kvarteret
och vid Klockelundsvégen hojs marknivdn med som mest cirka
2,5 meter. Nivan pd marken hojs genom utfyllning med
lattmaterial.

Da gardarna ej dr underbyggda och kvartersmarken omges av en
smal lagtrafikerad gata medges grona samband mellan
bostadsgérdarna och parkstriket. Gardar och park vévs ihop
genom vixtlighet mellan hus, i forgdrdsmark och langs med
gatan.

Gardarna 1 de tre bostadskvarteren utformas utifrén en tydlig
gestaltningside 0 moter tradgardsodling”, som knyter an till det
omgivande sjondra landskapet och den odlingstradition som finns
pa platsen. Oarnas oregelbundna formsprak bildar en
sammanhéngande och karaktdristisk struktur pd de tre gardarna,
med stor variation bl a genom sitt oregelbundna formsprak.

Centralt pa alla gardar finns ett gront rum med sitt-, grill- och
samlingsmojligheter, grasmattor och perennplanteringar.

Pé den 0stligaste och vistligaste garden finns ett ’tyst rum” i
form av ett vixthus som fungerar som samlingslokal och
gemensamt uterum. Hér finns dven odlingsmdjligheter for de
boende.
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I anslutning till vissa hus ligger uteplatser som béddas in i en
skyddande gronska.

I forgrdsmarken langs med Perstorpsvégen aterkommer
gardarnas grona 6ar mellan entréer och funktioner som
cykelparkeringar och sopkassuner. Karaktiren blir gron och far
en landskaplig koppling till omgivningen.

P& den mittersta garden inryms en forskolegard med plats for
lekytor, gronska, sitt- och samlingsplatser. Hér blir den
gemensamma gardsmiljon lite mindre 4n pa de tvad andra
gardarna, men plats for planteringar och sittplatser inordnas i
strukturen.

Aven i kvarteret lidngst i viister inryms en forskolegird med plats
for lekytor, gronska, sitt- och samlingsplatser som upptar hela
girdsytan. Boende 1 huset ges i stillet tillgang till bostadsgarden 1
grannkvarteret i Oster.

Andelen hardgjorda ytor inom varje kvarter far ej utgora mer an

70 % av markytan (inklusive bebyggelse) for att sdkerstilla att
gardarna ges en attraktiv och gron karaktar.

Bebyggelse mellan Nynasvagen och Perstorpsvagen

[lustrationsplan. Omrade ldngs med Nynédsvagen.

I omradet mellan Pertorpsvdgen och Nynédsvégen foreslds icke
stadigvarande verksamheter i form av parkeringshus,
lagerverksamhet och en fordelningsstation for el placeras utmed
Perstorpsvigens sodra sida. Byggnaderna bidrar till att stiarka
gaturummet och skydda dvriga delar av omradet frén buller och
risk.
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Gestaltningen av byggnaderna ér viktig for karaktéren langs
Nynésvégen och Perstorpsviagen. De sodra fasaderna far en tydlig
annonsering och skyltldige mot Nyndsvagen.

Entréer ska vara tydligt markerade, uppglasade och placeras mot
Perstorpsviagen. Fasader mot Perstorpsvégen ska vara uppglasade
1 storsta mojliga man.

Vidare ska utformningen av byggnaderna utforas med atgérder
som minskar konsekvenser av en olycka med farligt gods pa
Nynésviagen.

Gestaltningsprinciper for parkeringshus, lagerbyggnader och
tekniska anlaggningar

- Fasaderna ska utforas helt eller delvis i trd eller tegel.

- Byggnaderna bor ha en 6ppen karaktér mot Pertorps-
vagen.

- Entréer till byggnaderna ska vara tydliga och inbjudande.

- Byggnaderna ska inrymma ej stadigvarande verksamhet.

- Fasader och fonster ska vara brandbestiandiga och utforas
i lagst brandsklass EI 30 mot Nynésvégen och pé gavlar.

- Utgéngar och friskluftsintag fir ej placeras mot
Nynésviagen.

Parkeringshus

Parkeringshus pé sddra sidan av Perstorspvégen

Arkitektur+ Development/Stockholm Parkering

Parkeringshuset utfOrs i tre plan med tva separata infarter.
Byggnaden rymmer cirka 285 — 335 bilplatser beroende pa hur
platserna anordnas. Pé bottenplanet dr det dven mdjligt att
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anordna platser for 300 cyklar. Langs den sddra fasaden foreslas
markparkering med cirka 50 platser.

Parkeringshuset har en bdjd form med en tydligt markerad
uppglasad huvudingéng for manniskor. Gestaltningen har en hog
arkitektonisk ambition och syftar till att 4stadkomma en trygg
och behaglig milj6 for savél besokare som forbipasserande.
Byggnaden har en krokt tvéirsektion som gor att den utifran
upplevs bestd av ett helt rum och inte tre avldsbara vaningar.
Byggnaden har en stomme av massivtrd och fasaden utfors i
trdspén som bdjs ner mot fasad och moéter stengabioner nira
marken.

Hlustrationer: Arkitektur + Development

Lagerhotell

|
RS W

Vy lagerhotell fran nordvést. Perspektiv: Berg & Gren Arkitektkontor
Lagerhotellet inrymmer forrad for uthyrning och utformas som
tva huskroppar med en lastgérd mellan sig. I byggnaden skapas
aven mojlighet till enstaka kontorsplatser samt en mindre
butikslokal for forsdljning med anknytning till verksamheten.

Utmed lastgéardens sodra sida placeras en 7 meter hog
bullerskdarm. Skiarmen ér till stora delar glasad i markniva,
resterande yta &r tit.
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Den fyra vaningar hdga volymen ar klidd med silverfargade
platelement. Trevaningsvolymen, som adderas mot Perstorps-
véagen, klds med tegel och vertikala hoga glaspartier och
trappschakt med utrymningstrappor.

Uppglasade entrépartier, trappschakt och inviandiga korridorytor
bidrar till att aktivera och variera fasaden och oka tryggheten
kvallstid.

Lagerhotell. Fasad mot Perstorpsvégen. Lllustration: Berg & Gren Arkitektkontor

Férdelningsstation

Den fordelningsstation som foreslas flyttas fran ett lage vid
Perstorpsvigen vaster om planomradet till planomradets syddstra
del ar vésentlig for den framtida utbyggnaden i Farsta d den tar
emot, omvandlar och fordelar el till Farsta, Fagersjo, Hokardngen
och Hogdalen. I dagslédget forser fordelningsstationen ca 19 000
foretag och hushéll med el.

I stationen finns krafttransformatorer, hogspanningsstéllverk och
kontroll- och skyddsutrustning for elnétet. Runt elanldggningar
alstras elektromagnetiska filt. De elektriska falten fran
anldggningen skdrmas effektivt av inom anldggningen medan de
magnetiska falten fran stationen snabbt klingar av. Pa ett avstand
av 10-12 meter fran byggnaden dr de magnetiska félten under 0,2
uT.

Fordelningsstationen bor 1 sin gestaltning anknyta till 6vrig
bebyggelse mellan Perstorpsvigen och Nynédsvéigen och ges t ex
ett betydande inslag av tegel 1 fasad.

Pumpstation

Da stora delar av den foreslagna bebyggelsen ligger ldglant finns
ett behov av en pumpstation for att pumpa upp avloppsvatten till
kringliggande ledningsnit. Pumpstationen behdver placeras néra
omrédets 1dgpunkt for att undvika alltfor djupa schakt. Da detta
innebdr att den placeras 1 anslutning till bostdder och park &r det
viktigt att stationen ges en tilltalande gestaltning som
harmonierar med kringliggande bebyggelse.
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Elnatsstation
En elnétstation behdvs for att forse omradet med el. Stationen
foreslas placeras inom parkeringshusets byggnad.

Forskolor

[lustrationsplan. Lagen for forskolor i bottenvaningar.

Planforslaget bedoms medfora ett behov av cirka 125 nya
forskoleplatser motsvarande 7 avdelningar. Tva lagen for
forskolor 1 bottenvaningar om vardera fyra avdelningar
mojliggors 1 vastra respektive mellersta kvarteret. Gardsyta
motsvarande cirka 1100-1200 kvm reserveras 1 anslutning till
varje forskola, vilket motsvarar ca 15 kvm per barn. Gérden
placeras i direkt anslutning till parken.

Befintligt smahusomrade

Larsboda 257

[lustrationsplan. Sméhusomrade.

De befintliga smahusfastigheterna har tidigare ansokt och
beviljats bygglov 1 varierande omfattning. Utgdngspunkten for
planforslaget dr att dstadkomma mer enhetliga byggritter pa
fastigheterna vars tomtstorlekar dr ungetir lika stora.
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Planforslaget syftar dven till att skydda véardefulla trdd och
kulturhistoriskt vardefulla byggnader pé fastigheterna. For att
undvika att tomter styckas av far tomter inom omradet inte vara
mindre dn 1700 m2. Forslaget innebér vidare att de tva
fastigheter med enskilda avlopp ansluts till det kommunala
vatten- och avloppsnitet.

For tre av fastigheterna foreslds en byggnadsarea motsvarande
185 kvm uppdelat pa minst tva byggnader till en h6jd av ca 2
vaningar. Storsta byggnadsarea per byggnad ar 140 kvm.
Forslaget utgér frdn den sammantagna byggnadsarea som
byggnader inom Larsboda 2:6 upptar idag, ca 185 kvm.
Omfattningen av bebyggelsen bedoms vara forenlig med
tomternas forutsédttningar och bevarande av vixtlighet.

For Larsboda 2:6 faststills den byggnadsarea som befintliga
byggnader motsvarar. Det lusthus av kulturhistorisk betydelse
som finns pa tomten ges en skyddsbestimmelse och far ej
forvanskas utvindigt eller rivas. 3 stycken virdefulla ekar ges en
skyddsbestdmmelse.

Larsboda 2:5 far uppfora ny bebyggelse om 185 kvm
byggnadsarea. Den befintliga sportstugan pa fastigheten ar
klassad som kulturhistorisk vardefull bebyggelse och ges en
skyddsbestdmmelse som innebdr att den inte far rivas och att
exterioren ej far forvanskas .

Ovriga befintliga byggnader foreslés rivas. Byggritten for
huvudbyggnaden foreslas pé ett storre avstand fran strandlinjen
jamfort med befintliga hus. 3 stycken vérdefulla ekar pa tomten
ges en skyddsbestimmelse.

Larsboda 2:4 &r den av fastigheterna som har bebyggts 1 storst
omfattning. Befintlig byggritt om 258 kvm byggnadsarea
foreslas faststéllas.

|‘ I|'l|

Bebyggelseforslag Larsboda 2:3. Fasad mot vést. Sektion.

Fastigheten Larsboda 2:3 berdrs pé tva sidor av bebyggelsen i de
nya bostadskvarteren. En del av ytan inom fastigheten foreslas
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avyttras till staden 1 syfte att inforlivas i den allménna platsen. P
Larsboda 2:3 foreslas ett mindre flerbostadshus med cirka 8
lagenheter och en byggnadsarea motsvarande Larsboda 2:4, dvs
258 kvm. Byggnaden far uppforas i 2 %2 plan med valmat
sadeltak och takkupor. 3 stycken parkeringsplatser medges pa
tomten, 6vrig boendeparkering hinvisas till parkeringshuset.
Befintlig byggnad foreslas rivas. 2 stycken vérdefulla ekar pé
tomten ges en skyddsbestammelse.

For Larsboda 2:2 medges samma byggnadsarea som for Larsboda
2:5 och 2:6. Den skaftvdg som fastigheten innehaller foreslis
avyttras till staden och inforlivas i parkmark.

Befintlig komplementbyggnad pé stadens mark som upplétits at
fastigheten rivs.

Gestaltningen av tillkommande byggnader ska utgé fran den
ursprungliga bebyggelsens karaktr.

Gestaltningsprinciper for om- och nybyggnad inom omradet:
- Fasader ska utforas med ett stort inslag av tra.
- Hogsta nockh6jd for nya huvudbyggnader ar 8 meter med
en minsta takvinkel om 27 grader. Takkupor far finnas.
- Trad markerat nl fér ej fdllas utan marklov.
- Byggnader markerade med ql fér ej forvanskas exteriort.
- Tomter far ej vara mindre dn 1700 m2.

Park och vattenomraden

Park

Ilustrationsplan. Park. Hllustration: LAND arkitektur.
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Strandomradet 1dngs Drevviken foreslas utvecklas till en park
med syfte att tillvarata de ekologiska virden som finns 1 omradet
och samtidigt tillskapa funktioner och ytor for boende och
allménhet.

Parken inom planomrédet utgor en del av ett storre parksamband
som utvecklas i takt med att Farsta fér fler invanare. For att vérna
strindernas hdga ekologiska viarden med rika ekbestand och
livsmiljoer for groddjur, bibehalls omradets huvudkaraktar
bestaende av bergpartier med ek, vattennira alsumpskog och
vassbilten.

Parken inom planomradet bestar av tva delar. Den centrala delen
kring Ulrikelunds torp och den ekdominerade naturparken i Oster.
Delarna sammanbinds och blir en del av en strandpromenad som
stracker sig frdn Skondal och Hokardngsbadet och fortsatter langs
Drevvikens sodra strand och vidare mot Magelungen ldngs
Forsan.

Vy over parken och Ulrikelunds torp fran nordvist.
Perspektiv: LAND arkitektur.

Kring Ulrikelunds torp skapas parkens hjirta. Hér star en
praktfull ek som ocksa utgor blickfang fran en ny central
entréplats samt den planerade gangbro som korsar Nynésvégen i
sOder. Har skapas en samlande plats som tar tillvara pa en
gammal stenmur och ett befintligt berg med ekar.
Tradgéardsvéxter sparas och kompletteras for att ge blomsterprakt.
Tréad frn handelstrddgardens gamla visningstridgéird kan
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ateranvéndas 1 parkanldggning och ge en historisk koppling till en
tidigare anvindning.

Det befintliga torpet saknar hogt kulturhistoriskt vérde och har
bedomts vara i for daligt skick for att bevara. Mojligheten att pa
platsen uppfora en enklare paviljong eller en mindre byggnad for
t ex ett sommarcafé inom parken avses utredas vidare.

Vid torpet anldggs en lekplats i direkt anslutning till den nya
forskolan. Lekplatsen forlangs Osterut till ett aktivitetsstrak
mellan de befintliga villorna och den nya bebyggelsen. Har
paverkas marknivaerna mest och ett befintligt dike kulverteras
delvis for att hantera framtida vattenstdnd 1 Drevviken och
minska oversvimningsrisk for bostdderna. I dvriga parken
bibehalls nivéerna i stor utstrackning.

Ett nytt gdngstrik anldggs ldngs stranden som i det mer hoglénta
partierna vid torpet utgors av grus och vid de mer fuktiga
strandpartierna breda trispéanger. Ett par bryggor for vistelse och
bad placeras ut mot Drevviken. En del av Plantagens tidigare
etablering blir ny parkmark. Hér finns ett samlande grasrum som
ocksa ligger hogre i terrdngen och darfor ar torrare.

I den ekbevuxna naturparken i Oster rensas 16vbestand av asp och
bjork bort for att ta fram det dldre kulturpaverkade
odlingslandskapet som en gang fanns har. Graskladda glantor
skapar nya vistelseytor i denna del och en bredare tillgénglig
grusad stig letar sig fram i1 skogen. Langs stigen placeras nagra
aktiviteter i form av naturlek och utegym. Strandens karaktir med
vass och berghillar behalls och nigra bryggplatser tillskapas for
att bade komma ut och uppleva Drevvikens vatten och for att pa
plattformar av trd stanna upp inne i vassen.

I vister ansluter omrddet mot det kuperade landskapet 1 Karlsvik.
Har behalls den befintliga gamla grusvdg som forbinder
Perstorpsvigen ner mot Drevviken och bildar en entr¢ till den nya
parken. Grusvdgens anslutning till Perstorpsvéigen dras om nagot
for att ge plats 4t en ny forskolegérd.

Vattenomrade

Planomridet omfattar delar av vattenomrade inom fastigheterna
Farsta 2:1 1 och Farsta 2:1 2. Planen foresldr 6ppet
vattenomrade som anvindning vilket bedoms vara lampligt
utifran rekreativa och ekologiska syften. I anslutning till parken
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foreslas mojlighet att anordna bryggor for allménheten inom fyra
omraden.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet kompletteras med en ny lokalgata som omsluter
foreslagen bebyggelse och utgor en tydlig grans mot den
allméinna parken. Gatan binds ihop via den befintliga
Klockelundsvigen och utformas som en ldgfartsgata med ett
gemensamt golv som kan nyttjas for angoring till bostader pé
fotgiingare och cyklisters villkor.
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Ny lokalgata langs parken. Sektion.

Perstorpsvigen far en ny utformning dar fotgingare och cyklister
tillats ta mer plats 4n idag samtidigt som sektionen rymmer
angoOrande bilar och tridplantering. Gatan utformas for att passa
en hastighetsreglering om 40 km/h.
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Forslag pa ny sektion for Perstorpsvigen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstrdken langs med Perstorpsviagen foreslas fa en
upprustning genom att bida sidor forses med gdngbanor och att
cykelstraket flyttas till den sydvistra sidan av Perstorpsvigen pa
strackan Stortorpsvigen-Ekebergabacken och breddas till 3,25
meter 1 enlighet med cykelplanen.

Planforslaget omfattar vidare en ny gang- och cykelbro over
Nynésvégen vilken dverbryggar Nyndsvégens barridreffekt och
knyter ihop planomradet med den nya stadsdelen som planeras pa
det gamla Teliaomradet och pendeltdgsstationen vid Farsta
strand. Gang och cykelbron ansluter till en entréplats utformad
som ett mindre torg

Kollektivtrafik

Perstorpsvigen planeras med en korbana pa 6,5 meter och nya
busshallplatser 1 direkt anslutning till planomradet for att
mdjliggora en forbattring av busstrafiken i omrédet.
Forhoppningen dr dven att trafikplats Larsboda i framtiden ska
kunna byggas om for att mojliggdra motorvagshallplatser for
busslinjer som trafikerar Nynésvégen.

Biltrafik

Perstorpsviagen kompletteras med angoringsfickor utmed den nya
bebyggelsen for att tillata angoring, avfallshantering och
besoksparkering. For bebyggelsen som vetter in mot de nya
lokalgatorna finns moéjligheten att angora alla bostadsentréer.
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Parkering

Enligt stadens riktlinjer ska nya bostadsprojekt planeras med ett
cykelparkeringstal pa mellan 2,5-4 platser per 100 kvm BTA. For
Klockelund foreslés ett parkeringstal motsvarande 3
cykelparkeringsplatser per 100 kvm BTA. Cykelparkeringar ska
medge ramlasning och kommer att placeras savél inomhus som
utomhus 1 ndra anslutning till bostadshusens entréer.

For Klockelund foreslas ett 1agesbaserat parkeringstal for bilar
om 0,6 parkeringsplatser per ldgenhet. Justeringar gors uppat
respektive neddt med hinsyn till varje projekts
lagenhetssammanséttning och profil. Varje byggherre ges dven
mojligheten att {4 rabatt pa detta parkeringstal mot genomforande
av mobilitetsdtgirder som underléttar for boende som inte dger
bil. For mer utforlig information hénvisas till separat pm om
parkering.

All bilparkering l0ses genom parkeringskdp i ett nytt
parkeringshus vilket Stockholm parkering uppfor mellan
Perstorpsvigen och Nyndsvagen.

Genom att alla boende fér ett visst gangavstand mellan bostad
och bilparkering tilldts alternativa fardsitt att konkurrera pa mer
lika villkor.

Tillganglighet

Gator

Perstorpsvégens lingsgaende lutning fordndras inte avsevart
jamfort med idag vilket innebédr mellan 1-3 procents lutning.
Lokalgatorna blir ocksa tillgdngliga med omkring 1,5-2 procents
lutning med lokala avvikelser pd max 5 procent. Tillgédngligheten
utmed Perstorpsvigen forbittras vidare genom att fotgéingare och
cyklister separeras med méalad linje och nya
tillginglighetsanpassade busshéllplatser anldggs utmed strickan.

Parker och torg
Torgyta och gangstrék i parken har en lutning om max 5 procent
vilket innebar att tillgédnglighet uppnés.

Kvartersmark

Angoring till huvudentréer sker direkt fran lokalgatan och i
angoringsfickor pa Perstorpsvigen. Mojlighet att anordna
handikapparkering finns inom 25 meter fran huvudentré.

Det ar mojligt att rora sig tillgéngligt genom alla girdar, mellan
alla omkringliggande entréer.
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P4 den véstligaste garden finns en trappa som inte &r tillgénglig,
men mojlighet finns att ta sig in pa garden i fyra andra ldgen. Tva
av de tre portikerna mellan Perstorpsvédgen och gardarna ér
tillgéngliga. Markforhallandena pa den véstra forskolegarden
medfor att den delas upp i olika nivaer. Alla lekytor kan nas
tillgéngligt fran gérdsentrén. Det dr dock inte mdjligt att gora
samtliga gdngvégar pa garden tillgéngliga.

Dagvatten

Det totala flodet av dagvatten fran omradet berdknas 0ka efter
exploatering. I och med att omradet ligger i direkt anslutning till
Drevviken belastar inte flodena det 6vergripande ledningsnétet
for dagvatten. For att minska mangden vatten som slépps ut
direkt till sjon foreslés trog avledning inom kvartersmark.

Ej infiltrerat 6verskottsvatten leds vidare via allmén platsmark.

Dagvattnet fran Nynésvégen och Perstorpsvigen innehéller
fororeningar. Stockholm Vatten stiller ej krav pa rening om
trafikméngden pé en gata understiger 10 000 bilar per
arsmedeldygn, vilket innebér att vattnet fran Perstorpsvégen ¢j
maste renas. Vattnet frin Nyndsvigen ligger under Trafikverkets
ansvar. Frdgan utreds vidare i det fortsatta planarbetet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Befintligt kommunalt vatten- och avloppsnét byggs ut for att
mdjliggora anslutning for befintlig och tillkommande byggnation.
Samtliga fastigheter inom planomrédet ansluts till nétet.

Da bebyggelsen ligger i ett 14glédnt omrade finns behov av en
pumpstation for spillvatten. Ett lige for pumpstationen foreslas
ndra omradets lagpunkt for att undvika alltfor djupa schakt.

Energiforsorjning
Fjarrvarmenat finns i ndromradet.

El

Kapacitet for elforsorjning av omrddet finns. En ny elnétsstation
foreslds placeras i parkeringshuset pa sddra sidan av
Perstorpsviagen. Denna foreslds ersétta befintlig elnétsstation vid
Klockelundsvégen. En storre fordelningsstation for el foreslds
ocksa placeras inom planomrédet.
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Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas via underjordsbehallare
placerade inom 50 meter fran bostadsentré. Mojligheter till
kallsortering kommer att anordnas i bostadskvarteren inom ett
avstand om max 100 m fran bostadsentré.

Raddningstjanst

Réddningstjiansten nar stadsvillorna via lokalgatorna.

Langs Perstorpsvégen kan rdddningstjansten stdlla upp fordon 1
angoringsfickor vid gatan. For att mojliggora utrymning av
lagenhet mot gardar forslas husen mot Perstorpsvigen utforas
med brandsékra trapphus (TR2) alternativt, om det ar forenligt
med girdens utformning, uppstillningsplatser for brandbil pa
insidan av kvarteren.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktsplan och
beddms inte strida mot nadgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget ber6r inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Omradet med odlingslotter, delar av bevuxen mark inom
handelstradgarden samt naturomradet dster om Plantagen ersatts
med bostadsbebyggelse och gardar. Parkeringshus, lagerhotell
och fordelningsstation placeras pd grasytor mellan Perstorps-
viagen och Nynésvigen.

Ekbrynen inforlivas 1 parken och storre ekar pa kvartersmark ges
skyddsbestammelser. Bebyggelsen ldngst vasterut 1angs
Perstorpsvigens norra sida innebér dock att ett antal ekar och en
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ekruin inte kan bevaras. Veden fran traden ska placeras 1
omgivande naturmark.

Parken utformas for att védrna straindernas hoga ekologiska véirden
med rika ekbestand och livsmiljoer for groddjur och omradets
huvudkaraktir bestaende av bergpartier med ek, vattennira
alsumpskog och vassbélten bibehalls. En del av ett dike
kulverteras for att vidga ytan for den allmdnna parken.

Inom laglédnta omraden forandras marknivaerna genom utfyllnad.

Storre ekar ges skyddsbestimmelser och byggritterna foreslas
inom tva av fastigheterna placeras ldngre fran stranden dn delar
av nuvarande bebyggelse.

Strandskydd

En viss del av bebyggelsen foreslds inom strandskyddsomrade.
Staden avser att upphiva strandskyddet i samband med att
detaljplanen antas. Utgangspunkten for forslaget har varit att
placera bebyggelse pa redan byggd eller brukad mark. Ovriga
omraden ska regleras som parkmark i syfte att virna ekologiskt
vérdefulla miljéer och utveckla rekreativa ytor for boende och
allménhet. Planforslaget har utformats for att parkstriket ska
upplevas som tydligt offentligt. Sammantaget blir den offentligt
tillgéngliga ytan inom strandskyddsomradet storre jamfort med
idag dé den utvidgas med 0,5 ha.

Ett upphévande av strandskyddet maste vara motiverat utifran ett
eller flera av de sdrskilda skil som finns angivna i Miljobalken
kap 7 § 18:

Strandskyddet inom ett omrdde far endast upphdvas om omradet:

1. redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vdl avskilt frdan omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omrddet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omrddet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omrddet, eller

6. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse. 1 18 d § finns bestimmelser om vad man far beakta som
sdrskilda skdl utover det som anges i forsta stycket, om provningen
gdller ett sddant omrdde for landsbygdsutveckling i strandndra Ildgen
som avses i 18 e §. Lag (2009:532).


https://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K7P18_d
https://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K7P18_cS1
https://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K7P18_e
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget uppfyller flera
av de sérskilda skédlen som anges ovan:

1. Omrddet har redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

Drevviken

] 50 100
Lo byl

Planforslaget inlagt pa ett flygfoto dver omradet idag.

Merparten av bebyggelsen foreslds inom omraden som sedan
lang tid varit i anspraktagna for enskilt bruk, se illustration ovan.

Innan handelstrddgérden och odlingslotterna etablerades
nyttjades marken for akerbruk. Omrédet med villor/
sommarbostider uppfordes under forsta delen av 1900-talet. Idag
forhindrar staket och skyltar allménhetens tilltrdde till omrédena.

Pa den ekonomiska kartan frén 1951 syns vilka Skylt pé grind till

omraden som var dkermark (senapsgult) odlingslotterna
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Odlingslotterna omgérdas av staket.

Delar av det mellersta kvarteret placeras inom omrade som idag
ar naturmark. Foreslagen bebyggelse bedoms bli en viktig lank i
en sammanhéingande bebyggelsestruktur. Ulrikelunds torp samt
delar av Larsboda 2:2 och 2:3, som idag ar tomtmark, inforlivas i
den allmint tillgédngliga marken. Sammantaget innebér forslaget
att den allmént tillgdngliga marken inom planomradet 6kas och
gors mer lattillgénglig.
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Ekologiska varden

Ny bebyggelse foreslas pé ytor som till storsta delen ej anses vara
av storre betydelse avseende ekologiska virden. I forslaget
efterstrivas att kompensera for de vegetationsytor som tas i
ansprik. Gardarna ska ej byggas under och 1 storsta mdjliga
utstrackning vara planterade och ej hardgoras. Grona tak och
stenmjol dr alternativ som till viss del ersétter hardgjorda tak och
markytor.
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Ekologiska védrden inom planomréadet idag.
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Ekologiska vérden i planforslaget.

2. genom en vdg, jdarnvdig, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering dr vdl avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen,

Forslaget syftar till att tillgdngliggora strandomradet och
sakerstélla den offentliga karaktidren genom en ny allmén
lokalgata. Gatan forldggs 1 dagens grins mellan ianspraktagen
och allmént tillgédnglig mark.

Gatan forbéttrar tillsammans med parkstraket orienterbarheten
och kopplingarna mellan olika delar av strandomrédet.
Klockelundsvigens norra stracka upplevs idag som delvis privat
vilket begrinsar en tydlig allmén koppling mellan vistra och
Ostra delen av strandomrddet. Den privata skaftvig som tillhor
Larsboda 2:2 misstas ofta for allmén vig till vattnet.
Klockelundsvagen och den privata skaftvigen dverfors till allméan
plats enligt planforslaget.
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- Q, g ‘r"-.‘ o __: 1
Entrén till naturstigen i véstra delen frdn Klockelundsvigen ér otydlig.

Angoringsvégen till Larsboda 2:2 &r bredare och misstas ofta for allmédn

gangvag.

6. behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett annat mycket
angeldget intresse.

Planforslaget innebdr en omdisponering och totalt sett en 6kning
av de offentligt tillgéngliga ytorna. Omdisponeringen ir en
forutsittning for att skapa goda, sammanhallna parkmiljoer och
samtidigt en sammanhéngande bostadsbebyggelse med goda
kvaliteter.

Staden bedomer vidare att den upplevda tryggheten 1
strandomradet 6kar 1 och med den tillkommande bebyggelsen
langs parkstraket och att allmidnhetens nyttjande av omradet
kommer att oka.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709) for vilken
faststédllda miljokvalitetsnormer ska foljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Drevviken. Planforslaget kommer
att innebdra att de enskilda avlopp som finns idag inom Plantagen
och nagra av smahusfastigheterna kommer att atgérdas, vilket
sannolikt leder till forbattrad vattenkvalitet i Drevviken.

Vidare minskar tillférseln av niaringsdmnen frn odlingsmark och
handelstradgardens verksamhet nar marken omvandlas till
bostadskvarter.

Omrédet har hojdsatts for att undvika 6versvimning vid hojda
sjonivaer och skyfall.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Mot sdder kommer stadsbilden préglas av tit bebyggelse och
verksamheter. Perstorpsvégen blir ett stadsstrdk som 16per genom
omrédet och linkar samman omrédet med 6vrig planerad
bebyggelse 1 Karlsvik och Perstorp.

Naturmarken vid vattnet far mer karaktéren av finpark och med
en tydlig inramning av bebyggelse 1 vistra och mellersta delen. I
Ostra delarna lyfts den nuvarande karaktiren fram och
kompletteras med fler funktioner.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget bedoms 6ka skyddet for kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och omraden inom planomradet. Skyddsomradet langs
Drevviken inforlivas i den allmédnna parken. Sportstugan och
lusthuset inom Larsboda 2:5 och 2:6 ges skyddsbestdmmelser.

Geotekniska forhallanden och grundlaggning

Grundlaggning

I de delar dér fast mark pétraffas ovanfor grundvattnets niva kan
byggnader grundliggas pé befintlig jord pd plintar/sulor pa fast
mark alternativt platta pd mark. I omraden med lerlager dér fast
mark ligger under grundvattennivan och/eller dér storre
miktigheter av lera forekommer rekommenderas pdlning ned till
fast botten. Vid en uppfyllnad inom planomradet krivs en
kompletterande undersokning.
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Forslaget innebér att marknivaerna inom kvartersmark och
Klockelundsvigen hojs for att undvika 6versvidmning och
instingda omrdden med vatten. De storsta fyllningarna gors pa
den Ostligaste garden déir fyllningarna &r uppemot 2,5m som
mest. Fyllningen utgdrs av littfyllning for att inte tynga ner
underliggande mark och orsaka sattningar.

Nér husens ldgen och utformning, grundlaggningsniva samt
omgivande marknivaer &r helt bestdmda ska stabilitetsberékning
samt sittningsberdkning uppdateras for att dverensstimma med
vald utformning av omréadet.

Markradon

En radonundersokning bor utforas pa berg 1 dagen och i omraden
med friktionsjord. Byggherren ansvarar for att utredningen
genomfors och att bebyggelsen utfors radonsékert vid forekomst
av markradon.

Stoérningar och risker

Buller

: Se nl:nng f TR
- C09-C10° Se r‘ltnlng
T /,,_

1,5 m dver mark

50 dB(A)

e 55 dB(A)
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Ddr ej onnat anges gdller helo fasaden

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Friftitsviirde
———ee——— 66 — 70 dB(A)

eessessss——— 01 - 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

51 - 55 dB{A)

Karta fran trafikbullerutredning. Illustration av ekvwalentmvaer

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att det gér att astadkomma
bostidder med en god ljudmilj6 i omradet. Bebyggelsen utmed
Perstorpsviagen kan fa en avskdrmande effekt pa bullerstérningen
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frdn Nynésvégen och Perstorpsvigen, sa att ljudnivan for
bakomliggande bebyggelse och parkstraket kan forbéttras.
Mojligheten att uppleva ro utmed vattnet kan oka.

En bullerutredning med forslag till atgdrder har tagits fram for
forslaget. Planforslaget har utformats for att uppfylla kraven i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Det innebér att minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet
far ha hogst 55 db(A) utanfor fonster. Bostédder ska ha tillgang till
en uteplats som understiger 70dB (A) maximal ljudniva och 50
dB(A) ekvivalent ljudniva. Inomhus ska bostdderna uppné lagst
1,0 i ljudkvalitetsindex.

Lager, parkeringshus och en 2 meter hog bullerskérm bidrar till
att ddmpa bullret frdn Nyndsvigen. Berdkningen av bullernivaer
har utgétt ifrdn att dessa genomfors.

Bostader

Lagenheterna utformas sa att minst hélften av bostadsrummen har
fonster med max 55 dB(A) utanfor. For att uppné detta utfors
enstaka balkonger med tdta ricken och ljudabsorbenter i taken.

Uteplatser

Bostéderna i de nya bostadskvarteren har tillgang till tva
uteplatser med max 50 dBA. I vistra och Ostra kvarteret utformas
uteplatser 1 form av 6ppningsbara vixthus om minst 12 kvm
vardera. Ligenheterna har ocksa tillgang till sittgrupper utan tak
och egna balkonger med ljudnivéer om ca 55 dBA.

Forskolegardar

For att uppné kravet om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa
den vistra forskolegarden foreslas en 2 meter hog bullerskdrm
mot Perstorpsvigen och vistra parkentrén.

Oversvamningsrisker
Bebyggelse och mark har hojdsatts utifrdn forhdjda sjonivaer i
Drevviken och 6versvamningsrisker.

Farligt gods

Med anledning av att Nyndsvégen ér en transportled for farligt
gods har en riskutredning tagits fram av forslaget pa bebyggelse i
omrddet mellan Nynésvdgen och Perstorpsvigen. Utredningen
inkluderar d@ven en prognos for en 6kning av transporter som
genereras av en utbyggnad av Norviks hamn i Nyndshamn.



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-04-19, Dnr 2011-15589

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2011-15589
Sida 54 (60)

Riskutredningen har identifierat vilka olycksrisker som bor
hanteras i detaljplanen. Dessa ar

- Olycka med brinnbara gaser.
- Olycka med brandfarliga viitskor.

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer bor ett omrade om 25 meter fran
transportled med farligt gods vara fritt fran bebyggelse.
Parkeringshuset, lagerhotellet och de tekniska anldggningarna
kommer att ligga ndrmare adn 25 meter fran Nyndsvégen. Det
minsta avstdndet mellan vig och byggnad ar 16 meter.

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att foreslagen placering av
parkeringsgarage och lagerverksamet ar forenliga med risknivan i
omradet. Verksamheterna innebdr icke stadigvarande vistelse och
uppmuntrar inte till persontéthet pa platsen. Byggnaderna kan
utformas sa att en acceptabel risknivé uppnds. De utgor dven en
skyddande barridr for bakomliggande bebyggelse.

Byggnaderna ska utformas med byggnadstekniska &tgiarder som
minskar konsekvenserna av en olycka med brdnnbara gaser och
brandfarliga vétskor:

- Friskluftsintag ska placeras pa byggnadernas tak eller bort
fran Nynédsvégen.

- Utrymningsvégar ska placeras pé sida som vetter fran
Nynédsvagen.

- Fasader som vetter mot Nyndsvédgen samt gavlar ska
utforas sé att de forhindrar brandspridning in i byggnad
den tid det tar att utrymma (30 min). Dessa ska utforas 1
lagst brandteknisk klass EI 30.

- Fonster 1 fasader mot Nyndsvégen och 1 gavlar ska utforas
1 lagst brandteknisk klass EI 30.

Ovanstdende fasadatgdrder kan kombineras eller erséttas med en
avskidrmande skyddsbarridr, tex bullerplank, i obrdnnbart material
och med en konstruktion som tillgodoser att den dr bestindig
minst 30 min samt tét 1 underkant.

Luft

En utredning av luftkvaliteten for planomradet har tagits fram i
samband med planarbetet. Utredningen visar att
miljokvalitetsnormerna inom omradet klaras.
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Ljusférhallanden
Skuggstudier
21 juni

.

kl. 09.00

2 - o
kl. 13.00 kl. 13.00

kl. 17.00 kl. 17.00

Barnkonsekvenser

Forslaget bedoms medfora positiva konsekvenser ur ett
barnperspektiv. Nya gang- och cykelvédgar inom och till omradet
samt en prioritering av fotgdngare och cyklister vid utformningen
av allméinna platser okar trafiksdkerheten.

Den allménna parken ges ett varierat innehall som 1 delar riktar
sig till barn.
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Forskolegirdarnas ytor dr begransade men nérheten till
omgivande natur samt parkstraket dar olika former av lekytor
planeras bedoms ge goda forutséttningar for en bra utemiljo.

Tidplan

Samrad 26 april — 7 juni 2016
Granskning kv. 4, 2016
Antagande SBN kv.2,2017

Laga kraft kv. 2,2017

Berdknad byggstart  kv. 3, 2017

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.
Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nddvéndiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnaden av den
allménna platsen inom detaljplanen. Ledningségarna ansvarar for
utbyggnad av ledningar. Byggherrarna ansvarar for och bekostar
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Avtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas
mellan Stockholm stad och byggherrarna innan detaljplanen
antas. I overenskommelserna regleras markforsiljningar,
upplatelser med tomtritt samt genomforandet av detaljplanen.
Ovriga avtal som staden upprittar i samband med planen:

- genomforandeavtal med ledningsigare.

- exploateringsoverenskommelse med Plantagen.

- avtal angdende flytt av odlingslotter.

- avtal med Trafikverket angdende uppforande av

bullerplank.
- planavtal for stadsbyggnadsndmndens kostnader.

Byggherrarna ansvarar for att sluta avtal med ledningségare.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1 8014 och del
av Pl 5479 helt upphor att gilla inom planomradet.
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Fastigheter och marksamfalligheter

Agoforhallanden

Klockelund 1: Agare Stockholms kommun
Tomtréittshavare for del av fastighet: Plantagen
Larsboda 2:2, Agare Tage Molin

Larsboda 2:3, Agare Marwan Ibrahimian

Larsboda 2:4, Agare Kerstin Laurén, Vidar Stensdsen
Larsboda 2:5, Louise Ahlin, Stefan Ahlin

Larsboda 2:6, Ylva Karlsson, Rune Karlsson

Del av Farsta 2:1: Agare Stockholms kommun
Arrendator for del av fastighet: Larsboda kolonitradgardsforening

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark, allmén platsmark och vattenomrade. Planforslaget
mojliggdr markanvindning for bostéder, centruméndamal,
forskola, lagerverksamhet respektive parkering inom
kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, gdng- och cykeltrafik, naturmark och parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder, pé fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm provas vid
lantméiteriforrittning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omraden
utlagda som kvartersmark i1 planforslaget ér till storsta delen
beldget inom icke planlagt omrade.

Mark som enligt detaljplanen ska utgdra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markdverforingarna.
Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, natur, park) ska ingd i
av Stockholm stad dgd fastighet.
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Kartskiss 1 som visar fordndringar mellan allmén platsmark och kvartersmark.

1 Allmaén plats som blir kvartersmark

[ | Kvartersmark som blir allmén plats
1 Kvartersmark som &r 1amplig att fora till annan
kvartersfastighet.

Figur a ska genom fastighetsreglering dverforas fran Farsta 2:1
till Larsboda 2:2.

Figur b ska genom fastighetsreglering 6verforas fran Larsboda
2:2 till Farsta 2:1.

Figur ¢ ska genom fastighetsreglering dverforas fran Larsboda
2:3 till Farsta 2:1.

Figur d ska genom fastighetsreglering 6verforas frén Larsboda
2:1 till Farsta 2:1.

Figur e kan 6verforas fran Larsboda 2:1 till att vara samfélld for
Larsboda 2:5 och 2:6.
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Kartskiss 2 som visar fordndringar mellan allmén platsmark och kvartersmark.
- Kvartersmark som blir allmén plats

Figur f ska genom fastighetsreglering 6verforas fran Klockelund
1 till Farsta 2:1. Fran Farsta 2:1 kan sedan flera fastigheter
avstyckas for bostads- och parkeringsandamal mm.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanldggning Larsboda ga:1, som avser
Klockelundsvégen, bor upphivas eftersom storre delen av den
blir allmén plats. Resterande del (e) blir forslagsvis samfélld for
Larsboda 2:5 och 2:6.

Inom kvartersmark for flerbostadshus mdjliggor planen att en
eller flera gemensamhetsanldggningar bildas for gérd, gronytor
mm.

Ledningsratter

Befintlig ledning for vatten och avlopp ér upplaten med
ledningsritt. Ledningen ska tas bort/flyttas och ledningsritten bor
ddrmed dndras eller tas bort. Ansokan om @ndring eller
upphévande av ledningsritt ansoks och bekostas av
ledningshavaren.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrittande av servitut eller
ledningsrétt, som ansoks och bekostas av ledningshavaren.
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Servitut

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik har avsatts (x).
Rétten kan sdkras genom inréttande av servitut till formén for
kommunigd allménplatsfastighet.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken. Staden svarar for
utbyggnad av den allménna platsmarken. Ledningsdgarna
bekostar nyldggning av ledningar med tillhdrande anlédggningar.

Byggherrarna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna.
Staden bekostar va-anslutningar till nya tomtrittsfastigheter.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos Lantméteri-
myndigheten.

Tekniska fragor

Gata och park
Perstorpsvdgen och Klockelundsvégen byggs om, ny lokalgata
och torg tillkommer. Strandomradet utvecklas till en strandpark.

Anlaggning
Ny géang- och cykelbro anldggs 6ver Nynésvégen. Bullerskydd
anldggs langs Nynésvagen.

Tekniska ledningsnat

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele och el finns i
nidromradet. En fordelningsstation, pumpstation och elnétstation
anldggs.

Dagvatten
Dagvatten avleds till Drevviken genom trog avledning via den
allménna parken.

Avfall
Hushallsavfall omhéndertas via underjordsbehéllare.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem ér efter det att planen vunnit laga
kraft.

SLUT
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