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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbedémningen / Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna
och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal dsidositts. Detaljplanen
bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljépaverkan som avses i miljébalkens
6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget
bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa manniskors hilsa och sidkerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behévas upprittas.

Behovsbedémning®

Bifogad miljochecklista (Iingst bak 1 dokumentet sidan 5-10) ska utgora underlag sa att
en samlad bedomning kan goras av den inverkan planens genomférande medfor pa
miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser.

OM DETALJPLANEN

Platsens egenskaper

Planomradet omfattar ca 13500 kvm och ir lokaliserat 1 korsningen
Vendels6vigen/Kirrvigen/Klockvigen/Slittvigen i kommundelen Trollbicken.

Omradet vid S6dergarden och de verksamheter som finns i anslutning till korsningen
Vendelsovigen/Karrvigen fungerar idag som en levande nod i niromradet. Platsen it
vilbesokt, framforallt under lunchtid, eftersom ett flertal populira restauranger finns
beldgna hir. Platsen har dock ett flertal utmaningar, frimst ur trafik- och
gestaltningsperspektiv.

Planomradet innehaller inga ekologiskt sirskilt kinsliga miljéer, miljéer med hogt
klassade naturvirden eller riksintressen. Det centrala ldget, i nira anslutning till
Trollbicken centrum och med en busshallplats i1 direkt anslutning till planomradet
innebir mycket goda forutsittningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva fairdmedel till
och fran planomradet.

Planomradet bestar av ianspraktagen yta (kvartersmark samt gatuomrade) med
bebyggelse 1 form av privata bostider, verksamhetslokaler och en bensinstation med

I Milj6lagstiftningen har skirpts pa flera hill runt om i virlden. Ett EG-direktiv har f6r Sveriges del
lett till en dndring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). I férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljckonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Lagindringarna innebar bland annat att kommunen, frin och med 2005-07-01, ska
avgora om det krivs en sirskild miljobedémning fér varje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som ”Behovsbedémning”.
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tillh6rande hardgjord asfaltsyta. Inom planomrédet finns ingen natur eller vegetation av
nimndvird kvalitet.

Omradet bestér idag av redan iansprakstagen, bebyged kvartersmark enligt nedan:

Inom Nisby 4:311 finns en friliggande villa i tva plan med tillhérande
komplementbyggnader (garage m.m.).

Inom Nisby 4:314 finns en verksamhetslokal i tvd vaningar med restaurang i markplan
och tillhérande kontor 1 det 6vre planet.

Inom Nisby 4:1159 finns en bensinmack med tillhérande butik, verkstad och tvitthall.

Inom Nisby 4:396 finns en friliggande villa i tva plan med restaurangverksamhet i
bottenvaningen.

Inom Nisby 4:394, Nisby 4:395, Nisby 4:311, Nisby 4:1481 finns friliggande villor i
1,5-2 plan med tillh6rande komplementbyggnader (garage m.m.).

Fastigheten Nésby 3:1264 ir kommunalt dgd och bestar av gatumark.

Samtlig, ovan nimnd bebyggelse kommer i och med detaljplanens genomférande att

rivas och ge plats fér ny bebyggelse.

Planens karaktaristiska egenskaper

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférandet av nya bostider, verksamhetslokaler
med tillh6rande gemensamma vistelseytor och underjordiska parkeringsgarage inom
delar av planomradet samt mojliggora for ett trafiksakert och attraktivt gaturum.

Kommunens ambition med platsen dr att skapa en titare bebyggelsestruktur med fler
bostider och verksamheter, skapa en sikrare trafikmiljé med vil definierade ytor for alla
trafikslag samt tillskapa ett mer stadsmissigt gaturum.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hardgjord yta inom
planomradet (frimst bensinmacken, men aven takyta och hardgjord gardsyta) till viss del
ersitts av gronyta och i form av sedumtak samt gron gardsyta, vilket ér positivt for
dagvattenhanteringen. Planarbetet ska utreda hur hanteringen av dagvatten inom och i
anslutning till omradet sker pa basta sitt. Planarbetet ska dven utreda om det s.k.
“instingda omrade” (dvs. dir dagvatten inte kan avledas genom sjilvfall) som till viss del
stracker sig 6ver planomradet kan reduceras/forbittras.

Detaljplanens trafiklosningar ingar i en sammanhingande infrastrukturatgird for att
skapa en forbittrad trafiksituation for korsningen genom att forstirka gang- och
cykelvignitet och dess kopplingar till omkringliggande malpunkter. Planforslaget
overensstimmer med gillande 6versiktsplanen fran 2008.

Typ av paverkan for det omrade som kan antas bli paverkat
Ny bebyggelse innebir ett visuellt intring vilket stiller krav pa utformningen av denna.
Detta innebir att ny bebyggelse ska utformas med ett attraktivt arkitektoniskt formsprik
som tar hinsyn till den befintliga, intilliggande bebyggelsens karaktir. en I planarbetet



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN MAJ 2015
BEHOVSBEDOMNING DNR: 2012 KSM 0101

bor riktlinjer for utformningen av omradet utarbetas for att uppna god anpassning av
framtida bebyggelse i férhallande till omgivningen. Kommunens uppsatta riktlinjer infor
detta projekt dr att ny bebyggelse som moter befintlig bebyggelse (dvs. grinsar till) inte
far vara hogre dn tre vaningar. Bebyggelse som méter gaturummet far vara hogst fyra
vaningar samt en indragen femte vaning.

Inom planomridet finns ingen nimndvird, bevarandevird vegetation. Omradet anvinds
i dagsliget inte som rekreationsyta. Tillskapandet av bostider med tillhérande
gemensamma vistelseytor samt innergardar av hog kvalitet innebir att fler manniskor kan
nyttja platsen dn idag, vilket ses som positivt.

Ljudnivaerna inom delar av planomradet 6verstiger rekommenderade riktlinjer, men pa
grund av det centrala liget kan avstegsfall B anvindas.

Tillgingligheten till och i omradet betecknas som mycket god. Entréer till verksamheter
och bostider samt handikapparkeringar ska utformas 1 enlighet med den
tillgdnglighetshandbok som tagits fram av Tyres6 kommun. Det ska dven vara mojligt att
pa ett enkelt sitt angora innergarden savil som parkeringsgaraget.

MILJOCHECKLISTA

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag fo6r en samlad bedomning av den inverkan
planens genomférande medfor pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedémningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar limplig med
hinsyn till faktorer i omgivningen.

Bedoms projektet medféra eller paverkas av nagra visentliga hilso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Aspekt: Nej |Ja, |Ja, |Kommentar / Atgird
pos | neg
itiv | ativ

Mark och vatten
Geologi X | [[] |De geotekniska grundférutsittningarna inom
planomradet redovisas i bilden nedan. Marken
bestar fraimst av postglacial sand (orange), urberg
(r6d) och postglacial lera (ljus gul).

Det finns inga indikationer pa att omradet har
bristande markstabilitet. Vidare geologiska
undersokningar kan krivas i det fortsatta
planarbetet och/eller infér bygglov.

Vibrationer ska utredas i samband med
bullerutredning infér samrad samt l6pande 1
detaljplanearbetet och i genomférandeskedet.

Hydrologi XI ] |[] |Planomradet ir anslutet till det allminna VA-nitet
och nagra grundvattenuttag for dricksvatten
férekommer inte.

For att sdkerstilla att underjordiska garage kan
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uppforas ska erforderliga undersokningar
genomforas. Vid byggnation ska hinsyn tas till
resultatet av denna utredning.

Dagvatten/
Spillvatten

Planomridet ar anslutet till de kommunala
dagvattenledningarna.

Planforslaget forvintas medfora en forbittring av
dagvattenhanteringen inom planomradet och dess
nirhet eftersom hardgjord yta ersitts med
vegetation i form av bl.a. gréna innergardar.

Om mojligt bor takdagvattnet omhindertas lokalt.
Det dagvatten som inte kan omhindertas lokalt
inom planomradet leds bort via det kommunala
dagvattensystemet.

Projektet ska utformas med nagon typ av s.k.
“oron design”. Det fortsatta planarbetet ska utreda
hur detta pa gors pa bidsta sitt och om ytterligare,
torstirkande atgiarder avseende
dagvattenhanteringen ska genomforas.

For att minska paverkan pa recipienten och dimpa
effekterna vid stora floden ska en
dagvattenutredning tas fram under planarbetet
som ska foresla atgirder bade inom och utanfér
planomradet.

Markfiroreningar

Det finns indikationer pa att markféroreningar
férekommer inom omridet, eftersom det inom
fastigheten Nisby 4:1159 finns en aktiv
bensinstation. I linsstyrelsens kartunderlag 6ver
potentiellt férorenade omraden finns fastigheten
med bensinstation utpekat som “ej riskklassad”.

Eventuella féroreningars paverkan och omfattning
ska utredas vidare 1 planarbetet. Byggherren
ansvarar fOr att ta fram en utredning som tydliggor
detta.

Marken planliggs f6r bostider och kommer
dirmed inte att innefatta verksamheter som
riskerar att ge upphov till markféroreningar.

Luftmilj6é och klimat

Lufifororeningar

L]

Inga milj6kvalitetsnormer for luft 6verskrids i
dagsliget.

Planens genomférande kommer inte innebéra
nigon betydande 6kning av trafiken till och inom
omridet och didrmed inte heller luftkvaliteten.
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Lokalklimat

Y

Planen innebir ingen paverkan pa det lokala
klimatet.

Ljusforhallanden

X

Planomradet har ett gott lokalklimat och en
utemiljé med relativt goda solférhallanden. En
solstudie har tagits fram for att visa hur
bostadsmiljon paverkas.

Gestaltning

Stads-/
Landskapsbild

Niromradet priglas idag frimst av enfamiljsvillor i
1-2 viningar fran 1900-talets mitt med uppvuxna
villatridgardar samt flerbostadshus i 3 vaningar. I
nira anslutning till planomradet (korsningen
Vendelsovigen/Karrvigen) finns ett flertal
verksambheter, fraimst i form av restauranger och
kioskverksamhet. Dessa dr lokaliserade i, for
niromradet typiska, enfamiljshus med
verksamhetslokaler i bottenvaningen.

Den nya bebyggelsen innebir dirmed en ny
typologi i niromradet. Planomradet ska dock
utformas med stor omsorg om gestaltning av
bebyggelsen och offentliga miljéer/utemiljGert.
Hojd for ny bebyggelse som méter befintlig
bebyggelse ska inte vara hogre dn tre vaningar. Ny
bebyggelse som moter gaturummet far inte vara
hégre dn fem véaningar.

Ambitionen med detaljplanen ir att stirka och
fortita gaturummet genom att tydligare definiera
anvindningszoner och funktioner inom det.
Arkitektur av hég kvalitet ska rama in och bidra till
en god stadsmiljo. Planen férvintas dirmed bidra
positivt till stadsbilden.

Ett kvalitetsprogram som sikerstaller att
gestaltningen uppfyller kommunens krav ska tas
fram under planprocessen.

Hilsa och sikerh

et

Trafikmilyo,
g/ c-vgar

Det centrala liget innebdr mycket goda
torutsittningar att gé, cykla och utnyttja
kollektiva firdmedel.

Planomradets fordelaktiga lage, sett till
kollektivtrafik och giang- och cykelvignit, ir att se
som mycket positivt. Planarbetet ska
fortsittningsvis utreda hur det befintliga GC-niitet
kan forstirkas i anslutning till planomradet pa
bista sitt.

Mboijligheterna att anligga gatuparkering
(kantstensparkering) bl.a. lings Kirrvigen fOr att




DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN

BEHOVSBEDOMNING

MAJ 2015

DNR: 2012 KSM 0101

mojliggéra fOr kortare stopp vid de planerade
verksamheterna i den nya bebyggelsen ska utredas
1 planarbetet.

Planeringen av vigar och strak och anslutningen
till dessa ska gynna giende och cyklister fOr att
minska bilanvindandet.

Buller och []

vibrationer

Delar av planomradet dr utsatt £6r buller frin
angrinsande vigar (frimst Vendelsévigen och
Karrvigen).

En bullerutredning av fastigheten har utforts for
att visa att de delar som ir aktuella f6r
bostadsbebyggelse klarar grinsvirdena. Denna
utredning finns att ta del av som separat bilaga till
planhandlingarna.

Ljudnivaerna inom delar av planomradet
overstiger rekommenderade riktlinjer, men pa
grund av det centrumnara liget kan avstegsfall B
anvindas. Bullerutredningen konstaterar att
bostider av god ljudkvalitet kan uppforas.

I nirheten av planomradet har vissa fastigheter
upplevt problem med vibrationer i samband med
vig- och anliggningsarbeten. I samband med
byggnation ska fragan gillande vibrationer
sikerstillas 1 bygglovskedet.

Risker

I dagsliget sker transporter av drivmedel till den
bensinstation som finns inom Nisby 4:1159. En
avveckling av verksamheten innebir att dessa
transporter upphor.

I 6vrigt finns inga kidnda risker inom eller i direkt
anslutning till omradet.

Knappt 200 meter vister om planomradet finns
ytterligare en aktiv bensinstation (OKQ8).
Linsstyrelsens rekommendationer f6r ny
bebyggelse intill bensinstationer anger
riskavstandet till 100 meter vilket innebir att ingen
potentiell risk foreligger.

Ingen risk for ras eller skred foreligger inom
omradet. Grundliggningsférhallanden ska dock
utredas 1 en geoteknisk undersékning som
kommer att genomféras i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Planférslaget anses bidra positivt till risken for
trafikolyckor inom planomradet, genom
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omdisponering och upprustning av gang- och
cykelvigar, trottoarer mm.

Risker och siakerhet kommer att vid behov utredas
fortlépande under planarbetet.

Elektriska/ DX L] |Ejrelevant for planomradet.
magnetiska falt
Detaljplanearbetet ska utreda om behov finns att
uppfora en ny transformatorstation. Detta
kommer att ske i samrad med aktuella
remissinstanser (Vattenfall).

Riskomrade for X || |Mark och berggrundsférhillandena inom
markradon planomradet har bedémts vara av s.k. lagrisktyp
med avseende pa markradon. For att sikerstilla
risknivan ska en markradonundersokning
genomféras infor bygglovsskedet for att ge
underlag f6r val av grundliggningsmetod.
Resultatet ska redovisas f6r Milj6- och
byggnadsnimnden.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska utforas
radonskyddat pa normalradonmark och utféras
radonsikert pa hogradonmark.

Handikapptillgangli | ] |[]|[] |Mark och ny bebyggelse ska anordnas sa att
ghet kraven i Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok i
enlighet med BBR efterféljs.

Sociala effeketer DX | [[] |En ny bostadstypologi i omridet bedéms kunna
fora med sig en storre demografisk blandning med
mojligheter for fler méinniskor att bo och verka
inom omradet vilket anses positivt ur ett socialt
perspektiv.

Planen mojliggor att omradet far fler urbana
kvalitéer med boende, gatuliv, butiker, vistelseytor
och moétesplatser. Utemiljéerna och gaturummet
ska utformas for 6kad allmin trivsel och
trygghetskinsla.

Lokaliseringen av bostiderna med narhet till
centrum, skola och 6vrig omsorg anses dven
positivt ur ett jaimstilldhets- och barnperspektiv
eftersom det blir littare f6r fler minniskor utan bil
att ta sig dit.

Rekreation/park/ | |[]|[] |Nirmaste idrottsanliggningar ir Trollbickshallen
idrott (ca. 300 meter) samt Trollbdckens IP (ca. 750
meter) ddr ett stort utbud av varierade
idrottsmdijligheter finns.
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Planomradet ligger ca. 850 meter fran
Fornuddsparken med goda méjligheter till
rekreation finns.

Avstandet till Tyresta nationalpark 4r ca. 2 km.
Detaljplanen ska utreda behovet av och

mojligheten till att tillskapa nya ytor for
rekreation/lek/park i anslutning till planomradet.

Natur- och Kulturmilj6

Flora och

Fauna

X

Planomradet innehaller inga ekologiskt sirskilt
kinsliga milj6er eller miljer med hogt klassade
naturvirden. I huvudsak dr marken ianspraktagen
och hirdgjord. Bostadsgardar och allminna platser
ska gestaltas sa att den biologiska mangfalden
stirks.

Det kvalitetsprogram som kommer att tas fram i
samband med granskningsskedet kommer att
behandla foreslagen vegetation inom planomradet.

Kulturniljo

X

L]

Planomradet innehaller ingen kulturhistoriskt
intressant bebyggelse.

Hushallning med naturresu

rser

Transportarbete

L

Y

Detaljplanen férvintas inte medféra nagon
betydande 6kning transporter till omradet, annat
in vid anldggning.

Ett 6kat handelsutbud, god kollektivtrafiks-
torsorjning samt forbittring av kopplingarna for
gang- och cykelvignitet dr exempel pa dtgirder
som tillsammans ska bidra till att minska
transportbehovet i omradet

Atervinning

Typ av avfallshantering kommer att utredas till
granskningsskedet.

Nirmaste dtervinningsstation ligger vid Kumla
skola, 350 meter vister om planomradet.

Energiforsorining

Fjarrvirmeledningar finns i vigen. Ny bebyggelse
ska/kan anslutas till dessa.

Kommunen féresprakar anvindandet av
fornyelsebara energikillor.
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Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?

] Ja
[ ] Nej

Behovsbeddmning
X] Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och

bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen.

[] Detaljplanen bedéms medféra betydande miljdpaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-férordningen. En miljébedémning behéver dirfor utforas.

Medverkande tjdnsteman
e Christian Nutzel, planarkitekt
e Amalia Tjarnstig, exploateringsingenjor
e Thomas Lagerwall, VA-ingenjor
e Goran Bardun, kommunekolog

Punkterna ovan i checklistan dr granskade av Miljé- samt bygglovsavdelningen.
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