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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor fljande handlingar:

* Planbeskrivning (detta dokument)
* Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

¢ Kouvalitetsprogram och illustrationer i planbeskrivningen av Sjégren arkitekter
och Semrén & Minsson (maj 2016).

* Solstudier, Sjogren arkitekter, Semrén & Mansson (2016-04-22)
* Behovsbedémning och checklista
* Fastighetsférteckning (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)

* Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

*  Bullerutredning av Structor (Rapport 2015-086:01 revl, datum 2015-06-03)
* Bullerutredning av Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB (april 2016)
¢ Dagvattenutredning av WSP (Rapport 2014-12-12, rev.2016-03-10)

*  Markteknisk undersékningsrapport kvarter Jarnet 7, AF Infrastructure AB,
(2016-04-07) och PM geoteknik, 2016-04-20)

* Bollmora allé utformning, Tyresé¢ kommun (PM, januari 2016)

* Trafikutredning f6r Bostider vid Bollmora allé, Jirnet 11 m.fl. Tyresé kom-
mun (Rapport 2014-12-12)

* Grona strategier —norra Tyres6 centrum av Ekologigruppen 2015-04-10

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

Forfarande
Detaljplanen upprittas med normalt férfarande enligt PBL SES 2010:900 i dess ly-
delse fore 1 januari 2015.

Planprocess och skede

Detta planférslag dr en granskningshandling, se figuren nedan.

P { Antagande

MAJ, 2016
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-04-28

Samrad Septembet-oktober 2015
Granskning Juni-juli 2016
Antagande Kvartal 4, 2016

Laga kraft, tidigast Kvartal 4, 2016

Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en f6ljd av
ofdrutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanen syftar till att ge fastigheten Jarnet 7 en 6kad byggritt for att méjliggéra
uppférande av cirka 260 ligenheter i flerbostadshus och tillh6rande underbyggt par-
keringsgarage. Samtidigt planliggs en remsa av Axel Wennergrens vigstrickning
nirmast fastigheten Jdrnet 7 som kommunal gingbana for att 6ka tillgingligheten for
gaende inom niromradet. Bottenvaningar mot gatan planliggs for centrumiandamal
for att mojliggora f6r lokaler intill vistelseytor med grénska och sittplatser. Detaljpla-
nen syftar dven till att f6rdr6ja dagvatten och stirka urbana ekologiska samband med
olika dtgirder inom kvartersmark.

Huvuddrag

Planforslaget for fastigheten Jarnet 7 ligger intill Bollmora allé och nira Tyreso cent-
rum. Tillsammans med utbyggnaden av Norra Tyres6 centrum, pd andra sidan Boll-
mora allé, mojliggdrs £6r en sammanhingande utbyggnad till en mer levande bland-
stad med bostider, arbetsplatser, lokaler och publika stadsrum.

Planomrédet 4r idag obebyggt och bestir av en delvis 6vervixt grusplan. Detaljplane-
forslaget syftar till att tillskapa cirka 260 ligenheter i flerbostadshus. Bollmora allé
som huvudstrak understryks genom ny stadsmissig och titare kvartersbebyggelse
med lokaler i bottenvaningen och sma platsbildningar f6r att skapa nya métesplatser
och stadsliv. Férslaget omfattar ett punkthus samt tvd byggnadskvarter med innergér-
dar gardar med gron karaktir, cykelparkering, lek, odling och uteplatser. Passagen
mellan kvarteren skapar en genvig. Byggnadsvolymerna dr enkla med 5 vdningar och
en takvining. I nordést mojligedrs £6r ett 10 vaningshus med lokaler i bottenvaning-
en. Entréer placeras pa utsidan av kvarteren. Bottenvaningarna dr tydligt gestaltade
och innehiller delvis lokaler med 6ppna glaspartier som sammantaget med det norra
och sédra platsbildningarna ger férutsittningar for en levande grén narmiljo.

Liget motiverar en hogre bebyggelse jimfért med gillande plan med hinsyn till nér-
heten till service, kollektivtrafik och skolor samt rekreation. Forslaget innehaller cirka
120 parkeringsplatser i ett underliggande garage med en infart frain Bollmora gardsvig
samt totalt cirka 580 cykelparkeringar. En del av Axel Wennergrens vig nirmast Jar-
net 7 6vergar till att bli kommunal gingbana med anslutning till Bollmora gardsvig i
syfte att Oka tillgdngligheten i niromridet. Inte minst £6r att méjliggdra £f6r barn och
ungdomar att kunna passerar till engelska skolan som ir beldgen strax nordvist om
planomradet.
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Bakgrund

Agaren till fastigheten Jirnet 7 inkom i december 2012 med en forfraigan om méjlig-
heten att ta fram en ny detaljplan f6r att bebygga fastigheten med bostider i 5-8 va-
ningar med underliggande parkeringsgarage. Jirnet 7 dr i gillande detaljplan planlagt
for bostdder i tvd vaningar men planen har aldrig realiserats. Genomférandetiden for
gillande plan gick ut 2015-10-006, vilket har styrt tidpunkten f6r nir planen kan dnd-
ras.

I Milj6- och samhillsbyggnadsutskottets beslut i april 2014 om planuppdrag bedém-
des att en hogre exploatering jaimfort med gillande detaljplan ska studeras. Det 6ver-
ensstimmer dven med visionerna fér angrinsande Norra Tyreso centrum om en ut-

veckling av centrum med en stadsmissig kvartersbebyggelse.

Uppdrag
Sambhillsbygegnadsforvaltningen fick den 28 april 2014 1 uppdrag av Miljé- och sam-
hillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for Jarnet 7.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande miljépaver-
kan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905,
bilaga 2 och 4. Lids mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa sidan 8.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet dr beldget i norra delen av Tyres6 centrum intill fotbollsplanerna, knappt
300 meter fran Tyres6 centrum. Omradet avgrinsas av Bollmora allé i 6st, Bjork-

backsvigen i syd, Axel Wennergrens vig i vist och i norr av Bollmora gardsvig.

L6y &

Flygfoto 6ver omrdet och planomradet inringa

Areal
Planomradet uppgar till cirka 7 800 kvm.
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Markagoforhallanden

* Fastigheten Jdrnet 7 dgs av Netjir 7 AB.

* Fastigheten Jarnet 8 4gs av Brf Tornsvalan.

* Fastigheten Jarnet 10 dgs av Brf Silvertirnan.
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Fastigheter som berérs av detaljplanen: Delar av fastigheterna Jarnet 8 och 10 (del av
Axel Wennergrens vdg) samt fastigheten Jérnet 7.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan och program

Planomradet dr utpekat for bostider i kommunens 6versiktsplan, antagen 2008, lik-
som i programmet for férnyelse och utveckling av Tyresé centrum frin 2007. Sam-
hillsbyggnadsforvaltningens bedémning dr att den foreslagna utvecklingen ar férenlig
med Sversiktsplanens intentioner.
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Gallande planer

Foljande detaljplan giller f6r planomradet till dess att denna detaljplan vinner laga
kraft och didrmed ersitter denna. Genomfdrandetiden 16pte ut 2015-10-006.

*  ”Detaljplan t6r Kv. Jarnet”, nr. 307 (laga kraft 2000-10-06). Detaljplanen
medger bostider i tva vaningar samt E-omrade, men har aldrig realiserats gil-
lande bostadsbyggnation.

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Planomradet innehéller inga
kinda naturvirden och anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomrade.
Sédra delen av omradet ingir i ett gront regionalt samband och konsekvenserna av
byggnation ska utredas. Ljudnivder inom delar av planomridet 6verstiger rekommen-
derade riktlinjer, men det centrumnira liget féranleder att avstegsfall B kan tillimpas.
Stadsbilden kommer att f6rdndras och syftet ar att tillféra kvaliteter genom den nya
bebyggelsen. Tillginglicheten f6r gdende 6kar genom att Axel Wennergrens vig far
en ny kommunal gingbana.

Effekterna av planférslaget bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Planférslaget bedéms
inte leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. Detaljplanen
innebdr ingen skada pa ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Genomfé-
rande av detaljplanen bedéms inte innebira niagon betydande miljépaverkan som
avses 1 miljébalken 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och
4. En miljébedémning enligt miljébalken bedéms ddrmed inte behdva upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig paver-
kan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen f6érvintas
inte 6verstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Planomrédets avrinningsomrade dr Albysjons tillrinningsomride. Albysjon omfattas
inte som en enskild sj6 av miljokvalitetsnormerna pa grund av att den dr for liten men
den ingir i Tyresins sj0system som omfattas av miljokvalitetsnormerna. Albysjons
status paverkar ocksd nedstréms liggande vattenférekomster som Kalvfjirden. Enligt
WSP:s dagvattenutredning 2014-12-12 var den ekologiska klassningen for Tyresan
2009 otillfredsstillande ekologisk status, den preliminira klassningen f6r 2015 ér att
den ¢j uppnir god kemisk status. Kalvfjirden klassades 2009 att ha god kemisk status,
den prelimindra klassningen £6r 2015 dr att den ej uppnar god kemisk status.

Enligt WSP’s férdjupade bedémning 2016-03-10 innebir att utflédet ska renas med
en kombination av dtgirder dir en samlad f6rdr6jning inom kvartersmarken bidrar till
att uppfylla MKN i recipienten. Med foreslagna atgirder bedémer kommunen att
eventuell negativ paverkan i recipienterna ska minskas. Se vidare under avsnittet om

Dagvatten.

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur och landskapsbild

Planomradet och grona samband

Norra Tyresé Centrum A,

L
L

Regionala gréna kilar
P Regi inom ko '
= | Regional vardekarna utom kommunen T p. Sl
Regional kil : o
4" Regionalt svagt samband
Kommunala gréna kilar
I Kommunal vardekarna
B0 Kommunal kil
A*® Kommunalt svagt samband
A °® Kommunalt blatt samband
\\\\ Bristomrade i grénstrukturen B R U v VL ik W O vt L2 v BN T L L |

Karta: Ekologigruppen AB, 2013.

Karta fran Gréna strategier- Norra Tyres6 centrum (Ekologigruppen)

Nuldgesbeskrivning

Fastigheten Jirnet 7 utgdrs av en obebyged hardgjord yta som frimst fungerar som
parkeringsplats. I nordvistra hérnet av fastigheten star en mindre triddunge.

I Grona strategier —norra Tyres6 centrum av Ekologigruppen 150410 anges Centrala
Tyresos kilomride (9) bestd av barrskogshéjder och parkomriden med 6ppna gris-
mattor. Kilomradet knyter samman Nackareservaten - Erstaviks regionala virdekdrna
med Alby - Tyreso slotts regionala virdekirna. Linken upp mot naturomridena norr
om kommunen bestar av flera svaga samband 6ver vigar, bebyggelse och golfbana.
For dessa linkar konstateras att utformningen av Norra Tyresé Centrum kan fa en
betydelse f6r de ekologiska sambanden.

Jarnet 7 angrinsar i 6st till Bollmora allé som i Ekologigruppens utredning foreslés
utformas som en grén gata som ska bidra till att stirka sambandet séderut mot Wit-
tinge gardsvig och stadsparken samt norrut mot Nackareservatet och Erstavik.
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Planférslag och konsekvenser

Planfdrslaget innebdr att en obebyged grusad yta bebyggs med en kvartersstruktur
och underbyggd innergard. De grona strategierna £6r utvecklingen av intilliggande
norra Tyres6 centrum ska delvis tillimpas f6r denna detaljplan:
* torgytor ska utformas i norr och séder med vistelseytor, gronska, lek och med
fordréjningsmagasin for dagvatten.
* bostadsgirdar ska utformas med stora grusytor, planteringsmoduler och od-
ling, vistelseytor och lek.
* minst tva av bostadshusen ska utféras med grona tak.
* utanfor planomradet mojligedr denna detaljplan kommunens kommande ut-
byggnad av Bollmora allé med stirkt urban ekologisk koppling genom nya al-
létrdad och svackdiken bl.a., se PM Bollmora allé (Tyresé kommun 2010).
Med dessa dtgirder finns stora méjligheter till en nettoSkning av biologisk mangfald
och rekreativa virden. Gronstrukturen ger mojlighet £6r mindre djur, insekter och
vixter att leva och forflytta sig i och genom omraidet.

Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

En geoteknisk undersékning har tagits fram for planomradet av AF (160429).
Fastigheten Jarnet 7 ligger 1 en ligpunkt i férhdllande till omgivningen. Marken bestar
1 huvudsak av fyllnadsmassor utlagda pa ett omrdde med kérrtorv pé lera. I sydvistra
delen av omradet finns lager av svallsediment (friktionsjord). Overst bestar marken av
0,5-4 m fyllning bestdende mestadels av sten, grus och sand och stillvis tegelrester.
Under fyllningen f6ljer 0,5-1 m torv pa ca 0,5 m gyttja. Torven och gyttjan foljs stall-
vis av ett 1-2 m miktigt skikt med friktionsjord varvat med skikt av lera. Dirunder
foljer lera med mycket varierande miktighet; fran 0 upp till 14 m, pa mellan 0,5 till 10
m friktionsjord ovan berg.

Lermiktigheten varierar kraftigt 6ver omradet. Den storsta lermiktigheten férekom-
mer i omradets Ostra lingsida samtidigt som leran helt saknas i omradet nordvistra
del. Friktionsjorden bestar i huvudsak av vildigt fast siltig morin. Bergnivan varierar
kraftigt mellan 0,8 m under markytan i omrddets norra del till mer 4n 26 m i omradets
s6dra.

Planférslag och konsekvenser

Di lermaktigheter och bergnivaer varierar inom omridet kommer grundliggningen av
byggnaderna bli komplicerad enligt AF’s bedémning. T den norra delen grundliggs
byggnaderna pa ca 0,3 m packad springsten pd planspringt berg. P4 delar av omradet
dir djupet till berg 4r mindre dn 2,5 m riknat fran garagets underkant, kan grundligg-
ning utféras med plintar. Pa 6vriga delar grundlidges byggnaderna pa spetsburna pilar.
Da delar av morinen har visat sig vara mycket fast och pa sina stillen sten och block
patriffats bor man Sverviga att anvinda borrade stalrrspalar istillet £6r slagna be-
tongpalar.

Marknivin inom girdsmarken planeras att héjas till ca +30, vilket enligt AF kommer
medféra sittningar som utvecklas med tiden. Dessa sittningar riskerar exempelvis att
ge fallférindringar pa ledningar mm. Risken f6r sdttningar kan minskas om man an-
vander littfyllning i markuppfyllnaden. Schakt kommer utféras till ca +24, d.v.s. om-
kring 4 m djupt, inom i princip hela omréidet. P4 grund av stabilitetsproblem vid
schakt i den 16sa leran och nirheten till trafikerade gator kommer schakt att ske inom

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0887



DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM JARNET 7
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

spont. Inom sponten kan schakt utféras med slintlutning 1:2 eller flackare och till 1-
1,5 m djup at gangen for att undvika risk for stabilitetsbrott.

Riktlinjer

¢  Kommunen bedémer att inom u-omradet (mot Bollmora all¢) ska kommu-
nen godkinna arbeten f6r spontning och undergrivning med hinsyn till be-
fintlig VA-huvudledning som ligger i Bollmora allé

* For att kunna projektera och dimensionera spont och palgrundliggning samt
bed6éma risken for sittningar och slintstabilitet beh&vs skjuvhallfasthet mm.

utredas infér bygglov.

Radon

Enligt en geoteknisk utredning utférd av AF (2016-04-20) klassas marken som
hégradonmark dven om delar kan klassas som normalradonmark. Hogre djup till berg
ger ligre radonhalter. Ndrmast berget kommer ett garageplan byggas med ventilerade
utrymmen under. Byggnader f6r stadigvarande vistelse ska utforas radonskyddat.

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Planomrédet 4r obebyget med undantag av en mindre nitstation som planeras att
flyttas 1 samband med bostadsbyggnation till ett nytt lige inom kvartersmark i nord-
vist. Befintlig bebyggelse runt planomridet har karaktiren av kvartersstad. Angrin-
sande omride i 6st pa andra sidan Bollmora allé ”sk norra Tyres6é centrum ” planeras
fa en stadskaraktir och rymma bostidder, handel och service.

Planférslag och konsekvenser

Planfdrslaget medger bostadsindamil rymmande cirka 260 ligenheter (citka 15 880
BTA).

Centrumfunktioner fir anordnas i alla bottenvéiningarna. Minst 200 kvm lokalyta ska
anordnas for centrumindamal placerade mot Bollmora allé och i gatuniva. Fastighet-
en Jarnet 7 medges ny kvartersbebyggelse 1 5 vaningar och en takvaning (hégst 35
graders takvinkel) samt ett punkthus i 10 viningar med takterrass.

Sektion: Takvaning pa lamellhusen (bestdmmelse v,)

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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/

bollplaner

Jarnet 10

lllustrationsplan. Réttmarkerat omrade utgér detaljplanen fér Jarnet 7. Fastigheten &r
uppdelat i tvd mindre byggnadskvarter med en passage emellan samt ett punkthus.

Volymstudie: Bearbetade bottenvaningar med entréer, lokaler, transparanta fasadpar-
tier, belysning och genomgaende trapphus.

12
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lllustrationsplan

Ny bebyggelse

I ett separat kvalitetsprogram (se bilaga) ges riktlinjer f6r byggnader och den yttre
miljén avseende arkitektur, héjder, utformning av allmidnna platser, bostadsgardar och
gron design bl.a.

Forslaget omfattar ett 10-vanings punkthus i norr och tva kvarter med en gangpas-
sage emellan. Passagen tilliter allminheten att gd genom omradet och bryter ner kvar-
terens skala. Kvarteren ger en samlad men uppbruten, stadsmissig front i dster mot
Bollmora allé dir lamellernas gavlar tillsammans med gardshusen och punkthuset
skapar en variation. Fasaderna mot det 6ppna filtet och allén avskdrmar mot buller.
Mot grannkvarteret i vister Oppnar sig kvarterens gardar och bostadshusens gavlar ir

13



DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM JARNET 7 MAJ, 2016
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2012 KSM 0887

placerade mot Axel Wennergrens vig. Hojden pa de tva kvarteren dr 5 vaningar plus
en takvaning. Tva mindre vistelseytor tillgingliga f6r allminheten skapas i norr re-
spektive i s6der inom kvartersmark med sittplatser och tridplanteringar. De tva bygg-
nadskvarteren 6ppnar sig mot Axel Wennergrens vig och innergardarna ska ges en
gron karaktir, odling, cykelparkering, lek, och uteplatser.

Jarnet 8

Bilden visar punkthusets bottenvéning: | strategiska ldgen lédngs Bollmora allé ska
lokaler fér centrumédndamal anordnas i gatuplan.

Bild som illustrerar hur kvarteret kan se ut fran Bollmora allé. De olika byggnadsvolymerna ska
ge ett varierat utryck i form av olika byggnadshdjder, placering i avstand mot gatan och taktyper
samt sadeltak pa gaviarna.
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Bild frén norddst som visar Bollmora allé med trddplantering, lokaler, caféer och nya
bostéder.

Bilden visar hur Axel Wennergrens vég kan utformas med gangbana och ny bebyg-
gelse inom planomrédet. Befintlig markparkering inom grannfastigheterna Jarnet 8
och 10 bevaras inom enskild gata. En ny allmén gangbana anordnas utanfér Jarnet
7:s fastighetsgrdns och ansluter till Bollmora gardsvég.
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Solférhallanden och skuggstudie
Kvarterets form ger goda sol- och dagsljuskvaliteter samt utblickar. Se bilagd solstu-

die.

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Planomradet dr obebyggt och angrinsar till Bollmora allé som dr en huvudgata med

funktionen att samla upp och leda trafiken till och fran malpunkter inom niromradet.

Axel Wennergrens vig som grinsar till planomradet i vist dr en bostadsgata som
anvinds fOr tillfart och parkering till fasticheterna Jirnet 8 och 10.

Planférslag och konsekvenser

Nuvarande trafiklésning bedéms inte tillgodose befintliga behov enligt den
trafikutredning som upprittats av WSP. Bide Axel Wennergrens vig och Bollmora
gardsvig dr idag atskilda med hjilp av bland annat stingsel och saknar darfor
anslutning f6r bil- samt ging- och cykeltrafik. I WSP:s utredning foreslas Axel
Wennergrens vig att kopplas thop med Bollmora girdsvig i syfte att fa ett gent och
sammanhingande strdk genom omrédet, vilket redovisades i samradsforslaget. Infor
granskningsskedet har detaljplanen dndats och Axel Wennergrens vig kvarstir med
enskilt huvudmannaskap. Angoring till bostider inom Jarnet 7 foreslas att ske via
Bollmora girdsvig till ett underjordiskt garage under kvarteren. Befintlig
markparkering inom fastigheterna Jarnet 8 och 10 bevaras. En ny allmin gangbana
(2,25 m bred) anordnas inom delar av fastigheterna Jarnet 8 och 10 nirmas
fastigheten Jarnet 7, och ansluter till Bollmora girdsvig (se sid 23 under inlésen av
allmin plats).

k ). 2 5
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Bilden av BSK och visar Bollmora allé som angrénsande till planomradets éstra lang-
sida. Bollmora allé ska anordnas med angéring, cykel- och gangbana samt trddplante-
ring. se utformning och véxtval i PM Bollmora allé (Tyresé kommun, 2016).

Parkering

Nuldgesbeskrivning

Fastigheten Jirnet 7 nyttjas i dagslige f6r markparkering. Axel Wennergrens vig an-
vinds av bostadsrittsforeningar inom fastigheterna Jarnet 8 och 10 £6r boendeparke-
ring, cirka 80 platser.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férandringar av markparkeringarna pa Axel Wennergrens
vig inom angrinsande fastigheterna Jirnet 8 och 10..

De nya bostadsgirdarna inom fastigheten Jarnet 7 far byggas under med ett underjor-
diskt garage rymmande cirka 120 parkeringplatser och cirka 335 cykelplatser med
infart fran Bollmora girdsvig. De boende nar garaget med hiss och trappa eller direkt
fran gatan. Ytterligare cirka 245 cykelplatser finns utomhus inom kvarteret. Ango-
ringsplatser mojliggbrs pa Bollmora allé for att tillgodose tillgingliga entréer till loka-
ler och bostider. Bollmora allé ska anordnas med angdring, cykel- och gingbana
samt tridplantering. se utformning och vixtval i PM Bollmora allé.

Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Inom 300 meters radie finns en busshéllplats med lokala busslinjer och trafik till
Stockholm. Till bussterminalen dr det cirka 400 meter. Lings med Bollmora allé finns
det reserverad plats f6r en ny busshéllplats.
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Fornlamningar

Inga kinda férekomster av fornlimningar finns inom planomridet.

Rekreation
Nirmaste rekreationsomride ligger pd norra sidan om Tyresévigen i Nacka kommun,
Erstavik samt Tyres6 Stadspark intill bussterminalen.

Service

Nuldgesbeskrivning

Planomrédet ligger centralt knappt 300 meter fran Tyreso centrum. I centrum finns
ett stort utbud av handel, vird, bibliotek, restauranger och caféer. Inom gingavstand
finns skolor och férskolor.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggdr nya lokaler £f6r centruméindamal i bottenviningen mot
Bollmora allé, Bollmora girdsvig samt Bjoérkbacksvigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala Vatten- och avloppsnitet. Befintliga
ledningar ligger i anslutning till fastigheten, bade under Bollmora allé och Axel Wen-
nergrens vig. Kommunens huvudledning f6r vatten och avlopp finns i Bollmora allé
cirka 3 meter fran grinsen till planomridets byggritter.

Varme

Anslutning till fjarrvirme inom planomridet dr méjlig och bebyggelsen bor anslutas
till detta nit.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Befintlig nitstat-
ion inom fastigheten flyttas till nytt lige i nordvistra delen inom Jdrnet 7, se under
genomfdrandedelen.

Avfall

Inom Norra Tyreso centrum planeras en sopsugsanliggning att anldggas till vilken en
anslutning till kvarteret Jirnet 7 bér méjliggdras.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

I anslutning till Jarnet 7 finns nyligen nedlagd fiberkabel som planeras att ansluta dven
till fastigheten Jdrnet 7.

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Storsta delen av planomradet dr hirdgjord asfalterad yta och anvinds som parkerings

och upplagsyta. I nordvist finns en liten skogsdunge med 16vtrdd och buskar.

Planomraddet avvattnas via brunnar och dagvattenledningar. Enligt ledningskartan
(Tyres6 kommun 2014) finns det tvd dagvattenserviser som kopplas pa det allminna
ledningsnitet f6r planomridet. Det syddstra nitet rinner dsterut till en kulvert som i
sin tur rinner vidare upp till ett dike utefter Tyresévigen. Det nordvistra ledningsni-
tet rinner vidare till dagvattendammar (Kolardammarna) och sedan frain dammen
vidare sydost mot recipienten. Angdende avrinningsomrade och recipient se avsnittet

om Miljokvalitetsnormer.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram av WSP (2016-03-10) tar planomradet
inte emot nagra visentliga mingder ytligt tillrinnande dagvatten frin omgivande om-
raden. Da jordarten bestar av frimst av kirrtorv pa lera dr de naturliga forutsittning-
arna for infiltration i mark daliga. Under leran ligger ett lager med friktionsjord pd
berg. Trycknivan i grundvattnet i friktionsjorden kan férvintas ligga nigra meter un-

der markytan.

Planférslag och konsekvenser

Planfdrslaget innebdr att ytan bebyggs med tvd bostadskvarter som vardera har en
underbyged innergard.

WSP:s féroreningsberikningar visar att de flesta féroreningar minskar nagot efter
genomfoérande av detaljplan eftersom parkeringsytorna minskar. Diremot Skar ni-
ringsimnena kvive (N) och Fosfor (P). Genom en kombination av atgirder inom
kvartersmark och en samlad f6rdréjning av dagvatten, bedéms eventuell negativ pa-
verkan 1 recipienten minska.

Kommunens riktlinjer dr i 6verensstimmande med WSP utredning. Dagvattnet ska i
hoég grad omhindertas lokalt:
1. Samlade f6rdréjningsatgirder £6r dagvatten ska anordnas som sista steg
innan det pakopplas servisen till det allmidnna ledningsnitet, se plankartan
(n3). Enligt WSP behévs en volym pé ca 6 m? fére servis A och 12 m3
fore servis B (baserat pa berikning med P90s rationella metod). Om
andra fordréjande dtgirder tillimpas inom tomtmarken kan denna volym
minskas, se bild sid. 20.

2. Tak och gatuavvattning ska f6rdrojas:

* Innergirdarna far inte hardgbras férutom pa vissa delar som entréer,
cykelstill, mm. Annars ska ytskiktet pa innergardarna besti av sten-
mjél och vixtlighet. Overbyggnaden pa bjilklaget ska vara minst 400
mm. grovt material i botten (makadam 32-64 mm alternativt skelett-
jord med upp till 90 mm stora stenar) och ha ett lager med grus, plat-
tor eller dylikt Gverst.

* Grona tak ska finnas pa minst tvd av bostadshusen med platt tak (£2)

* Stuprorsutkastare med ytlig avrinning i rinnor ska finnas.

DNR
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Plangrinsen ligger intill fasaderna pa bade 6stra och vistra sidan. Detta forsvérar av-
ledningen fram till férbindelsepunkterna. Om grundliggningsnivan hamnar under
grundvattennivan rekommenderas att en grundvattenutredning utfors.

Plats for eventuellt 4 o« Pt ' L T
fordroéjningsmaga- 2 2 P WY XA
sin innan pakopp- - - » \ \ \\ \
ling till servis. 2 AN\ A XN
"X

7

o
¥

Pakoppling o ; \
forbindelse- v : ; RN  Oppna strak /réannor for
punkt A \ N dagvattenavrinning

Ytlig avrinning pa

innergarden till - :

avvattningsstrak \ \ Pakoppling

och kupolbrunnar \J o » / \ forbindelse-
e ¢ { punkt B

Kupolsbrun-
nar till led-
ningar

Plats for eventu-
ellt fordréjnings-
magasin innan

Ytlig avrinning pa

innergarden till

avvattningsstrak \ L

och kupolbrunnar & “ " \¥ pakoppling.
Q\ s 2

Bilden visar en Oversiktlig skiss for placering av I6sningar fér férdréjning och rening av
dagvatten inom Jérnet 7. Férdréjningsmagasin och pakopplingspunkter A och B fram-
gér av bilden (WSP 2016).
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Miljo, halsa och sakerhet

Buller

Kvarteret Jarnet 7 dr omgirdat av tvé valtrafikerade vigar, Bollmora allé och Bjork-
backsvigen samt tva mindre trafikerade vigar Bollmora gardsvig och Axel Wenner-
grens vag.

En bullertrafikutredning har tagits fram av april 2016 av Akerl6f Hallin Akustikkon-
sult AB (april 20106). Utredningen visar att de planerade bostadshusen utsitts f6r hoga
bullernivder frin trafiken pa Bollmora allé och Tyresovigen, ljud frin nirliggande
idrottsplats och lekande barn.

Riktviirden for [jud fran idrottsplatsen

Inga speciella riktvirden for buller fran idrottsplatser finns. Bullerutredningen hinvi-
sar till Boverkets vigledning “Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning
och bygglovsprévning”, Rapport 2015:21 anges riktvirden som bér gilla vid plan-
liggning av bostider som paverkas av industri- och annat verksamhetsbuller. Hogsta
ljudnivé fran industri/annan verksamhet. Frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad.
Zon B Bostadsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt att tillgang till ljuddimpad
sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

Riktvirden for trafikbuller

Samtliga ligenheter kan fa hégst 55 dB(A) utanfér minst hilften av boningsrummen i
enlighet med Avstegsfall B. For ca hilften av ligenheterna kan, hégst 55 dB(A) upp-
nés vid alla boningsrum, Riksdagens riktvirde hogst 55 dB(A) vid alla boningsrum
innehalls.

Vid fasaderna mot Bollmora allé blir ekvivalentnivin upp mot 65 dB(A). Stor hinsyn
har dock tagits till trafikbullret och buller fran idrottsplatsen vid utformningen av
byggnaderna och med limplig ligenhetsutformning samt vissa bullerdimpande atgir-
der kan bostider med hog ljudkvalitet byggas. Alla ligenheter har tillgdng till gemen-

sam uteplats och gird med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

De flesta ligenheter kan dven fa enskild balkong/uteplats med hogst dessa nivier.

Planerade bostader
Bullerutredningen rekommenderar bestimmelser pa plankartan som reglerar att
byggnaderna och ligenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas si att:
* minst hilften av boningsrummen i varje bostadsligenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva (frifaltsvirde) utanfér minst ett fonster.
* gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva (frifdlts-
virde) kan anordnas i anslutning till bostiderna.
e riktvirden for zon B enligt Naturvirdsverkets vigledning innehdlls med avse-
ende pé buller fran verksamheten pa Tyresovallen.
* bullernivierna inomhus inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva pa grund av trafiken samt hogst 35 dB(A) maximalniva pa
grund av tal och musik fran Tyresévallen.

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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Planbestammelser

| tabellen tydliggérs syftet med ett urval av plankartans bestdmmelser.

Bestimmelse: Forklaring /syfte:

GAGATA Gangtrafik

BC; Huvudsakliga markanvindningen 4dr bostadsindamal. Centrumfunktioner anord-
nas i bottenviningen. Minst 200 kvm lokalyta f6r centrumidndamal ska anordnas i

markniva i syfte att mojliggora ett levande gatuliv med caféer och uteplatser.

E, Transformatorstation
0000 Marken far endast underbyggas. Bjilklaget ska vara planterbart, minst 0,4 m jord-
0000 lager. Syftar till att mojligedra ett gemensamt underjordiskt garage och samtidigt

skapa grona innergirdar med odling och férdréjning av dagvatten genom infiltre-
ringsbara vegetationsytor.

Byggnad far inte uppforas

N1 Parkeringsgaragets firdiga innergolv far inte ligga hogre 4n +25,5 meter 6ver
nollplanet

nz Marken ska anordnas i befintlig gatuniva for att vara tillginglig frin omgivande
gator.

ns3 Foérdrojningsanldgeningar f6r dagvatten ska anordnas under mark. Fér placering
och dimensionering se sid 19 och 20 i avsnittet om dagvatten.

u Marken ska vara tillginglig f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.

<<+0,0>> Hogsta totalhéjd i meter 6ver nollplanet.

V, X Ho6gsta antal vaningar

V1 Ut6ver angivna viningstal fir en takvaning anordnas. Taklutning fir hégst vara

35 grader, se sid 11. Tekniska anlidggningar ska inrymmas i totalhéjden.

Vo Ut6ver angiven hogsta totalhdjd far en hisstopp anordnas pa takterrassen med en
hogsta totalh6jd + 65 meter Sver nolllplanet, f6r att uppna tillginglighet till ge-
mensam takterrass.

f1 Ny bebyggelse ska utformas utan synliga byggelementskarvar

fa Tak ska vara vegetationsbeklidda eller utférda i material med liknande egenskap-
er.

fs Fasaderna ska utforas i puts eller tri.

Storningsskydd Byggnaderna och ligenheterna ska utformas si att:

* minst hilften av boningsrummen i varje bostadsligenhet far hogst 55
dB(A) ekvivalent trafikbullerniva (frifaltsvirde) utanfér minst ett fonster.

* gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva (fri-
filtsvirde) kan anordnas i anslutning till bostiderna.

¢ riktvirden for zon B enligt Naturvardsverkets vigledning innehélls med
avseende pa buller frin verksamheten pd Tyrestvallen.

* bullernivierna inomhus inte éverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva pa grund av trafiken samt hégst 35 dB(A) maximalniva

pa grund av tal och musik fran idrottsfiltet.

Administrativa Genomfoérandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft
bestammelser Fastighetsplan Jarnet som vann laga kraft 1971-11-10 upphor att gilla i de delar
som omfattas av denna plan.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomféorande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska 4t-
girder som beh6vs for att 4stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomfo-
rande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara vigledande
vid genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk lagstiftning: Plan- och
bygglag (2010:900). Overgingsbestimmelser i denna lag siger att d4 arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fére den 2 maj 2011 sa giller Plan- och bygglag (1987:10),
APBL. Planarbetet med detaljplanen f6r Kv Jirnet 7 paborjades efter den 2 maj 2011
och ska dirfor f6lja Plan- och bygglag (2010:900) och saledes ska dven eventuella
paragrafhinvisningar i denna handling hirledas dit.

Genomféorandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta detaljpla-
nen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomforandetid en detaljplan kan

ges.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsigaren ritt att fi bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utging far mot berdrda fastighetsigares bestri-
dande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av
nya foérhdllanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomfdrandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas si linge detalj-
planen giller.

Fastigheter inom planomradet

Féljande fastigheter ingar i planomridet:

1. Jédrnet 7 dgs av Netjir 7 AB
2. Jirnet 8 dgs av Brf Tornsvalan
3. Jéirnet 10 dgs av Brf Silvertirnan.

Fastighetsrattsliga atgarder

Nedan beskrivs de fastighetsrittsliga atgirder som krivs for att genomféra detaljpla-
nen.

Upphédvande av tomtindelning i
Den idag gillande tomtindelningen 01-TY0O229/1971 0138 T-J1C kommer i och med

genomfoérandet av detaljplanen att upphivas.

Befintliga rattigheter
I tabellen nedan framgir alla nyttjanderitter som antingen belastar eller dr till f6rman
for fastigheten Jarnet 7

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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Rattighet Andamal Till forman for  Belastar fastighet Datum Rattighetsbeteckning
Officialservitut Vag Jarnet 7 Jarnet 8,9 & 10 2006-01-31 0138-05/64.1
Officialservitut VA Jarnet 7 Jarnet 8 2005-05-25 0138-04/44.1
Officialservitut VA Jarnet 7 Jarnet 10 2005-05-25 0138-04/44.2
Officialservitut VA Jarnet 6 Jarnet 7 mfl 2006-01-31 0138-05/86.1
Avtalsservitut VA Jarnet 6 Jarnet 7 mfl 1963-05-02 01-IM8-63/3516.1
Avtalsservitut Kulvert dagvatten | Bollmora 2:8 Jarnet 7 mfl 1960-09-07 01-IM8-60/6831.1
Avtalsservitut Ledning Bollmora 1:94 Jarnet 7 mfl 1960-09-21 01-IM8-60/7224.1
Avtalsservitut Ledning Bollmora 1:94 Jarnet 7 1960-09-21 01-IM8-60/7224A.1
Officialnyttjanderatt | Tele Jarnet 7 1960-09-21 01-IM8-42/1929.2
Officialservitut Elledning Bollmora 1:94 Jarnet 7 1972-11-23 01-TYE-2503.10

Behovet av officialservituten f6r vig (0138-05/64.1) och tvd f6r VA-ledningar (0138-
04/44.1 och) finns till f6rmén for fastigheten Jarnet 7 inom omkringliggande fastigheter.
Behovet av dessa kommer att kvarsta.

Det finns sju stycken nyttjanderitter som belastar fastigheten Jarnet 7 (se tabellen
ovan). De tvi servitut som finns och som avser VA-ledningar (0138-05/86.1

och 01-IM8-63/3516.1) till f6rman for fastigheten Jarnet 6 kommer att behdva flyttas
under genomfdrandet av planen och servituten behéver dndras. En officialnyttjande-
ritt finns fOr teleledningar inom fastigheten Jarnet 7 (01-IM8-42/1929.2) till f6rmén
f6r Skanova AB. Teleledningarna kommer att behdva flyttas under genomférandet
och nyttjanderitten behéver dndras.

Fyra avtalsservitut finns som belastar Jirnet 7 till f6rmén f6r kommunala fastigheter.
Ligena pa dessa idr osikra. Tre av avtalsservituten ér for ledningar och elledningar till
f6rmién f6r kommunens fastighet Bollmora 1:94 (01-IM8-60/7224.1, 01-IM8-
60/7224A.1 och 01-TYE-2503.10) . Kommunen har inga ledningar inom fastigheten
Jdrnet 7, varfor dessa servitut kan upphivas och avregistreras. Ett avtalsservitut £61
dagvattenkulvert finns inom Jarnet 7 till f6rman f6r kommunens fastichet Bollmora
2:8, detta dr inte lingtre 1 bruk och dirfér kan upphivas.

Inlésen av allman plats

Den gingbana som 16per lings Axel Wennergrens vig i anslutning till fastigheten
Jdrnet 7 och som i detaljplanen dr utlagd som allmin plats (gigata) ligger inom fastig-
heterna Jirnet 8 och Jarnet 10. I gillande detaljplan dr omradet planlagd som kvar-
tersmark och ingir i Jarnet ga 1 dér fastigheterna Jarnet 8-10 ingdr. D4 Tyresé kom-
mun 4r huvudman £6r allméinna platser inom planomradet planerar kommunen att,
genom fastighetsreglering, 6verféra det aktuella omradet fran fastigheterna Jarnet 8
och 10 till den kommunala fasticheten Bollmora 1:94.

Markavvattningsforetag

Planomrédet ligger inom markavvattningsféretaget Bollmora-Gimmerstads tf, upprit-
tat 1943. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka markavvattningsfore-
taget.

Lantmateriforrattning

Kommunen anséker om och bekostar de fastighetsrittsliga atgirder som beskrivs
ovan. Ovrig fastighetsbildning som krivs fér detaljplanens genomférande bekostar
och ansoker dgaren till fastigheten Jarnet 7.
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Lantmiteriet debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes
efter hur komplicerat drendet ar.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kommu-
nens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift (en-
gangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek dr
bland annat beroende av fastighetens stotlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs enligt kommunens vid
varje tillfille gillande bygglovtaxa. Avgift f6r planarbetet tas ut genom det planavtal
som tecknats mellan byggherren och kommunen, saledes utgir ingen detaljplaneavgift
i bygglovet.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Befintlig nitstation inom fastigheten Jarnet 7 behéver flyttas till £6ljd av genomféran-
det av detaljplanen. Flytten bekostas av exploatéren. Nytt foreslaget ldge dr markerat
med E; i plankartan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tas fram for att reglera ekonomiska fragor samt
6vriga ansvarsfragor kopplade till genomfdrandet av detaljplanen mellan kommunen
och byggherren. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmiktige i samband
med att detaljplanen antas.

Administrativa fragor
Planliggning sker med normalt forfarande i Tyresé kommuns regi. Genomférandeti-
den idr fem 4r frin det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjainstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Carolin Andersson Handliggare, planarkitekt
Soon Hammarstrém plankonsult Landskapslaget
Martin Larsson exploateringskonsult NAI Svefa
Mikael Oholm VA-ingenjér

Suzette Westling Renhillning m.m.

Goran Bardun Kommunekolog

Johanna Ronnheden Landskapsarkitekt

Thomas Lagerwall VA- och dagvatten ingenjor
Johan Forsberg Bygglov
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Plangroeessen

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} )

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
vdlja att overklaga den efter antagandet.

Markinlosen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomfdrande
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