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1. Redovisad prognos 2016:1 och resultat per 2016-04-30 f6r koncernen Stockholms
Stadshus AB godkénns.

Ingela Lindh
VD

Arendet
Ekonomisk sammanfattning

Tertialrapport 1
I tertialrapporten for perioden 1 januari — 30 april 2016 redovisas ett resultat efter finansnetto
for koncernen om 877 (891) mnkr.

I resultatet ingar resultatandelarna fran intressebolagen Fortum Virme samigt med
Stockholms stad och Méssfastigheter i Stockholm AB. Andelarna uppgér till 414 mnkr.

Koncernens resultat exklusive intressebolagens resultatandel uppgér till 464 (467) mnkr.
Bolagskoncernens redovisar 4 887 (4 631) mnkr i omséttning i deldrsrapporten.

Intéktsokningen, 1 jdmforelse med foregdende ar, ar hanforlig till taxehdjning hos Stockholm
Vatten och 6kade intékter hos bostadsbolagen samt infrastrukturbolagen. De finansiella
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kostnaderna minskar med 125 mnkr i1 jamforelse med ar 2015, vilket dr en effekt av den laga
rantenivan. Rorelsekostnaderna dkar diremot med 179 mnkr bland annat genom 6kade
kostnader for personal och avskrivningar samt en nedskrivningspost hos Svenska Bostéder.

Investeringarna per den 30 april uppgar till 2 904 (3 011) mnkr.

Prognos 1

Prognos 1 for heléret visar pa en omséttning om 14 910 mnkr, med ett resultat efter
finansnetto pa 1 502 mnkr. I resultatet ingar intressebolagens (Fortum Varme samigt med
Stockholms stad och Méssfastigheter i Stockholm AB) resultatandelar med sammanlagt 547
mnkr.

Resultat efter finansnetto, exklusive resultatandelar fran intressebolag, berdknas till 955 mnkr,
att jamfora med budgeterat resultat pa 998 mnkr for koncernen. Avvikelsen beror framforallt
pa att AB Svenska Bostédder rdknar med en resultatforsdmring om 55 mnkr pa grund av en
nedskrivning i dotterbolaget Stadsholmens fastighet Daedalus 5. Aven Stockholm Vatten
Holding AB redovisar ett lagre resultat om 27 mnkr framforallt beroende péd 6kade
avskrivningskostnader. Samtidigt aviserar Stockholms Stads Parkering AB en
resultatforbéttring om drygt 40 mnkr. Forbéttringen beror pé att hojningen av
tringselavgifterna inte forvintas paverka bolagets intidkter som befarats.

Ovriga bolag bedomer att de i stort kommer att folja budgeterade resultatkrav.

I moderbolagets resultat ingér utdelning fran dotterbolagen med 12 mnkr och utdelning fran
intressebolaget Fortum Virme om 200 mnkr. Utdelningarna péverkar inte resultatet for den
samlade bolagskoncernen. Det beror pé att utdelningarna ar en intern transaktion inom
koncernen som elimineras under posten “Koncernjusteringar” i resultatsammanstillningen,
bilaga 2. Ovriga koncernjusteringar avser i huvudsak planmissiga avskrivningar pé
overvirden i koncernen.

Arets resultat efter skatt prognostiseras till 1 184 mnkr inklusive intressebolagen.
Investeringarna for aret berdknas till 11 347 mnkr.

Genomforande av kommunfullméktiges inriktningsmal

Avrapportering ILS

ILS &r Stockholms stads system for integrerad ledning och uppfoljning av verksamhet och
ekonomi. Infor tertialrapporteringen gor bolagen en prognos om de kommer uppfylla
kommunfullmiktiges inriktningsmal eller inte. En sammanfattande, aggregerad bedomning
for respektive bolags uppfyllelse av kommunfullmaiktiges inriktningsmal, utifrén faststdllda
indikatorer, gors 1 tabell nedan.

Under 2016 bedomer koncernens bolag att de i huvudsak kommer att uppna de av
kommunfullméktige beslutade mélen for 2016. De avvikelser som bolagen redovisat
kommenteras efter nedanstaende tabell.



I ndgra bolag saknas prognoser till KF:s indikatorer under malet Stockholm stad dir en bra
arbetsgivare med goda arbetsvillkor, vilket beror pa att medarbetarenkéten inte kommer
genomforas under 2016. Darmed finns inget krav att bolagen ska lamna en prognos.
Fullstdndiga rapporter for alla bolagen finns i det webbaserade verktyget ILS-webb, vilket nas
via Stockholms Stadshus AB:s hemsida (www.stadshusab.se). For inloggningsuppgifter,
vénligen kontakta Stockholms Stadshus AB.
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Kommentarer till prognoser som avviker fran arsmalet

Svenska Bostader

Avvikelse avseende nyproduktion, dar antalet paboérjade lagenheter bedéms landa
pa 589 istallet for 900 som var malet, enligt bolaget.

Detta beror pa projekten Snabba Hus Racksta samt Norra Angby som &r
dverklagade samt férandring i fordelningen av antal lagenheter i Albano. Aven
fardigstallandet av studentlagenheter kan p g a dverklagande bli nagot lagre an
malet om 200 lagenheter.

Produktionen av solenergi beddéms bli nagot lagre, da férutsattningarna for att
installera solceller paverkas av framtida skatteregler och darmed osakert hur
planerna kan fortskrida.

Prognosen for sjukfranvaron ar nagot hdgre an malet om 4 procent fér 2016.
Majoriteten av sjukfranvaron kan harledas till langtidssjukfranvaro. Inom bolaget
bedrivs ett aktivt rehabiliteringsarbete med syfte att fa tillbaka langtidssjuka i
arbete samt ett forebyggande halsoarbete.

Familjebostader

Avvikelse avseende fardigstéllande av studentbostéder. Bolaget aviserar att 90
studentlagenheter kommer att fardigstallas under 2016, vilket kan jamféras med
malet om 200 Igh.

Radonmaétningar utférs och rapporteras enligt gallande foéreskrifter, dock
rapporterar Familjebostader att malet om 90 procent av fastigheterna har en
radonhalt Iagre 200 bg/m3 luft endast delvis kommer uppfyllas.

SISAB

Viss avvikelse i produktion av solenergi p g a forsening i installationer av tva
solcellsanlaggningar.

Malet om 75 procent andel elbilar kommer inte att nas under 2016. Detta p g a att
bolaget ar bundet till ett tidigare avtal, dock kommer nya avtal innebara att
andelen supermiljébilar 6kar ytterligare.

SISAB aviserar for avvikelse gallande antal ungdomar som far sommarjobb i
stadens regi och tillhandahallna platser for feriejobb. Forklaringen ar att det varit
svart att hitta lampliga positioner och arbetsuppgifter.

Stockholm Parkering

Avvikelse i sjukfranvaron, som beror pa 6kad langtidsjukfranvaro.

Bostadsformedlingen

Avvikelse i sjukfranvaron. Anledningen ar en hogre korttidssjukfranvaro an normailt
under arets forsta manader samtidigt som flera langre sjukskrivningar finns kvar.
Bolaget arbetar aktivt med rehabilitering och bedriver aven ett proaktivt och
omfattande friskvardsarbete.

Stockholm Vatten

Avvikelse avseende matavfallsinsamling. Lagre andel insamling av restaurangers
matavfall och bolaget avvaktar insamlingen fran livsmedelsbutiker pa grund av
oklarheter i lagstiftningen.




Ett Stockholm som haller samman

Nya bostider niir Stockholm viixer
Fran &r 2016 har bostadsbolagen ett krav pa sig att successivt fordubbla antalet paborjade
bostéder, fran 1 500 per ar till minst 3 000 per ar fran och med 2019.

Svenska Bostidders riknar med att kommunfullmaiktiges nyproduktionsmal om 500 ldgenheter
uppfylls under aret med 589 paborjade ldgenheter. Daremot kommer bolaget inte att uppna det
egna malet om 900 pabdrjade ldgenheter under 2016. Forklaringen r att flera projekt ar
overklagade samt att fordelningen av antalet lagenheter i Albano har blivit farre dn planerat.
Storre projekt som kommer att paborjas under aret aterfinns i Grimsta, Bagarmossen och
Récksta. Familjebostdder och Stockholmshem beddmer att mélet om vardera 500 paborjade
lagenheter kommer att uppnés. Under tertialet har 32 respektive 48 stycken paborjats.

Konceptet Stockholmshusen ér lanserat. Bostadsbolagen samarbetar med berdrda
forvaltningar for att skapa attraktiva bostédder till en ldgre produktionskostnad och med
rimliga hyror. Familjebostaders projekt i Farsta och Bandhagen med 330 lagenheter kommer
gé ut pa samrad efter sommaren. Bolagens samarbete ska leda till att man tillsammans har ett
flode av markanvisningar av cirka 1 500 ldgenheter per ar, from 2017.

Projektet Snabba Hus som Svenska Bostéder driver i samarbete med jagvillhabostad.nu syftar
till att skapa billiga, attraktiva bostédder for unga och att unga snabbt ska fi bostad. Svenska
Bostdder kommer under aret ha inflyttning 1 282 ldgenheter 1 Véstberga, varav 100 stycken
blir studentldgenheter.

Arbetet med en gemensam ackvisitionsstrategi pagar och ska utmynna i att bostadsbolagens
arbete samordnas fOr att nd béttre effektivitet och en 6kad nyproduktionstakt framover.

Nya bostider for grupper med svag stillning pa bostadsmarknaden
Bostadsbolagen har ett stort dtagande for att bidra med boende till prioriterade grupper pa
bostadsmarknaden, sdsom unga, studenter och andra med svag stédllning.

Byggandet av studentbostider dr en viktig och prioriterad del i att 6ka Stockholms attraktivitet
som studentstad. Svenska Bostédder har totalt planer for att bygga drygt 1 500
studentldgenheter dir Albano och Sankt G6érans Gymnasium pa Kungsholmen &r de storsta
projekten. Familjebostdder har planer att byggstarta 1 000 ldgenheter for studenter under de
nirmaste fem aren, varav 87 byggstartas under 2016. Stockholmshem kommer under ret ha
inflyttning i 279 studentbostiider i Alvsjd och har for de kommande ren planer pé ytterligare
452 studentldgenheter, varav 172 dr byggstartade.

En annan prioriterad grupp med svag stdllning dr de nyanlénda flyktingarna. Det ar
framf0rallt Stockholmshem som arbetar intensivt med att mdta det utokade behovet av
bostider till denna grupp. Bolaget har hittills under aret 6verldmnat totalt 235 ldgenheter till
SHIS Bostider, varav 88 tillfilliga bostider i paviljonger avsedda till de nyanlinda. Aven
Micasa Fastigheter har 1 uppdrag att skapa fler boenden for prioriterade grupper. For att mota



det akuta behovet hyr Micasa Fastigheter ut lokaler som for nérvarande ar tomstéllda och som
kan iordningstillas med kort varsel. Behovet av langsiktiga boendeldsningar kommer dock att
oka.

En ytterligare satsning for att 6ka bostader till prioriterade grupper dr kompiskontrakten.
Dessa infordes 2015 for ungdomar och frén och med 2016, under en testperiod om tva ér,
finns nu motsvarande mojlighet for pensionérer. Hittills under 2016 har bolagen tecknat 21
kompiskontrakt, varav 3 till pensionérer.

Prioritering av ytterstaden rérande bl. a idrott, kultur, skola, arbete och bostider

Samtliga av koncernens bolag som har verksamhet, fastigheter eller anldggningar i ytterstaden
bidrar till utvecklingen i dessa omraden. Hittills har bostadsbolagen och Stokab tagit fram
CSR-strategier for ett 6kat socialt ansvarstagande. Till hosten kommer 6vriga bolag att gora
detsamma. Syftet dr att implementera strategier i samtliga bolags verksamhetsplaner infor ar
2017.

Bolagen ska medverka i de lokala utvecklingsprogrammen som respektive stadsdel ska
utarbeta under aret. Programmet utgar fran ett medborgarperspektiv med stadsdelsnimnderna
som nav och drivande 1 frdgan. Resurser ska styras till omraden med storst behov.
Uppfoljningen och samordningen av det lokala arbetet ska fordjupas.

Bostadsbolagen verkar med sérskilt fokus 1 de omraden dir de har betydande volymer och ett
stort antal bostdder och hyresgister. Svenska Bostéder har sedan 2007 genom{ort Jarvalyftet.
Bolaget kommer till och med 2016 ha rustat upp cirka 65 procent av bestdndet i omradet,
vilket omfattar cirka 5 000 bostidder. Darutover kommer bolaget att, under aret paborja ett
stadsutvecklingsprojekt vid Rinkeby allé och fortsitta med upprustning av Husby Centrum.
Upprustningen av Husby Centrum ska ske 1 samverkan med boende och néringsidkare och ha
ett feministiskt perspektiv. Malséttning ar att projektet ar klart till ar 2020.

Familjebostidder har utvecklat Rinkebystraket till en levande handelsgata som snart &r helt
fardigstalld och som invigdes i september ar 2015. Projektet har, forutom nérservice, medfort
ett stort antal nya arbetsplatser i omradet. Under 2016 planeras en ombyggnad av en fastighet
for en hyresgést som kan komma att etablera ett par hundra nya arbetsplatser i omradet.

I Villingby och Hisselby genomfor Svenska Bostdder gardsupprustningar samt fasad- och
fonsterrenoveringar som skapar bade en tryggare utomhusmilj6é och energibesparing.

I mars 2016 6ppnade Kulturhuset Stadsteatern verksamhet 1 det av Svenska Bostidder
dgda, Kulturhuset Trappan i Villingby. Mélet med verksamheten &r att arbeta med en
lokal forankring i civilsamhéllet.

Familjebostédder fortsitter stirka sina fokusomraden som utdver Rinkeby &r Régsved och
Farsta. I Ragsved samarbetar bolaget med fastighetsdgarforeningen om hur omréadet och
centrum kan utvecklas. Fastighetdgareforeningen arbetar tillsammans med
stadsdelsforvaltningen dven fram en vision for Ragsved.



Utifran Farsta stadsdelsvision for Farsta/Fagersjo pagér ett arbete med att stirka stadsdelen.
Dialog har forts med boende i Fagersjo om utveckling av detta omrdde som innefattar nya
bostéder, utvecklad infrastruktur och nirservice. I omradet Farsta/Fagersjo har bolaget tagit
beslut om planerad nyproduktion om cirka 900 ligenheter.

Stockholmshem arbetar aktivt i Bagarmossen och under varen har samverkan med boende och
verksamma 1 omrédet skett. Stockholmshem utreder ocksé behov och mdjligheter att bista sa
att hyresgéster som ér nyanlénda flyktingar fr goda forutsattningar att komma in i samhillet.

SISAB, utbildningsndmnden, Stockholmshem och Stockholms Stadsteater AB planerar att
tillsammans utveckla Skdrholmens gymnasium. Stadsteatern har under 2015 tecknat ett nytt
hyresavtal med SISAB, for en langsiktigt hallbar verksamhet. Utgangspunkten dr en
samlokalisering av teatern, bibliotek, kulturskola samt mojligheter till flexibla lokaler for
stadsdelens foreningsliv.

Kulturhuset Stadsteatern har ocksa, utifran dgardirektiv, paborjat kartlaggningen av
mojliga spelplatser i1 stadens ytteromraden for en var- och hostverksamhet liknande
Parkteatern men inomhus. Planerad start for Kretsteatern dr 1 december 2016. Genom
denna verksamhet far fler medborgare mdjlighet till kulturupplevelser 1 sitt ndromréade.

Stockholm Vatten fortsitter att arbeta mot hoga mal for dricksvattenkvalitet, avfallshantering,
hanteringar av vattenldckor och avloppsstopp sa att alla kunder oavsett var, fortsitter vara
ndjda med tjdnsterna. Stockholm Vatten ser dver processer och organisation for
exploateringsprojekt sé att VA- och avfallsfragorna ska komma in i ett tidigt skede i stadens
planering. Stockholm Vatten arbetar ocksé aktivt for att motverka killardversvimningar och
leveransavbrott. Problemet med soptomning vid byte av avfallsentreprenor i borjan av aret ar
nu 16st och hanteringen fungerar dterigen normalt.

I samarbete med stadsdelsndmnderna utvecklar SBR det lokala nédringslivsarbetet genom
bland annat riktad utbildning mot de lokala néringslivssekreterarna, som finns 1 nio av de
fjorton stadsdelsforvaltningarna. Utbildningen syftar till att 14gga en mer gemensam niva for
ndringslivsarbetet for ett jaimlikt och réttsédkert bemotande av foretagen i de olika
stadsdelsforvaltningarna.

Skolplanering for ett vixande Stockholm

SISAB har i de senaste arens budgetar fatt ett tydligare ansvar att ha en ledande roll 1
planering och genomfora utbyggnad av skolor och forskolor for ett vixande Stockholm.
Under 2015 har SISAB:s investeringsvolymer ddrmed 6kat och sa planeras det 4ven fortsitta
gora under 2016. Som en del i detta arbete ser bolaget 6ver mdjligheter till forvarv av
lampliga fastigheter for att tillgodose stadens langsiktiga behov av pedagogiska lokaler.

SISAB planerar storre investeringar i cirka 23 skolor och forskolor under aret. Storre projekt
under dret planeras i1 Stadshagsklippan, Sveaplans Gymnasium, S6derholmsskolan,
Tullgardsskolan, Vasa Real, Vinstaskolan, Villingbyskolan, Vistertorpsskolan samt en skola
pa Arstafiltet. Dérutdver rustar och utvecklar bolaget cirka 230 skol- och forskolegardar.



Aven bostadsbolagen har ett kontinuerligt samarbete med respektive stadsdel vid
nyexploatering for att vid behov inrymma skolor. Vid eventuella vakanser i andra lokaler
provas ocksa mojligheten till etablering av forskolor om ldget och Gvriga forutsittningar
bedoms ldmpliga.

S:t Erik Markutveckling forvdrvade ar 2014 kontorslokaler i Hammarby Sjostad i syfte att
bygga om delar av dessa till skollokaler. SISAB har tilltrétt lokalerna for ombyggnad och
skolverksamhet paborjas fr.o.m. hostterminen 2016.

Forbdttra lokalutnyttjandet

Under aret arbetar bostadsbolagen med att ta fram en ny strategi for hyressdttning av
forenings- och kulturlokaler som ska tillimpas i bolagens bestind for att ge en langsiktig och
hallbar hyresséttning av dessa. Stadsholmen har tagit fram en modell som sedan har anvints
vid omforhandling av kontrakten pa ett antal av bolagets foreningslokaler.

Efterfragan pa lokaler i anknytning till bostadsomraden &r fortsatt hog och arbetet med att
frigora uthyrningsbar yta fortgér. Familjebostdder kommer under 2016 ta fram en
uthyrningsstrategi for Arsta och Gubbingen centrum samt Alvsjo torg, som syftar till att
sikerstilla ett bra utbud av service och handel 4t de boende. Aven Stockholmshem arbetar
med en strategi dar lokaluthyrningen pa ett tydligare sitt ska stotta omradesutvecklingen och
bidra till attraktiva och trygga boendemiljoer. Arbetet med att utveckla férortscentrumen ar
prioriterat dven for Svenska Bostdder som fortsétter renoveringen av Husby Centrum. Planer
finns dven for upprustning och utveckling av Kérrtorps och Bjorkhagens Centrum.

SISAB har i1 uppdrag att bidra till att stadens lokalutnyttjande effektiviseras. Tillsammans med
berérda nimnder arbetar SISAB f0r att fler idrottshallar byggs i anslutning till skolor,
tillgingliggora klassrum, idrottshallar och idrottsytor utanfor skoltid. Under &ret bedéms tio
gymnastiksalar fa en utdkad anviandning.

Stokab har ett inriktningsbeslut pa att planera for en omlokalisering av sitt huvudkontor fran
Tulegatan. Aven Stockholmshem har i uppdrag att planera och genomfora en omlokalisering
av huvudkontoret, fran Hornsgatan till Skarholmen.

Ett klimatsmart Stockholm

Minska energiforbrukningen, genomfora energieffektiviseringar, minska utslipp och séinka
langsiktiga kostnader

Under aret fortsatter samtliga bolag att arbeta utifran stadens miljoprogram och de
overgripande miljoméalen. Stadens bolag omfattas av en ny lagstiftning om energikartliggning
1 stora foretag. Miljoforvaltningen samordnar stadens kartliggningsarbete. Bolagen ska
genomfora en dversyn av energianvandningen och komma med forslag pa kostnadseffektiva
atgirder bade for att spara energi och for att effektivisera energianviandningen. Under 2016
kommer Stockholm Vatten, Familjebostidder, Stockholmshem, Micasa Fastigheter och SGA-
fastigheter att pdborja arbetet.



Hallbar energianviindning

Koncernens samtliga fastighetsbolag har som maél att uppnd en energieffektivisering om cirka
2-3 procent under éaret. Detta sker genom investeringar i nya installationer, 6kad
energiatervinning, virmepumpar samt isolering och fonsterbyten vid upprustningar. Flertalet
bolag kommer att arbeta med optimering av driften av befintliga installationer. Okad
nyproduktion med lag energianviandning bidrar ocks4 till en lagre genomsnittlig forbrukning.

De ekonomiska forutséttningarna for installationen av solceller har éndrats drastiskt sedan
skattebefrielsen pa egenproducerad el tagits bort fran den 1 juli 2016. Stockholms Hamnar har
darfor tillfalligt stoppat ytterligare utbyggnad av solcellsanldggningar. Tva nya
bergvirmepumpar kommer att firdigstillas i Masthamnen under 2016. Aven SISAB planerar
installation av solceller pad Kvickentorpsskolan och Thorildsplans gymnasium.

Svenska Bostidder och Familjebostdder kommer under éret att komplettera med fastighetsnéra
energiproduktion genom installation av solceller.

Stockholm Vatten arbetar med energieffektiviseringar, men elanvindningen okar pa grund av
ny reningsteknik, mer nederbdrd samt en véxande stad. Reningen av avloppsvatten skots pa
ett klimatsmart sétt med varmeatervinning av spillvattnet och en hog biogasproduktion.
Verksamhetens arbete med energieffektivisering kommer att utokas.

Stockholm Parkering fortsétter byta ut belysning i sina egna anldggningar till energieftektiv
LED och vid nyproduktion installeras endast sadan. Bolaget har ocksé initierat en dvergang
till ’kallgarage” vid nyproduktion och upprustning for att minska uppvarmningsbehovet.

Sund inomhusmiljo

For att sikerstélla en god inomhusmiljo arbetar fastighetsbolagen med fuktskydd i ny- och
ombyggnadsprojekt, bland annat genom miljodata enligt ”Sunda Hus”. Implementering av
Miljobyggnadssystemet bidrar ocksa till en sund inomhusmiljo. Arbetet med periodisk
uppfoljning av ventilationskontroller och radon i inomhusluft fortsétter och atgédrdas vid
behov.

Giftfritt Stockholm

Koncernens fastighetsbolag har sedan flera r stdllt krav vid upphandlingar pa att inga milj6-
och hélsofarliga produkter ska anvéndas. Under 2016 kommer fokus ligga pa att oka
anvindningen av Byggvarubeddmningens klassning hos foretag som anvédnder byggprodukter.

Under april har Henriksdals reningsverk haft problem med flytslam i reningsprocessen och
detta har paverkat reningsresultatet. Atgirder vidtas nu for att sikra att kraven nés.

SISAB samarbetar med verksamheterna for giftfria forskolor.

Bra och miljoeffektiv avfallshantering

Det pagér flera aktiviteter hos Stockholm Vatten och 6vriga bolag for att na upp till malen
inom miljdomrédet, inte minst i avfallsverksamheten (t ex matavfallsanlaggningen i Hogdalen
och projekt for att 6ka matavfallsinsamlingen). Stockholm Vatten driver projektet Stockholms
framtida avloppsrening (SFA), som kommer att ha stora positiva miljoeffekter, bdde vad avser
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vattenkvalité och atervinning. Klimatforandringar kan leda till forsdmrad ravattenkvalitet och
fler problem med braddningar och 6versvamningar, vilket méste hanteras.

Bostads- och dvriga fastighetsbolag planerar en fortsatt utveckling av mojligheterna till
killsortering och matavfallsitervinning enligt stadens ambitioner. Aven inom
byggverksamheten verkar bolagen for en utokad sortering och atervinning av byggavfall.

Stockholm Vatten planerar att 6ka informationen for att n& de yngre medborgarna med
information om kretslopp, vatten och avfall. For att na mélet om en matavfallsinsamling pa
minst 70 procent till ar 2020 pégér ett antal projekt och utredningar for att 1angsiktigt utveckla
avfallshanteringen, minska matsvinn och 6ka matavfallsinsamlingen samt se 6ver avfallstaxan
for en mer miljoanpassad avfallshantering

Miljoanpassade transporter

Klimatsmarta transporter dr nodvéndigt for ett hallbart Stockholm. Flera av fastighetsbolagen
okar antalet laddningsplatser for elbilar samt tillhandahaller fler och sikra cykelparkeringar.
Aven cykelgarage planeras.

I stort sett har samtliga bolag idag 100 procent miljéfordon i sin bilflotta.

Stockholm Parkering arbetar med att bygga ut nya laddmojligheter tillsammans med berérda
fastighetségare. Bolaget erbjuder cykelparkering i sina parkeringsanldggningar for att bidra
till 6kad andel hallbart resande.

I Stockholm Vattens reningsverk produceras biogas, som i forsta hand uppgraderas till
fordonbrénsle och dirigenom minskar anvandningen av fossila brénslen.

Flertalet bolag har ocksa antagit resepolicys for en 6kad andel hdllbara transporter i tjénsten.

Hdllbar stadsutveckling

Hallbar stadsutveckling innebér bland annat héllbar dagvattenhantering inom bolagens
fastigheter samt ambitioner om 6kade mdjligheter till stadsnéra odling och gronytor for
rekreation.

Flera projektidéer finns vad géller att framja gronska och nirodling hos framst
bostadsbolagen. I bland annat Ragsved identifieras platser att forskona inom projektet
”Régsveds grona gardar”.

Under 2016 uppdaterar Micasa Fastigheter sin projektprocess. Detta kommer medfora att
miljofrdgorna fér ett tydligare fokus i tidiga skeden.

Resurseffektiva kretslopp

Samtliga bolag har genomfoérandeansvar och arbetar for att bidra till stadens mal om minst 70
procent insamlat matavfall &r 2020. Familjebostdder har initierat ett samarbete med
Stockholm Vatten for att 6ka intresset for atervinning av avfall och matavfallsinsamling. Detta
har redan idag medfort att over 50 procent av hyresgésterna kan sortera ut sitt matavfall.
Under 2016 kommer fler hyresgéster i Tensta att & mojlighet till modern sopsortering.
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Micasa fastigheter har som mal att 50 procent av fastigheterna ska fa tillgéng till
matavfallsinsamling under 2016. Samtidigt pagar ett informationsprojekt i Trygghetsboenden
for att 6ka engagemanget for killsortering och matavfallsinsamling i fastigheterna.

Stockholm Vatten indikerar dock att det har varit svarare dn beréknat att fa restauranger att
samla in matavfall. Detta i kombination med att bolaget fatt avvakta med insamling fran
livsmedelsbutiker, pé grund av oklarheter i lagstiftningen, medfor att mélséttningen for aret
inte kommer uppnas.

Stockholms Hamnar genomfor en genomlysning av den totala avfallshanteringen under 2016
och samtal pagar med vissa rederier om att samla in matavfall fran fartyg.

Ett demokratiskt hallbart Stockholm

Stockholm dr en stad med levande och trygga stadsdelar

Bolagen arbetar aktivt med att utveckla stadsdelar, till exempel genom upprustningar,
boinflytande och trygghetsarbete. De ska verka for stadsdelarnas langsiktiga utveckling med
fokus pé hyresgisterna och boendemiljon samt ett socialt ansvarstagande. Detta arbete sker
tillsammans med boende, handlare och intressenter for att gora stadsdelen mer attraktiv for
invénarna.

Bostadsbolagen tar ett omfattande helhetsgrepp for att 6ka attraktiviteten och tryggheten i
Akalla, Husby, Kista, Rinkeby, Tensta, Farsta och Ragsved. I uppdraget ingér dven ett socialt
ansvarstagande.

Vidare borjar de mer langsiktiga stadsdelsutvecklingsprogrammen ta fastare form.
Stadsdelsprogrammet for Rinkeby ér faststdllt och dvriga stadsdelar stér pa tur. I Rinkeby
pagér parallellt med Svenska Bostidders ombyggnadsprojekt ett intensivt detaljplanearbete i
omréddena runt Rinkebysvingen och Rinkeby allé. Gatorna ska omvandlas till trygga
stadsgator med stor persontithet, breda trottoarer och cykelvégar.

Stadsteaterns nya verksamhet i Véllingby invigdes under varen och planeringsarbetet for
ytterligare teaterverksamhet, Kretsteatern, i Stockholms ytterstad pagér.

Stockholm ska vara en tillginglig stad for alla

Bolagen fortsitter att genomfora tillgénglighetssatsningar for att 6ka framkomlighet och
delaktighet for stadens invénare och besokare. Flera bolag har representanter i
Funktionshinderradet och tar regelbundet fram planer utifran stadens program for delaktighet
for personer med funktionsnedséttning. For att tillgodose behov hos bolagens olika
kundgrupper arbetar flera av bolagen med att utveckla webblosningar som forenklar for
kunderna.

Familjebostider har en strategigrupp for tillgédnglighetsfrigor som verkar utifran stadens
program for 6kad delaktighet. Utbildningsinsatserna for bolagets personal har fortsatt, med



12

insikts- och beméotandeutbildning. Atgirder som ir till nytta for manga och 6kar mojligheten
till ett “’sjalvstindigt boende” till en rimlig kostnad prioriteras.

Stockholmshem planerar ocksa for ett tillgédnglighetsperspektiv i de projekteringsanvisningar
kopplade till ombyggnationer som nu tas fram.

For att 6ka mojligheterna till forldngt kvarboende, forbattra information om tillgédnglighet i
lagenheter samt béttre kunna matcha bostéder till personer med funktionsnedséttning, har
Svenska Bostidder genomfort en tillgdnglighetsinventering av bestandet. Nu implementeras
inventeringen och diskussion med Bostadsformedlingen om tillgénglighetsméirkning
fortskrider.

Micasa Fastigheter ska klassificera alla fastigheter enligt bolagets tillganglighetsprogram.
Med tillgénglighet avses den fysiska tillgéngligheten (inklusive syn och horsel). En
tillgdnglighetsbesiktning utfors och dérefter tgirdas alla brister 1 tillginglighet successivt.

SISAB genomf6r under 2015-2018 ett projekt for att 6ka tillgédngligheten i skolor hyrda av
utbildningsndmnden. ”Enkelt avhjélpta hinder” enligt Boverkets definition samt hissar och
toaletter i anslutning till publika lokaler atgérdas. 15 skolor tillgdnglighetsanpassas 2016.

Stockholms Hamnars arbete med upprustning av stadens kajer (30 mnkr i ar) innefattar att
gora dem mer tillgdngliga. Den nya terminalbyggnaden pa Vértapiren kommer att erbjuda,
inte bara resendrerna, utan dven Stockholmarna tillgéng till en del av hamnomrédet.

Stockholm Vatten arbetar stindigt med tillgédnglighetsforbéttringar, internt savdl som externt. I
samband med flytten till nya lokaler som slutférdes i mars har sérskild dialog forts med
medarbetare med sérskilda behov och tillganglighetsanpassningar har genomforts.

Delaktigheten och inflytandet i syfte att stirka demokratin ska utvecklas

Relationen och samarbetet med hyresgéster och kunder &r en grundldggande del 1 bolagens
arbete med att skapa delaktighet och inflytande. Inte minst for att belysa vikten av att skapa
hallbara omraden utifran ett miljoperspektiv, men ocksé inkludera fler i kommande
stadsutveckling 1 en stad som véxer.

For att & kunskap och synpunkter fran boende och verksamma i stadsdelarna har Svenska
Bostider, 1 samarbete med 6vriga bostadsbolag och intressenter, genomfort stadsdelsvisa
dialoger. Samrdden har fungerat mycket bra med fa tvister. Ramavtalet med
Hyresgastforeningen om hyreshojning i samband med ombyggnader pé Jarva ligger till grund
for samréaden.

Familjebostéder utvecklar sin hemsida och andra digitala funktioner och sedan mars 2016 har
bland annat boendeintroduktionen forbéttrats. I Farsta har hyresgaster deltagit 1 en workshop
som utifrén de boendes berittelser skapat ett forslag pd en muralmélning till en husvigg néra
Farsta Centrum. Andra exempel pd genomforda aktiviteter i ar dr kvartersmoten och
workshops kring trygghetsfragor i Tensta och trygghetsseminarium i Ragsved.
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I Husby samarbetar SISAB med Fryshuset for att fylla f d Dalhagsskolan med flera typer av
verksamheter. Projektet skapar lokala arbetstillfdllen och utbildning, men ocksé delaktighet
och engagemang. Nar ombyggnationen ar klar ska lokalerna, forutom skola, d&ven inrymma
bland annat foreningsverksamhet som sammantaget kan bidra till ett 6kat demokratiskt
deltagande.

Kulturhuset Stadsteatern ar narvarande i savél Skdrholmen som Villingby med fasta scener
och 1 Ovriga ytterstadsomraden genom Parkteaterns sommarturnéer. Pé sa vis tillgingliggors
kultur till medborgarna i deras nairomrade med lokal férankring i civilsamhéllet och med
delaktighet av framfor allt barn och unga vuxna.

Stockholm Vatten driver miljoinfocentrat GlashusEtt i Hammarby sjostad med uppdrag att
informera brett om stadens miljo- och klimatarbete. Bolaget haller 16pande kommunikation
med paverkade grupper vid t.ex. byggnation for Stockholms framtida avloppsrening (SFA).

Staden ska vara en bra arbetsgivare genom bra anstillningsvillkor

Bolagen efterstridvar en blandning av aldrar, etnisk mangfald och medarbetare med olika
bakgrund och erfarenheter da det frimjar utveckling och nytiankande. For att skapa en god
arbetsmiljo och for att skapa forstdelse och insikt om vikten av jimlikhet arbetar man med
information. Infor 16nerevision har aspekten pa jamstéillda l16ner uppmirksammats.
Medarbetarna erbjuds friskvard som ett led i en hdlsosam arbetsplats.

Inom fastighetsbranschen ér efterfragan hog och det rader brist pa bland annat projektledare.
Bostadsbolagen arbetar med skolor och hogskolor, deltar pa KTH:s méssa Lava och dr synliga
pa sociala medier, sdsom Linkedin. Familjebostidder, som &r mitt uppe i ett generationsskifte,
ser stora mdjligheter till arbete och forsorjning, inte minst for nyanlédnda ingenjorer. En
modell for hur bolaget ska arbeta med praktikanter och rekrytering av t ex nyanlidnda planeras
att tas fram under éret.

Manga av bolagen samarbetar med Arbetsmarknadsforvaltningen for att finna praktikplatser
och arbeten till langtidsarbetsldsa och l&ngtidssjukskrivna. Fastighetsbolagen fortsitter arbeta
med sociala krav 1 upphandlingar. Dar sa dr mdjligt stiller man krav pa entreprendren att
erbjuda arbets- eller praktikplatser for langtidsarbetsldsa.

Stockholm Vatten inledde i slutet av 2015 en utbildningssatsning inom
diskrimineringsomradet som fortsétter under 2016, da samtliga medarbetare ska genomga
utbildningen.

Stockholm dr en jimstilld stad dir makt och resurser fordelas lika
Jamstalldhet, jimlikhet och mangfald ska genomsyra bolagens verksamheter, bade internt och
gentemot deras kunder. Vid nyrekryteringar anvéinds kompetensbaserad rekrytering.

I Bostadsformedlingens verksamhet ska alla kunder behandlas likvirdigt och utan
diskriminering. Bolaget har tydliga k- och formedlingsregler som bygger pa att den
bostadssdkande som har langst kétid och samtidigt uppfyller fastighetsdgarens krav ska
erbjudas lagenheten.
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Under flera ar har Svenska Bostidder och Familjebostider erbjudit sina unga hyresgéster
rabatterade sommarlovsaktiviteter i samarbete med olika foreningar. Nytt {or 1 ar ar ett
samarbete dir bolagen tillsammans har tagit fram ett brett program som syftar till att erbjuda
nagot som lockar alla. Utover traditionella aktiviteter sasom fotbolls-, friidrotts- och simskola,
som inte alltid dr lika attraktiva for flickor som for pojkar, erbjuds t ex olika konstaktiviteter 1
samarbete med Tensta konsthall och djurskdtsel 1 samarbete med tva 4H gardar.

Micasa Fastigheter har under 2016 utbildat nyckelpersoner i ménskliga rattigheter. Avsikten
ar att utbilda samtliga medarbetare.

S:t Erik Markutveckling kommer under 2016, frédmst vid hyresgéstkontakter och
hyresgéstundersokningar, striva efter att medvetandegora eventuella skillnader mellan hur
kvinnor och mén upplever bland annat bolagets lokaler och kontakter med kunder.

Ett ekonomiskt hallbart Stockholm

Unga erbjuds jobb, utbildning eller praktik

Bolagen har 6kade ambitioner att erbjuda jobb, larlingsplatser, feriejobb och praktik och att
minska ungdomsarbetslosheten. Flertalet av bolagen tar emot praktikanter via Jobbtorg
Stockholm. Under 2016 har samarbetet med arbetsmarknadsforvaltningen rérande
visstidsanstéllningar och feriejobb utvecklats.

Stockholmshem och Familjebostidder kommer ta emot 80 sommarungdomar vardera.
Familjebostider planerar dven for att ta emot atta praktikanter via Jobbtorg Stockholm och
hittills i &r har tre personer fatt praktikplats hos bolaget.

Svenska Bostidder arbetar med att erbjuda unga praktikplatser i bolaget och med att fa en
jdmnare aldersstruktur i bolaget. Antalet ungdomar som erbjuds sommarjobb kommer att 6ka
under 2016 till cirka 75 personer jamfort med cirka 50 personer 2015.

Bostadsformedlingen berdknar for 2016 att uppfylla arsmélet om 16 sommarjobbare och
ytterligare fyra ”feriejobbare” utanfér sommarperioden. Utdver det jobbar flera ungdomar
extra inom bolaget, vid sidan av studier. Hos Stockholms Hamnar erbjuds totalt 57 ungdomar
runt 20 ar anstéllning sommaren 2016.

Stockholm Business Region har pdbdrjat ett samarbete med Arbetsmarknadsforvaltningen,
genom ett gemensamt kommunikationsarbete avseende stadens erbjudande till foretagen
gillande ndringslivsservice. Syftet ér att fa fler 1 praktik och arbete.

I upphandlingen av renoveringen av Dalhagsskolan har SISAB stillt sirskilda krav pa att
ungdomar och unga vuxna 1 omradet ska involveras 1 utférandet. Projektet ger utbildning och
arbetslivserfarenhet till 10-14 unga arbetslosa.
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Stora investeringar och projekt

Investeringsvolymerna inom koncernens bolag berdknas under 2016 att uppgé till ndrmare

11 350 mnkr. Bolagen har i uppdrag att under aret genomfora ett ambitiost
investeringsprogram som ligger pa en fortsatt hog investeringsnivd. Under 2016 kommer
koncernens bolag att driva cirka 45 projekt 6ver 300 mnkr. Av dessa kommer drygt 30 projekt
att medfora tillskott av bostdder, skolor och infrastruktur.

Flertalet projekt bedoms genomforas inom beslutade budgetramar och med positiva
investeringsresultat. Ett stort antal visar dock relativt 1aga positiva nettonuvirden. De
bedomda investeringarna per bostad hos bostadsbolagen indikerar en hogre kostnadsniva per
lagenhet som i vissa fall beror pa mer komplicerade tekniska forhéllanden. Berdrda bolag bor
se Over forutsittningarna att reducera bedomda produktionskostnader for att langsiktigt kunna
tillgodose behovet av ldgenheter med rimliga hyresnivaer.

Under 2016 kommer tva av stadens storsta projekt att fardigstéllas. Det ena projektet ar
ombyggnaden av Virtapiren som ger Stockholm en modern hamn med fler kajliagen och en
helt ny terminalbyggnad som med sitt ”grona” tak blir tillgédnglig for alla, inte bara
hamntrafikresendrer. Det andra 4&r ombyggnaden av hamnanlidggningen Kapellskér i Norrtélje.
Béda anlédggningarna tas i drift i juni 2016 och beddms kunna avslutas inom planerad budget
och tidplan.

Stockholm Vatten kommer under ret att ta fram ett reviderat genomforandebeslut for
Stockholm Vattens storsta projekt, Stockholms framtida avloppsrening (SFA). Projektets
budgetram och tidplan revideras pa grund av en 6kad komplexitet. Detta kommer innebéra en
betydande paverkan pa genomforandet.

Av Ovriga storre projekt kommer Svenska Bostdder att under aret fardigstélla ombyggnation
av kv. Neglinge i Tensta och Stadsholmen blir klar med kv. Katarinabacken pa S6dermalm.
Stockholmshem fardigstiller kv. Grimman pa S6dermalm och Golvldggaren i Liljeholmen
under véren samt Bjéllerkransen 1 Vistertorp som blir ett boende for SHIS som berédknas bli
klart 1 slutet av 2016.

AB Familjebostider planerar att paborja Kabelverkets etapp 1 som omfattar 133 ldgenheter i
Alvsjo. Bland stora projekt planerar AB Stockholmshem att pabdrja Savlangen och Idléngen i
Arsta, Rosenlundsparken pa Sédermalm. Sammanlagt omfattar dessa 280 ligenheter.
Darutdover kommer ytterligare ett antal mindre projekt att startas.

Svenska Bostéder, SISAB och Stockholm Parkering bedomer att de kommer att genomfora
investeringar utdver budgeterad investeringsniva. Svenska Bostidder forvarvar bland annat
mark 1 Albano som inte ingick i budgeten.

Ovriga bolag aviserar en investeringsvolym som i huvudsak motsvarar budgeten eller i vissa
fall understiger den pé grund av forskjutningar i projektplaner.
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I de planerade investeringarna for aret ingar inte Stockholmshems investeringar i temporéra
bostéder for nyanlénda, vilka kan 6ka investeringsvolymerna ytterligare.

Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

Under aret har Micasa Fastigheter avyttrat tva fastigheter till systerbolag inom koncernen for
att dessa ska utvecklas till bostadsprojekt for flera hyresgistgrupper. Det dr fastigheten
Vardhemmet 2 i Racksta som saldes till AB Stockholmshem och fastigheten Hammard 11
som saldes till Familjebostidder

Tele2 Arena ska delfinansieras genom forséljning av byggritter inom bolagets dgda
fastigheter, Arenagaraget overlats till Stockholm Parkering som har haft driftsansvaret for
anldggningen sedan den 6ppnades 2013.

Begrinsningar for avdrag for koncerninterna rintor

Riksdagen beslutade i slutet av &r 2012 om ytterligare begransningar for avdrag for
koncerninterna rantor 1 huvudsyfte att forhindra kapitalflykt till utlandet med skatteplanering.
Skatteverket har direfter kommit ut med skriftliga stdllningstaganden med sina bedoémningar
av hur begrinsningarna ska tolkas. Stockholms stad och bolagskoncernen har sedan beslutet
togs ar 2012 sokt besked hur stadens bolag ska forhélla sig till Skatteverkets tolkningar.
Skatteverket har i mars 2015 inkommit med svar gillande avdrag pa koncerninterna 14n
inkomstar 2014 for tvd av koncernens bolag. Av svaret framgar att Skatteverket anser att
stadens bolag inte har ritt till avdrag for rinteutgifter pa 14n fran dgaren Stockholms stad.

I bolagkoncernens bokslut for 2014 och 2015 har rédntekostnaderna bedomts vara fullt
avdragsgilla. Stadens bolag har i likhet med tidigare ar yrkat for rdntekostnaderna i
foregdende ars deklaration som avser inkomstaret 2014. En dialog pagar nu med Skatteverket
och berorda bolag sedan december 2015 angdende deklarationerna. Ett slutligt
stdllningstagande frdn Skatteverket invéntas.

Gemensamma administrativa projekt kommunkoncernen — bolagskoncernen

I enlighet med kommunfullmaktiges uppdrag, padgar implementeringen av ett nytt
koncerngemensamt ekonomisystem Agresso M4. Den 1 maj 2016 driftsattes ytterligare sex
bolag och sammanlagt anvédnder nu tio bolag 1 koncernen systemet. For dvriga bolag kommer
implementeringen att pagé till och med ar 2017.

Upphandling av ett nytt gemensamt fastighetssystem for Familjebostdder, Svenska Bostader,
Stockholmshem och Micasa Fastigheter dr avslutad. Implementeringen och driftséattning
planeras paga under 2016 till 2018.

Sedan arsskiftet har Stockholms Stadshus AB, SGA Fastigheter och S:t Erik Markutveckling
overgétt till en ny gemensam lonetjinst. Lonetjdnsten och arbetsmodellen utvirderas under
aret samtidigt som Stockholms Stadshus AB genomfor en kartldggning for att ndrmare
analysera hur bolagskoncernen framover kan samarbeta inom léneadministration.
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Koncernens bolag har i uppdrag att ta fram en CSR-strategi for hur de i verksamheten och vid
investeringar, genom en sammanhallen strategi, kan bidra till en positiv samhéllsutveckling.
Ramen for strategin togs fram av bostadsbolagen under 2015 och under véren 2016 har
resterande bolag paborjat arbetet att utveckla strategier utifran respektive bolags
forutsattningar. Bolagskoncernen har dven paborjat forberedelser infor att ta fram en
héllbarhetsredovisning i enlighet med kommande lagiindring i Arsredovisningslagen. En del i
redovisningen kommer att vara sociala bokslut.

Upphandlingen av program eDok avslutades 1 borjan av aret och Formpipe vann med
systemet Platina. Arbete med 16sningsspecifikation pdgar och leverantdren pabdrjar arbetet
med att konfigurera systemet under sommaren. Familjebostdder kommer att vara en av tre
piloter med start under 2017.

Arsprognos per bolag och koncernledningens kommentarer

Sverige befinner sig 1 en hogkonjunktur. Fastighetsmarknaden gar pd hogvarv och efterfrdgan
pa lokaler ar fortsatt mycket stor. Detta paverkar dven koncernens bolag och risken for
vakanser i bolagens bostadsbestand ér for nirvarande marginell. Aven infrastrukturbolagen
paverkas positivt av konjunkturldget och aviserar fortsatt goda resultat.

Bolagens tertialrapporter och prognoser indikerar inga storre avvikelser i jamforelse med
budget 2016.

Det nuvarande konjunkturldget medfor att risken for 6verhettning &r pataglig inom
byggsektorn och flera av stadens bolag aviserar nu 6kade kostnader i investeringsprojekten.
Samtliga bolag bor dirfor se dver forutsittningarna att reducera bedomda
produktionskostnader. Koncernledningen betonar att bolagen méste fokusera pa tydlig
projektledning och styrning med god kostnads- och intéktskontroll for att motverka dkande
produktionskostnader. For bostadbolagen géller att langsiktigt kunna tillgodose behovet av
lagenheter med rimliga hyresnivéer.

For 2016 bor samtliga berdrda bolag koncentrera resurserna till nyproduktion av bostider och
dartill hérande infrastruktur som skolor, forskolor, dldreboenden, temporira boenden,
parkering, vatten- och avloppsinfrastruktur samt digital fiberinfrastruktur. Investeringar i
befintliga fastigheter och anldggningar bor prioriteras till att vidmakthalla tillgdngarnas
tekniska funktioner och vérde. I rddande hogkonjunktur ar det viktigt att prioritera
investeringar som ger en tillricklig avkastning och bibehalla en affiarsméssig lonsamhet och
langsiktig finansiell stabilitet.

Stockholms Stadshus AB riknar med ett resultat om 304 mnkr vilket dr 202 mnkr béttre 4n
budgeterat. Avvikelsen beror framforallt pd utdelning om 200 mnkr fran intressebolaget
Fortum Vérme och utdelningar om 12 mnkr frén bostadsbolagen, enligt § 3 lagen om
allmédnnyttiga kommunala bostadsbolag. Resultat exklusive utdelningar &r 8 mnkr ligre dn
budget. Avvikelsen beror pa lagre ranteintikter.

Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsbolag ger ytterligare mojligheter att iansprakta
delar av overskott fran verksamheten till vissa andamal. Kommunfullmédktige har inte beslutat
om efterutdelning med anledning av 2015 &rs bokslut.
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Den efterutdelning som kommunfullméktige tog beslut om 2013, med anledning av 2012 ars
bokslut, har godkénts av Forvaltningsriatten och Kammarritten, men ar nu foremal for
provningstillstdnd hos Hogsta forvaltningsdomstolen.

AB Svenska Bostiider prognostiserar ett arsresultat efter finansnetto om 95, inklusive
atgirder for Jarvalyftet. Resultatet dr 55 mnkr ldgre dn budget. I resultatet redovisas en
jamforelsestorande post som uppgér till 55 mnkr. Posten avser en nedskrivning av
Stadsholmens fastighet Daedalus 5 pa grund av tillkommande kostnader for
grundforstarkning. Intdkterna ar 29 mnkr ldgre 4n budget beroende pa en kombination av ett
lagre utfall 1 arets hyresuppgorelse samt 6kade nivaer avseende intiktsreduktioner vid
ombyggnad av Jarva. Bolaget riknar dock med reducerade driftkostnader i form av
reparationer. Aven taxebundna kostnader och finansiella poster minskar.

Insatserna for Jarvalyftet berdknas till 189 mnkr, vilket dr 14 mnkr hogre dn budget. Orsaken
ar forseningar av vissa projekt, som skulle avslutats under 2015.

Svenska Bostiders investeringsvolym berdknas till 2 790 mnkr for ar 2016, vilket motsvarar
ndrmare 25 procent av koncernens investeringar. Det dr drygt 400 mnkr hégre dn budgeterad
niva. Avvikelsen beror péd forvarv av mark i Albano som inte budgeterats och fordyringar 1
pagéende nybyggnads- och ombyggnadsprojekt. Dessa utgiftsokningar motsvaras dock inte
fullt ut av en hogre andel upprustade ldgenheter eller nyproduktion. Koncernledningen anser
mot denna bakgrund att det dr angeldget att bolaget fokuserar pa att motverka
kostnadsutvecklingen och att forskjutningar i nyproduktionsprojekt inte ersitts av
ersittningsinvesteringar som inte ar avkastande.

For 2015 berdknas 589 bostédder paborjas, vilket dr en minskning jamfort med bolagets
bedomning vid arsskiftet.

AB Familjebostider prognostiserar ett resultat efter finansnetto om 345 mnkr. Prognosen ar
5 mnkr ldgre dn budget. Det beror pa att nettoomséttningen beréknas minska med 18 mnkr 1
jamforelse med budget beroende pa lagre utfall i hyresforhandlingarna &n berdknat. Bolaget
har dven Okat sina administrativa utvecklingskostnader. Detta kompenseras framforallt av
lagre ridntekostnader.

Investeringsvolymen forvintas minska fran 1 408 mnkr i budgeten till 1 162 mnkr &r 2016,
Avvikelsen beror pa tidsforskjutningar i ny- och ombyggnadsprojekt. Framsta anledningen ér
overklagade detaljplaner.

For 2016 berdknas 500 bostidder paborjas, vilket foljer bolagets bedomning vid arsskiftet.

Koncernledningen se positivt pd bolagets arbete med att utveckla projektportfoljen. For att
uppnd budgeterat resultatkrav bor bolaget dock fortsétta att fokusera pa fastigheternas
driftnetton. Hyresforhandlingen f6r 2016 innebar ett ldgre utfall jimfort med planerat och det
méste kompenseras med ldgre drifts- och underhallskostnader s att budgeterad resultatniva
foljs.
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AB Stockholmshem prognostiserar ett resultat efter finansnetto pa 381 mnkr, vilket
Overensstimmer med budget.

Investeringsbudgeten uppgar till 1 852 mnkr, men justeras ned till 1 708 i prognosen.
Anledningen till justeringarna ar tidsforskjutningar i ny- och ombyggnadsprojekten pa grund
av overklaganden i planprocesserna.

For 2015 berdknas 500 bostdder paborjas, vilket foljer bolagets bedomning vid arsskiftet.

Koncernledningen uppmanar bolaget att inte lata avkastningsnivaerna i nyproduktionen
sjunka under budgeterad niva, s att bolagets langsiktiga resultat urholkas.

Stockholmshem har ett sérskilt viktigt uppdrag att vara hyresvard for SHIS (Stiftelsen
Hotellhem i Stockholm), som dr Stockholms stads bostadssociala resurs. Mot bakgrund av
behovet av bostdder for personer med svag stillning pa bostadsmarknaden kommer
Stockholmshem under &ret att dverldmna ett ovanligt stort antal bostader till SHIS.

Under tertialet har Stockholmshem 6verldmnat 235 bostédder till SHIS. For att méta det
utokade behovet av bostdder mot bakgrund av det 6kade antalet nyanlidnda flyktingar har
Stockholmshem som en kortsiktig 16sning hyrt bostider i form av temporéra bostadsmoduler.
av en leverantor. Bolaget arbetar med att skapa forutsittningar for att ytterligare bostéder ska
kunna uppforas under hosten/ vintern.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB prognostiserar ett resultat efter finansnetto om 1
mnkr, vilket dr 1 linje med budget.

Antalet kunder i1 kon prognostiseras &r 2016 till 550 000, vilket foljer budget. Antalet hittills
formedlade student- och ungdomslégenheter har under forsta tertialet 6kat kraftigt 1
jdmforelse med foregdende &r.

Koncernledningen ser positivt pa utvecklingen av formedlade student- och
ungdomsldgenheter. Bolagets ambition avseende antal formedlade forsoks- och
traningslagenheter dr hog. Det dr angelédget att bolaget intensifierar sitt arbete sa att privata
aktorer 1 storre utstrickning bidrar med ldgenheter.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) prognostiserar ett nollresultat, vilket
overensstimmer med budgeterad resultatniva.

Investeringarna forvintas uppga till 1 700 mnkr vilket dverstiger budgeterad investeringsniva
med 100 mnkr. Det beror pé att investeringstakten har hojts. Investeringsvolymen kommer nu
att dubbleras jAmfort med 2014.

SISAB har fitt ett utdkat ansvar for planering av nya forskolor och skolor. Det stiller krav p
bolaget att 1 samrdd med utbildningsforvaltningen och stadsdelsforvaltningarna astadkomma
pedaogiska lokaler med rimlig hyra. Med tanke pa bolagets forh6jda investeringsvolymer ér
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det ocksé angeldget att fa till en investeringsprocess med systematisk kontroll och
uppfoljning. SISAB bor dven arbeta med att tydligt definiera bestillar- och utforarrollen.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB prognostiserar ett resultat inklusive realisationsvinster
som uppgar till 92 mnkr. Budget f6r 2016 dr 90 mnkr.

Investeringarna berdknas uppga till 369 mnkr vilket dr lagre dn budget pa 525 mnkr. Den
lagre investeringsnivan under aret forklaras av att ombyggnaden i Vintertullens servicehus har
avbrutits 1 avvaktan pa ett nytt beslut om fastighetens framtida anvédndning.

Den inom staden pagiende Aldreboendeutredningen kommer att bli viigledande for
anvindning och utveckling av flera av bolagets fastigheter. Stadens ledningsplanering om
framtidens boende for dldre kommer att ge bolaget en bra grund for framtida
fastighetsplanering.

Micasa Fastigheter har en viktig uppgift att bista Socialférvaltningen och SHIS med bostider
for att kunna hirbargera det stora antalet flyktingar.

S:t Erik Markutveckling AB:s resultat efter finansnetto prognostiseras till 33 mnkr, vilket
kan jamforas med budget om 28 mnkr.

Investeringarna berdknas uppga till 67 mnkr, vilket dr enligt budgeterad investeringsvolym.
Investeringarna avser hyresgistsanpassningar och ventilationsatgérder.

I samband med kommande stadsutveckling i Soderstaden, Slakthusomradet, planerar bolaget
tillsammans med exploateringsndmnden for 6verforing av ndgra tomtrétter till staden, for
fortsatt utveckling.

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB (SGA Fastigheter) prognostiserar ett resultat efter
finansnetto om -150 mnkr, att jamfora med resultatkrav pa -150 mnkr.

Investeringarna berdknas till nirmare 40 mnkr, vilket dr i linje med budget.

Koncernledningen ser positivt pa att bolaget arbetar aktivt med intdktsutvecklingen. En dtgérd
for att né ett hallbart resultat &r en forsiljning av Arenagaraget till Stockholm Parkering. Detta
ska genomfOras under dret. Likasa arbetar SGA Fastigheter tillsammans med
exploateringsndmnden for att en forséljning av Norra och Sodra byggritten ska kunna
genomforas.

SGA fastigheter kommer att fa i uppdrag att utreda forutséttningarna for att modernisera
Globen.

Stockholm Vatten Holding AB:s resultat efter finansnetto prognostiseras till 10 mnkr. I
jamforelse med budget innebér det en avvikelse med 27 mnkr. I resultatet ingar en ytterligare
avsittning om ndrmare 16 mnkr med anledning av Trafikverkets begdran om provning av
dagvattentaxan. [ avvaktan pa hovrittsdomstolens provningstillstdnd finns medel avsatta for
eventuell aterbetalning. Bolagets avskrivningar 6kar med 22 mnkr, 1 jimforelse med budget
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vilket beror pi ett berikningsfel. Okningarna motverkas av att rintekostnaderna ér 13 mnkr
lagre 4n budget beroende pa det gynnsamma rénteldget samt att skulden beréknas bli ndgot
lagre. Intdkterna véntas Gverstiga budget med 2 mnkr pa grund av 6kad vidarefakturering.

Den totala investeringsutgiften for Stockholm Vatten beréknas for helaret uppga till 1 835,
vilket dr 30 mnkr ldgre 4n budget.

Den langsiktiga planeringen for Stockholms framtida avloppsrening (SFA) revideras.
Genomforandebeslutet fattades i ett tidigt skede. I en nuldgesrapport till styrelsen for
Stockholm Vatten i december 2015 redovisades en total prognos pé 8,1 miljarder pa grund av
okad omfattning och komplexitet samt bedomning om 6kade behov av reserver i projektet.
Tidplanen har dven forlangts med fyra r sa att projektet kan vara slutfort 2024 att jamfora
med tidigare planerat 2020. Arende for revidering av genomforandebeslut kommer att limnas
till kommunfullmiktige under 2016.

Bolaget har etappvis flyttat till moderna och &ndamaélsenliga lokaler som stodjer ett
aktivitetsbaserat arbetssétt och underlittar samarbete inom verksamheten. I mars avslutades
den sista delen av omlokaliseringen da huvudkontoret flyttade in i Ulvsunda. Tidigare har
driftverksamheten flyttat till Hogdalen och lagerverksamheten till lokaler i anslutning till
huvudkontoret.

For att na stadens hojda ambitionsnivd med malsittning att &r 2020 samla in 70 procent av
matavfallet till biologisk behandling finns en ny projektorganisation pa plats.

Stockholms Stads Parkerings AB prognostiserar ett resultat efter finansnetto om 91 mnkr.
Resultatet dr 41 mnkr bittre in budget beroende pa intiktsutvecklingen. Okningen &r
framforallt hanforlig till att bolaget reviderat sin bedomning av effekten av de hdjda
tringelskatterna och inforandet av trangselskatt pd Essingeleden.

Investeringarna berdknas uppga till 297 mnkr, vilket &r 44 mnkr hogre dn budgeterad niva.
Avvikelsen forklaras av en ndgot hogre investeringsutgift for forvérvet av garaget under Tele2
Arena dn vad som berédknats 1 budgeten. Bolaget forvarvar SGA Fastigheters garage under
aret.

Koncernledningen uppmanar bolaget att vara fortsatt proaktivt med att ta fram forslag till
atgdrder for att bibehélla den goda omséttningsutvecklingen.

Stockholms Hamn AB:s resultat efter finansnetto forvantas uppga till 90 mnkr, vilket ar 4
mnkr ldgre dn budgeterat resultatkrav. Bolaget bedomer att omséttningen inom
hamnverksamheten kommer Gverstiga budgeten med 16 mnkr. Den 6kade omséttningen har
till viss del medfort 6kade driftkostnader. Det dr framforallt driftsdttningen av
Virtaterminalen. Aven avskrivningarna 6kar beroende p4 att de nya anliggningarna i Virtan
och Kapellskar tas 1 drift. Rédntekostnaderna ar 10 mnkr l4gre an budget beroende pa den laga
rdntenivan.
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Investeringarna berdknas uppga till 1 120 mnkr att jimfora med planerad niva pd 1 303 mnkr.
Avvikelsen mot budget beror framst pa lidgre utgifter under aret i projekt Stockholm Norvik.
Hogsta domstolen har under varen beslutat att inte medge provningstillstdnd for 6verklagande
av projektet. Det innebdr att den nya hamnen i Norvik kan borja byggas under aret.

Utvecklingsprojekten Vértapiren och Kapellskidrs hamn kommer att fardigstillas helt enligt
tidplan under hosten 2016. Slutredovisning av projektet kommer under hosten och bolaget
aviserar inga storre avvikelser. Koncernledningen anser att genomforandet av dessa projekt
bor kunna inrymma 6kade kostnader for driftsdttning inom budgeterad resultatniva.

AB Stokabs resultat efter finansnetto berdknas uppga till 210 mnkr. Det dr 11 mnkr béttre dn
budget. Avvikelsen mot budget forklaras bland annat av en hog orderingéng.

Investeringarna uppgar till 204 mnkr, vilket i stort foljer budget och 4 mnkr hégre dn
foregéende ar. Avvikelsen mot foregdende ar forklaras bland annat av utbyggnad av
kommersiella fastigheter i innerstaden.

Marknaden utvecklas positivt och samtliga kundsegment uppvisar en hog efterfragan pa
Stokabs fiberforbindelser. Efterfragan forklaras av hushéllens och foretagens 6kade behov av
nya och mer bandbreddskravande tjénster.

Stockholms Stadsteater AB:s resultat berdknas uppga till -350 mnkr, vilket ar i linje med
budget. Biljettintéikterna viintas minska med 11 mnkr i jimforelse med budget. Ar 2015 var
biljettintikterna de storsta i bolagets historia och det dr framforallt storre produktioner med
hoga intdktsforvintningar som redovisat lagre intékter.

For att halla budgeterad resultatniva foreslar bolaget en reducering av kostnaderna med
motsvarande belopp. Det innebér ldgre ekonomisk ram for verksamheterna under aret och att
starten pa den nya verksamheten Kretsteatern kommer att senareldggas till 1 december 2016.

Kulturhuset Stadsteatern arbetar med att 6ka verksamheterna i linje med kommunfullmiktiges
agardirektiv kring kultur for barn och unga, bibliotek, utveckling av verksamhet 1 ytterstaden
m.m.

Det ér angelédget att bolaget fortsétter verka for en hog grad av flexibilitet i organisationen for
att langsiktigt kunna verka i bolagsform. Sjélvfinansieringsgraden for heléret berdknas dock
ligga pa 21,2 procent att jamfora med 22 procent for 2015.

Stockholm Business Region AB:s (SBR) prognostiserar ett nollresultat for aret. Detta dr linje
med dgardirektiv och faststillt resultatkrav.

Under de tva forsta manaderna 2016 har de kommersiella Gvernattningarna dkat med tio
procent, vilket indikerar att ett nytt rekordér for besdksnéringen kan vara pé géng.

SBR har det operativa ansvaret for European Song Contest som nu framgangsrikt genomforts
imaj 2016.
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Investeringarna beréknas uppga till ndrmare 1 mnkr, vilket &r i linje med budget.

S:t Erik Forsikring AB:s prognostiserade resultat for helaret berdknas oforandrat i
forhallande till budget; 1 mnkr.

Under forsta tertialet har Svenska Bostidder drabbats av en brand i en fastighet. Antalet inbrott
i skolor har dkat. Det ir frimst IT-utrustning som stjils. Okningen foljer en trend i hela riket

Verksamheten har fortsatt ett stort fokus pa inforandet av det s kallade Solvens II regelverket,
som géller sedan 1 januari 2016 for forsékringsbranschen.

S:t Erik Livforsikring AB prognostiserar ett resultat efter finansnetto om 45 mnkr, vilket ar
i linje med faststéllt arsresultat. Resultatet for tertial 1 dr 193 mnkr ldgre 4n foregdende &r och
28 mnkr ldgre dn budget. Det beror framforallt pa att bolagets placeringstillgdngar 6kade
betydligt mindre dn foregdende ar. Enligt god redovisningssed och finansinspektionens krav
redovisas forsdkringstekniskt atagande och placerade tillgangar till verkligt viarde. Effekten ér
att bolaget ofta uppvisar stora resultatvariationer under aret. Mot denna bakgrund aterkommer
bolaget i tertialrapport 2 med en eventuell revidering av prognosen for heldret.

Bolaget kommer slutfora implementeringen av sitt nya verksamhetssystem under hosten 2016.
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