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STORA PROJEKT OCH INVESTERINGAR T1 2016

Svenska Bostider

Genomforandeprojekt éver 300 mnkr

Kvarteret Plankan, Sodermalm: Beriknad investeringsutgift uppgar idag till ca 400 mnkr,
projektforsening och en mer komplicerad grundldggning kan innebéra att slutkostnaden
kommer att oka.

Fastigheten ar beldgen pa S6dermalm och uppford 1966 och ér ett s.k. miljonprogramsbygge.
I fastigheten finns 341 bostadsldgenheter som &r nyligen upprustade. Aktuell investering
omfattar fortdtning pd gard och pabyggnad av etageldgenheter pé taken och totalt 119
lagenheter tillskapas inom denna nyproduktion. 50 av dessa kan betecknas som sma
student/ungdomsligenheter. Projektering och geotekniska undersdkningar har pébdrjats. Det
finns en géllande detaljplan, en konsekvens av hyreslagstiftningen ar att nybyggnationen har
tagits upp 1 Hyresndmnden och Svea Hovritt for beslut. Beslut 1 Svea Hovritt berdknas
tillvaren 2016. Produktionsstart planeras till sommaren 2016 och inflyttning &r planerad till
2018-2019. Plankans genomforandebeslut tas under viren och sommaren 2016.
Genomforandet dr ddrmed oklart bade ur juridisk men &ven ur politisk synvinkel.

Kvarteret Drakenberg, Sédermalm: Beriknad investeringsutgift uppgar till 425 mnkr.
Kvarteret dr beldget pd S6dermalm och husen ar uppforda mellan 1967 och 1973 och ir ett
s.k. miljonprogramsbygge. Totalt berors 238 bostadsldgenheter. Fastigheten bestar av
femhuskroppar varav en ér aterinflyttat efter renovering. Resterande fyra huskroppar
renoveras etappvis och hela fastigheten dr fardigrenoverad 2018-2019. Nulédgesrapport samt
genomforandebeslut togs av bolagets styrelse 1 oktober 2015 {or hinskjutning till
kommunfullmaktige.

Kvarteret Vallgossen, Kungsholmen: Berdknad investeringsutgift inkl. forvérv 1
genomforandebeslut uppgér till ca 480 mnkr. Bolaget har forvirvat Vallgossen 14 (St. Gorans
Gymnasium) frdn SISAB. Vi har ett uppdrag att tillfora staden studentbostdder och har for
avsikt att bygga 245 studentldgenheter samt utoka befintlig forskola. Projektet ar bla-klassat
och innehéller unika arkitektoniska kvaliteter som maste tas om hand pa ett mycket
ansvarsfullt sétt. Laget d&r mycket bra for studentldgenheter med sin geografiska nérhet till
centrala delar av staden och goda kommunikationer. Projektet &dr paborjat och
genomforandebeslut togs under hdsten 2014. Inflyttning berdknas ske sommaren 2017.

Kvarteret Bjornlandet, Hjorthagen: Beridknad investeringsutgift i genomforandebeslut ca
495 mnkr.

Projektet ligger i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden och omfattar 158 ldgenheter samt en
forskola. Upphandling genomfordes hosten 2014 och stomresning pagar.
Genomforandebeslut togs i kommunfullméaktige februari 2014 och inflyttning &r planerad att
starta under varen 2017.
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Kvarteret Albano: Beridknad investeringsutgift i inriktningsbeslut pa ca 1 575 mnkr.

Ett stort projekt enbart bestdende av student och forskarldgenheter samt ett antal lokaler.
Samarbetsprojekt med Staden, Akademiska hus och Trafikverket. Inom omréadet bygger
Akademiska hus etthundratusen kvadratmeter undervisningslokaler. Totalt antal 1dgenheter i
dagslédget dr drygt 1 000 st. Detaljplaneforslaget vann laga kraft april 2015.
Genomf6randebeslut togs 1 kommunfullméktige augusti 2015. Produktion med dverddckning
av Virtabanan dr upphandlat och pabdrjat av trafikverket. Bostadsproduktionen ér planerad
att paborjas under hosten 2016 och inflyttning till varen 2019.

Planeringsprojekt over 300 mnkr (Utredningsbeslut eller Inriktningsbeslut)

Kvarteret Primus, Lilla Essingen: Berdknad investeringsutgift ca 300 mnkr.
Markanvisat av Staden och omfattar i1 forsta hand ett flerbostadshus pa ca 120 lagenheter.
Projektet ar beldget pa Lilla Essingen och ligger parallellt med Essingeleden, byggnaden
kommer att fungera som bullerskérm for ytterligare strandnéra bostadsrattslagenheter 1
omrédet. Inriktningsbeslut planeras i kommunfullmaktige till juni 2016 samt
genomforandebeslut mars 2017.

Kvarteret Kristineberg: Beriknad investeringsutgift ca 450 mnkr och 137 ldgenheter. Invid
E4 i h6jd med Lindhagen frigérs mark i samband med ombyggnad géllande av- och pafarter
till Essingeleden. Planerat inriktningsbeslut i kommunfullméktige juni 2017. Berdknad
produktionsstart dr hosten 2017. Inflyttning hosten 2019. Lansstyrelsen har 6verklagat
detaljplan da bostidderna &r beldgna nira Essingeleden dér risk finns vid olyckstillbud med
farliga transporter.

Avrstafiiltet, Arsta: Beriknad investeringsutgift totalt ca 600-800 mnkr.

Staden har markanvisat ett stort kvarter och ett mindre kvarter Valla sddra och Valla norra.
Valla sodra innehéller totalt 169 lagenheter varav 123 st. dr studentldgenheter och 46 vanliga.
Valla norra bestér av 43 ligenheter. Staden har diven markanvisat Atten 5 dir vi foreslagit
drygt 100 ldgenheter. Det projektet har dock ftt vila i viintan pa hela omtaget for Arstafiltet.
For ett 4r sedan markanvisade staden ytterligare 180 ligenheter i omradet Arstafiltet sdra.
Sannolikt kommer samtliga projekt delas 1 mindre investeringar var och en underskridande
300 mkr.

Kvarteret Persikan, Sédermalm: Berdknad investeringsutgift 525 mnkr.

Beldget pa Sodermalm och &r idag en bussterminal som skall rivas och ge plats for en
planerad nyproduktion om 154 ligenheter. Planerad produktionsstart viren 2019.
Inriktningsbeslut planeras till kommunfullméktige véren 2018.

Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

Under tertialet har markforvirv gjorts vid Albano dels frén exploateringskontoret men ocksa
Akademiskahus. Drygt 1000 student- och forskarldgenheter planeras i omradet.

For bolaget 1ampliga transaktioner kan bli aktuella under perioden.
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Familjebostiader

Familjebostéders projektportfolj omfattar idag sex projekt inkl. Rinkebystraket med
genomforandebeslut 1 styrelsen till en investeringsutgift om knappt 1,9 mdr, samt
inriktningsbeslut i ytterligare 25 projekt till ett virde om 10,1 mdr. Projekt 6ver 300 mnkr
redovisas nedan.

Genomforandeprojekt oéver 300 mnkr

Kvarteret Brevlidan, Svedmyra

Styrelsen fattade 2014-12-02 genomf6randebeslut om nybyggnad av 126 ligenheter till en
total investeringsutgift om 307 mnkr. Genomforandebeslut i kommunfullmiktige togs 9 mars
2015. Byggstart skedde under tredje kvartalet 2015. Inflyttning i forsta etappen ar planerad till
september 2016, sista inflytningsetapp berédknas till kvartal 3, 2017.

Alvsjostaden, Alvsjo
Kommunfullméktige fattade 2014-05-05, efter styrelsebeslut 2014-03-07, beslut om forvirv
av Kabelverket7 samt inriktningsbeslut for bostdder pa fastigheten. Forvérvet har gjorts
tillsammans med JM AB. Forvirvet omfattar delar av det omrade i Alvsjo dér
Ericssonkoncernen tidigare bedrivit verksamhet. Efter fastighetsreglering har fastigheten
delats upp 1 flera nya fastigheter. Bolagets andel omfattade ca 650 nya ldgenheter till en
investeringskostnad for Familjebostdder om 1 845 mnkr. I detaljplan 3 har fler bostdder
kunnat skapas @n beslutad budget, varfor ca 675 bostéder till en kostnad om 1 965 mnkr nu
uppskattas. Projektet har delats upp i flera etapper, diar genomforandebeslut tagits for tva
etapper och inriktningsbeslut for ett av dem.
Kabelverket DP1
Familjebostiders kvarter 2 byggstartar kvartal 1, 2016 med 133 ldgenheter.
Inflyttning berdknas kunna ske under slutet av 2017, med sista inflyttning under
ar 2018. Totalt dr budgeten for denna etapp 371 Mkr. Genomf6randebeslut pd
etapp 1 antogs den 7 april 2015 1 Familjebostéders styrelse.

Kabelverket DP3— Inriktningsbeslut

DP 3, arbetet med detaljplan pagar och berdknas vinna lagakraft under Q2 2016.
Omfattar ytterligare ca 455 lagenheter. Byggstart berdknas kunna ske 1 slutet av
2017. Totalt ar budgeten for denna etapp ca 1 464 Mkr. Inflyttning berdknas ske
1 etapper 2019-2021.

Kabelverket 11, hus 8A (Studentbostider)

Konvertering av befintlig kontorsbyggnad till ca 87 studentbostédder. Projektet
har brutits ur DP3 och berdknas produktionsstarta Q2, 2016 med inflyttning
2017. Genomforandebeslut togs i styrelsen 2015-12-01. Budgeten dr 130 Mkr.

Kvarteret Rostriknaren, Arstastriket etapp 1, Arsta
Familjebostiders styrelse fattade 2015-08-25 genomforandebeslut om bostidder pa fastigheten
Rostraknaren 1. Detaljplan for Rostrdknaren 1 dr den forsta av tre etapper for ett stort
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utvecklings-omrade inom Arsta 1:1. Omradet ligger mellan tvirbanans station Linde och
Johanneshovsvégen. Projektet har i programhandling en ldgenhetsfordelning av 187
lagenheter med tyngdpunkt pé stora lagenheter om 3 ROK och 4 ROK. Projektet inrymmer
ocksa ett LSS-boende och 4 lokaler. Byggstart sker Q3 2016 och inflyttning forvintas ske
2018-2019. Total projektkostnad dr 620 mnkr och inga avvikelser fran denna bedoms i
dagsléget.

Planeringsprojekt over 300 mnkr

Kvarteret Sandaletten DP2, Alvsjéstaden

Kommunfullméktige fattade 2014-12-15, efter styrelsebeslut 2014-08-26, inriktningsbeslut
for projektet. Familjebostdader och JM har gemensamt forvérvat en kontorsfastighet i L M
Ericssons gamla fabriksomrade i Alvsjd. Bolagets andel uppgar till en tredjedel och JM:s tva
tredjedelar. Ny detaljplan dr pabdrjad med inriktning pa c:a 400 bostéder fordelade pa tre
fastigheter, denna berdknas vinna laga kraft under Q1, 2016. Projektet omfattar for
Familjebostider ca 157 ldgenheter och ett LSS-boende samt en mindre lokal till en total
investeringsutgift om 478 mnkr. Byggstart (gjuten bottenplatta) berdknas ske i mitten av 2017
och inflyttning 2018.

Kvarteret Perstorp, Skondal

Styrelsen beslutade i december 2011 om forvarv av kv. Perstorp 1 i Skondal fran Micasa AB
till en kostnad av 88,7 mnkr. Fastigheten dr beldgen pé en hdjd ovanfor sjon Drevviken och
bestar av tva huskroppar. I dagsliget bedriver stadsdelsforvaltningen vardverksamhet i en av
byggnaderna. Den verksamheten ska pa sikt f4 ny lokalisering. Den andra byggnaden ar
ombyggd till 82 studentldgenheter. Projektet har en omfattande bostadsvolym, ca 600
lagenheter varav ca 210 studentldgenheter. Inriktningsbeslut i Kommunfullméaktige togs den 9
mars, 2015. Planprocessen har dragit ut pa tiden négot och planen berdknas vinna laga kraft
Q4 2016. Planerad byggstart dr under borjan av 2017 och inflyttning beréknas ske 1 etapper
2018-2020. Den beslutade budgeten bedoms uppga till 1 305 mnkr, slutkostnadsprognosen
uppgar fn till 1 106 mnkr.

Kvarteret Magelungen Strand, Farsta

Vid Magelungens strand har Familjebostdder erhéllit en markanvisning i april 2014 med c:a
200 bostéder, i en forsta utbyggnadsetappen av tre diar Familjebostéder dr forst ut att 4
markanvisning. SBK arbetar med strukturen pa omradet och planstart kan férhoppningsvis
ske Q1 2016. Den beslutade budgeten bedoms uppgé till 440 mnkr och inga avvikelser
bedoms 1 dagslidget. Styrelsen fattade inriktningsbeslut 2014-05-27. Preliminér inflyttning
2021.

Kvarteret Marman, Arstaberg

Forvarv av mark ifrdn Jernhusen 1 september 20135, fastigheten ligger 1 direkt nérhet till
Arstabergs pendeltagsstation. Familjebostéder tilltriidde fastigheten under Q1 2016 och totalt
berdknas projektet kosta ca 666 mnkr och generera ca 220 lagenheter. Byggstart planeras till
ar 2019 och inflyttning berdknas till 2020-2021.
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Kvarteret Algoritmen, Hagastaden

I kommande Hagastaden har Familjebostidder erhallit en markanvisning i oktober 2015. En
tidig kalkyl ger en kostnadsuppfattning pa 643 mnkr for att bygga 150st ldgenheter, 2st
forskolor, 1st gruppbostad, 1st lokal och ett garage med 75 platser. Planerad byggstart ér till
ar 2018 for inflyttning 2020-2021. Styrelsen tog inriktningsbeslut 2015-12-01.

Kvarteret Linsmannen, Enskede IP

Familjebostéder har sedan 2009-08-27 varit tomtréttsinnehavare. Dér finns en fore detta
kontors-byggnad, en butik samt en markparkeringsyta. Befintlig kontorsbyggnad dér det idag
ar en skola ska behéllas medan lagdelen rivs och fler byggnader tillkommer. Projektet
innehéller 275 ldgenheter varav 100 studentldgenheter samt lokalytor. Inriktningsbeslut togs 1
styrelsen 2015-12-10. Budgeten berdknas bli 748 mkr. Malséttningen ar byggstart Q1 2019
med preliminér inflyttning 2020.

Kvarteret Bjuro 1, Farsta Strand

Markanvisning erhallen 2015-11-12 i anslutning till befintlig tomtrétt. Projektet omfattar 220
lagenheter varav 90 inom Stockholmshusen. Férutom de 220 bostdder som markanvisats
inrymmer projektidén ytterligare 80 bostdder som exploateringskontoret planerar att
markanvisa till en bostadsréttsaktdr. Budgeten berdknas till 542 mkr. Styrelsen tog
inriktningsbeslut 2015-12-01. M§jlig byggstart Q3 2018 med fardigstidllande 2021.

Kvarteret Lidkameran (Orby 4:1), Bandhagen

Markanvisning erhdllen 2015-10-15. Inriktningsbeslut togs 2015-12-01. Projektet omfattar
nybygg-nation av ca 180 lagenheter (varav 80 ar s k Stockholmshus) till en total
investeringsutgift om 456 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en mojlig byggstart 2018
med ett fardigstdllande 2020.

Kvarteret Kristinebergs Slott

Projekt kv. Kristinebergs slott 10 omfattar nybyggnation av ca 190 ldgenheter samt en
forskola, déar SL tidigare haft sin bussdepa, till en total investeringsutgift om 618 mnkr inkl.
moms. Familjebostidder erh6ll 2014-03-20 en markanvisning om 85 ldgenheter och fick sedan
2016- 02-04 markanvisning pa ytterligare 85 lagenheter. Projektet planeras for en mojlig
byggstart 2020 med ett fardigstéllande 2023. Inriktningsbeslut togs 2016-02-23.

Stockholmshem

Forslaget till investeringsplan for perioden 2017 - 2021 omfattar till storsta delen
Stockholmshems nyproduktion av bostéder i1 enlighet med den foreslagna budgeten om att
frdn 2016 till 2019 succesivt 6ka antal byggstarter per ar fran 500 till 1000. Bolaget har
regelbundna moéten 4-6 ggr/ér i sirskilda grupper externt och internt med nyckelpersoner dér
strategier, risker och moéjligheter diskuteras och beslut fattas avseende bolagets projektportfol;
samt forvarv. Riskerna inom bolagets nyproduktion analyseras 16pande pd en dvergripande
niva och utgors framfor allt av forseningar till f6ljd av utdragna planprocesser samt hoga
byggkostnader.
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Ett stort antal av genomforandeprojekten &r under produktion och ska avslutas under
kommande ar. Antalet byggstartade bostdder kommer enligt planerna att vara hogt under
perioden 2017 — 2021.

Nedan beskrivs storre projekt som péagar respektive planeras.

Genomforandeprojekt déver 300 mnkr

Kvarteret Tygeln 1 (f.d. Grimman 6), Sodermalm

Genomforandebeslut antogs av Kommunfullméiktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar
202 hyresliagenheter, forskola, gruppboende, samt garage med 87 platser. Projektprognosen ar
829 mnkr med fortsatt balans i avkastning och virde enligt 16nsamhetsberdkning. De forsta
hyresgisterna flyttade in i december 2014. Dérefter har inflyttning skett trapphusvis alltefter
fardigstillande fram till december 2015. Slutrapport i Kommunfullméktige planeras att ske
under Q3 2016.

Kvarteret Bjillerkransen 5, Vistertorp

Genomforandebeslut antogs av Kommunfullmiktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar
276 lagenheter 4t SHIS. Projektprognosen &r berdknad till cirka 411 mnkr med en fortsatt
avkastning i balans. Inflyttningen har paborjats och kommer f6lja fardigstéllandet i etapper
fram till slutet av 2016. Dérefter planeras slutrapport i Kommunfullméktige.

Kvarteret Golvliggaren 1 i Arstadal

Genomforandebeslut antogs 1 Kommunfullméktige 6 juni 2013. Kv. Golvldggaren omfattar
153 lagenheter inklusive 8 serviceldgenheter som kommer hyras av stadsdelsforvaltningen
och 10 lagenheter som kommer att forhyras som foretagarligenheter. Utdver bostdder
kommer projektet att innefatta 4 avdelningar forskola samt lokal for livsmedelsbutik.
Projektprognosen uppskattas till ca 480 mnkr med en avkastning 1 balans.

Projektet dr nu inflyttat vad géller ldgenheter och livsmedelsbutik. Under varen 2016 tas
serviceldgenheterna samt forskolan 1 bruk. Slutrapport 1 Kommunfullméktige planeras till Q3
2016.

Kvarteret Tofsingdalen, Norra Djurgadrdsstaden

Genomforandebeslut antogs 1 Kommunfullméktige 12 oktober 2012. Projektet kommer
fardigstallt att innehdlla 141 hyresldgenheter varav 8 ldgenheter kommer att hyras av
stadsdelsforvaltningen som serviceldgenheter. Darutdver innefattar projektet en férskola och
tva butikslokaler. Projektprognosen ar berdknad till ca 431 mnkr med en avkastning i balans.
Projektet ar fardigstallt och slutapport i Kommunfullméktige planeras att ske under Q3 2016.

Kvarteret Linaberg 19, Annedal/Mariehidill

Genomforandebeslut antogs av Kommunfullméktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar
355 lagenheter, forskola, kommersiella lokaler och garage. Projektprognosen ar berdknad till
cirka 966 mnkr med en avkastning i balans.

Projektet byggstartades 1 december 2014 och kommer att byggas i tva etapper. Etapp 2
planeras att byggstarta under Q3 2017. Preliminért startar inflyttningarna under 2018 for
forsta etappen och for andra etappen 2020.
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Kvarteret Hornslandet (f.d. Norra 2), Norra Djurgdrdsstaden

Genomforandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 16 juni 2014. Projektet omfattar 153
hyresldgenheter, en COOP, tre mindre affarslokaler, 1 kontor, 1 samvarolokal, 1 lokal for
hyresgastforeningen samt garage med ca 80 parkeringsplatser. Projektet kommer dven att
innefatta 6 serviceldgenheter som stadsdelsforvaltningen avser att hyra. Projektprognosen &r
berédknad till cirka 608 mnkr med en avkastning i balans. Projektet byggstartades i november
2014 och inflyttning bedoms kunna paborjas under 2017.

Kvarteret Syllen 3 i Arstadal

Genomforandebeslut antogs i Kommunfullméktige 6 juni 2013. Syllen 3 omfattar 185
hyresldgenheter och 172 studentbostdder, samt en forskola. Inflyttningar planeras att pabdrjas
under Q1 2018. Projektprognosen uppskattas till ca 805 mnkr med avkastning i balans.
Projektet byggstartades under november 2015.

Kvarteret Rosenlundsparken, Sodermalm

I Rosenlundsparken planeras ett nytt bostadskvarter och ett parkhus. For parkhuset
genomfordes en arkitekttdvling under varen 2013. Totalt kommer Stockholmshem att uppfora
129 lagenheter, inkluderat parkhuset. Samrad genomfordes 19 mars 2013 vilket resulterade i
en stor méngd synpunkter. Sammanstillningen och remissredogorelsen drog ut pé tiden.
Planen antogs i Kommunfullmaktige 26 maj 2014, men 6verklagades bade till Mark- och
miljodomstolen och Mark- och miljodverdomstolen som béda avslog dverklaganden. Planen
vann diarmed laga kraft i februari 2015 och genomforandebeslut togs 1 styrelsen 23 april 2015.
GenomfGrandebeslut antogs i Kommunfullmiktige den 7 september 2015, projektprognosen
ar berdknad till 503 mkr med en avkastning 1 balans. Byggstart berdknas till Q1 2017 och
forsta inflyttningen till mitten av 2018.

Kvarteret Stadshagsklippan 1 och 2, Kungsholmen

Exploateringsndmnden fattade den 23 augusti 2012 beslut om att anvisa mark for bostdder och
en tennishall inom fastigheten Stadshagen 1:1 pd Kungsholmen till AB Stockholmshem.
Projektet omfattar 1 dagsldget ca 250 hyresldgenheter i tva skilda kvarter, en tennishall under
det ena kvarteret, forskolor och lokaler. Beslut om Start-PM togs i Stadsbyggnadsndmnden
den 6 februari 2014 och samrad har genomforts. Granskning planeras under Q1 2017.
Inriktningsbeslut planeras under Q3. Eftersom utvecklingen kraver mycket kring- och
forarbeten beddms en prelimindr byggstart till tidigast 2019. Den uppskattade
projektprognosen ér i dagsldget 935 mnkr.

Kvarteret Persikan, Sodermalm

P& sydostra delen av S6dermalm planeras SL’s bussgarage att flyttas till forman for nya
bostéder. Stockholmshem ska inom den nya planen bygga ca 150 ldgenheter i ett kvarter med
en forskola och en livsmedelsbutik. Start-PM togs 1 Stadsbyggnadsndmnden den 6 februari
2014. Samréad har genomfort och ett inriktningsbeslut planeras under Q3 2016 samt
granskning under Q4 2016. Byggstarten berdknas till 2019, men &dr avhidngig av flytten av
bussdepén. Inflyttning beréknas ca tva ér efter byggstart. Projektprognosen uppskattas i
dagslaget till 650 mnkr.

Nasta rapporteringstillfalle 4&r kommande tertialrapport.
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Kvarteret Lugnet 3, Hammarby sjostad

Projektet omfattar 113 hyresldgenheter i Hammarby sjostad. Projektets byggstart forvintas
paverkas av grundldggningen for forlingningen av tvdrbanan som &r planerad klar 2016.
Detaljplan for projektet antogs i SBN 24 september 2015 och vann lagakraft 31 oktober 2015
och ett genomforandebeslut forvintas under Q3 2016. Med hénsyn till omfattande
exploateringsarbeten beriknas byggstarten forst kunna ske under Q1 2017 och darmed
inflyttning under 2020. Projektprognosen uppskattas till 355 mnkr.

Kvarteret Betongblandaren 14 och Fullblodet 9, Sodra Mariehdll

De befintliga bostadsfastigheterna ar i mycket daligt skick och planeras att ersittas med nya
bostadshus om ca 50 hyresldgenheter och 150 st studentldgenheter. Projektet har sedan nigra
ar varit tillfalligt stoppat p.g.a. pdgdende flygbullerutredning, vilken nu ar klar och medger ny
bostadsbebyggelse pa platsen. Detaljplanearbetet tas nu ater upp och planen gir pd granskning
under Q1 2016. Projektet berdknas att kunna byggstartas under Q3 2017. Projektprognosen
uppskattas till 350 mnkr.

Forvirv fastigheter
Under tertialet har inga nya fastigheter forvarvats. Dock har tomtrétten for fastigheten
Vardhemmet 2 forviarvats frdn Micasa. Tilltrdde skedde den 1 april.

Forvarv och forsidljning av anldggningstillgangar

Négra forsdljningar av hyresbostdder har inte genomforts. Avtal om forsédljning av en lokal i
fastigheten Farfartappan 1 har tecknats, vilket &r strategiskt motiverat, bl a pa grund av stort
underhéllsbehov.

Tilltride till fastigheten Arsta 1:7 har skett, 2016-02-16. Fastigheten, uppliten med tomtritt,
har forvirvats for utveckling av ca 220 hyresbostader i ett mycket bra ldge. Av Micasa har
bolaget forvarvat tomtratten Hammard 11 1 Farsta for att mojliggora bostadsutveckling 1
omrédet.

Micasa

Genomforandeprojekt déver 300 mnkr som godkiints av kommunfullmdktige

Hamnvakten 7

Vattenskadorna som uppstod i fastigheten Hamnvakten 7, Vintertullens servicehus, till f6ljd
av ett mycket kraftigt skyfall i juli 2014 blev uppstarten for en omfattande genomgéng av hela
fastigheten. Skolan och forskolan var éterstillda till terminsstarten 1 augusti 2015 och garden
invigdes i borjan av oktober 2015. Under 2015 har planering genomforts for att dtgidrda dvriga
skador och brister 1 konstruktionen samt stambyte i fastigheten. Projektet Hamnvakten utgor
en omfattande investering dér investeringsutgifterna bedéms till ca 400 mnkr inklusive
kostnadsmoms. Stadsdelsndmnden har beslutat att sdga upp hyresavtalet 1 fastigheten vilket
medfort att den genomgripande ombyggnaden avbrutits. Byggnaden kommer att underhallas
varsamt 1 avvaktan pa nytt beslut om framtida anvindning.
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Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

Fastigheten Vardhemmet 2 1 Racksta evakuerades 1 november 2014 pa grund av vattenskada.
Det finns ett behov av upprustning samtidigt som fastigheten kan anvindas for annan
verksamhet pa ett effektivare sitt inom staden. Fastigheten saldes till AB Stockholmshem 1
april 2016.

Hammar6 11 dr en liten fastighet beldgen i Farsta. Idag innehéller den hemtjanstlokaler och
har tidigare varit forskola. Fastigheten ligger inom ett exploateringsomrade och avsikten &r att
bygga ett storre bostadshus pé platsen. Fastigheten séldes till Familjebostéder 1 april 2016.

SISAB

Genomforandeprojekt éver 300 mnkr

Kungsholmens Grundskola (Fridhemsskolan), 312 mnkr (genomforandebeslut)

Skolans framtida organisation skall vara F-6 med fem paralleller det vill sdga omkring 1155
elever fordelade pa 35 klasser samt med integrerade fritidshem for F-3. Ombyggnaden utfors
pa ett sddant sitt att det senare ska vara enkelt att inrymma organisationen F-9. Kdket skall
dven fortsattningsvis kunna leverera mat och skall ha en kapacitet pa cirka 1500 portioner.
Under maj 2016 pagér fardigstillandet och besiktningsarbeten av om- och nybyggnaden.
Markarbetet forvéntas vara fardigt till mitten av juni och berdknad inflyttning sker darefter.

Sjoviksskolan, 455 mnkr (genomforandebeslut)

En ny skola planeras i Arstaberg, Liljeholmen. Markanvisningsavtal ir undertecknat 2014-08-
11. Skolan ligger delvis i kvarteret Packrummet i sdder, for att hantera riskavstandet till
jarnvégen. Byggnaden berdknas for 1200 elever. Detaljplanen antogs av
stadsbyggnadsnamnden 2015-11-05. Planen édr dock 6verklagad och ligger f6r ndrvarande for
beslut hos Lénsstyrelsen. Besked invéntas i maj om drendet dverklagas vidare. Upphandling
av en totalentreprendr pagar, tilldelning kan dock ej ske forrdn detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandebestillning erholls 2015-10-15. Berdknad byggstart i september 2016. Skolan
berdknas vara klar for inflyttning hostterminen 2019. Inriktningsbeslut togs 1 SISAB:s styrelse
2013-11-26 samt i sammantridde i Stockholms Stadshus AB 2014-03-17.
Genomforandebeslutet dr fattat i SISAB:s styrelse, Stadshus AB, utbildningsndmnden samt 1
KS-EkU i september 2015.

Kimpetorpsskolan, 303 mnkr (genomforandebeslut)

Projektet innefattar om- och tillbyggnad av befintliga skollokaler. Parallellt pagér nybyggnad
av forskola och dubbel idrottshall. Verksamheten ar frdn och med &rsskiftet 2014/2015
evakuerad till Solbergaskolan. Skolan kommer att utoka sin verksamhet fran F-5 skola med
c:a 350 elever till att bli en F-9 skola for cirka 1080 elever. Befintlig huvudbyggnad, A och
byggnad, F bevaras och i dessa gors en varsam renovering. Hus S, G samt B rivs for att ge
plats dt nya byggnaden och en mer funktionell skolgird. Matsal, koksbyggnad och
tillagningskok planeras med en kapacitet for 1200 portioner och kommer ligga skilt fran
ovriga byggnader for att fa en sdker varutransport via egen infart. Inflyttning berdknas till
2018-06-01.
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Norra Djurgdrdsstaden skola, 415 mnkr (genomforandebeslut)

Den nya skolan som planeras i Norra Djurgardsstaden, Bobergsskolan, planeras vara en F-6
skola med 4 paralleller for 840 elever. Skolan dimensioneras for 900 elever, d& skolan ska
vara omstéllningsbar till en F-9 skola med 3 paralleller for 900 elever. Utbildningsndmnden
tog ett inriktningsbeslut for skolan i juni 2013 och i februari 2014 tog dven SISAB:s styrelse
inriktningsbeslut for projektet. Genomforandebeslut godkéndes av Kommunfullméaktige
september 2015 och detaljplanen vann laga kraft i januari 2016. Stadsledningskontorets
genomforandebeslut villkorade att ny idrottshall bredvid skolan ska vara beslutad innan
genomforandebestillning far skickas av utbildningsforvaltningen. Bestéllning pa projektering
och upphandling av entreprendr fran utbildningsférvaltningen inkom till SISAB 1 september
2015. Genomforandebestéllning fran utbildningsférvaltningen saknas. Inflyttning ar berdknad
till hostterminen 2019.

Planeringsprojekt over 300 mnkr

Bjornbodaskolan, 400 mnkr (utredningsprojekt)

Bestillning pa utredning har erhéllits frdn utbildningsforvaltningen. Utredningen grundar sig
pa volymstudien som tidigare har arbetats fram och stipulerar 1000 elever i ny skola.
Utredningen redovisades for utbildningsforvaltningen i juni 2015 och i november meddelade
utbildningsforvaltningen att utredningshandlingen inte uppfyller deras 6nskemal. Ny
volymstudie dr framtagen vilken fOrutsétter att detaljplanen dndras. Bestéllning for dndring av
detaljplan har inkommit.

Arstafiiltet, 400 mnkr (utredningsprojekt)

Ny grundskola planeras pa Arstafiltet. En tidig volymstudie genomfordes av
utbildningsforvaltningen, vilken tyvérr inte kan anvéndas fullt ut da skolan fatt en ny
placering. SISAB har den 4 november 2015 fatt en bestdllning avseende utredning och
framtagning av ny detaljplan. Detaljplanearbete pagar tillsammans med
stadsbyggnadskontoret fran och med den 1 februari i ar, i ndra samarbete med
utbildningsforvaltningen, idrottsforvaltningen samt stadsdelsforvaltningen. Efter diskussion
med exploateringskontoret och utbildningsforvaltningen blir det troligen tvé skolor pé
Arstafiltet for cirka 900 elever per skola. Skola ett beriiknas vara klar 2023 och skola tva
berdknas vara klar cirka 2030.

Brandstegen 1, 340 mnkr (utredningsprojekt)

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett program for Aspudden-Midsommarkransen 1 oktober
2012, dir en ny skola foreslas i gamla brandstationen. Skolan ska vara F-6, med mdjlighet att
bygga om till F-9 for 900 elever. Planarbetet startades 2014-05-12. Inriktningsbeslut togs
bade i utbildningsndmnden och SISAB:s styrelse i september 2015. Genomforandebeslut
forvintas fattas 1 utbildningsnimnden, stadsbyggnadsndamnden samt SISAB:s styrelse i
oktober/november 2016. Planen berdknas vinna laga kraft kvartal tre 2016. Skolan beréknas
vara klar for inflyttning tidigast 2020.
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Stadshagsklippan, 300 mnkr (inriktningsbeslut)

Utbildningsforvaltningen planerar for en ny skola i Stadshagen. Volymstudie &r bestélld av
SISAB i slutet av januari 2014. Utbildningsndmnden tog ett inriktningsbeslut for skolan i
augusti 2015. Skolan ska inrymma F-6, 3 paralleller for 750 elever. Projektet &r komplicerat
da tillgangen pa mark dr begriansad och det &r flera aktorer i direkt anslutning till skoltomten
bade ovan och under mark. Detaljplaneidndring kravs for omradet. Start PM togs av
stadsbyggnadskontoret 1 februari 2014. Stadsbyggnadskontoret rdknar med genomforande i
september 2017 om planen inte dverklagas. Byggstart berdknas ske september 2018 och
inflyttning 2021. Ans6kan om markanvisning skickades till exploateringskontoret i april
2014. Planavtal samt markanvisning blev klart i februari 2015.

Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

Under tertialet har inget forvérv eller forsdljning av anléggningstillgdng genomforts. I
enlighet med budgetuppdraget att undersdoka mojligheter till forvérv av fastigheter pagér dock
ndgra processer. Ingen process har dock gétt sd langt att det finns beslut eller avtal. Géllande
Tomtritten Ledinge 1, fore detta Bussenhusskolan, kommer den att aterlimnas till
exploateringsndmnden. Beslut &r fattat i SISAB:s styrelse och 1 exploateringsndmnden och
forsdljningen kommer att slutforas under tertial 2 2016. Planer finns dérefter pa att bebygga
tomtritten med bostidder genom Svenska Bostéder.

Stockholm Vatten
MSEK
2016 Prognos 1 | 2016 Budget | 2015 utfall

Vattenverk 157 1685 106, 1
Ledningsnat - befintligt nat 400 330 385,4
Avloppsreningsverk 78 159 175
Ovriga investeringar 26 17 38,7
Ledningsnat - exploateringsomraden® 367 335 4743
Uppdragsinvesteringar 70 61 89,4
Summa exkl SFA 1099 1067 1111
SFA 553 760 2337
Avfallsverksamheten 40 38 277
Summa inkl SFA 1692 1865 1373

* Investeringar 1 Ledningsnét exploateringsomraden nettoredovisas. I Prognos 1 uppgar
investering till 541 MSEK minus ersittning 174 MSEK =367 MSEK

Den totala investeringsbudgeten ska ses som en rambudget for koncernens totala
investeringsvolym under rdkenskapséret. Dérav foljer att forandringar kommer att ske, bade
vad giller vilka investeringsprojekt som genomfors och utgiften for respektive projekt. En
viktig aspekt vid prioritering av vilka projekt som ska genomforas dr hur stor del av

investeringarna som utgdrs av exploateringsprojekt da det &r samma resurser inom Stockholm

Vatten som driver samtliga bolagets investeringsprojekt. Omprioriteringar mellan de
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organisatoriska enheterna och mellan projekten behandlas 1 koncernens investeringsrad. Innan
investering paborjas godkéinns projektbudget av VD eller styrelse.

Genomforandeprojekt éver 300 mnkr (Genomforandebeslut)

Stockholms Framtida Avloppsrening

I februari 2014 fattade styrelsen ett genomforandebeslut avseende projekt Stockholms
framtida avloppsrening med en investeringsram om 5939 MSEK och den 26 maj 2014
beslutade kommunfullméktige om genomforande av projektet.

Till och med 2015 har 401 MSEK upparbetats och for 2016 uppgar prognos till 553 MSEK
jamfort med budgeterade 760 MSEK.

Tillstdndsansékan ldamnades in 1 juli 2015 till mark- och miljddomstolen i Nacka. Tillstdnd
kréavs for att tunneln frin Bromma och utbyggnaden av anldggningen i Sickla och fortsatt
utbyggnad 1 Henriksdal for 6kad kapacitet ska kunna starta.

Inom géllande tillstdnd pagér ombyggnationen av forsta etappen i Henriksdal. Dessa arbeten
omfattar nédvéndiga uppgraderingar av det biologiska reningssteget och slamhanteringen. For
nédrvarande pagar forberedande arbeten och detaljprojektering tillsammans med utvald
entreprendr General Electric. Ytterligare upphandlingar pégar.

Arbete med detaljplaner pagar. Projektets externa kommunikation har medfort 6kad kunskap
om projektet 1 de padverkade omradena och en marginellt 6kad acceptans enligt de
undersokningar som gjorts och arbetet fortsitter.

Den langsiktiga planeringen har reviderats. Genomforandebeslutet fattades i ett tidigt skede. I
en nuldgesrapport till styrelsen for Stockholm Vatten i december 2015 redovisades en total
prognos pa 8,1 miljarder pa grund av 6kad omfattning och komplexitet samt bedomning om
okade behov av reserver i projektet. Tidplanen har dven forlédngts med fyra ar sé att projektet
kan vara slutfort 2024 att jimfora med tidigare planerat 2020. Arende for revidering av
genomforandebeslut kommer att [dmnas till kommunfullméktige under 2016.

Slussen

Hosten 2015 kom beskedet att Hogsta domstolen inte ger provningstillstdnd for miljodomen
for Nya Slussen. Det betyder att alla tillstdnd har erhéllits for att de planerade stora
byggentreprenaderna ska komma igang med start juli 2016. Forst ut ar trafikomldggningar och
rivningsarbeten av de dstra delarna av bron och tillhdrande konstruktioner.

Stora krav stills fortséttningsvis pa Stockholm Vattens resurser inom alla projekt Slussens
olika delar, rivnings- och avetableringsarbete, omstart av detaljprojekteringen, avtalsarbete,
genomforandeplanering och byggfas av de nya anldggningarna mm. Prioriterat just nu inom
projekteringen dr ny huvudavloppstunnel till Henriksdal, utformning av och ny placering av
ny pumpstation, anpassning av Réntméstartrappan till nya huvudbron samt inte minst den
gingbara kulverten inklusive stigarschakt pa Mélarsidan for vara huvudvattenledningar. Avtal
skall tecknas for samtliga kvarstdende entreprenader.
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Den forberedande ledningsomldggningen (SN861) inom projekt Slussen &r inne i slutfas och
slutbesiktningar gors fortlopande pa de olika delstrackorna och dessa fardigstélls under varen
2016.

Stockholm Vatten har ej radighet 6ver tidpunkt eller omfattning for dessa projekt eftersom
Stadens tidplan styrs av de beslut och domar som erhéllits. Totalt &r 400 MSEK beslutad
kostnad for ny- och omlidggning av VA-ledningar och tillhérande anldggningar for hela
projekt Slussen. I prognos 1 for 2016 berdknas investeringen till 63 MSEK jamf{ort med
budgeterade 70 MSEK. Till och med december 2015 har totalt 134 MSEK upparbetats.

Hagastaden

Hagastaden ar ett exploateringsprojekt som drivs av Exploateringskontoret.

Hagastaden ska bli en levande innerstadsdel med 6 000 bostdder varav 3 000 i Stockholms
Stad och 50 000 nya arbetsplatser varav 14 000 1 Stockholms Stad. Omradet kommer pé ett
naturligt sétt att utvidga innerstaden och samtidigt knyta samman Stockholm och Solna. For
Stockholm Vattens del innebir projektet utbyggnad av det befintliga vatten- och
avloppsystem som finns i omradet Norra Station, d& det nuvarande systemet inte ar tillrackligt
for att forsorja den kommande exploateringen samt nybyggnad av vatten- och avloppsystem
inom hela Hagastaden inkl byggande av tva tryckstegringsstationer. Dessutom byggs en storre
renings- och fordrojningsanldggning for dagvatten. Projektet dr uppdelat i tre detaljplaner och
berdknas vara klart ar 2025. Totalt dr 401,7 MSEK beslutad utgift for denna exploatering. Till
och med ar 2015 &r 165,5 MSEK upparbetade. I prognos 1 for 2016 berdknas investeringen
till 50 MSEK jamfort med budgeterade 52 MSEK.

Norra Djurgdrdsstaden — norra delarna

Stockholms Stad har beslutat att exploatera omradet kring Hjorthagen, Vértan och Frihamnen.
Totala omradet, Norra Djurgardsstaden, som uppgér till 236 hektar, ingar i stadens satsning pa
en miljoprofilerad stadsdel. Inom Norra Djurgdrdsstaden planeras det for 12 000 nya bostéder,
35 000 arbetsplatser samt for utbyggnad av sparviag och utbyggnad av hamnverksamhet vid
Virta- och Frihamnen. Forsta inflyttningen for Norra Djurgardsstaden skedde ar 2012 i
omradet Norra invid Husarviken och for den sista etappen Frihamnen, berdknas byggstart ske
ar 2025 med sluttid ar 2030. Staden totala investeringar i Hjorthagen, Vértan och Frihamnen
ar c:a 20 miljarder. Av dessa gér en stor del, cirka tva miljarder, till satsningar pé infrastruktur
som gator, ledningar och parker. Stockholm Vatten har medverkat vid flertalet

utrednings- och planeringsaktiviteter for 6vergripande VA-fragor och arbetar nu med att
forstidrka och bygga ut va-systemet i omradet for att sdkerstilla infor kommande bebyggelse.

Aktuellt omréde, Norra Djurgdrdsstaden — norra delarna, bestar av omradet norr om
Lidingovéagen vid Husarviken. Ungefér halva detta omréde ar nu redan byggt, aterstér att
bygga de Ostra delarna nirmast Lidingdbron (Brofastet, Gasverksomradet, och Kolkajen-
Ropsten). Ledningssystemet dr konstruerat med ett antal pumpstationer som pumpar
spillvattnet till befintligt ledningsnit i Lidingdvagen och vidare mot Loudden och Henriksdals
reningsverk. Kapacitetsatgirder pd befintliga ledningsnétet planeras for att klara de
tillkommande flodena. Vattenférsorjningen sker via forstarkning av lokala nétet och frdn
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Ugglevikens reservoar. Avrinningen av dagvatten fran omradet kommer att ledas via
ledningar till Husarviken och Lilla Virtan.

Grundforhallandena i omradet bestar av gammal sjobotten och fyllnadsmassor vilket gor att
det krdvs omfattande grundldggningsarbeten.

Styrelsen beslutade 2015 att bolaget kan investera 350 MSEK inom Norra
Djurgérdsstaden, Norra delarna. Till och med december 2015 har totalt 137 MSEK
upparbetats. I prognos 1 for 2016 beréknas investeringen till 43 MSEK jamfort med
budgeterade 40 MSEK

Planeringsprojekt over 300 mnkr

Hogdalen Sorterings- och matavfallsanliggning

Kommunfullmiktige i Stockholms stad har beslutat att ambitionsnivén ska hojas for
matavfallsinsamlingen och nd det nationella insamlingsmélet om 50 % ar 2018 och
dgardirektiven om 70 % matavfallsinsamling ar 2020. Syftet med separat insamling av
matavfall ir att matavfall tas omhand pa ett sadant sétt att bdde véxtnédringen och energin
utnyttjas. Trafikkontoret fick i budget 2014 1 uppdrag att ta fram ett inriktningsarende for
etablering av en optisk sorterings- och forbehandlingsanldggning tillsammans med Stockholm
Vatten AB. Stockholm Vatten Avfall AB avser dirfor att uppfora en anldggning for
mottagning, sortering och forbehandling av matavfall lokaliserad till stadens mark 1
anslutning till Hégdalenverket. Genomforandet av den planerade anldggningen innebér att
tillgdngen pa fornybar fordonsgas i Stockholm kommer att dka kraftigt, uppskattningsvis med
35-40 % av dagens forsdljning av uppgraderad biogas 1 hela Stockholms lén, och ddrmed
avhjélpa den rddande gasbristen. Den gddsel som aterstdr efter biogasanldggningen innehéller
alla de niringsdmnen som fanns i inkommande rdvaror. Gddseln planeras att aterforas till
akermark som godselmedel och dédrmed uppnés cirkulation av néringsdimnen och
anvandningen av fossila gddselmedel kan minskas. Den nya anldggningen utformas ocksa for
att 1 framtiden kunna sortera ut dven vissa andra forpackningsfraktioner. Total prognos for
detta projekt berdknas i dagslédget till betydligt 6ver de 280 MSEK som angavs 1
inriktningsbeslutet. Ny totalprognos kommer att tas fram infor genomférandebeslut hosten
2016. Styrelsebeslut om 6,7 MSEK fattades 2014 for att starta projektering av anldggningen.
Beriknad tidpunkt for genomforandebeslut under hosten 2016. Anlédggningen beréknas vara
fardigstilld under &r 2018. I prognos 1 for 2016 berdknas investeringen till 9,1 MSEK jamfort
med budgeterade 5 MSEK. Revidering av budgeten for forprojekteringen ligger for
beddmning av styrelsen.

Forvirv/Forsdljning av anliiggningstillgangar

Avvecklingen av Stockholm Vattens gamla huvudkontor pagar under viren och Stockholm
Vatten VA AB planerar att sélja fastigheten pa Torsgatan under 2016, Ett forslag till
inriktningsbeslut presenterades for styrelsen i december 2015 och slutligt beslut om
forsdljningen kommer att fattas av kommunfullméktige under 2016.
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Stockholms Hamn

Genomforandeprojekt over 300 mnkr (Genomforandebeslut)

Stockholms Hamnar genomf6r ett antal omfattande projekt for att mota regionens behov av
effektiv hamnkapacitet i ett langt perspektiv. For 2016 medfor det investeringar 1 byggnader,
anldggningar och inventarier pa 1 120 Mkr. Av det totala investeringsbeloppet avser 874 Mkr
de tre stora utvecklingsprojekten, dvriga anldggnings- och fastighetsprojekt pa 225 Mkr och
maskiner/inventarier pd 21 Mkr.

Stockholm Parkering

Investeringarna berdknas for heldret uppga till 300 mnkr vilket &r 47 mnkr hogre dn
budgeterad volym Avvikelsen forklaras av att investeringskostnaden for garaget under Tele2
Arena har bedomits till 247 mnkr jamfort med budgeterade 200 mnkr.

Genomforandebeslut fattat av Stockholmparkerings styrelse

Hagastaden

Pa ett extra styrelsemdte 2013-08-28 godkéande styrelsen for Stockholm Parkering for sin del
overenskommelsen med Exploateringsndimnden om exploatering avseende uppforandet av
parkeringsanldggning i Hagastaden. Investeringskostnaden for genomforandebeslutet av
projektet, Norra Stationsgaraget uppgér till 742 mnkr. Medfinansiering kommer att ske med
hjélp av P-kop. Parkeringsanldggningen berédknas att ta drift &r 2022. Kommunfullmiktige
fattade ett inriktningsbeslut for investeringen 2013-12-02.

SGA Fastigheter

Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

Tele2 Arena ska delfinansieras, inom ramen for genomforandebeslutet, genom forséljning av
byggritter soder om Tele2 Arena och av den tomt dér Soderstadion var beldgen samt
Arenagaraget. Nar forsdljning av dessa fastigheter sker kommer det att pdverka bolagets
resultat mycket positivt, inte minst kommer det finansiella nettot forbéttras med
uppskattningsvis ca 30 mnkr arligen beroende pa réintelédge.



