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Nyinhyrning och omflyttning for
arbetsmarknadsforvaltningens verksamheter

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut

1. Arbetsmarknadsnimnden godkinner inhyrning av lokal,
Sandhamnsgatan 8 entréplanet, for verksamheten Enheten for
sprakstodjande insatser och Alternativ SFI under forutséttning
att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner inhyrning.

2. Arbetsmarknadsndmnden godkédnner inhyrning av lokal,
Rosenlundsgatan 52, plan 6 och 7 for verksamheten SFI-
centrum och Komvuxcentrum under forutsittning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner inhyrning.

3. Arbetsmarknadsnimnden hemstéller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av i drendet foreslagna
forhyrningar.

4. Arbetsmarknadsdirektdren far i uppdrag att teckna erforderliga
hyresavtal i enlighet med vad som anges i detta tjdnsteutlatande.
Detta under forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkédnner inhyrningen.

5. Arbetsmarknadsndmnden justerar paragrafen omedelbart.

Arjun Bakshi
arbetsmarknadsdirektor

Bengt Jonsson Jussi Koreila
avdelningschef avdelningschef
Vuxenutbildning Stockholm SFI Stockholm
Christina Wattjersson Charlotte Goliath
avdelningschef ekonomichef
Jobbtorg Stockholm
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Sammanfattning

Forvaltningen har flera enheter pé olika adresser som har brist pa
lokaler till f6ljd av forvaltningens férdndrade uppdrag och
malgrupper. Lokalsituationen for SFI-centrum och
Komvuxcentrum, pd Hornsgatan 124, dr anstringd och behovet av
fler arbetsplatser och mdtesrum ér stort. Lokalernas beskaffenhet
g0r dven att de inte ldngre ar ldimpade for den verksamhet som dessa
enheter bedriver. Bland annat gér begrénsningar i ventilationen att
det ar svart att expandera verksamheten utan omfattande
ombyggnationer. Enheten for sprakstddjande insatser (ESSI)
bedriver idag sina verksamheter pa tva adresser vilket medfor en
tidskrdvande logistik som forsvarar mojligheterna att bedriva
utbildningsverksamheten. Aven pa Asd utbildningscentrum ér
lokalsituationen anstrdngd och delar av de verksamheter som
bedrivs ddr behdver flytta ut for att mojliggora ett andamaélsenligt
lokalnyttjande.

Forvaltningen foreslar forhyrning av tva nya lokaler, en pa
Rosenlundsgatan 52 for SFI-centrum och Komvuxcentrum och en
pa Sandhamnsgatan 8 for Enheten for sprakstodjande insattser
(ESSI) samt Alternativ SFI.

Den nya hyreskostnaden for SFI-centrum och Komvuxcentrum
uppgér till 7 130 000 kr och innebir en kostnadsdkning pa

2 720 000 kr pa arsbasis for verksamheterna. De nya lokalerna pa
Rosenlundsgatan 52 kommer dock pé sikt att inrymma fler
verksamheter, diribland den nya enheten Studieteamet (fore detta
Vuxenteamet).

For ESSI innebér flytten en ny hyreskostnad om 1 957 520 kr/ar
vilket innebir att kostnadsokningen uppgar till 1 094 456 kr/ér.
Lokalen kommer dock delas med den nya verksamheten Alternativ
SFI som kommer béra del av kostnaden.

Med anledning av de fordndringar som foreslds i detta drende
kommer ytterligare tva drenden att lyftas till nimnden for beslut.
Det ena drendet omfattar inhyrning av ny lokal for Jobbtorg
Rosenlund. Det andra drendet géller forslag pa vilken eller vilka
verksamheter som kan lokaliseras pd Hornsgatan 124 samt vilka
konkreta lokalanpassningar och upprustningar som behover goras. I
samband med detta presenteras dven aktuella kostnader och
finansiering vad géller anpassning och flytt.

Forvaltningen bedomer att lokalférandringarna ger mycket goda
forutsattningar for att utveckla samverkan mellan ndmndens
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verksamheter vilket blir till nytta for bade studerande, aspiranter
och forvaltningens medarbetare. Att forbéttra lokalsituationen for
berorda verksamheter ger dven forutséttning for kvalitetsutveckling.
For SFI-centrum och Komvuxcentrum finns dven potential att
verksamheterna kan samverka 1 storre utstrickning én idag vilket
mojliggdrs med foreslagen lokalfordandring fran Hornsgatan 124 till
Rosenlundsgatan 52.

Forvaltningens bedomning ar att den hojda hyreskostnaden som
omlokaliseringarna innebér ligger pa en acceptabel niva i
forhallande till verksamheternas behov, lokalens yta, skick och
geografiska ldge. De nya lokalerna kan dven anvindas mer effektivt
vilket ger en 6kad kapacitet per kvadratmeter. Den totala
hyres6kningen samt kostnader for flytt, it och delvis ny moblering
kommer hanteras inom arbetsmarknadsforvaltningens budget.

Arendets beredning

Arendet har utarbetats i samarbete mellan ekonomistaben och
avdelningarna SFI Stockholm, Vuxenutbildning Stockholm samt
Jobbtorg Stockholm. Arendet har samverkats med de fackliga
parterna.

Bakgrund

Forvaltningen har flera enheter pé olika adresser som har brist pa
lokaler till f6ljd av forvaltningens fordndrade uppdrag och
malgrupper.

Forvaltningen har nu hittat 1ampliga lokaler pd Rosenlundsgatan 52
samt Sandhamnsgatan 8. Tillgang till dessa lokaler ger 16sningar pa
flera av forvaltningens nuvarande lokalproblem. Lokalfordandringen
kan eventuellt hjilpa till att mdta en okad efterfragan av
utbildningsplatser inom SFI och olika typer av sprakstodjande
verksamhet i samband med 6kad invandring. Utdkningen kommer
innebdra totalt tre nyinhyrningar, anpassningar av befintliga lokaler
pa Hornsgatan samt tomgangshyra under en anpassningsperiod.
Detta drende omfattar tvd nyinhyrningar, den tredje inhyrningen
ligger inom ramen for forvaltningschefens delegation och kommer
ddarmed inte behandlas av ndmnd.

Verksamheter som paverkas ar:
e SFIl-centrum
e Centrum for samhéllsorintering (del av SFI Stockholm)
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e Komvuxcentrum

e Jobbtorg Rosenlund

e Enheten for sprakstddjande insattser (ESSI)
e Asd vuxengymnasium

Arendet

Enheten for sprakstddjande insatser och Alternativ SFI
Enheten for sprékstdodjande insatser (ESSI) bedriver idag sina
verksamheter pa tvéa adresser. Administrativa arbetsplatser finns 1
arbetsmarknadsforvaltningens lokaler pd Hornsgatan 124 som dgs
av Stockholmshem och utbildningslokalerna finns i Asd
utbildningscentrum pa Blekingegatan 55 som dgs av SISAB. Att
verksamheterna befinner sig pé tva adresser medfor en tidskrdavande
logistik som forsvarar mojligheterna att bedriva
utbildningsverksamheten. I de nya lokalerna pa Sandhamnsgatan 8
kommer bade administrativa arbetsplatser och utbildningslokaler
kunna samlokaliseras. Verksamheten dr efterfragad och med de nya
lokalerna ser forvaltningen goda mojligheter till ett utokat uppdrag
genom interna och externa samarbeten.

Alternativ SFI bedrivs idag pé entreprenad av Utbildningsborgen
AB. Avtalet upphor den 30/6 -16 och efter det tas verksamheten
over av ndmnden. Verksamheten servar hela staden och ar ddrmed i
behov av centralt beldgna lokaler. Uppdraget dr en del av
forvaltningens prioriterade uppdrag att arbeta med personer med
PTSD, (Posttraumatiskt Stressyndrom), en malgrupp som forvintas
oka framdver.

P4 Aso utbildningscentrum #r lokalsituationen anstriingd och de
lokaler som ESSI ldmnar innebér ett vilbehovligt tillskott for
verksamheterna inom Aso vuxenutbildningscentrum. Nér lokaler
frigors kan de anviindas for omflyttningar inom Aso
utbildningscentrum for att mdjliggora mer yta for vissa av
ndmndens verksamheter.

SFl-centrum, Komvuxcentrum och Centrum for
samhallsorientering

Lokalsituationen pa Hornsgatan 124 &r anstrangd och behov av fler
arbetsplatser och mdtesrum ér stort. Forvaltningen hyr
administrativa och publika lokaler om 2 987 kvadratmeter av
Stockholmshem AB. Bland annat inhyser lokalerna SFI-centrum,
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Komvuxcentrum, Centrum for samhéllsorientering och Jobbtorg
Stockholm ung i centrum (UIC). Dessutom hyr nimnden ut lokaler i
andra hand till utbildningsnimnden. Storsta delen av lokalerna
upptas av SFI-centrum och Komvuxcentrum.

SFI-centrum och Komvuxcentrum héller pa att vdxa ur lokalerna
och lokalernas beskaffenhet gor att de inte ldngre ar lampade for
dessa verksamheter. Bland annat begriansningar i ventilationen gor
att det dr svart att expandera utan omfattande ombyggnationer.
Verksamheterna har i dagsldget cirka 80 anstdllda med behov av
nyanstillningar for att klara forvaltningens uppdrag. De lokaler
ESSI ldmnar innebér en liten lattnad pa lokalsituationen men
lokalbristen kommer inte att 1dsas pa grund av det tillskottet av
lokaler.

I och med att en storre lokal blev vakant pa Rosenlundsgatan 52
Oppnade sig mdjligheten att komma till ritta med SFI-centrums och
Komvuxcentrums lokalbrist. For forvaltningen ar det viktigt att SFI-
centrum och Komvuxcentrum samlokaliseras till f61jd av
verksamheternas uppdrag. Det finns dven potential att
verksamheterna kan samverka 1 storre utstrackning, att ha
verksamheterna i samma fastighet dr dirmed nodvandigt.

Jobbtorg Rosenlund

Jobbtorg Rosenlund behover flytta till nya lokaler da hela
verksamheten inte inryms i nuvarande lokal pa Rosenlundsgatan 52,
fem medarbetare har for nidrvarande sina arbetsplatser pa
Livdjursgatan 4. Jobbtorg Rosenlund behover ocksé flytta for att
mojliggora en samlokalisering av SFI-centrum och Komvuxcentrum
i fastigheten pa Rosenlundsgatan 52. Sokandet av nya lokaler till
Jobbtorg Rosenlund pagéar och for att matcha med SFI-centrums och
Komvuxcentrums inflyttning behover Jobbtorg Rosenlund ha flyttat
ut senast 2017-02-28. Forvaltningen uppskattar att en ny storre lokal
for Jobbtorg Rosenlund kommer kosta ca 4,2 mnkr och innebér en
hyreskostnadsokning om cirka 2,26 mnkr. Kostnadsberdkningen &r
mycket osdker dé det 1 nuldget inte finns ett faktiskt lokalforslag att
berdkna utifrén. Forvaltningen aterkommer 1 ett sérskilt drende till
ndmnden ndr konkret lokalforslag ar framtaget.

Hornsgatan 124
Niér SFI-centrum och Komvuxcentrum ldmnat Hornsgatan 124 den
2017-03-01 har forvaltningen kvar verksamheten Jobbtorg
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Stockholm ung i centrum (UIC) samt verksamhet i de lokaler
ndmnden hyr ut i andra hand till utbildningsndmnden.

Forvaltningen har paborjat ett utredningsarbete vad giller versyn
av vilka av ndmndens verksamheter som ldmpar sig for de
tomstillda lokalerna om 2 317 kvm. Forvaltningen beddmer att det
kommer att bli aktuellt med omfattande lokalanpassningar och
upprustningar for att kunna inhysa ndgon av forvaltningens egna
verksamheter. Forvaltningen kommer att aterkomma till nimnden
med ett sérskilt drende géllande forslag pa vilken eller vilka
verksamheter som kan lokaliseras pa Hornsgatan 124, vilka
konkreta lokalanpassningar och upprustningar som behover goras. |
samband med detta presenteras dven aktuella kostnader och
finansiering vad géller att anpassa Hornsgatan 124 till
dndamélsenlig standard utifrdn verksamheternas behov.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen har flera enheter pé olika adresser som har brist pa
lokaler till f6ljd av forvaltningens fordndrade uppdrag och
malgrupper. Lokalsituationen for SFI-centrum och
Komvuxcentrum, pd Hornsgatan 124, &r anstringd och behovet av
fler arbetsplatser och mdtesrum ér stort. Lokalernas beskaffenhet
gor dven att de inte langre dr ldmpade for den verksamhet som dessa
enheter bedriver. Bland annat gor begriansningar i ventilationen att
det dr svart att expandera verksamheten utan omfattande
ombyggnationer. Enheten for sprakstddjande insatser (ESSI)
bedriver idag sina verksamheter pa tva adresser vilket medfor en
tidskravande logistik som forsvarar mojligheterna att bedriva
utbildningsverksamheten. Aven pa Aso utbildningscentrum ér
lokalsituationen anstrangd och delar av de verksamheter som
bedrivs dér behover flytta ut for att mojliggora ett &ndamélsenligt
lokalnyttjande. Lokalforandringen kan ocksé eventuellt hjélpa till
att mota en okad efterfrdgan av utbildningsplatser inom SFI och
olika typer av sprakstddjande verksamhet i samband med 6kad
invandring.

Forvaltningen har sokt efter lampliga lokaler och nu hittat ldmpliga
lokaler pa Rosenlundsgatan 52 samt Sandhamnsgatan 8. Enligt vad
som anges 1 drendet ger tillgang till dessa lokaler 16sningar pé flera
av forvaltningens nuvarande lokalproblem.
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ESSI och Alternativ SFI till Sandhamnsgatan 8

Forvaltningen foreslar inhyrning av lokaler pa Sandhamnsgatan 8
for Enheten for sprikstodjande insattser (ESSI) samt Alternativ SFI.

Forvaltningen konstaterar att de nya lokalerna pa Sandhamnsgatan 8
efter anpassning vl kommer att uppfylla verksamheternas behov.
Det geografiska ldget pd Gérdet dr inte optimalt men tillging till
gemensamma lokaler for bade administration och utbildning viger
upp det geografiska laget.

Verksamhetsanpassning

Lokalen pa Sandhamnsgatan 8 anpassas med malning, nidgra nya
viggar, textilgolv i arbetsplatsytor, eldragning, nya toaletter samt
passagesystemet och anpassning av pentry.

Hyra och kostnader

Den nya arshyran uppgér till 1 821 250 kr. Till detta tillkommer

37 850 kr for virme, kyla och el och 98 520 kr 1 skatt. Totalt blir
hyreskostnaden 1 957 520 kr/ar vilket motsvarar en kostnad per
kvadratmeter pa 2 525 kr. Kostnadsokningen f6r ESSI blir pa
arsbasis 1 094 456 kr men lokalen delas med den nya verksamheten
Alternativ SFI som kommer béra en del av kostnaden. Fordndringen
av hyran berédknas pé basis av indextalet for oktober manad &r 2016.
Till det 6kade hyreskostnaderna tillkommer kostnader for flytt, it
och delvis ny moblering. Verksamheterna planerar for att inrymma
de okade lokalkostnaderna inom ordinarie budget.

Tidplan

Inflytt till de nya lokalerna pa Sandhamnsgatan 8 berdknas kunna
ske till 2016-08-15 under forutsittning att hyresavtal uppréttas
senast 2016-06-16.

SFl-centrum, Komvuxcentrum och Centrum for
samhallsorientering till Rosenlundsgatan 52

Forvaltningen foreslar inhyrning av lokaler pd Rosenlundsgatan 52
for SFI-centrum, Komvuxcentrum, Centrum for samhéllsorientering
samt staben for SFI Stockholm. Det geografiska léget anses mycket
gynnsamt f6r SFI-centrum, Komvuxcentrum och Centrum {or
samhéllsorientering och kapacitetsokningen r vélbehovlig for
forvaltningen som helhet. Forvaltningen har sedan tidigare andra
verksamheter i Rosenlundsomrédet och att samla flera enheter
geografiskt ndra kommer ge utokade sammarbetsmojligheter bade
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for studerande och for aspiranter och dven for forvaltningens
medarbetare.

Forslaget innebér att SFI-centrum och Komvuxcentrum flyttar till
nya lokaler pa Rosenlundgatana 52 plan 6 och 7 som kommer
anvindas for arbetsplatser. Forslaget innebér dven att Centrum for
samhéllsorintering, som i stor omfattning samverkar med SFI-
centrum, flyttar med samt staben for SFI Stockholm.

Fastigheten dgs av Gamla Livforsdkrings AB SEB Trygg Liv och
omfattar 1 648 kvm. Utdver lokalisering av ndimnda verksamheter
ser forvaltningen en mojlighet att pa sikt kunna anvinda de nya
lokalerna for fler av nimndens verksamheter. Bland annat planeras
for att verksamheten Studieteamet (fore detta Vuxenteamet) ska
flytta in 1 lokalerna i samband med att deras nuvarande
hyreskontrakt 16per ut. Forvaltningen ser ocksa en stor nytta med att
kunna utnyttja den lokalméssiga flexibiliteten for bland annat olika
projekt och tidsbegrédnsade uppdrag inom nimndens ansvarsomrade.
For nirvarande anvénds forvaltningens huvudkontor pa
Livdjursgatan 4 for tillfalliga arbetsplatser och projekt
Huvudkontoret dr dock fullbelagt och kan 1 mycket begransad
omfattning inhysa medarbetare som jobbar i projekt eller med
tillfélliga uppdrag.

For mottagning och testverksamhet pd SFI-centrum och
Komvuxcentrum kommer Jobbtorg Rosenlunds befintliga lokaler 1
samma fastighet att anvindas. Jobbtorg Rosenlund ér i dag
lokaliserat pd markplan i samma fastighet pd Rosenlundsgatan 52.
For att SFI-centrum och Komvuxcentrum ska kunna bedriva sin
verksamhet i lokalerna pa Rosenlundsgatan 52 behover Jobbtorg
Rosenlund flytta till nya lokaler. En flytt av Jobbtorg Rosenlund
motiveras dven av att enheten &r i behov av storre lokaler da del av
verksamheten for ndrvarande bedrivs fran Livdjursgatan 4.

Verksamhetsanpassning

De nya lokalerna pa Rosenlundsgatan 52 behover inte anpassas
utifran verksamhetens behov, ddremot kommer fastighetsdgaren
ombesorja omméalning och ny textilmatta. Vad géller de gamla
lokalerna pad Rosenlundsgatan 52, avsedd for besoksdel for SFI-
centrum och Komvuxcentrum, kan vissa anpassningar utifrdn
verksamheternas behov bli aktuella.

Hyra och kostnader

Arshyran for den nya lokalen uppgér till 4 944 000 kr till detta
tillkommer 247 200 kr for virme och kyla. Kostnad {or el
tillkommer. Skatten uppgér till 394 204 kr. Totalt blir
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hyreskostnaden 5 585 404 kr/ar vilket motsvarar en kostnad per
kvadratmeter pa 3 389 kr. Till detta tillkommer hyreskostnader for
befintliga lokalen p& markplan (596 kvm) déir Jobbtorg Rosenlund
nu dr lokaliserade, om totalt 1 543 735 kr inklusive tilldgg.

Kostnadsokningen for SFI-centrum och Komvuxcentrum blir pa
arsbasis 2 717 129 kr jamfort med idag. Fordndringen av hyran
berdknas pa basis av indextalet for oktober méanad &r 2016. Till de
okade hyreskostnaderna tillkommer kostnader for flytt, it och delvis
ny moblering.

Forvaltningen bedomer att den hojda hyreskostnaden som
omlokaliseringarna innebdr ligger pa en acceptabel niva i
forhéllande till verksamheternas behov, lokalens yta, skick och
geografiska ldge. Alternativet att ha kvar nuvarande verksamheter
pa Hornsgatan 124 skulle innebdra en dkad kostnad da lokalerna &r i
behov av bade ombyggnad och renovering. Lokalerna pa
Hornsgatan 124 ar varken tillrdckligt stora eller helt &andamalsenliga
for de verksamheter som dessa enheter bedriver. En anpassning av
Hornsgatan 124 skulle dven innebéra evakuering av verksamheter
och didrmed en belastning for framforallt SFI-centrum och
Komvuxcentrum, som dagligen tar emot ett stort antal besdkande i
lokalerna. De nya lokalerna kan dven anvidndas mer effektivt vilket
ger en Okad kapacitet per kvadratmeter. Forvaltningen gor ddirmed
den samlade beddmningen att en flytt till nya lokaler &r ett béttre
alternativ dn att anpassa Hornsgatan 124 till de behov som
verksamheterna har. Den totala hyresokningen samt kostnader for
flytt, it och delvis ny mdblering kommer hanteras inom
arbetsmarknadsforvaltningens budget.

Tidplan
Lokalen blir tillgidnglig 2017-03-01 och kommer ha en kapacitet for
135 personer.
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Hyreskostnadsokning for de tva nyinhyrningarna
Okning Okning Okning
Nuvarande hyreskostnad | hyreskostnad | hyreskostnad | Hyreskostnad
Verksamhet hyreskostnad | 2016 2017 2018 Totalt 2018 Kommentarer
Flytt till Sandhamnsgatan 8,
Sandhamnsgatan 8 863 064 410 421 1094 456 1094 456 1957 520 | 2016-08-15
Flytt till Rosenlundsgatan
Rosenlundgatan 52 4412010 0 977 828 1173 394 5585404 | 52, 2017-03-01
Totalt for de tva
nyinhyrningarna: 5275074 410 421 2072284 2 267 850 7 542 924
Procentuell 6kning
2016 till 2018: 43%
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I enlighet med vad som framgéar av arbetsmarknadsndmndens
verksamhetsplan kommer tillgdngligheten for personer med
funktionsnedséttning att inkluderas i verksamhetsanpassningen av
de nya lokalerna.

Med anledning av de fordndringar som foreslés i detta drende
kommer ytterligare tva drenden att lyftas till ndmnden for beslut.
Det ena drendet omfattar inhyrning av ny lokal for Jobbtorg
Rosenlund. Det andra drendet giller forslag pé vilken eller vilka
verksamheter som kan lokaliseras pd Hornsgatan 124 samt vilka
konkreta lokalanpassningar och upprustningar som behover goras. [
samband med detta presenteras dven aktuella kostnader och
finansiering for anpassning och flytt.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att namnden, i enlighet med
vad som anges 1 tjdnsteutlatandet, godkénner inhyrningen av nya
lokaler for SFI-centrum och Komvuxcentrum samt for ESSI och
Alternativ SFI. Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar vidare att
ndmnden begér godkédnnande for dessa inhyrningar fran
kommunstyrelsens ekonomiutskott samt ger
arbetsmarknadsdirektoren 1 uppdrag att teckna hyreskontrakt.

Bilaga

1. Tabeller 6ver nuldge och foreslagna forandringar




