Utlatande 2016:97 RI+lIl (Dnr 122-682/2016)

Fullstor idrottshall i Hjorthagen
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Fastighetsndmnden medges ritt att genomfora en fullstor idrottshall i
Hjorthagen till en investeringsutgift om 115 mnkr.
2. Utgifterna for 2016 ska rymmas inom nimndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande &r behandlas i budget for 2017.
3. Fastighetsndmnden och idrottsndimnden ska i 6vrigt beakta vad som
framgar av utlatandet.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.
Idrottsndmnden medges ritt att teckna hyresavtal med fastighetsndimnden
om 7,6 mnkr ar ett till f6ljd av investeringen.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Emilia Bjuggren
anfor foljande.

Arendet

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden hemstéller i ett gemensamt drende att
fastighetsndmnden medges rétt att genomf6ra en fullstor idrottshall i
Hjorthagen till en investeringsutgift om 115 mnkr, samt att hemstilla till
kommunfullmédktige att godkdnna genomférandet av projektet. I drendet




overlamnas samtidigt till kommunstyrelsens ekonomiutskott att medge en hyra
for idrottsndmnden om 7,6 mnkr ar ett.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och idrottsnimnden och har
remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att investeringen ligger i linje med ndmndernas
investeringsstrategi och att det &r positivt att nimnderna planerar hallen s att
den kan samutnyttjas med skolan som ska byggas i anslutning.

Vara synpunkter

Det ar mycket glddjande att projektet med en ny fullstor hall i Hjorthagen nu
gar vidare i nésta fas. Fullstora hallar ar idrottshallar med godkidnda spelmatt
om 20x40 meter for bland annat handboll och innebandy. Utifran den radande
anldggningsbrist i staden, ddr behovet inte minst av nya hallar &r sdrskilt stort,
ar en ny fullstor hall av betydelse for stadens idrottsrorelse. I synnerhet i
innerstaden rader stor brist pa fullstora hallar. I norra innerstaden med néstan
200 000 invanare finns for narvarande endast en fullstor idrottshall,
Engelbrektshallen, som invigdes hosten 2013.

Fardigstéllandet av Hjorthagshallen dr ett led i kommunfullméiktiges mal
om att Stockholm ska ha ett rikt utbud av idrott och fritid som é&r tillgdngligt
for alla samt idrottsndmndens mal om att stockholmarnas behov av idrott och
motion ska tillgodoses i den véxande staden. Projektet ligger dven i linje med
kommunfullméktiges nyligen antagna investeringsplan.

Ur ekonomisk synvinkel 4r det bra att hallen nu byggs i marklédge istéllet
for 1 ett nedséankt lage vilket dr en del i att kostnaderna kan hallas inom ram.
Den relativt hoga kostnaden for projektet beror framfor allt pa hallens
placering med en véning i suterrdng samt Norra Djurgardstadens program for
miljo, arkitektur, gronytefaktor.

Projektet ser i dagslédget ut att halla den aktuella tidsplanen vilket &r
glddjande dé den nya fullstora hallen dr angeldgen for stadens idrottsliv.

Projektet ar ocksa ett gott exempel pa hur idrottsanldggningar genom god
samverkan kan samutnyttjas. Idrottshallen kommer kunna nyttjas av skolelever
fran den intilliggande skolan och medlemmar i idrottsforeningar samt de
prioriterade grupperna ungdomar 13-20 ar, sarskilt flickor, och personer med
funktionsnedsattning som pekats ut i stadens idrottspolitiska program.



Placeringen mojliggor for skolan att utnyttja hallen pa dagtid, medan
idrottsrorelsen kan utnyttja den pé kvillstid. P4 sé sétt anvinds stadens medel
pa ett effektivt satt for att fa ut s mycket som mdjligt for varje skattekrona,
samtidigt som fler fér tillgéng till en jamlik idrott.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Investeringskalkyl

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradens forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Joakim Larsson och Cecilia Brinck
(badda M) och borgarrddet Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Det ér positivt att d&rendet om en ny fullstor idrottshall i Hjorthagen rullar pa.
Investeringen ar angeldgen for att tillgodose behovet av idrottsytor sévil i norra
innerstaden som i den nybyggda stadsdelen Norra Djurgérdsstaden. Det &r prioriterat
att idrottsytor finns med i planeringen av nya stadsdelar samt att i den man det &r
mojligt samlokalisera dem med skolans behov, vilket pé ett bra sétt har gjorts i1 det
aktuella drendet. Vi ser dven positivt pa att ytor for mindre idrotter sdsom faktning och
dans nu ser ut att bli verklighet, detta eftersom vi vet att anldggningsbehovet ar stort
dven for dessa idrotter.

Diremot dr vi fortsatt kritiska till den hoga investeringskostnaden, en kritik som
med all tydlighet delas av stadsledningskontoret. Det dr var absoluta uppfattning att
det gér att fa ned kostnaderna ytterligare genom att bygga enklare hallkonstruktioner i
enlighet med det drende som gick i idrotts- och fastighetsndmnden i mars 2013.

Foredragande borgarrad konstaterar att anldggningen ska halla hdgsta miljoklass
och att det genererar dkade investeringskostnader. Vi delar bedomningen att
idrottshallen ska halla hog miljostandard, givet att Norra Djurgéardsstaden dr en
miljostadsdel, men menar att det inte per definition behdver innebira hogre
investeringskostnader. Dubbelhallen som nyligen byggdes pa Stora Mossens IP fick
miljoklassningen guld, den hogsta miljoklassningen, trots att investeringskostnaden
endast uppgick till 44 miljoner kronor. Ddrmed borde det vara mojligt att hélla
investeringskostnaderna nere och samtidigt bygga miljovanligt genom att arbeta
maélmedvetet och planera smart. Genom att halla investeringskostnaderna nere kan vi
bade virna skattebetalarnas pengar och samtidigt bygga fler hallar for pengarna, nidgot
som stockholmarna starkt efterfragar.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
1. Fastighetsndmnden medges ritt att genomfora en fullstor idrottshall i
Hjorthagen till en investeringsutgift om 115 mnkr.
2. Utgifterna for 2016 ska rymmas inom nimndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2017.
3. Fastighetsndmnden och idrottsnimnden ska i dvrigt beakta vad som
framgér av utlatandet.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.
Idrottsndmnden medges ritt att teckna hyresavtal med fastighetsnimnden
om 7,6 mnkr ar ett till foljd av investeringen.

Stockholm den 1 juni 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Emilia Bjuggren
Ulrika Gunnarsson

Sérskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson, Cecilia Brinck, Dennis Wedin,
Johanna Sj6 och Markus Nordstrom (alla M) och Lotta Edholm (L) med
hinvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sérskilda
uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Jonas Naddebo (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sirskilda
uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnde i december 2014 en anmélan om
inriktningsbeslut for Hjorthagshallen. Hallen skulle ha ett tak for spontanidrott
och samnyttjas med utbildningsndmnden, i syfte att bereda plats for idrott
dagtid for en ny grundskola som planeras i omrddet. Investeringsutgiften
uppgick till 134 mnkr med bedémd tillkommande hyra om 9,3 mnkr.
Idrottsndmnden uppmanades att i samarbete med fastighetsnimnden reducera
utgiften i projektet. Ndimnderna minskade dé investeringsutgiften infor
inriktningsbeslutet, frimst genom att minska lokalytorna.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden beslutade i ett gemensamt
inriktningsbeslut i februari 2015 om att ta fram underlag for idrottshall inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 och 1:5. Investeringsutgiften bedémdes till 115
mnkr med en berdknad hyra for idrottsndmnden om cirka 7,9 mnkr ar ett.

I kompletterande geotekniska undersokningar efter inriktningsbeslutet
visade sig grundvattennivan vara hogre én vad som tidigare forutsetts, vilket
innebar tillkommande risker och hdjda kostnaderna for grundlaggningen. I juni
2015 beslutade fastighetsndmnden och idrottsndmnden i ett reviderat
inriktningsbeslut att lyfta hallen en vaning och grundldgga i suterrdng utan
kéllarvaning for att undvika dessa risker och att hélla budget. I och med detta
fordndrades ocksa taket och kunde inte langre anvédndas for spontanidrott.

I april 2016 beslutade fastighetsndmnden och idrottsndmnden om att godkénna
genomforandet av en fullstor idrotthall i Hjorthagen till en investeringsutgift
om cirka 115 mnkr och att ge fastighetskontoret i uppdrag att genomfora
upprustningen samt att hemstilla till kommunfullméktige att godkanna
genomforandet av projektet. I drendet hemstills samtidigt till
kommunstyrelsens ekonomiutskott att medge en hyra for idrottsndmnden om
7,6 mnkr ar ett.

Idrottshallen samplaneras med utbildningsndmnden. I planeringen ingar att
idrottshallen kommer nyttjas av utbildningsndmnden under dagtid pa vardagar,
vilket ska regleras genom avtal mellan idrottsndmnden och
utbildningsndmnden. Utdver sjélvkostnadshyran till fastighetsndmnden har
idrottsndmnden tillkommande egna kostnader for drift, personal och Gvriga
kostnader som beréknas uppga till cirka 1,7 mnkr per ar. Den érliga kostnaden
for utbildningsndmnden till idrottndmnden beddms till cirka 3,9 mnkr. Ovriga
intdkter for idrottndmnden bedoms vara marginella.



Projektet syftar till att uppfora en fullstor idrottshall med spelmatten 20x40
meter 1 Hjorthagen. [ utgiften ingar férutom lokaler for bollsport &ven biytor,
laktare, omklddningsrum samt tillkommande lokaler for faktning, bagskytte
och dans. De tillkommande lokalerna utgor cirka 440 kvadratmeter och ingér i
projektet med en utgift om 15 mnkr. Idrottshallen projekteras i enlighet med
stadens krav pa nya byggnader i Norra Djurgardsstaden samt ska klara uppna
Miljobyggnad guld.

I forslaget placeras idrottshallen i suterrdngliage utmed Gasverksvéagen och i
anslutning till Hjorthagens idrottsplats. Losningen medfor att idrottshallen
placeras intill den nya skola som planeras i omradet, vilket mdjliggdr samnytt-
jande med utbildningsndmnden.

Om anbud 6verskrider budget for projektet avser fastighetsndmnden att
forhandla inkomna anbud. Fastighetsnimnden gér bedomningen att de enda
mojliga kostnadsminskningarna i projektet ar att dra ner pa
verksamhetslokalerna eller att latta pa miljokraven i projektet.

Den preliminéra tidplanen visar att idrottshallen kommer att vara
fardigstilld innan skolan byggs férdig till kvartal tre dr 2019.

Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 12 april 2016
foljande.

1. Fastighetsndmnden godkinner genomforandet av en fullstor idrotthall i
Hjorthagen till en investeringskostnad om 115 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att teckna hyresavtal med idrottsforvaltningen till foljd av
investeringen.

2. Fastighetsndmnden 6verlamnar drendet till kommunfullmiktige for
beslut.

Scirskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (S), Ake Askensten m.fl.
(MP) och Mehdi Oguzsoy (V), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Richard Bengtsson m.fl. (L) och Henrik
Sjolander m.fl. (M), bilaga 1.

Erséttarna Hamid Ershad Sarabi (C) och Lisa Fuglesang (KD) instdimmer i
sarskilt uttalande fran vice ordforanden Richard Bengtsson m.fl. (L) och
Henrik Sjolander m.fl. (M).



Idrottsnamnden
Idrottsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 12 april 2016 foljande.

1. Idrottsndmnden godkénner genomforandet av byggnation av en fullstor
idrottshall i Hjorthagen till en berdknad sammanlagd investeringsutgift
om 115 mnkr och medger idrottsférvaltningen rétt att, efter
godkénnande i kommunstyrelsen, teckna ett tilldgg till nuvarande
hyresavtal med fastighetskontoret om cirka 7,6 mnkr ar 1 till foljd av
investeringen.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen ritt att teckna ett andrahands
hyresavtal med utbildningsforvaltningen om cirka 3,9 mnkr ar 1, enligt
redovisat forslag.

Sdrskilt uttalande gjordes av Bo Sundin m.fl. (M), Daniele Fava (L), Mikael
Valier (KD) och Mathias Mellgren (C), bilaga 1.

Fastighetskontorets och idrottsforvaltningens gemensamma tjansteutlatande
daterat den 22 mars 2016 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Inom Stockholms stad rader stor brist pa fullstora idrottshallar i synnerhet i
innerstaden det vill sdga idrottshallar med godkédnda spelmétt om 20x40 meter for
bland annat handboll och innebandy. I norra innerstaden med nistan 200 000 invanare
finns for narvarande endast en fullstor idrottshall; Engelbrektshallen som invigdes
hdsten 2013.

Norra Djurgéardsstaden dr i gidllande dversiktsplan angiven som ett av stadens
utvecklingsomraden. I Norra Djurgérdsstaden planeras en ny stadsdel med cirka
12 000 bostader och 30 000 arbetsplatser. I den forsta utbyggnadsetappen,
Hjorthagsomrédet, pagar for narvarande planering och byggnation av bostider,
arbetsplatser och kommunal service med mera. Nér Hjorthagsomréadet &r fullt utbyggt
beréknas cirka 6 000 ldgenheter blandat med lokaler for kontor, butiker, kultur och
service ha tillkommit.

Stadsbyggnadsndmnden fattade den 7 mars 2013 beslut om en startpromemoria for
planlédggning av del av Norra Djurgardsstaden som innefattar Hjorthagens idrottsplats,
omliggning av del av Gasverksvégen, forslag till ny fullstor idrottshall och ny skola
med mera. Efter genomforda studier om lamplig placering redovisade
stadsbyggnadskontoret i sin startpromemoria att de topografiska forhallandena pa
platsen gor att endast ett lage norr om idrottsplatsen beddms som mojligt och lampligt.



Hallen foreslogs da fa en placering i nedsénkt ldge s att taket pa hallen skulle ligga i
niva med befintliga bollplaner pa Hjorthagens idrottsplats. En placering av
idrottshallen p& denna plats med direkt nérhet till den framtida skolan gor det mojligt
att samutnyttja hallen for skolidrott under skoltid. Ddrmed planeras inte for nagon
gymnastiksal i omrédet. Den nya skolan planeras for cirka 900 elever.

I och med att idrottshallen samplaneras med utbildningsférvaltningen och for att
sakerstélla den planerade skolans tillgang till idrottshallen kommer principen om
faststédllda planhyror att frangas. Idrottshallen kommer att forhyras av
utbildningsforvaltningen vardagar mellan klockan 08:00-16:00 genom ett
andrahandshyresavtal med idrottsforvaltningen.

Idrottsndmnden fattade den 21 maj 2013 ett utredningsbeslut om byggnation av en
fullstor idrottshall i Hjorthagen. I beslutet fick idrottsférvaltningen i uppdrag att 1imna
en uppdragsbestillning till fastighetskontoret. Kontoret bestillde dérefter tillsammans
med berérda namnder och bolag en detaljplan av stadsbyggnadskontoret samt tog fram
nddvindigt underlag infor upprittande av ett gemensamt forslag till inriktningsbeslut.

Den 13 juni 2013 tog exploateringsndimnden beslut om markanvisning for
idrottshall inom fastigheten Hjorthagen 1:3 och 1:5 enligt exploateringskontorets
forslag, och gav kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med
fastighetskontoret.

Den 27 augusti 2013 togs ett utredningsbeslut i fastighetsndmnden om en
idrottshall till en utredningskostnad om totalt 3 mnkr, inklusive utredningar om bland
annat garage under idrottshallen. Genomforda utredningar har visat att dessa objekt
inte dr lampliga att uppfora i anslutning till idrottshallen.

Under 2014 togs en forvaltningsgemensam programhandling fram for utformning
av hallen och dess placering, styrt av detaljplan, med en vaning i suterrdng samt
kallarvaning som resulterade i ett inriktningsforslag som togs i fastighetsndmnden
respektive idrottsndmnden den 17 februari 2015, med en investeringskostnad om 115
mnkr.

Efter att inriktningsbeslut tagits visade en geoteknisk undersdkning pa en hog
grundvattenniva i omradet. Den hoga grundvattennivan foranleder ytterligare
kostnader for att hantera grundléggningen och berdknas till 15 mnkr, vilket dé skulle
betyda en total produktionskostnad om 130 mnkr. Av kostnaden riknade kontoret
mycket dversiktligt med att cirka 25 mnkr avser kostnader for férankring, forstarkning
och ovriga atgédrder som ar kopplade till att hallen &r nergravd. Bedomningen utifran
det material som finns tillgéingligt 4r att en hall i markplanet med hinsyn tagen till om-
givande kulturhistoriskt virdefull bebyggelse skulle kunna uppforas for cirka 100
mnkr.

Med en hall i upphojt 14ge gavs det mojlighet att ter inrymma verksamhetsytor for
annat dn bollsport, exempelvis faktning, bagskytte och dans i samma totalkostnad som
tidigare inriktningsbeslut om en investeringskostnad om 115 mnkr. De tillkommande
lokalerna utgdr ca 440 m?, vilket resulterar i en kostnad pa 15 mnkr. Ytorna for
faktning fanns med i utredningsbeslutet men fick prioriteras bort i samband med
inriktningsbeslut pa grund av for hdga kostnader for hela projektet. Behovet av



faktningsytor &r stort i omradet. Idag hyr Djurgédrdens IF:s faktforening in en lokal av
SL i anslutning till Ropstens tunnelbanestation som foreningen har vuxit ur och som
inte dr anpassad efter dagens behov.

Fastighetskontoret aviserade for betydande risker i forvaltningsskedet forenat med
stora kostnader i att lata den foreslagna idrottshallen vara nedgravd.
Fastighetsndmnden och idrottsndmnden beslutade darfor i ett reviderat
inriktningsbeslut den 17 juni respektive 16 juni 2015 att bygga hallen i upphd;t lage.
Dock minskar en sddan 16sning stadsbyggnadskontorets ambitioner i dess nya detalj-
plan om att skapa helt ostord kontakt mellan idrottsplatsen/dalgédngen och
gasverksomradet. Idrottshallen har lyfts ur pdgédende detaljplan Gasverket véstra och
arbete pagar med en ny detaljplan for idrottshallen. Forutsatt att den utbrutna
detaljplanen for Hjorthagshallen kan fardigstillas under sommaren 2016 sé paverkas
inte tidsplanen for byggandet av idrottshallen. Nagon yta for spontanidrott pa hallens
tak mojliggors inte i detta forslag.

Fastighetskontoret kommer att ansvara for att ta fram de handlingar som krévs
samt att uppfora byggnaden. Kontoret kommer &ven att ansvara for den utvindiga
driften och forvaltningen av den fardiga byggnaden. Idrottsforvaltningen kommer att
ansvara for drift och forvaltning invandigt.

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har framfort behov av
garageplatser inom omradet och planerar nu att anldgga parkeringsgarage i
Gasverksomradets fore detta naftalager som ar beldget i ett bergrum strax dster om
hallen.

Projektet dr angeldget utifran idrottsndmndens langsiktiga investeringsplan och
inga konflikter foreligger med stadens investeringsstrategi. Projektet har framfor allt
béaring pa kommunfullméktiges mal om att Stockholm har ett rikt utbud av idrott och
fritid som ér tillgingligt for alla och idrottsnimndens mal om att stockholmarnas
behov av idrott och motion tillgodoses i den vdxande staden. Projektet gér ocksa i linje
med samplaneringen av skolor och idrottsfastigheter.

Under 2012 genomforde idrottsnimnden en omfattande upprustning och
modernisering av Hjorthagens idrottsplats, som bland annat innefattade anldggande av
tre konstgrasfotbollsplaner, upprustning av befintlig omkladningsbyggnad samt
uppforande av ny personalbyggnad. Forvaltningen bedomer att Hjorthagens idrotts-
plats star vl rustad nér det géller uteidrott for att kunna ta emot de nya invanarna i
Hjorthagsomradet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontorets och idrottsforvaltningens respektive
utvecklingsavdelningar. Samrad har skett med kommunstyrelsen genom
stadsledningskontoret infér anmalan till ekonomiutskott den 3 december 2014 samt
den 4 februari 2016 infoér genomférandebeslut.

Mal och syfte

Att det i staden rader brist pa fullstora idrottshallar &r ként sedan tidigare. Syftet med
projektet dr saledes att tillgodose det stora behov av en ny idrottshall som finns i detta



omrade, inte minst pa grund av den tillvixt som Hjorthagsomradet nu star infor.

Malet &r att uppfora en fullstor idrottshall, en fiktsal och ett idrottsplatsforrad i
direkt anslutning till Hjorthagens idrottsplats och den nya skola som planeras i
Hjorthagsomradet. Syftet med att placera en idrottshall i ndrheten av den nya skolan,
som under skoltid kommer att kunna forse eleverna med idrottslokaler, ar att det da
inte krdvs en separat gymnastiksal inom skoltomten. Under kvillar och helger kommer
foreningslivet att kunna nyttja den nya idrottshallen.

Atgirder

Innehallet i den nya idrottshallen blir en fullstor spelplan med spelmatten 20x40 meter,
omkladningsrum for aktiva och funktionérer, personalutrymmen, driftforrad,
teknikutrymmen med mera. Spelplanen kommer att vara delbar pa mitten genom en
ridavagg.

ot Gasverksvigen och angoringsgdrden.
Forutom en fullstor spelplan innehéller idrottshallen dven verksamhetsytor for
faktning, med tillhdrande omkladningsrum och f6érrad. Idrottshallen rymmer dven ett
idrottsplatsforrad som ska tillgodose behovet av forrad for driften av Hjorthagens IP.
Det forrad som finns i1 dag rivs for att ge plats for den planerade idrottshallen.
Projektet utformas enligt fastighetsnimndens mal om att bedriva en langsiktigt

hallbar fastighetsforvaltning och minskad energiforbrukning. Hallen ska ocksa
uppforas enligt de miljokrav, till exempel lokal energiproduktion i form av solceller
samt gront tak, som staden stiller pa nya byggnader i Norra Djurgardsstaden. Hallen
klassificeras enligt Miljobyggnad guld och projekteras med inriktning mot passivhus
for att Aven uppna stéllda krav gillande energiforbrukning och utslipp.
Tidplan
Preliminér tidplan:

o Arbete med ny detaljplan pabdrjat kvartal 3, 2015

e Genomforandebeslut kvartal 1, 2016

e Antagande av ny detaljplan i KF kvartal 3, 2016

e  Byggstart idrottshall kvartal 2, 2017

e Prognos laga kraft ny egen detaljplan kvartal 3, 2017

Idrottshallens entré m



e Idrottshall fardigstdlld innan skolan byggs fardig, det vill sdga kvartal 3, 2019
e  Skolan tas i1 bruk kvartal 3, 2019

Organisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvaltningen har aktivt
deltagit i processen for att precisera krav och behov och foljer upp dessa under
genomforandet. Representanter fran dvriga forvaltningar, frimst
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret, medverkar vid behov.

Ekonomi

Kostnadskalkylen for det forslag som forordas i detta tjdnstedrende uppgér till 115
mnkr och visar pa relativt hoga kostnader for idrottshallen. Detta beror framfor allt pa
hallens placering, styrt av detaljplanen, med en vaning i suterring samt Norra
Djurgérdstadens program for miljo, arkitektur, gronytefaktor och energiforbrukning.
Hallens projekterade energiforbrukning innebir néra en halvering av
energiforbrukningen jamfort med géllande nybyggnadsregler. Investeringskostnaden
for dessa atgérder bedoms medfora en kostnadsdkning om cirka 10 %.

Om anbud 6verskrider fastighetskontorets budget for projektet s& avser
fastighetskontoret att forhandla inkomna anbud. Fastighetskontoret gér bedémningen
att den enda mojliga kostnadsminskningen i projektet &r att dra ner pa
verksamhetslokalerna, som faktningen, och dessa kan dd komma att minskas eller tas
bort. En ldttnad i miljokraven som ar géllande for byggnation i Norra Djurgérdsstaden
skulle dock kunna minska produktionskostnaden. Detta bor ocksé ses dver i det fall
budgeten dverskrids.

Den sjélvkostnadshyra som idrottsndmnden ska betala bestar av
fastighetsnamndens kostnader for drift, underhéll och kapitalkostnader. Driftkostnaden
bestar av forsakringskostnader och gemensam administration/OH. I underhallet ingér
fastighetsndmndens kostnader for felavhjilpande och planerat yttre underhall av
byggnaden. Kapitalkostnadsdelen ar berdknad pa komponentavskrivning samt 2
procent internrénta. Hyran minskar jamfort med det reviderade inriktningsbeslutet
beroende pé fordndrade drift och underhéllskostnader samt att lokalarean minskar fran
2 745 kvm till 2 621 kvm.

Sjilvkostnadshyra (mnkr) Arl
Drift 0,2
Underhall 0,4
Kapitalkostnad 7,0
Summa: 7,6

Ekonomiska konsekvenser for idrottsndmnden
Utdver sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrottsndimnden tillkommande

egna kostnader for drift och underhall av den nya idrottshallen. Kostnader for
personal, underhall, media och &vriga kostnader beréknas uppga till 1,7 mnkr ar 1.



I och med samplanering av idrottshallen tillsammans med utbildningsforvaltningen
kommer ett separat andrahandshyresavtal att tecknas mellan idrottsforvaltningen och
utbildningsforvaltningen som motsvarar del av kapitalkostnaderna till f6ljd av
investeringen och del av idrottsnimndens egna drift- och underhéllskostnader for
lokalen. Kapitalkostnader och kostnader for drift och skotsel av idrottshallen fordelas
utifran den tid respektive forvaltning anvéinder hallen. Utbildningsforvaltningens tid
utgdrs av vardagar klockan 08.00-16.00 och idrottsforvaltningens av 6vrig tid kvéllar
och helger.

Andrahandshyran som utbildningsfoérvaltningen ska betala till idrottsforvaltningen
berdknas uppga till cirka 3,9 mnkr ar 1. Intdkterna for planhyror berdknas bli marginell
i och med att skolan forfogar dver idrottshallen under skoltid och pa kvillarna kommer
hallen forst och framst att anvéndas till verksamhet med nolltaxa.

Samrad

Detta projekt hanteras i enlighet med stadens regler for projekt 6verstigande 50 mnkr.
Investeringssamrad och hyressamrad har skett med stadsledningskontoret den 3
december 2014 samt den 4 februari 2016 infor genomforandebeslut.

I det fortsatta projekterings- och byggnadsarbetet sker samrad 16pande med
idrottsforvaltningens kontaktperson som deltar i hela projekterings- och
byggprocessen. Eventuella dndringar som behover ske i forhéllande till tidigare beslut
hanteras enligt den 6verenskomna beslutsprocessen mellan fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas enligt den miljoplan som staden tagit fram for hela
projektet Norra Djurgérdsstaden. Hallen kommer att uppforas med inriktning
passivhus. Projektet genomfor foreslagna skydds- och kompensationsatgarder for
naturmiljé och spridningskorridor och bedoms da pa sikt medfora sma positiva
konsekvenser. Lokalt omhéndertagande av dagvatten, i form av gront tak och
sedimentavskiljning, leder till en 6kad rening av dagvattnet och bedéms ge positiva
konsekvenser, i och med att det bidrar till att fororeningsbelastningen pé Lilla Vértan
minskar. Hallen ligger med god nérhet till kollektivtrafik i form av t-banestation
Hjorthagen samt planerad bussforbindelse men den nya hallen kan antas skapa en d6kad
biltrafikméngd i omradet.

Konsekvenser for barn

Stockholm é&r en stad for alla, stora som sma. I alla stadens investeringsprojekt ska
hinsyn tas till barnets perspektiv. Barnperspektivet dr omhédndertaget i anliggningen
sa att barn kinner sig vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och rora sig
sdkert. De som besoker anldggningen ska kdnna sig vdlkomna &ven tillsammans med
sina barn.

En barnkonsekvensanalys ska tas fram for projektet for att belysa barns behov i
anldggningen. De barn som kommer att nyttja anldggningen dr barn som kommer att
gé pa den intilliggande skolan samt foretrddelsevis barn i ndromradet som ar
medlemmar i en idrottsforening. Idrottshallen innehéller sex omkléddningsrum vilket



kommer att underlétta for skolan att lagga scheman dér yngre barn inte behdver byta
om med éldre barn da en lektion tar slut och en annan startar. Enskild toalett med
dusch finns for separat omklddnad for de som vill byta om mer privat.

Verksamheten i idrottshallar har potential att n ut till de prioriterade
maélgrupperna. En god tillgang till idrottshallar mojliggor dels for fler att dgna sig &t
traditionellt organiserad idrott, dels att staden kan erbjuda idrott i alternativa
organisationsformer. Fordelningen mellan pojkar och flickor i nyttjandet av
idrottshallar dr generellt 53 procent pojkar och 47 procent flickor. Forvaltningen
bedomer att det kommer att vara ungefdr samma fordelning i Hjorthagshallen. Bland
medlemmarna i Stockholms stads féaktforeningar &r cirka 30 procent flickor i
aldersgruppen 7-20 ar.

Risker

Pé grund av radande marknadssituation inom byggsektorn Stockholms finns risk att
det kan vara svért att fa in anbud pé entreprenaden eller att anbuden overskrider
projektets budget.

Det finns dven en risk att tidsplanen forskjuts om hallens egna nya detaljplan 6ver-
klagas eller #ndras. Overklagandet pa huvuddetaljplanen avisades av Linsstyrelsen,
vilket borde vara prejudicerande for hallens detaljplan

En grundundersdkning dr genomford som visar att sprangning i mindre omfattning
for en suterrdngplacering kravs. En bergschaktsberdkning dr utford och liggande
kalkyl baseras p& denna. Dock finns en viss osékerhet gillande mingder. Markfororen-
ingar forekommer i det ytligaste jordlagret i mindre omfattning, det dr dock osikert
vilken méngd schaktmassor som maste omhéandertas. Exploateringskontoret ansvarar
for fororenade massor dver gransvirden samt omhéndertagandet av dessa.

Fastighetskontoret bedomer att det under genomforandetiden ar ont om
etableringsytor. Ett bygglogistikcenter finns for transporter till byggplatsen, vilket
dock innebér en 6kad kostnad for projektet.

Djurgérdens IF Fotboll har avtal med idrottsforvaltningen om att arligen fa sitta
upp ett tdlt under tiden 1 november till 31 mars. For att sékerstélla att téiltet kan
monteras kommer tekniska 16sningar att anpassas i projektering och produktion.

Intékterna baseras bland annat pa att idrottshallen samutnyttjas med skolan. Om
skolan blir forsenad kommer detta att paverka idrottshallens intékter under de forsta
aren.

Plan for uppfoljning

En ldgesrapport kan lampligen redovisas nir byggnationen av den nya hallen kommit
en bra bit pé vig, till exempel hosten 2018. Slutrapport sker enligt stadens modell for
stora projekt efter drifttagning i augusti 2019.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlitande daterat den 3 maj 2016 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Investeringen i en fullstor idrotthall i Hjorthagen prioriteras hdgt av fastighets- och
idrottsnamnden. I linje med ndmndernas prioriteringar har projektet inrymts inom
fastighetsndmndens langsiktiga investeringsbudget. Stadsledningskontoret anser att det
dr positivt att ndmnderna planerar hallen sa att den kan samutnyttjas med skolan som
ska byggas i anslutning. Utbildningsndmnden behdver ddrmed inte egna idrottslokaler
i skolprojektet.

Investeringsutgiften for en fullstor idrotthall i Hjorthagen berdknades i
inriktningsbeslutet uppga till 115 mnkr, vilket stadsledningskontoret anser ar hogt. 1
kompletterande geotekniska undersdkningar efter inriktningsbeslutet visade sig
grundvattennivan vara hogre dn vad som tidigare forutsetts, vilket har inneburit
tillkommande risker och besparingsatgarder. Stadsledningskontoret har uppfattat att
ndmnden arbetar med att forbéttra sin projektstyrning, men anser det dr beaktansvérda
avvikelser som uppticktes i de kompletterande undersdkningarna efter projektets
ursprungliga inriktningsbeslut.

Stadsledningskontoret anser att det &r viktigt att stadens investeringsmedel anvinds
pa bista sitt i enlighet med stadens investeringsstrategi. Stadsledningskontoret anser
darfor att det ar tveksamt att inrymma tillkommande lokaler for faktning, bagskytte
och dans pé en plats med hoga byggkostnader, men forutsitter att idrottsndmnden har
gjort erforderliga analyser om behov och efterfragan.

Stadsledningskontoret forutsétter att den investeringskalkyl som nu ingar i
underlaget for genomférandebeslut innehaller tillrickliga marginaler for att hantera
kvarstaende risker. Stadsledningskontoret forutsitter vidare att nimnden forsékrar sig
om att den har ett aktivt arbetssétt for att sdkerstilla att projektet inte Gverskrider
budget och att inga ytterligare utgiftsékningar uppstar i genomforandefasen.

Idrottsndmndens eventuella behov av utokad driftsbudget far behandlas i
kommande budgetarbete med hiansyn tagen till nimndens totala kostnads- och
intdktsutveckling.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige
att fastighetsnimnden medges rétt genomfora en fullstor idrotthall i Hjorthagen till en
investeringsutgift om 115 mnkr. Utgifterna for 2016 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2017.

Under forutsittning att kommunfullméktige godkénner genomférandet av
foreslagna investeringar i en fullstor idrotthall i Hjorthagen foresléar
stadsledningskontoret att kommunstyrelsen for egen del beslutar att idrottsndmnden
medges ritt att teckna ett hyresavtal med fastighetsndmnden med en hyra om 7,6 mnkr
ar ett. Idrottshallen berdknas klar till kvartal tre &r 2019 och hyran beréknas ddrmed fa
helarseffekt ar 2020.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Fastighetsnamnden

Scirskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (S), Ake Askensten m.fl.
(MP) och Mehdi Oguzsoy (V) enligt foljande.

Fastighetsndmnden har ldnge haft problem med att projekt pa grund av hdga
entreprenadkostnader och andra kostnadsokningar dverskrider budget. Vi ser det
dérfor som positivt att fastighetskontoret ser allvarligt pa situationen och kommer att
ta krafttag for att hélla projektet inom angiven budget. Norra Djurgardsstaten ar
stadens flaggskepp nér det giller klimatsmart nybyggnation. Dérfor ser vi det som
viktigt att forsdka 16sa budgetproblemen pé andra sitt 4n att minska ambitionerna for
miljokraven.

Sdrskilt uttalande gjordes av Richard Bengtsson m.fl. (L) och Henrik
Sjolander m.fl. (M) enligt foljande.

Det ér positivt att &renden om en ny fullstor idrottshall i Hjorthagen rullar pa.
Investeringen ar angelégen for att tillgodose behovet av idrottsytor i norra innerstaden
savil som i den nybyggda stadsdelen Norra Djurgardsstaden. Det &r prioriterat att
idrottsytor finns med i planeringen av nya stadsdelar samt att man i den man det ar
mdjligt samlokaliserar det med skolans behov, vilket man pa ett bra sitt gjort i det
aktuella drendet. Vi ser dven positivt pa att ytor for mindre idrotter sa som faktning
och dans nu ser ut att bli verklighet, detta da vi vet att anldggningsbehovet ar stort
dven for dessa idrotter.

Diremot dr vi fortsatt skeptiska till den hoga investeringskostnaden. Det ar var
absoluta uppfattning att det gar att fa ner kostnaderna ytterligare genom att bygga
enklare hallkonstruktioner i enlighet med det drende som gick i drotts- och
fastighetsnimnden i mars 2013. Genom att hélla investeringskostnaderna nere kan
bade vi vérna skattebetalarnas pengar och samtidigt bygga fler hallar for pengarna.
Négot som stockholmarna starkt efterfragar.

Idrottsnamnden

Sérskilt uttalande gjordes av Bo Sundin m.fl. (M), Daniele Fava (L), Mikael
Valier (KD) och Mathias Mellgren (C) enligt foljande.

Det dr positivt att drenden om en ny fullstor idrottshall i Hjorthagen rullar pa.
Investeringen ar angelédgen for att tillgodose behovet av idrottsytor i norra innerstaden



savil som i den nybyggda stadsdelen Norra Djurgardsstaden. Det &r prioriterat att
idrottsytor finns med i planeringen av nya stadsdelar samt att man i den mén det &r
mojligt samlokaliserar det med skolans behov, vilket man pé ett bra sétt gjort i det
aktuella drendet.

Vi ser dven positivt pé att ytor for mindre idrotter s& som fiktning och dans nu ser
ut att bli verklighet, detta da vi vet att anldggningsbehovet ar stort dven for dessa
idrotter.

Diremot dr vi fortsatt skeptiska till den hdga investeringskostnaden. Det &r var
absoluta uppfattning att det gar att fa ner kostnaderna ytterligare genom att bygga
enklare hallkonstruktioner i enlighet med det drende som gick i drotts- och
fastighetsndmnden i mars 2013. Genom att halla investeringskostnaderna nere kan
bade vi vérna skattebetalarnas pengar och samtidigt bygga fler hallar for pengarna.
Négot som stockholmarna starkt efterfragar.



