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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggbra kontorsbebyggelse innefattande en
hég byggnad, transformatorstation, en ny tunnelbaneentré samt
skatehall inom Martensdal 6. Planens handlingar har stillts ut 2016-
03-03 —2016-03-31. Under granskningen har 6 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget.
Linsstyrelsen framftr synpunkter rérande skyddsatgirder mot
farligt godsled, Lantmiterimyndigheten framfor fastighetsrittsliga
synpunkter, TrafikfGrvaltningen SLL framfor administrativa
synpunkter samt synpunkter av upplysande karaktér, Fortum Virme
framfor synpunkter gillande risk och Ellevio framfor synpunkter
gitllande teknisk forsérining. '

‘Inkomna synpunkter foranleder mindre revideringar av forslaget i

form av uppdateringar i planbeskrivningen och kompletteringar pa
plankartan irman forslaget till detaljplan kan godkénnas av
stadsbyggnadsndmnden.
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Bakgrund

Férslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mdjliggdra kontors- och verksamhetslokaler
inom planomridets sddra och vistra del samt att skapa
forutsdttningar fSr en inbyggd transformatorstation. Syftet dr dven
att skapa en byggritt for den del av Fryshusets verksamhet
(skatehall) som idag har tidsbegréinsat lov inom Martensdal 6 samt
att majliggtra ny entré till tunnelbanestationen Gullmarsplan i
samband med kommande spardragningar i planomradets narhet.

Granskning

Aktuell detaljplan godkindes i Stadsbyggnadsndmnden den 6
februari 2014, § 19, och antogs darefter i Kommunfullmiktige den
7 april 2014, § 24. Detaljplanen har efter antagande dverklagats
med resultatet att den upphévts i Mark- och miljééverdomstolen
med domslut den 21 december 2015. Planens handlingar har med
anledning av domslutet reviderats och stillts ut pa nytt under
perioden 2016-03-03 — 2016-03-31. Information skickades ut enligt
séndlista till remissinstanser, berdrda sakégare enhgt
fastighetsfdrteckningen samt andra intressenter som under samrad
samt tidigare granskning skriftligen framfort synpunkter. Ovriga
informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet 2016-03-03. Planforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaliplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten som finns tillgdnglig i Tekniska Nimndhuset.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer utifrdn nu kinda forutsdtiningar att det inte
finns skdl att anta att Lénsstyrelsen kommer att prova kommunens

~ beslut och upphiva detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 § PBL,

under frutsittning att nedanstiende synpunkter beaktas.

Skyddsétgirder mot farligt gods (11 kap. 10 § PBLY: =
Liansstyrelsen forordar ett minsta bebyggelsefria avstind till

- sekundira transportleder for farligt gods om 25 meter. I detaljplanen

féreslds ett avstdnd om minst 5 meter, vilket kréver bestimmelser -
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om skyddsatgirder i plankartan. Linsstyrelsen anser att dessa bor
preciseras for att sikerstilla det avsedda skyddet. Dessa synpunkter
ir pipekade vid samrad, granskning och efter antagande under
2012-2014.

- Syfiet med planbestimmelse m, vilken anges for fasad mot
Hammarbyvigen, dr bra, men formuleringen anses oprecis.
Linsstyrelsen anser att det ska sta att fasaden ska vara
obrinnbar, alternativt haila en brandklass om minst EI 30.
Detta behdver dven gélla for fasader som vetter mot
Hammarby allé. Det behtver dven framga att fonster (glas)
mot Hammarbyvigen och Hammarby all¢ ska hélla minst
brandklass EW30.

- Restriktioner for fasader anges under "byggnadsteknik”,
Denna formulering kan med fordel bakas in i
planbestimmelse m (se ovan).

- Formuleringen under "Storningsskydd” gillande
utrymningsvégar blir otydlig da det stdr ... och pa behdrigt
avstind fran eventuell olycka med farligt gods™.

- Linsstyrelsen anser att ett tilligg bor gbras om att
uteservering inte tillats mot Hammarbyvigen och
Hammarby allé.

Upplyser om att Hammarbybacken har tagits bort som utpekad
rekommenderad vig for farligt gods sedan tidigare
detaljplaneprocess.

AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad (nedan kallat FV)
(aven sakdgare enligt fastighetsférteckning)

Hoghuset:
Fortum Virme stéller sig positiv till foreslagen utveckling av

Maértensdal 6 mm. Parterna (Exploateringskontoret, Byggherren
Skanska och Fortum Virme) har enats i en kompromiss om
foreslagen totathdjd for Hoghuset. Risken for att Hoghuset triffas
av rokplymen inte ér helt eliminerad i och med den lagre
totalhdjden, vilket papekats tydligt under férhandlingar, Det
forutsitts att Stockholms kommun och byggherren 4r inforstidda
med och accepterar att risken fr att verksamheter 1 Hoghusets Svre
véningsplan kan drabbas av oldgenheter till f61jd av deta.

I planbeskrivningen pé sid. 25, tredje stycket, framgér "Pa béda
kontorshusen fSreslds en mindre takvéning...” Detta fér inte riskera
tolkas som att Héghuset far forses med en takvaning/terrass.



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-04-14, Dnr 201 2-02448

l

&

T

=4 Stockholms
QT stad

Granskningsutldtande
Dnr 2012-02448
Sida 4 {9)

Uppdaterad riskanalys (Brandkonsult Kiell Fallqvist AB, 2016-03-

I riskanalysen samt i planhandlingarna finns ett
nytillkommet alternativ med gasdetektionssystem for
ammoniak pa de Hgre friskluftintagen mot Hammarby Allé
och Hammarbybacken. Detta bor inte ersiitta placering
bortvint fran olycka, snarare komplettera. En
detaljplanebestimmelse for fdreskriven placering av

friskluftintag - enligt tidigare forslag - bir infdras.

Med anledning av uppdaterad riskanalys podngteras
bibehallet riskforebyggande kopplat till eventuella framtida
Skade transporter av ammoniak, samt en eventuell
utbyggnad av anldggningen med ytterligare kapacitet.
Ammoniaktransporter, sdvil som transporter av olja och
annat farligt gods sker normalt dagtid.

For nedanstiende punkter rekommenderas tidigt samrad mellan
byggherren Skanska, staden och Fortum Virme/Stockholm Gas.
Genomfdrandeavtal tecknas innan arbeten pabdrjas.

Undermarksanldggningar inom och i anslutning titl
planorradet. For alla aktiviteter som innebiir springning,
fullborrning, linségning, hydraulsprickning eller
bergsprickning kontaktas FV i god tid for godkinnande.
Dessa anldggningar dr sikerhetsklassade vilket méaste
beaktas.

Befintliga gasledningar samt ventilpaket i Hammarbyvigen
och vid Fryshuset (hamnar under planerad byggnad).
Fjdrrvirme- och fjdrrkylaledningar, distributionspumpar,
vrmepumpar mm inom, i anslutning till planomrédet.
Atgirder i distributionsanliggningar tillhérande FV eller
Stockholm Gas utfors av respektive ledningsiigare och
bekostas av byggherre. Motsvarande giller
undermarksanldggningar.

Ellevic AB (dven sakégare enligt fastighetsférteckning)

Omréde i plankarta mérkt “kvartersomride” bdr goras till u-
omrade for att m&jliggdra ldg- och mellanspinningskabel
som inte far plats inne pé stationsomrédet for Ellevio.
U-omréde u2 bér i plankarta breddas samt flyttas for att
rymma mellanspinningskablar.
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SLL Trafikférvaliningen (Aven sakagare enligt
fastighetsfdrteckning)

Svar avges tillsammans med forvaltning for utbyggd tunnelbana.

Korrigeringar i planbeskrivningen:

- Planbeskrivningen maste uppdateras avseende

~ fastighetsreglering och bildande av
gemensambetsanlidgeningar da del av Martensdal 11 har
reglerats in i SL:s fastighet Fredriksdal 9 som dédrmed ligger
inom planomradet.

- Gillande kapitel ”Stérning och risker.” avseende
riskreducerande atgérder kopplat till gasblandningsstation
och fordonsanidggning. SL.:s anldggning uppfyller gillande
krav stillda av Myndigheten for samhillsskydd och
beredskap och innehar LBE-tillstind, varfor frigan om
hantering av risker i sjiilva anliggningen hanteras inom
ramen for verksamhetens tillstand. Detta b&r inte regleras
ytterligare 1 planhandlingarna. |

Utbyggnad av tunnelbana;

Merparten av den tunnelbaneutbyggnad som berdr planomridet
beddms rymmas inom aktuell detaljplan. Kommande spar-, service-
och arbetstunnel forutsitter dock en plandndring under mark dir
uirymme for tunnelbanan ska utgdra kvartersmark med preciserad
anvindning till tunnelbaneéndamalet och lampligast betecknas T1
eller (T1).

Till upplysning: Utbyggnaden av tunnelbana innebér stérningar i
form av buller och vibrationer, samt eventuell paverkan genom
grundvattenfordndringar, varfor noga samordning, samt tecknande
av avtal ska ske mellan involverade projekt under byggtid.
Samordning pagir mellan Landstinget, staden samt bertrd
byggherre sedan 2015. Jarmvigsplan och detaljplaner samordnas.
Frhallet tillstdnd for vattenverksamhet enligt Miljdbalken dr en
forutsitining.

Lantmaterimyndigheten
Planbeskrivning:

- Lantmiterimyndigheten framfor liksom SLL
Trafikfsrvaltningen att planhandlingarna maéste korrigeras
med anledning av att del av Martensdal 11 reglerats till
Fredriksdal 9. :
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Plankarta:

- Lantmiteriet anser att samma planbestimmelse bor gilla f6r
hela tunnelbaneanliggningen och att det bér vara en
anvindningsbestimmelse.

- Markreservaten *t” samt “t1” bor fortydligas med
hojdangivelser for att tydliggtra vilket omrdde i hojdled som
markreservaten giller.

- "t” samt “ul” giller inom samma omride men saknar
hajdangivelser varfor deras inbdrdes forhdllande inte gér att
utlisa.

- "ul” dr lokaliserat inom omride med byggriitt for (J) men
saknar hdjdangivelse vilket b&r kunna komma i konflikt med
byggritten.

Allméint;

- Lantmiteriet ifragasétter att markreservat t1” dr avsatt
inom allmiin platsmark da detta skapar otydlighet i fragan
om skotselplikt for kommunen, Markreservat anvinds av
denna orsak som regel for allménna anldggningar pé
kvartersmark.

- Anser att man vid nya detaljplaner dér tunnelbana berdrs bér

" majliggdra en tydlig fastighetsrittslig struktur. ”T” dr en
biittre bestimmelse dn markreservat t” for att majliggtra
detta.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret har inget att erinra.

Synpunkter inkomna under granskning som ej
tillgodosetts '

- Revideringar i planhandlingarna.

Synpunkter inkomna under samrad och tidigare
granskning som ej tillgodosetis

- Avstyrkan av kontor och transformatorstation.

- Kompletteringar i planhandlingarna.

Synpunkter inkomna under samrad och tidigare
granskning som i nuvarande férslag tiligodoses
- Kontorsbebyggelsen maste sinkas.

- Kompletteringar 1 planhandlingarna.
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Stadsbyggnadskontorets stéi!lningstagande

Revideringar i planhandlingarna

De synpunkter som féranleder revideringar i planhandlingarna
géller kompletteringar av skyddsatgirder for risk i plankartan,
uppdateringar av fastighetsrittsliga forhallanden i
planbeskrivningen samt omraden for ledningsritt 1 plankartan.

Plankartan

Risk kompletteras utifrén Linsstyrelsens yttrande. Planbestimmelse
m under ”Stérningsskydd” omfattar nu éiven bebyggelse lings
Hammarby Allé. Denna bestimmelse preciseras for fasader, samt
innefattar nu dven dimensionering av fonster (glas). Formulering
gillande fasader och fonster under "Byggnadsteknik™ &r hirmed
ersatt och steyks. I 6vrigt korrigeras formulering gilllande
utrymningsvigar.

En upplysning gillande lovprdvning fOr uteserveringar mot
Hammarby AHé samt Hammarbyvigen fors in, dock anges detta ej
som bestimmelse i plankartan.

Plankartan korrigeras géllande u-omraden for Ellevio.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningens fastighetsrittsliga avsnitt uppdateras s att
fastigheter och gemensanhetsanldggningar inom planomradet
stimmer Sverens med nu gillande forhallanden.

Onskemal om revideringar i planhandlingarna som ej genomforts
Gillande Lansstyrelsens yitrande om precisering av skyddsatgirder
i plankarta s8 har detta till viss del gjorts. Dock innefattar
planbestimmelserna ej brandklassning, vilket foreslagits som
alternativ atgérd for fasader mot Hammarbyvigen samt Hammarby
Allé, samt Gnskas for fonster (glas) mot ndmnda vigar.

I enlighet med Riskutredning (Brandkonsult Kjell Fahlgvist AB,
2016-03-23) &r foreslagna brandklassningar ej rimliga eller

nbdvindiga som planbestdmmelser, vilket framforts tidigare under

planprocessen. Kontoret hdnvisar till att aktuell fraga redan tidigare
har provats i beslut av Ldnsstyrelsen (2014-05-06) och att
forutséttningarna inte har dndrats sedan dess. En hdnvisning gors
gven till FKS, Boverkets foreskrifter och allménna rid om
tillampning av europeiska konstruktionsstandarder (eurocoder).

Férbud mot uteserveringar infors ej som planbestdimmelse dé
forhillanden for risk kan komma att indras. En upplysning infors
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om att hinsyn till risk, i koppling till sekundira transportleder for
farligt gods, ska tas vid lovprdvning for uteserveringar.

I plankartans bestdmmelse for friskluftintag mot Hammarbybacken
och Hammarby Allé pd hijd under +55 meter, ingéar
gasdetektionssystem {0r ammoniak som ett alternativ till placering
bortvint frin olycka. Kontoret anser enligt framtagen riskanalys att
bigge 18sningar dr godtagbara.

I planbeskrivningen sid. 36 klargdrs att riskreducerande atgérder
under rubriken "Gasblandningsstation och fordonsgasanldggning”,
inte dr ldmpliga att reglera med planbestimmelse d& det hanteras
vid bygglov och prdvning av verksamheten. Planbeskrivningen i
detta fall &r sdledes av upplysande karaktér vilket Sverensstimmer
med SLL Trafikforvaltningens yttrande om att ovanstaende
riskatgirder hanteras inom ramen for verksamhetens tillstand.

Kontoret anser att det i planbeskrivningen klart framgar att
gestaltningsprinciper for Hoghuset beskrivs under rubriken
”Kontorshusen léngs Hammarbybacken”, varfdr formuleringen om
takterasser inte kan missf6rsts. De bada kontorshusen som avses pd
sid. 285, tredje stycket hor under rubriken "Kontorsbebyggelsen
lings Hammarbyvigen och Hammarby Allé” vilken beskriver tva

byggnader som ligger lings med Hammarbyvigen och Hammarby
Allé:

Gillande planldggning for tunnelbaneaniiggningen fors pigiende
dialog mellan Forvaltning for utbyggd tunnelbana och Staden for att
finna ldmpliga sitt att reglera denna framover. I aktuellt fall pagér
dialog mellan berdrda parter inklusive byggherren. Reglering i
plankartan avspeglar status for projekteringen av
tunnelbaneutbyggnaden vilket medfor att det i detta skede inte &r
mdjligt att Jasa en reglering 1 hdjdled for tunnelbaneanléiggningen
under mark. Inb&rdes forhallande mellan olika markreservat inom
samma omrade framgar istéllet av planbeskrivningens stycke om u-
omraden sid. 30, tredje stycket.

~ Avstyrkan av kontor och transformatorstation,
Kontorets stillningstagande rérande synpunkter inkomna under
samrad samt tidigare granskning omhindertas i
‘Granskningsutlatande (2014-01-07).
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Kompletteringar i planhandlingarna.

Kontorets stillningstagande rorande synpunkter inkomna under
samrad samt tidigare granskning omhindertas i
Granskningsutlatande (2014-01-07).

~ Stadsbyggnadskontorets sammanvigda

stéliningstagande

Kontoret har utifrén de inkomna synpunkterna gjort bedémningen
att forslaget till detaljplan kan godkéinnas av
stadsbyggnadsndmnden med foreslagna kompletteringar och
ddrefter foras vidare till kommunfullmiktige for antagande.

Jonas Claeson Hedda Nilsson Orviste
planchef planarkitekt








