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STYRELSEPROTOKOLL nr 3/2016

Sammantrade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2016-04-21

Plats: Scandic Europa, Géteborg
Nirvarande:

Ordforanden Kadir Kasirga

Vice ordforanden Bjorn Ljung

Ledamoter Ewa Carlsson-Hallberg

Sara Pettigrew
Georgios Tsiroyannis

Stefan Svanstrom
Billy Osth

Suppleanter Emilia Wikstrom Melin
Fotios Stathis
Carl Cederschiold
Kerstin Fredriksson

Arbetstagarrepresentanter Ingen narvarande

Ovriga nirvarande Eva Nygren, VD
Svante Larsson, chef ekonomi
Eva Lenngren, chef boende och lokaler
Anna Skjoldebrand Ljung, Affarsutvecklare
Linus Johansson, chef Vd-stab och sekreterare
Anna-Lena Andreason, HR-chef
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Anette Steen, Vd-sekreterare
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§1 Motets 6ppnande

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet 6ppnat. Bjorn Ljung valdes till
justeringsman jamte ordforanden.

§2 Foregaende protokoll 2/2016

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Anmaldes att foregaende protokoll 2/2016 ar justerat och utskickat.

§3 Forslag till budget for 2017 med Inriktning 2018-2019

VD hinvisade till arende 3.

Sarskilt uttalande fran styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung, Stefan Svanstrom, Carl Ceder-

schiold m.fl.

Foreliggande drende forhaller sig till de ekonomiska ramar och de mal som anges i kom-
munfullmiktiges budget. Eftersom vi har reserverat oss mot savil budgeten som verksam-
hetsplanen for 2016 har vi darfor skiljaktig mening dven avseende inriktningen i budget-
planeringen fér kommande ar.

Fler bostdder ar en forutsittning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och vi har
nu den hogsta byggtakten i Stockholm sedan 70-talet. Vi ser darfor med stor oro pa att den
politiska splittringen inom den rodgronrosa majoriteten kommer att leda till en tillbaka-
gang i bostadsproduktionen. Detta 4r en risk som dven stadens revisorer har patalat, att
staden inte kommer att nd bostadsmalet till 2020. Det kommer att framfor allt drabba de
unga som vill komma till Stockholm for att studera eller arbeta.

For oss ar det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala bostadsbolagen
tillats vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm far en val funge-
rande bostadsmarknad som kannetecknas av god rorlighet och tillganglighet for alla. De
kommunala bostadsbolagen har ett sarskilt ansvar for att fornya och utveckla ytterstaden
och gora hela Stockholm attraktivt i alla dess delar. Bostadsbolagen ska medverka till att
utveckla ytterstaden, dess miljoer och attraktivitet i samverkan med privata aktorer och
boende.

Det ar tydligt att den rédgronrosa majoriteten ger en graddfil pA marknaden till de allman-
nyttiga bolagen. Vi stiller oss dartill fragande till hur detta ska finansieras. Limiten har re-
dan hojts och staden lanar en miljard i manaden. Vi maste dterigen patala vikten av att vi
behover fa in kapital i bolaget genom att tillita ombildningar i ytterstaden och via forsilj-
ning av mark. Att bygga allting med ldnade pengar dr bade osunt och riskabelt, och kom-
mer att sld mot stockholmarna nir riantan gar upp, vilket dr sannolikt inom en snar fram-
tid. For detta dr den rédgronrosa majoriteten fortfarande svaret skyldig.
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Detta handlar till stor del om den aktiva fastighetsforvaltningen, att vara beredd att savil
forvarva lampliga objekt vid lampliga tillfallen, som att sidlja objekt - for stockholmarnas,
hyresgdsternas och bolagets basta. Det dr darfor oroande att det sa uttryckligen inte plane-
ras nagra forsdljningar av anlaggningstillgdngar under perioden.

Stockholmshem har varit sirskilt framgéangsrikt nar det giller att samverka i affirsprojekt
med privata fastighetsigare. Det ar ett arbete som bor intensifierats. Stockholmshem bor
ocksa prova att producera andra upplatelseformer 4n traditionella hyresratter. Det kan
vara bostadsritter, dgarlagenheter och kooperativa hyresratter. Samverkan med SHIS Bo-
stider bor utvecklas for att nd samsyn nér det géller effektuerandet av produktion och for-
valtning av flyktingboende och andra former av fastigheter inom ramen foér SHIS uppdrag.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Forslaget till budget for 2017 och inriktning fér 2018 och 2019 godkanns.

§ 4 Nyproduktion Lugnet

VD hinvisade till arende 4.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:
1. Genomforandet av projektet Lugnet etapp III med en projektbudget om 360 mnkr god-

kéanns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

§5 Samordnare f6r Kultur i 6gonhojd

VD hinvisade till drende S.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen utser Rebecka Johansson till lokal samordnare for Stockholmshems arbete
med Kultur i 6gonhojd.

§6 Anmalan svar pa revisorsrapport om bostadsbyggande
VD hinvisade till drende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Styrelsen beslutar att godkdnna svar pa Projektrapporten.
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§7 Anmilan om rapport avseende bostadsformedlingen

VD hinvisade till 4rende 7.

Styrelsen hade en allmin diskussion om forhdllandet mellan omflyttning av nyproducerade
bostdder och ildre bostider.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Rapport rorande bostadsuthyrning 2015 godkanns.

§8 Internkontrollplan 2016

VD hinvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Internkontrollplan for 2016 godkinns.

§9 Anmilan om bolagsstimmans genomforande, arvodesinfo

VD hinvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Anmilan av drsstimmoprotokollet godkanns.

§ 10 Lagesrapport Nyproduktion

VD hinvisade till 4rende 10.

Sarskilt uttalande fran styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung, Stefan Svanstrom, Carl Ceder-

schiold m.fl.

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostader kommer pa
plats. Byggtakten i staden 6kade under Alliansens ledarskap till den snabbaste takten sedan
1970-talet. Tyvirr har vi under den rodgronrosa majoritetens styre sett hur langbankar av
majoriteten i Stadsbyggnadsniamnden inneburit foérdréjningar av manga bostadsprojekt och
svarigheter for Stockholmshems resurser for nyproduktion att anvandas fullt ut. I drendet
kan vi se att den befintliga projektportfoljen innehadller fa lagenheter med bindande avtal
och detaljplan och att antalet bostidder i portfoljen under denna mandatperiod har minskat
kraftigt.

Det svara i Stockholm ar att fa fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom védnstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma
overens om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen.
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Var oro bekriftas av en jamforelse med hur bolagets projektportfolj utvecklats under det
senaste aret sedan styrelsemotet i mars. Sedan dess har projektportfoljen for 2016 minskat
kraftigt och problemen att uppfylla malen 6kar ytterligare for 2017 och 2018. Detta giller
de bostader som var tinkta att byggstartas dessa 4r men har behovt skjutas pa framtiden.
Den viktiga fragan i sammanhanget ar hur det paverkar uppfyllandet av stadens totala bo-
stadsmal. Misslyckas majoriteten med att hélla uppe den snabba byggtakt som Alliansen
lamnade 6ver sd drabbar det framst Stockholms unga vuxna och de som ar nyinflyttade el-
ler har en svag stillning pa bostadsmarknaden far det svarare att fa tag i sin forsta bostad.
Ytterst drabbas hela Sveriges tillvixt av att Stockholm som tillvixtmotor har fortsatt svar
bostadsbrist.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Lédgesrapport nyproduktion godkanns.

§11 Kompletterande dgardirektiv

VD hinvisade till drende 11.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Reviderade arkivregler antas och ska genomforas i tillimpliga delar.
2. Program for upphandling och inkop antas.

3. Antidiskrimineringsklausul enligt bilaga ska tillimpas i bolagets bygg- och anliaggnings-
entreprenader.

§12 Anmalan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hinvisade till 4rende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Rapporten angdende inkomna och besvarade remisser godkinns.

§13 Anmailan om tilltrade av Vardhemmet

VD hinvisade till 4rende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att godkidnna information avseende forvirv av tomtriatten till fastigheten Vardhemmet 2,
Racksta.
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§ 14 VD informerar

Moduler for 2016. VD informerade om att SHIS ar den part som bolaget samarbetar
med som hyrestagare av eventuella Modulbostiader. Bolaget arbetar nu med att ge forut-
sattningar for framtida beslut om investering och ett snabbt genomférande. Det sker ge-
nom att ansoka om bygglov for platser, upphandla modulbostdder utan krav pa avrop
av dessa och sikerstilla intakter och hantering av vissa risker. Infor eventuell investering
aterkommer VD med underlag och ekonomiska kalkyler till styrelsen for genomforan-

debeslut.

Direkten Annedal. Eva Lenngren informerade om lokalhyrestagaren i Annedal dar dis-
kussion har forts i media. Bolaget forsoker fora dialog med hyresgasten for att na en
overenskommelse, men hittills har inte foretradare fran Direkten velat traffa bolaget.

Bygglov solceller. Vd informerade om att bolaget erhallit bygglov for solceller pa taket
pa adressen Hauptvigen 65-69 i Hokardngen i enlighet med bygglovsansékan.

Grow Smarter Arsta. Linus Johansson informerade om samradsférfarandet i Valla torg

dar drygt 75 % av hyresgisterna har godkant ombyggnationen i de forsta tva husen och
om kommande forfarande i Hyresnimnden. Vidare beskrevs problematiken med evaku-
eringsbostdder och risken att fordrojningar av projektet medfor forsimringar for hyres-
gasternas mojlighet att erhdlla ersattningsbostdader som svarar bast mot 6nskemalen.

Konst i Solberga. Eva Lenngren informerade om konst i samband med nyproduktion i
Solberga och hur man anviant material och historia fran platsen. Konstniren har varit
My Lind.

Nya Tomtrattsavgalder. Bolaget aterkommer till styrelsen efter att forslaget varit ute pa
remiss och informerar om vilka effekter en forandring enligt forslaget far pa bolaget.

§ 15 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor anmildes.

§ 16 Motets avslutning

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Linus Johansson

Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



