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INLEDNING

PLANHANDLINGAR
¢ Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning
e Dagvattenutredning

BILAGOR
Fastighetsforteckning
Behovsbedémning daterad 2016-05-12

PLANERINGSUNDERLAG
Dagvattenutredning for Gustavsberg 1:144, SWECO, 2015.

PLANPROCESSEN

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar markanvandningen inom
ett omrade. En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. En detaljplan
géller till dess att den upphavs eller ersétts av en ny. Detaljplanens bestammelser ligger
aven till grund for tillstand enligt plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken och prov-
ning enligt fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsrattslagen. Planen ar
ett skydd mot o6nskade forandringar och gor att lovprovning gar snabbare och enklare.
Planen minskar riskerna for grannrattsliga tvister.

Detta planarende handlaggs med sa kallat utokat forfarande, enligt plan- och bygglagen
(2010:900) fran 1 januari 2015. Om samradet visar att ett kortare forfarande kan tillampas
kan kommunen véxla over till s.k. standardférfarande.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kommunen ta
stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i en sam-
radsredogorelse. Darefter ska planforslaget kungdras och granskas.

BAKGRUND

Samhaéllsplaneringsnamnden har den 29 januari 2014 fatt i uppdrag av kommun-
fullméktige att paborja planarbete for trygghetsboende i anslutning till Gustavs-
garden och att redovisa ett start-PM. | start-PM (se kommunens hemsida) redovi-
sas alternativa placeringar av trygghetsboende inom fastigheten Gustavsberg 1:51
och inom fastigheten Gustavsberg 1:144.



Kommunstyrelsen har i mars 2015 beslutat att tre alternativ ska utredas i det fort-
satta planarbetet: tva alternativa lagen norr om Gustavsgarden och ett lage (det nu
planlagda) séder om Gustavsgarden. Under planarbetet har det klarlagts att de tva
nordliga alternativen inte rymmer 6nskat antal lagenheter och att det norddstliga
laget aven paverkas av fornlamningar (gravfalt).

Fig. 1. Alternativa, utredda lagen for trygghetsboende

Lansstyrelsen avslog i mars 2015 begédran om férundersokning i form av avgréns-
ning av fornlamning RAA-nr 6:1 nordost om Gustavsgarden inom fastigheten
Gustavsberg 1:51. Lansstyrelsen bedomde att skyddsomradet som tillhor gravfal-
tet dven omfattar den yta som da utreddes for trygghetsboende.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att skapa byggratter for trygghetsboende i ett omrade soder
om Gustavsgarden i centrala Gustavsberg. Planen mojliggér 30-40 lagenheter i
flerbostadshus i fyra vaningar. Oversiktsplan 2012-2030 anger att bostéder ska
byggas i centrala ldgen néra service, infrastruktur och kollektivtrafik.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen beddms heller inte
medge saddan markanvéandning att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planen bedéms
dérmed vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.



PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet ligger inom Hasthagen och nara Gustavsgarden i Gustavsberg. Om-
radet ligger ca en km soder om Gustavsbergs centrum. Planomradet gransar i norr
mot Gustavsgarden, i 6ster mot bostadshus i Hasthagen och i soder mot Hasthags-
skolan.
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Fig. 2 Planomradets avgransning redovisas med rod linje.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet areal &r ca 2 ha. Planomradet omfattar fastigheten Gustavsberg 1:144
samt del av fastigheterna Gustavsberg 1:7 och Gustavsberg 1:45. Gustavsberg
1:144 &gs av Varmdoé kommun. JM AB dger fastigheten Gustavsberg 1:7, som
bland annat omfattar gatumark i Trallbanevagen. Gustavsberg Ingar6 forsamling
ager fastigheten Gustavsberg 1:45, som bland annat omfattar Kyrkogardsvagen
och den éldre kyrkogarden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I den aktuella dversiktsplanen Varmdé kommun 2012-2030 anges att ny bebyg-
gelse ska prioriteras i centrumomradet Gustavsberg. Oversiktsplanen anger ocksa
att bostader ska byggas i centrala 1dgen med nérhet till service, infrastruktur och
kollektivtrafik. Planforslaget dverensstammer med dversiktsplanens riktlinjer.



BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning har genomfort enligt kommunens checklista. Detaljplanens
genomfdrande bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt miljobalken behdver darfor inte upprattas.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE BYGGNADSPLAN
Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt inom foljande planer:

Byaggnadsplan nr. 27 faststalld 1951. Anger allmén plats PARK for norra delen
och PARK, KULTURRESERVAT for en tidigare kyrkogard i sédra delen.

po, p: o
AR TR

Fig. 3 Utdrag ur

byggnadsplan 27.

Stadsplan nr. 10 faststélld 1969. Anger allmén plats, PARK, for fastigheten 1:144,
Se fig. 4 nedan.

Fig. 4. Stadsplan 10.



RIKSINTRESSEN
Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljévard i centrala Gustavsberg. De-

taljplanen bedoms inte medfora nagon pataglig paverkan pa riksintresset.

Fornlamningar
Begravningsplatsen kan vara en fast fornlamning, detta far bedomas av lansstyrel-

sen under samradet. Inga andra fornlamningar finns inom planomradet.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
NATUR OCH VEGETATION

Planomradet &r kuperat och den vastra delen av planomradet domineras av
hallmarker med tallar och lovtrad. Lagre liggande del av planomradet bestar av
anlagda grasmattor och hardgjorda parkeringsytor. Bild 1, 2, 3 och 4 nedan &r fo-
ton fran omradet.

Bild 1. Parkeringsyta vid Trallbanevégen. S Bild 2. Vardefulla ekar vid boulebanan
sodra delen av omradet ar hallmarksskog
med stora ekar och tallar.

Bild 3. Stora klippta grésytor i sédra delen Bild 4. Grésytor och park vid kors-
av parkomradet som tidvis ar dversvimmade ningen Trallbanevagen - Kyrkogardsva-
av dagvatten. Boulebana och utegym narm- gen i nordvastra delen av planomradet.

ast Gustavsgéarden.

Centralt finns ett skogsparti med flera stora ekar och ekbestandet ar utpekat som
vardefullt, klass 1, i Gustavsbergs gronstrukturplan. Ekarna bidrar till den biolo-
giska mangfalden och ar ocksa viktiga for landskapsbilden.
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Forklaring

Gronplan Gustavsberg
Klass1
Klass2
Klass3

+ Spridningsbarriar

o
°
®
i
[] Karnomrade

Klass1

L1
|:] Klass2
==

Klass3

Fig. 5 Vardefulla ekar i planomradet

Vérdefulla ekar och tallar som ar markerade som nz i plankartan ska bevaras.

GEOLOGI

Terrdngen &r kuperad med hojdskillnader och en bergskant som sluttar ner mot Kyrko-
gardsvagen i soder. Marken bestar till stor del av lera och urberg. Delar av byggratten
ligger inom lermark. Har behdvs en geoteknisk utredning i bygglovskedet.

Forklaring

B e
l:l Glacial lera, ospecificerad

Fig. 6 Jordarter i planomradet.



Radon
Planomradet ligger inom omrade med Iag- och normalrisk for markradon enligt en Gver-
siktlig bedomning. Radonhalten i marken &r inte ndrmare undersokt.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Kommunen ar huvudman for dagvatten inom omradet. Kommunen har tagit fram en dag-
vattenutredning for planomradet under 2016. Utredningen visar att nagot okade dagvat-
tenfloden uppkommer ifran omradet. Uppkomna féroreningshalter &r sa laga att de inte
innebar nagot krav pa rening. Daremot behdver dagvattnet fran alla parkeringsytor med
over 10 p-platser renas enligt kommunens dagvattenpolicy.

Planomradet bestar huvudsakligen av berg och lera. Méjligheterna att infiltrera dagvatten
ar darfor begransade. Recipienten for avrinningsomradet &r Farstaviken. Grasplanen i par-
ken i sydost ar en naturlig sénka i parklandskapet dar dagvatten vid stora regn samlas och
oversvammar.

Dagvattenatgarder pa kvartersmark
Dagvattenutredningen foreslar foljande atgarder for kvartersmarken (sida 12 i dagvatten-
utredningen):
® Hojdsattning avomradet bor goras sa att dagvatten fran parkerings- och kérytor (som ger upphov
till de hogsta féroreningshalterna) leds ut 6ver diken och gronytor for rening och oljeavskiljning
genom oversilning.

®  FOr att forbattra och i viss man avlasta nedstroms ledningsnat kan utflédet fran kvartersmarken
sattas till 30 I/s vilket skulle férutsitta en férdréjningsvolym pé 20-30 m3, Férslag pa placering av
detta magasin ar i vastra delen av planomradet.

® Dagvatten fran tak kan ledas direkt pa ledning till fordréjningsmagasinet i nordvast.
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NINSTANGD LAGPUNKT

Figur 7. Dagvattenutredningens forslag inom kvartersmark.



Dagvattenatgarder pa parkmark
Dagvattenutredningen foreslar féljande atgarder pa parkmark (sida 13 i dagvattenutred-
ningen):

e Grésplanen i parken i sydost férses med en ny upphéjd kupolsilbrunn som begransar och tilldter
ett langsamt utflode av 10 I/sek till dagvattennatet.

\

Gl STA\f‘S‘FERG

Y KUPOLSJLsB uum
MED D110 ELLER D160, UTUO!
_ANSLUTS” LY DAGVAT
vmqwhsv‘n,

\\\\\\._\ \‘-\-\—<\
F"‘F{kawy/lﬂcsrfﬁﬁm NGER<
SKIOMEN FOR PATERKAN FRAN OVERS VAN

[P .
'I[r«,smu L.EGPuqu ~ \ N
N —=AT =N\

Figur 8. Dagvattenutredningens férslag inom parkmarken.

MILIJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer beddms overskridas for luftkvalité och vattenkvalité.

Den nya byggratten for bostader kan paverkas av vagtrafikbuller fran Trallbanevégen.
Végen ar glest trafikerad och trafiken genererar laga bullernivaer. Den bullerpaverkan
som anda kan uppsta bedéms komma fran momentant buller fran bussar eller annan
tung trafik.

BEBYGGELSEOMRADEN

Norr om planomradet ligger aldreboendet Gustavsgarden med ca 110 boende.
Oster om planomradet och soder om Trallbanevagen ligger flerbostadshus i fyra
vaningar och langs Svartens vag i norr ligger mindre punkthus i tre-fyra vaningar.
Det ligger en natstation/transformator inom exploateringsomradet som bedéms
kunna vara kvar. En mindre byggnad for ett reservkraftverk som forsorjer Gus-
tavsgarden med el vid strémavbrott behéver troligen flyttas.
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Nya bostader foreslas i planen for s.k. trygghetsboende for aldre. Byggnaderna
kan uppforas i maximalt fyra vaningar och kan byggas samman med en férbindel-
segang.

BYGGNADSKULTUR

Flerbostadshusen och radhusen i Hasthagen-omradet uppfordes i mitten av 1900-
talet av Kooperativa forbundet som tjénstebostader for porslinsfabriken. De &r
uppforda i gult tegel i en karaktéristisk, funktionalistisk stil och omfattas idag av
riksintresse for kulturmiljo.

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Centralt i omradet mellan Gustavsgarden och Kyrkogardsvégen finns en park med
klippta grasytor. Parken har en viktig funktion i omradet for bollspel och prome-
nader. Delar av parken har under senare ar byggts om med boulebanor och ute-

gym.

Bild 5. Boulebana och utegym.

GATOR OCH TRAFIK

Fastigheten Gustavsberg 1:144 nas via Trallbanevagen och Kyrkogardsvagen.
Stora delar av Trallbanevégen skots av Gustavsberg végforening. Strackan fram-
for Gustavsgarden forvaltas av kommunen och saknar idag gangbana. Busshall-
plats finns vid Gustavsgarden och trafikeras av buss 468 med sju turer per dag i
varje riktning.
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En ny gangbana foreslar langs Trallbanevagen for att komplettera ett samman-
hangande gangstrak Villagatan-Trallbanevagen. Trallbanevéagens korbana kom-
mer da att minskas i bredd fran atta till ca sex meter. Hela vagnatet inom omradet
planlaggs for att battre stimma med nuvarande forhallanden. Parkering pa kvar-
tersmark kan anordnas i planomradets véstra del. Parkeringsytorna racker till ett
parkeringstal pa ca 0,5 bilplatser per lagenhet. Det relativt laga antalet p-platser
motiveras av att omradet i forsta hand planeras for aldre personer.

SOCIALA FRAGOR

Det finns en stor efterfragan pa olika boenden for aldre i Gustavsberg och boende
kring Gustavsgarden uppfattas som attraktivt av flera skél. Pa Gustavsgarden
finns servering och annan service for aldre. Aven féreningsliv och samlingsloka-
ler har stor betydelse for de aldre. Gastparkeringarna i omradet har betydelse for
besokare till Gustavsgarden.

TEKNISK FORSORJNING

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattenledningar finns
utbyggda i omradets gator. Se vidare under genomforande.

GENOMFORANDE

Under denna rubrik finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genomfo-
ras och vilka konsekvenser den far for fastighetsagare, rattighetsinnehavare m.fl.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad kv 2. 2016
Granskning kv 3. 2016
Antagande i kommunfullméaktige kv 1. 2017
Laga kraft 2017
Uppfdérande av trygghetsboende 2017/2018
Utbyggnad park och gata 2017/2018
Inflyttning i trygghetsboende 2018/2019

Genomfoérandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan &r tio ar raknat fran den dag planen vin-

ner laga kraft. Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan ar ténkt att
genomforas. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad bygg-
ratt i enlighet med planen. Som huvudregel far planen inte dndras, erséttas eller
upphévas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Efter genomférande-
tidens slut fortsatter detaljplanen att galla tills den ersatts, upphavs eller &ndras.
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Huvudmannaskap for allman plats
Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats. Aliméan plats-

mark i denna plan &r gatan (GATA), parkomraden (PARK), naturomraden (NA-
TUR) och allméan parkeringsyta (P-PLATS). Med huvudman for allmén plats me-
nas den som ansvarar for anldggande samt drift och underhall av allmén plats. |
denna plan & kommunen huvudman for allméan plats.

N 1 ’

N y - .
\ AKT VARMDO 0120-10/86

Skala ca 1:6000

Figur 9. Vagnat (rod linje) som ingar i Gustavsberg ga:2.

ANSVARSFORDELNING

Allman platsmark

Varmdo kommun ska ansvara for drift och underhall av gatan, angransande park-
och naturomraden samt parkeringsplatser beldgna pa allmén platsmark. Fastig-
hetsdgaren ansvarar for alla markytor inom kvartersmark.

13



Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanldggningen Gustavsberg ga:2 omfattar det intilliggande vagnétet

i anslutning till planomradet (se fig 9.). Den bestar av véagar och trottoarer med
tillnérande diken, slénter och vandplaner, samt vagbelysning med stolpar och led-
ningar. Parkeringsplatser ingar inte. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av
Gustavsbergs vagforening.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Varmdoé kommun ansvarar for alla ledningar avseende vatten och avlopp fram till
de sa kallade forbindelsepunkter som kommunen anvisar. Inom fastighet pa kvar-
tersmark ansvarar fastighetségaren for ledningsnétet.

Dagvatten
Daguvatten ar vatten fran regn och sndsmaltning som rinner av tillfalligt pa mark,

tak, parkerings- och gronytor. Planomradet ligger inom kommunens verksamhets-
omrade for dagvatten. Inom bostadskvarteret ar det fastighetségarens ansvar att
svara for avrinningen fram till anvisad forbindelsepunkt. Pa allméan platsmark &r
det kommunen som har ansvaret for dagvattenfragorna.

Elforsorjning, telenat och fibernat
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet. Ska-

nova har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet. For anslutning till el-

nat, telendt och fibernat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag i samband

med att bostader byggs. Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutsattning be-
géras.

Uppforande av trygghetsboende
Véarmdo kommun har annu inte fattat nagra beslut om vem som ska svara for byg-

gande och framtida forvaltning av planerat trygghetsboende. Nér forsaljning av
byggratten eller upphandling sker behdver planens intentioner vad galler dagvat-
tenfragor, iordningstéallande av parkytor samt skydd av vardefulla trad sékerstéllas
genom avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden

Varmdo kommun &ger fastigheten Gustavsberg 1:144. JM AB dger fastigheten
Gustavsberg 1:7. Delar av fastigheten ar upplaten till gemensamhetsanlaggningen
Gustavsberg ga:2. Gustavsberg Ingar6 forsamling dger fastigheten Gustavsberg
1:45.

Servitut och ledningsratter
Fastigheten Gustavsberg 1:144 belastas av avtalsservitut avseende néatstation. Vat-

tenfall Eldistribution har avtalsservitut for elanlaggningar som belastar fastig-
heten.
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Ledningsratt for kommunens vatten- och avloppsledningar har upplatits i fastig-
heten Gustavsberg 1:144. Detta har gjorts vid tva tillfallen 1988 och 1992. Den
senare ledningsratten omfattade befintliga allménna vatten- och avloppsledningar.
Denna ledningsréatt bedoms till fullo kunna ersatta den ledningsratt som upplats i
fastigheten Gustavsberg 1:144. Ett upphdvande av denna sker genom en ny lant-
materiforrattning.

Respektive ledningsagare har inom befintliga ledningsratts- och servitutsomraden
sakerstallt ratten att bibehalla, underhalla och fornya sitt ledningsnét. Befintliga
ledningsratter och inskrivna servitutsrattigheter framgar av fastighetsforteck-
ningen.

Fastighetsbildning
Den mark som enligt planforslaget utgor allman platsmark 6verfors genom fastig-

hetsreglering till fastigheten Gustavsberg 2:1 eller annan lamplig av Varmdo kom-
mun agd fastighet (se fig 10).

Overenskommelse om fastighetsreglering ska traffas mellan JM AB och Varmdo
kommun, vad avser den del av fastigheten Gustavsberg 1:7, som utgér allman
platsmark (GATA, PARK). For en mindre del av denna mark galler av Lansstyrel-
sen sarskilt forordnande enligt 113 § byggnadslagen. Detta forordnande géller till
utgangen av 2018 och innebér en skyldighet att avsta eller upplata marken utan er-
séttning. Foreslagen fastighetsreglering innebdr dven att en omprévning av ge-
mensamhetsanlaggningen Gustavsberg ga:2 behover ske, se dven nedan.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska traffas mellan Gustavsberg Ingaro
forsamling och Varmdd kommun, vad avser den del av fastigheten Gustavsberg
1:45, som utgor allmén platsmark (GATA).

Den del av fastigheten Gustavsberg 1:144 som utgor allmén platsmark (PARK,
NATUR) overfors till fastigheten Gustavsberg 2:1 eller annan lamplig av Varmdo
kommun &gd fastighet. Kvartersmark som ska bebyggas i enlighet med planforsla-
get inklusive mark for transformatorstation, utgér sedan kvarvarande delar av fas-
tigheten Gustavsberg 1:144.

Tillgangen till utfart fran fastigheten Gustavsberg 1:144 till det allménna vagnatet,
pa vagar som ar upplatna till gemensamhetsanlaggningen Gustavsberg ga:2, maste
sékerstéllas. Fastigheten Gustavsberg 1:144 behover darfor intrdda i gemensam-
hetsanlaggningen. Parterna foreslas traffa en dverenskommelse om andelstal i ge-
mensamhetsanldggningen enligt 43 § anldggningslagen. Den intilliggande Gus-
tavsgarden, beldgen pa fastigheten Gustavsberg 1:111, dger redan en storre andel i
denna gemensamhetsanlaggning.

Varmdo kommun skoéter delar av det omgivande végnatet, bland annat Kvarn-
torpsvagen samt Villagatans forlangning till Gustavsbergsvéagen. Fran korsningen
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Villagatan-Kvarntorpsvagen fram till Trallbanevédgen saknas detaljplan. Denna
vagstracka ager JM AB. JM foreslas éverlata denna del av sin fastighet Gustavs-
berg 1:7 till Varmdo kommun. VVagavsnittet, som dven trafikeras av busstrafik, fo-
reslas sedan inga i kommunens vagnat. Detta forutsatter en omprévning av Gus-
tavsherg ga:2. Aven forvaltningen av vagnatet i omradet i 6vrigt behdver pa sikt
ses Gver sa att storre skolvagar och vagar som trafikeras med buss far kommunalt
huvudmannaskap (se fig 11).

GUSTAVSBERG 1:51

3 GUSTAVSBERG 1:16

Planomradesgra

=== emmem=  [Fastighetsgrans
7| Mark upplaten till gemensamhetsanlaggning Gustavsberg ga:2 3

Del av fastigheten Gustavsberg 1:7 som utgér allman plats £
(GATA, PARK)

(BOSTADER)

\

Del av fastigheten Gustavsberg 1:144 som utgor kvartersmark

{TRANSFORMATOR) serc 17\ RUSTAVSEERSAS | GUSTAVSBERG1.74 o
Del av fastigheten Gustavsberg 1:144 som utgér allman plats \ N\
(NATUR, PARK, P-PLATS) . \ + NN % NEGEEI00

Del av fastigheten Gustavsberg 1:45 som utgér aliman plats : \ ) ?{JSYAV;BERB \‘3 \ v
(GATH) : NG / N

L1 P
[ Delav fastsheten Gustavsberg 1:144 som ugor warersmark
0/

[

1

1

Del av fastigheten Gustavsberg 1:45 som utgor kvartersmark
(BEGRAWNING)

Figur 10. Planens konsekvenser - fastighetsbildning
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Figur 11. Straket Villagatan-Trallbanevagen-Héasthagsvagen bor pa sikt utvecklas till en
kommunal gata for busstrafik, skolvag mm.

EKONOMISKA FRAGOR

Inlésen, ersattning

Mark som enligt detaljplanen utgdr allmén platsmark ager Varmdd kommun rétt
att 16sa in. Varmdo kommun ar ocksa skyldig att pa fastighetsagarens begéran
I6sa in denna mark. Om varken kommunen tar initiativet till att I6sa marken eller
fastighetsagaren begar att fa marken inlost, sker ingen forandring vad galler fas-
tigheterna.

Markdverforingen sker vanligen som fastighetsreglering enligt Fastighetsbild-
ningslagen (FBL). Parterna kan traffa en 6verenskommelse om fastighetsregle-
ringen, vilken erséttning som ska betalas med mera. Den kan ligga till grund for
lantmateriforrattningen. Fragan om ersattning for éverford mark kan ocksé be-
stdimmas av Lantmateriet i samband med lantméteriforrattningen.

Allmdnna anlaggningar
Kommunen ska ansvara for projektering, upphandling och utférande av de an-

laggningsarbeten med mera som ska utforas for utbyggnad av gata, gangbana samt
iordningstéllande av parkmark. Kommunen ska svara for framtida kostnader vad
avser drift och underhall av allman plats.

Gemensamhetsanldggning
Fastigheten Gustavsbergs 1:144 erhaller ett andelstal i gemensamhetsanlagg-

ningen Gustavsberg ga:2. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och
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drift av gemensamhetsanlédggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar
I den. Omprévning av gemensamhetsanlaggningen erfordras for de delar av vég-
natet som utgor allman platsmark inom planomradet. Varmdo kommun och Gus-
tavsbergs vagforening har da méjlighet att aven reglera huvudmannaskapet pa de-
lar av intilliggande gatunat, se aven figur 10.

Vatten och avlopp
Anslutningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt gallande va-taxa.

Exploatéren/fastighetsagaren ansvarar for dagvattenatgarder inom kvartersmak.
Kommunen ansvarar for dagvattenatgarder inom GATA, PARK, NATUR och P-
PLATS.

Bygglovs- och planavgift
Bygglovsavgifter debiteras enligt aktuell bygglovstaxa.

Forrattningskostnader
Varmdoé kommun betalar de kostnader som uppkommer i samband med forrétt-
ning hos Lantmateriet.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsom-
rade for vatten, spillvatten och dagvatten. For anslutning till elnat, telenét och fi-
bernat ska kontakt tas med ansvarigt bolag.

Reservkraftverk
Gustavsgardens fastighetséagare (i nulaget 2016 ar det kommunens fastighetsen-

het) ansvarar for flytt av reservkraftverk fran fastigheten Gustavsberg 1:144 till
Gustavsberg 1:111.

Ledningar

Alla fastigheter inom planomradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsom-
rade for vatten, spillvatten och dagvatten. For anslutning till elnat, telenét och fi-
bernat ska kontakt tas med ansvarigt bolag. Respektive fastighetsagare ansvarar
for flytt av ledningar inom kvartersmark.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebér att dagvatten fran omradet tas omhand inom exploaterings-
omradet. Planen innebar ocksa att naturmark soder om Gustavsgarden som &r
planlagd som parkmark bebyggs. | naturomradet finns flera stora ekar varav en ek
direkt paverkas av ny bebyggelse och behover tas ner. Ovriga ekar skyddas med
bestdmmelser i plankartan.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen innebér att antalet 1&genheter for dldre 6kar. Planen innebdr att en
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gangbana kan byggas langs Trallbanevagen, men att parkomradet och boulebanan
minskar i storlek. Parkeringsplatser i omradet som ér tillgangliga for allméanheten
minskar i antal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av:
Planarkitekterna Sten Hammar och Rick Hoogduyn
Ekolog Viveca Jansson

Landskapsarkitekt Anna Enberg

Radgivande konsult:
Gunilla Stalfelt, Torkel Oste Fastighetskonsulter AB
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