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INLEDNING

Bebyggelsen delas in i tre delar: Ett punkthus i norr och tva kvarter
i sdder. Punkthuset, som star pa tomtens norra del blir ett land-
mérke och ses fran flera hall.

e Omradet ska gestaltas med en mangfald av byggnadsvolymer,
varierat taklandskap och tre typologier: punkthus, bostad-
slameller och tva gardshus (angivna med f2 pa plankartan).

e En passage mellan de tva kvarteren ska vara tillganglig fran de
omgivande gatorna och passagen bidrar till att skalan bryts
ned.

e Kvarteren bildar en samlad men uppbruten, stadsméssig fasad i
Oster mot Bollmora allé.

e Mot Bollmora allé ska lamellernas gavlar utformas som sad-
eltak. Byggnaderna ska placeras med varierande avstand till
fastighetsgréns. Byggnaderna avskarmar fran buller.

e Mot grannkvarteret i vaster (Axel Wennergrens vag) ska gard-
arna 6ppna sig med gavlarna vanda mot befintlig bebyggelse.
Bostadslamellerna ska utformas smala for att uppna ljusa
lagenheter.

SYFTE

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sakerstélla att utférd be-
byggelse far de kvaliteter som ¢verenskommits under planproces-
sen. Kvalitetsprogrammet behover inte redogdra f&r de egenskaper
som ingér i detaljplanens planbestammelser. Kvalitetsprogrammet
ska underlatta for Tyresé kommun att kontrollera att bebyggelsen
utférs i enlighet med tidigare dverenskommelser och ska darfér vara
enkelt att ta till sig, och ha en text som &r vardeb&rande och inte
ger utrymme for tolkningar.

GODKANNANDE

Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i § 7 i exploat-
eringsavtalet som tecknats mellan exploatdéren och Tyresé kommun
avseende fastigheten Jarnet 7

KONTROLL OCH GRANSKNING

Nar planen har vunnit laga kraft och byggherren bérjar arbeta med
bygglovhandlingarna kommer kommunen kalla till en initial genom-
gang av projektet. Dar klargors vilka forvantningar kommunen har
pé byggherren och vice versa samt vilka avtal som reglerar genom-
férandet av projektet.

Kommunens projektledare deltar i genomférandet av detaljplanen
och bygglovsenhetens arbete med arendet samt i samtliga fére-
kommande tekniska samrad. Projektledaren ska skriftligen godkéan-
na att byggherren fullfoljt sina dtaganden enligt kvalitetsprogrammet
nar genomfbrandet ar klart.

Bollmora Gérdsvag
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OVERSIKT

SITUATIONSPLAN

¢ Minst 200 kvm av lokalerna ska
placeras i direkt anslutning till det norra
eller sddra publika torget/féreslagna
vistelseytor i gatuniva.

Se &ven sidorna 17-21 for fértydligande
av utemiljoer.

UTKAST
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0 5 10 30m

PUNKTHUSET

PLANER vy 1:500 (A3)

Punkthuset innehéller omsorgsfullt ritade
kompakta lagenheter for en yngre malgrupp.
Lokalernas verksamheter ska mojliggora ett rikt
stadsliv for sévél boende som torgets sociala liv
for att skapa en ny métesplats i ett centrumnéra
l&ge, ett stenkast fran idrottsomradet.

¢ Byggnaden ska ges en stringent och
skulptural volym, se illustration.

e Punkthuset ska annonsera sig med
inbjudande sockelvaningar. med Gppna
glasade fasadpartier mot gatorna, se
illustration.

e | okaler for centrumfunktioner ska anordnas
i bottenvaningen med uppglasade
fasadpartier. Entréer ska vara placerade
mot torget och platsbildningen.

e Bostadsentrén ska glasas upp mot det
publika vistelseytan/torget.

e Punkthuset ska gestaltas med en
gemensam takterrass som blir en
motesplats for de boende. Takterrassen
ska goras tillganglig med en hissforbindelse
och hisstoppen ska integreras i
byggnadens 6vriga utformning géllande
fasadmaterial och utryck.

Normalplan
3 st mini 2rok
3 st 1rok

Takplan
Hiss-/trapphus
Gemensam takterrass

Entréplan

2 st lokaler

Bostadsentré

Ramp till kvarterets gemensamma garage
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PUNKTHUSET

FASADER

Ambitionen med punkthusets fasadkoncept ar
att skapa en sammanhallen, elegant och slank
volym.

e Fasaden ska gestaltas med ett stringent
och hogrest rutnatsgrid med betoning pa
det vertikala, se illustration.

e Balkonger, fonster och fonsterddrrar ska
placeras i detta grid for att ytterligare
forstarka husets vertikalitet.

e Fasaden ska utféras i tegel i varma
bruntoner.

e Det &r ett klassiskt material som aldras
vackert dver tid och som ger punkthuset ett
stadsmassigt och solitt uttryck. Fasadens
grid ska skapas med hjalp av relief och/
eller avvikande riktning i teglet. Variation i
tegelformat alternativt avvikande sten eller
struktur ska ocksa forstarka konceptet och
dess grid.

e Balkongrackena ska utformas som
pinnracken alternativt natracken.

e Fonster och fonsterddrrar ska utforma
hdgresta och forstérka fasadkonceptets
vertikalitet.

e Kuldr och materialitet for béde racken,
fonster och fonsterddrrar ska valjas for
att samspela val med teglet och bidra till
ett sammanhéllet och sobert fasaduttryck
(hanvisa till tydliga referensbilder som visar
kulért och material).

Referenser:

1.Exempel pa pinn-/nétrécke i varm kulor. 2.Tegel med
awvikande riktning i grid.  3.Referensbild for varmbrunt
tegel/kuldr. 4.Referensbild fér rédbrunt tegel/kuldr.
5.Tegel som sétts med livférskjutning i grid. 6. Tegel
med avvikande mdnsterséattning i grid. 7. Tegel med

awvikande kuldr i grid.

FASAD MOT OST

i

0 5 10 30m

1:500 (A3)

FASAD MOT SODER

FASAD MOT NORR

Exempel pa hur fonster, I

fonsterddrrar och balkonger
placeras med variation inom
fasadkonceptets rutnatsgrid.
| vertikalled halls placering
dock lika for att forstéarka

den hdgresta och stringenta

volymen. I
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PUNKTHUSET

SOCKELVANING

Bostadsentré och lokaler ger ljus och liv &t

platsen. Sockelvaningens uppglasade hogresta

partier inryms i fasadkonceptets grid.

e Teglet ska dras ner mot marken for ett
tydligt och stadsméssigt uttryck.

¢ Lokalernas skyltning, ljusséattning och
inramning av bostadsentrén ska ske med
hég detaljering for att férhéja och ge liv, ljus
och trygghet till omgivande stadsgata och
vistelseytan/torget.

Illustration:
Utsnitt Sockelvaning / fasad mott norr, Punkthuset

Referenser:

1.Exempel pa tegelfasad som I6per ner i sockel och landar
imark. 2.Uppglasad entré som Sppnar upp och skénker
liv och ljus till platsen och stadsgatan.  3.Exempel pa
caféverksamhet som tillfér platsen liv och bostadsnara
service. 4. Referensbild for 6ppen och ljus sockelvaning.
5. Exempel pé planteringslador i cortén. 6. Referensbild
for gemensam takterrass.
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30 m

KVARTEREN

1:500 (A3)

ENTREPLAN
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KVARTEREN

ENTREER

e Alla huvudentréer ska vara placerade
mot omgivande gator.

¢ Mellan lamellerna och gardshusens
gavlar mot Bollmora allé bildas
uppglasade entrézoner. Inglasningen
fungerar som bullerskarm, men
astadkommer samtidigt en
genomslapplighet i kvarteren. Har ska
dagsljus lysa igenom pé& dagen och
en valkomnande artificiell belysning
ska under dygnets mdrka timmar ge
ett varmt och tryggt sken.

e Gardshusen ska angoéras via
entrébalkonger fran bostadslamellernas
narmaste trapphus.

Till vanster: Principsektion, entrée/trapphus

Referens:

1.Optical Glass House - Hiroshi Nakamura & NAP

1T T ET T2
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30 m

1:500 (A3)

ca. +27,6
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KVARTEREN

VINDSPLAN

Lamellhusen ska uppféras med
traditionella sadeltak i hégst 35 grader och
takkupor som ska vara bekladda med plat.
En takvaning anordnas. Gardshusen (f,)
ska uppforas med gron takvegetation t ex
sedum eller likvardigt.

2 rok

. 3 rok

gront tak

Nedan:
Principsektion, vindsplan, JARNET 7
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KVARTEREN

FASADER

Variation i fasaderna ska skapas genom:

¢ QOlika material och former

e Att lamellerna vdnds med sina gavlar
mot Bollmora allé och ihop med
gardshusen skapa en tydlig rytm mot
gatan.

e Att de bada kvartersdelarnas utsidor
far fasader med langsgéende
balkonger som haller samman
volymerna.

e Att mellanliggande ‘gardshus’ mot
Bollmora allé ska utféras i fasader av
tegel.

e Att bostadslamellerna ska utfoéras
i ljusa putsade fasader och med
sockelvaningar av tegel som ger en
mansklig skala och en detaljering
narmast marken och ett skydd mot
noétning.

e Att alla flaktaggregat, hisstoppar och
Ovriga installationer ska inordnas inne i
byggnaderna.

Referenser:

1.Fasadmaterial: puts 2.Fasadmaterial: Tegel
3.Traditionell materialanvdndning med rena detaljer;
Luker house - Jamie Fobert Architects 4.Putsfasad;
KCV house - Graux & Baeyens Architecten 5.117
Logements mouvaux - LAN Architecture
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KVARTEREN

FASADER

Gardarnas karaktéarer skiljer sig fran

gaturummets.

e Mot de halvprivata gardsrummen
ska separata balkonger for varje
lagenhet sticka ut (ej loftgangar). De
sma balkongernas volymer bryter ner
skalan och ger gardarna en mer privat
karaktar.

Referenser:

1.Balkonger med ljusa pinnracken; Brentford Lock
Housing - Duggan Morris  2.Ljus fasad som visar
liknande proportion och layout péa fonster; 2226 -
Baumschlager Eberle 3.Glassad fransk balkong
4.Balkonger med vita pinnracken; Svanhojden,
Nacka - Sjogren Arkitekter AB  5.Balkonger med

pinnracken och putsad fasad

ca. +27,9
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KVARTEREN
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PUNKTHUSET + KVARTEREN

0 5 10 30m
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PUNKTHUSET + KVARTEREN

GARAGEPLAN 1:500 (A3)

bilparkering, garage 121 st
P-norm =0,45
teknikrum
cykelparkering, totalt 584 st
garageplan 338 st

ovan garage 246 st

Inzoom, Parkeringsplan, 1:200
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PLATSBILDNINGAR

TORGET/VISTELSEYTA | NORR

Torget eller vistelseytan intill punkthuset ska
utformas som en sammanhangande torgyta,

och signalera att den ar allméant tillgadnglig och
inbjuder aven néarboende m.fl.

Torgytan ska utformas med rik

gronska t ex trad, planteringar och en
plattbeldaggning som &r genomslapplig
med hansyn till dagvattnet som ska
kunna sila igenom. Under ytan ska en
dagvattenfoérdrojningsmagasin anordnas,
se planbeskrivning och plankarta).
Torgytan ska rymma flera funktioner, som
koérytan med trafik till garaget och en
maobleringsbar vistelseyta vid lokalen i
punkthusets bottenvaning, se illustration.

Trafikseparering sker genom torgets moblering

Mobleringen ska besta av sittflak av tra,
pollare tillsammans med planteringsytans
kantstenar styr trafiken.

So6der om torgytan ska en
smabarnslekplats samt sittplatser
anordnas.

Referens:

1.Definierade platsbildningar av olika markbelaggning,

moduler for gronska och bénkar.
Plaza de Santa Barbara, Madrid

betongmarksten

stenmjol

gras @
trad LI
buskar =r%
O fasta sittmobler —
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sandlada

cykelpollare pé yta
av marksten -

e
e

sittflak och ~ ~
planteringslada

entré med trappa,
vilplan och ramp

1:250 (A3)



PLATSBILDNINGAR

BOSTADSGARDARNA

Stora delar av markgestaltningen av
de tva bostadsgardarna (minst 40 %
av gardsrummen) ska utformas med
genomslapplig markbeldggning vilket
far kombineras med grasytor samt ska
inramas med friser av plattor langs
byggnaderna eller smasten.

Stora delar av markgestaltningen av
passagen mellan de tva kvarteren
(minst 40 % av passagen) ska utformas
med grusytor samt ska inramas med
friser av plattor langs byggnaderna
eller smasten.

Stora moduler med flerstammiga

stora buskar och trad ska planteras i
kombination med skira 16vverk som ska
planteras i laga mattor av farggranna
vaxter. Planteringsmodulerna kan
utféras med sittbara kanter.

Centralt pa gardarna ska ytor for lek
och delvis 16s mdblering samt en
mindre yta for smabarnslek anordnas
omfattande 1 sandlada och ett
lekredskap alt. 3 lekredskap.

Referens:

(@

betongmarksten

stenmjol
7
e
e
7
gras
trad @ sandlada
e
cykelpollare pa yta =~
buskar av marksten -~ .
P 7
e H : .
upphojd planteringsyta T  balkong

med sittbar kant
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PLATSBILDNINGAR

GRAND MELLAN KVARTEREN 1:250 (A3)

Referens:
1. Olika markbelaggning som flatas samman.
Garden of visceral serenity - Yoji Sasaki
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PLATSBILDNINGAR

PLATS SODER

Vistelseytan ska utformas som en
sammanhangande torgyta, och signalera
att den &ar allmant tillganglig och inbjuder
aven narboende sittplatser m.fl.

e Torgytan ska utformas med rik
grénska t ex trad, planteringar och en
plattbelaggning som &r genomslapplig
med h&nsyn till dagvattnet som ska
kunna sila igenom. Under ytan ska
en dagvattenfordréjningsmagasin
anordnas, se planbeskrivning och
plankarta).

Referens:
1.Upphdjda moduler for grénska och definierade

sittplatser. Plaza de Santa Barbara, Madrid

betongmarksten

entré med trappa,
vilplan och ramp

grés

trad

buskar

cykelpollare pa yta
av marksten
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30 m

DAGVATTEN & GRON DESIGN

AT
Dagvattenhanteringen innebar att markbeldggningen bade pa de Transtg[m’étor t
tva torgytorna (i norr och séder) samt bostadsgardarna ska ha en
viss andel genomsléppliga material, se ovan specificerade krav. Q‘
Fordréjningsmagasin ska anordnas under mark och
dimensioneras enligt planbeskrivningen (som baseras pa WSP:s
dagvattenutredning 2016) pa de tva outgravda platser som anges
i planbeskrivningen och dagvattenutredningen.

¢ <>\\\ /‘\
Sopkass e@&*’

’
<

Stuprér ska forses med utkastare for LOD.

Genomslappliga markmaterial, delvis gréna tak (f,) samt
bostadsgardar gronska och trad ska anordnas for att ge en
férbattrad situation ur dagvattenhanseende och en reducering av
de flesta féroreningar jamfért med fére byggnationen.

T

i
l ,///!,;;, i ,,/’./// i
L /’”J

Projektet planeras och projekteras enligt
kvalitetssakringssystemet Miljobyggnad, utifran kraven for
niva Silver. Detta innebér att byggnaderna beddéms for 15
indikatorer inom energi, material och inomhusmilj6. Méalet

med Miljébyggnads klassificering ar att skapa byggnader och
stadsdelar som bade ar miljomassigt och socialt héllbara. |
grannkvarteret planeras en bilpool att samnyttjas kvarteren
emellan. Detta mojliggér for de boende att aktivt vélja bort den
egna bilen till forman for en miljomassig l6sning.

De grona klattervaxterna i de tvéa ljusgardarna formedlar en
kansla av natur och grénska mitt i centrum.

Referens:1.Naman Retreat - Trong Nghia Architects
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PLANPROCESSEN

TILLGANGLIGHET

Tyres6 kommun har en antagen
tillganglighetshandbok och exploatdren
uppmanas att efterleva de krav péa
tillgédnglighet som anges dér.

ETABLERING
Det ska fortydligas vart etablering och
masshantering planeras att ske

TRANSFORMATORSTATION

For att bereda plats for de nya
bostadshusen ska befintlig
transformatorstation flyttas till ett nytt
ldge inom fastigheten Jarnet 7, markerat

i planomradets nordvéstra horn (E1).
Fasaderna ska utféras i puts eller trapanel
pé ett sddant satt att de integreras med
torget och bidrar till en trivsam vistelseyta.

KOMMUNENS ATTAGANDEN INOM
ALLMAN PLATSMARK

Bollmora allé

For att sdkerstélla den gréna
spridningskorridoren ska Bollmora
allé anordnas i syfte att forstarka den
biologiska spridningskorridoren, se
kommunens PM Bollmora allé, 2016:

e Angdringsplatser ska mojliggéras
pa Bollmora allé for att tillgodose
tillgangliga entréer till lokaler och
bostader.

e Bollmora allé ska anordnas med
angoringsplatser, cykel- och gadngbana
samt tradplantering. Se forslag till
utformning och véxtval i enlighet med
"PM Bollmora allé med starkt urban
ekologisk koppling genom nya allétrad
och svackdiken bl.a.

PROCESS

Nar planen har vunnit laga kraft och
exploateringen ska genomfoéras borjar
bygglovsprocessen. | bygglovarendet
kontrolleras att den planerade
exploateringen foljer detaljplanen,

plan- och bygglagen samt Boverkets
byggregler (BBR) Samtidigt kommer
kommunen att folja upp att mélen for detta
kvalitetsprogram och andra kommunalt
beslutade program och riktlinjer halls.
Det kommer att ske parallellt. Har
nedan beskrivs processen och roll- och
ansvarférdelningen som galler under
genomfdrandeskedet.

1. NAR PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT
OCH INNAN BYGGLOVHANDLINGAR
LAMNAS IN

Kommunen och byggherren stdmmer

av projektets innehall, vilka krav
detaljplanen, detta kvalitetsprogram och
exploateringsavtalet staller s& att bada
parter ar informerade och 6verens om det.
Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(mark)

Deltagande: Byggherren och kommunen
(bygglov, mark, plan)

Handlingar: Detaljplan, kvalitetsprogram,
byggherrens programhandlingar.

2. FASTIGHETSREGLERINGAR
GENOMFORDA

Ansvarig: Byggherren
Utférande: Lantmaéateriet

3. INFOR BYGGLOVSANSOKAN
Innan kommunen (bygglov) bekraftar
att kompletta handlingar f6r
bygglovet inkommit s& kontrolleras att
kvalitetsprogrammets krav kommer
att uppfyllas. Kommunen vill i det
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har skedet férsdkra sig om att den
kompletta bygglovsansdkan &ven klarar
kvalitetsprogrammets krav. Kommunen
(bygglov, mark och plan) stammer

av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal och kvalitetsprogram.
Ansvarig: Kommunen (bygglov, mark, plan)

4.1 SAMBAND MED ATT BYGGLOV,
MARKLOV, RIVNINGSLOV OCH
ETABLERINGSLOV UTFARDAS
Kompletta handlingar fér lovarendet

har nu inkommit och déarmed startar
bygg lovséarendet. Kommunen (bygglov)
stammer av att inkomna handlingar
féljer detaljplanen. Kommunen (bygglov,
mark och plan) stdmmer av att inkomna
handlingar uppfyller exploateringsavtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen

Deltagande: Byggherren

5. KONTROLLANSVARIG UTSES
Ansvarig: Byggherren
Godkanns av: Kommunen (bygglov)

6. | SAMBAND MED TEKNISKT SAMRAD
Som en del av bygglovarendet kontrolleras
bygglovshandlingarna gentemot de
tekniska krav som stélls p& byggnader
och mark genom BBR’s foreskrifter och
allménna rad. Nu granskas ocksé att
brand-, risk- och bullerkrav innehalls.
Kontrollplan upprattas.

Kommunen stdmmer av att inkomna
handlingar uppfyller exploateringsavtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(bygglov)

Deltagande: Kommunen (bygglov, mark,
plan), byggherren, KA

7. STARTBESKED GES

Byggnation far pabdrjas forst nar
startbesked ges. | startbeskedet faststaller
kommunen (bygglov) kontrollplanen.
Ansvarig: Kommunen

Mottagare: Byggherren

Besiktning pa plats

8. KONTROLLERA ATT OVERENSKOMNA
SKYDDSATGARDER FINNS PA PLATS
(trad, naturskydd, byggstangsel, besiktning
av vagar och gangvagar, skyltar for
allménhet mm). Det som ska skyddas kan
vara reglerat bade i detaljplanen och/eller i
kvalitetsprogrammet.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Deltagande: Byggherren,
arbetsplatsansvarig, kommunen (mark,
gata)

9. UNDER UPPFOLJNING AV
KONTROLLPLANEN

Kommunen (bygglov) stdmmer av

att bygget féljer de lov som getts i
bygglovéarendet.

Kommunen (bygglov och mark)

stammer av att bygget ocksa uppfyller
exploateringsavtal och kvalitetsprogram.
Ansvarig: Kommunen (bygglov och mark)
Deltagande: Byggherren

10. | SAMBAND MED ATT SLUTBESKED
GES

Byggnaden far inte tas i bruk innan
slutbesked &r utfardat enligt plan- och
bygglagen.

Kommunen (bygglov) stdmmer av att
fardigstalld byggnad och mark féljer de
lov som getts. Kommunen (bygglov och
mark) stammer av att fardigstalld byggnad
och mark uppfyller exploateringsavtal
och kvalitetsprogram. Kommunens
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projektledare (mark) godkéanner skriftligen
att byggherren har fullféljt atagandena i
exploateringsavtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(bygglov och mark)

Deltagande: Byggherren, KA
Godkannande av atagandena

Harmed intygas att byggherren har uppfylit
atagandena enligt kvalitetsprogrammet.
Ort Datum

Projektledare i kommunen



