Fastighetskontoret Tjansteutlatande

1? Idrottsforvaltningen 2016-05-27
Sida 1 (7)

FSK DNR 2.6-279/2016

IDF DNR 08.02.01/256-2015

Handlaggare fastighetskontoret

Tomas Lennartsson

Projektavdelningen Till . ..
Telefon 08-508 26 957 Fastighetsnamnden 2016-06-14

tomas.lennartsson@stockholm.se Idrottsnamnden 2016-06-21

Handlaggare idrottsforvaltningen

Sophie Dahlberg
Utvecklingsavdelningen
Telefon: 08-508 27 639
sophie.dahlberg@stockholm.se

Anlaggande av konstgras, motorikbana med

mera pa Ragsveds bollplan
Reviderat inriktnings- och genomfoérandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkadnner genomforandet av Ragsveds BP
till en reviderad utgift om totalt 15,0 mnkr netto efter avdrag for
erhéllet bidrag. Tidigare var investeringsutgiften 7,0 mnkr.

2. Fastighetsnamnden godkénner dven ett tillkommande klétter-
hinder for personer med rorelse- och synnedséttning. Detta har
en budgeterad utgift om 2,0 mnkr och ingér i den nya budgeten
om 15,0 mnkr.

3. Fastighetsnimnden beslutar att omedelbart justera drendet.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsnimnden godkdnner investeringsutgiften om totalt 15,0
mnkr netto efter avdrag for erhallna bidrag. Tidigare var
investeringsutgiften 7,0 mnkr.

2. Idrottsndmnden godkénner dven ett tillkommande klatterhinder
for personer med rorelse- och synnedsittning. Detta har en
budgeterad investeringsutgift om 2,0 mnkr och ingér i den nya
budgeten om 15,0 mnkr.

3. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna
nodvéndigt tillagg till nuvarande hyresavtal med
fastighetskontoret om cirka 1,1 mnkr ar 1.

4. Idrottsndmnden beslutar att omedelbart justera drendet.

Asa Ottenius Steinunn A Hakansson
Forvaltningschef T.f. forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen


mailto:tomas.lennartsson@stockholm.se
mailto:hans.eriksson@stockholm.se

Tjansteutlatande

Sida 2 (7)

Fastighetskontoret
Idrottsforvaltningen !’

Sammanfattning

I februari 2015 fick fastighetskontoret uppdrag av
idrottsforvaltningen att projektera och bygga en konstgrasplan,
en WC-byggnad, en motorikbana samt en friidrottsyta i
Ragsveds BP. Ursprunglig investeringsbudget var 7 mnkr.

Efter fardigstédllande av etapp 1, konstgrasplanen och WC-
byggnaden, konstaterades att den ursprungliga beddmningen
av omfattning och komplexitet gillande projektering av
projektets totala omfattning underskattats. Detta har paverkat
savil tidplan som kostnad for denna fas. En kompletterande
bestéllning ldmnades fran idrottsforvaltningen géillande ett
tillkommande klatterhinder ocksa anpassat for personer med
olika typer av funktionshinder, till en utgift om cirka 2 mnkr.
Vid upphandling av etapp 2, motorikbana och friidrottsytor,
inkom inga anbud. Efter kontakt med aktorer pd marknaden
framkom att det var ménga konkurrerande projekt som
annonserats for ett genomforande under samma period och att
kontorets upphandling legat sent jimfort med dvriga varfor de
valt att inte lamna nagot anbud. Indikationer framkom ocksa
om att kontoret gjort en beddmning om en for 14g
entreprenadkostnad givet radande marknadslage vid tillféllet.
En ny upphandling for etapp 2 planeras omgéende efter
erhallet beslut, for att avsluta projektet under innevarande ar.

For att fardigstélla projektet och komplettera konstgrasytan
med den planerade motorikbanan, boulebanan samt friidrotts-
ytorna behovs ytterligare 8 mnkr under 2016 tillforas
projektet. Totalsumman for projektet blir dd 15 mnkr, vilket
har inprioriterats i kontorets investeringsram (varav 7 mnkr
2015). Utover detta tillkommer bidrag om 1,8 mnkr.

Bakgrund

Projektet #r ett samarbetsprojekt mellan Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning, idrottsforvaltningen, fastighetskontoret
och Ragsveds IF stad. Projektet dr angeldget, da anldggningen
forvéntas né flera av de prioriterade malgrupperna. Ragsveds
IF har tilldelat 0,8 mnkr fran Riksidrottsforbundets idrottslyft
for delar av projektet. Stadsdelsnimnden bidrar med 1,0 mnkr
till genomforandet av motorikbanan.

I februari 2015 fick fastighetskontoret uppdrag av idrotts-
forvaltningen att projektera och bygga en konstgrésplan, en
WC-byggnad, en motorikbana samt en friidrottsyta i Ragsveds
BP. Ursprungsplanen var att bli klara redan under 2015, vilket
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visade sig vara omdjligt da projekteringen skulle krava langre
tid.

Redan initialt i projektet var férvaltningarna medvetna om
risken att inte hinna klart under 2015, da man beslutade att
dela upp projektet i tvé etapper dver tva ar och flytta dver
pengar till 2016-ars verksamhetplan.

Sedan tidigare finns genomforandebeslut taget i1 idrotts-
nidmnden 2015-04-14 med den tidigare investeringsutgiften
om 7 mnkr samt 1,8 mnkr i bidrag. Detta gav da en total
projektbudget om 8,8 mnkr. Efter upphandling och tillkom-
mande del har den totala investeringskostnaden okat till 16,8
mnkr, inkluderat bidrag.

Mal och syfte

Syftet med projektet &r att anlédgga en 7-spelsplan med
konstgris for breddfotboll samt att anldgga friidrottsytor, WC-
byggnad, boulebana, en motorik- eller parkourbana och ett
tillgénglighetsanpassat klétterhinder. Malet &r att
anldggningen ska anvéndas av en bredare malgrupp.

Projektet dr angeldget utifrn det idrottspolitiska programmet,
da anldggningen forvéntas né flera av de prioriterade
malgrupperna. Syftet dr ocksa att 6ka tryggheten kring
Régsveds bollplan. Projektet bidrar ocksa till att 6ka
attraktiviteten i omradet, ndgot som staden arbetar aktivt med.

Atgarder

Fastighetskontoret har under 2015 tagit fram underlag {or
projektering, samt anlagt en konstgrésplan och byggt en WC-
byggnad pa Ragsveds BP.

Den andra etappen med motorikbanan och friidrottsytan samt
klédtterhindret dterstar att bygga. Klatterhindret har tillkommit
efter tidigare genomforandebeslut frdn 2015 via en separat

tillaggsbestillning fran idrottsforvaltningen under véren 2016.

Klatterhindret dr en gummibelagd pyramid som inbjuder till
lek och aktivitet for barn och ungdomar i varierande aldrar.
Klatterhindret kommer vara tillgdnglighetsanpassat for
rorelsehindrade och synkskadade. Funktioner som underléittar
for funktionsnedsatta personer ér:

e Ramp

e Ledstang
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e Trappsteg i olika hojder
e Kontrastmarkerade klittergrepp i olika kuldrer.

Platsen ska dven fa okad trygghet och anvindbarhet genom att
anlidgga ett antal sittplatser samt genom att belysa omkring-
liggande ytor.

Tidplan

Den ursprungliga tidplanen var att fardigstélla hela projektet
under kvartal 4 2015. Anledningen till att projektet inte fardig-
stdlldes under 2015 var att projektets komplexitet var stérre dn
tidigare bedomts. Projektet delades upp i tva etapper fordelat
over tva ar.

Etapp 1:

Anliggandet av konstgrasplanen och uppfoérandet av WC-
byggnaden startade under kvartal 3 2015 och fardigstélldes
under kvartal 4 2015.

Etapp2:
Anldggandet av motorikbanan och friidrottsytorna planeras
enligt den reviderade tidplanen vara klart till kvartal 4 2016.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i
idrottsanldggningar som fastighetskontoret och idrotts-
forvaltningen kommit dverens om. Det innebdr att fastighets-
kontorets projektledare leder och utfor genomforandet och att
idrottsforvaltningen medverkar och bestiller utférandet av
fastighetskontoret. Alla eventuella avvikelser frdn genom-
forandebeslutet géllande ekonomi, tidsforskjutning eller annat
av betydelse rapporteras omgaende till idrottsforvaltningen.

Ekonomi

I idrottsndmndens investeringsplan for idrottsinvesteringar
finns 15 mnkr avsatta for projektet. Tidigare fanns 7 mnkr
avsatta. Okningen inryms inom idrottsforvaltningens
investeringsram, vilket beslutades efter avslutat upphandling.
Utover 6kningen av ursprungsprojektet har det tillgéngliga
klatterhindret tillkommit med en budget om cirka 2 mnkr,
vilket ingér 1 den totala investeringsutgiften.

Stadsdelsndmnden bidrar med 1,0 mnkr till genomforandet av
motorikbanan och projektet har tilldelats 0,8 mnkr frén
Idrottslyftet. Medel fran Idrottslyftet utbetalas via den lokala
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idrottsforeningen Régsveds IF. Den nya totala projektbudgeten
ar 16,8 mnkr, varav 15 mnkr belastar fastighetskontorets
investeringsbudget (7 mnkr 2015 och 8 mnkr 2016).

Sjélvkostnadshyran som idrottsndmnden ska betala till
fastighetsndmnden uppgar till cirka 1,1 mnkr ar 1 och &r
berdknad pé en investeringsutgift om 15 mnkr.
Kapitalkostnadsdelen utgér huvuddelen av hyran.

Orsaker till kostnadsokningen

Okningen frén ursprungliga bestillningen #r 8 mnkr, vilket
beror pa att projektets komplexitet gillande projektering var
storre dn tidigare berdknat och att tydliga indikationer kommit
frdn marknaden om att ursprunglig budget inte varit tillracklig
1 rddande marknadsldge. En kompletterande bestillning erholls
ocksa fran idrottforvaltningen géllande ett tillkommande
klatterhinder om cirka 2 mnkr.

Under projekteringen konstaterades att den ursprungliga
bedomningen underskattats bade i omfattning och i
komplexitet. Detta har paverkat sa vil tidplanen som
kostnaden for denna fas 1 projektet.

Nar projektet med motorikbanan och friidrottsytan skulle
handlas upp 1 bdrjan av 2016 inkom inga anbud. Efter detta
tog fastighetskontoret kontakt med dem som hade tittat pa
anbuden, vilka beréttade att det fanns manga andra
konkurrerande projekt som var ute pa offentlig upphandling
vid samma tillfélle. De informerade om att de inte hade tid och
mojlighet att ta fler jobb och utfora dessa under sommar och
host under 2016, varfor de valt att inte ldmna niagot anbud.

Genom att starta upphandlingen innan semestern med ett
planerat genomforande hdsten och vintern 2016 beddms
konkurrensen frén andra upphandlingar minska och sanno-
likheten for fler anbud 6ka. For att ytterligare 6ka intresset att
lamna anbud kommer kontoret marknadsfora projektet dven
utover ordinarie annonsering vid upphandlingen. Det nya
forfragningsunderlaget har ocksa forbéttrats och innehaller nu
dven det tillkommande klatterhindret.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har
idrottsndmnden tillkommande egna kostnader for drift och
underhéll av den nya konstgrésplanen, WC-byggnad,
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motorikbana med mera. Kostnader for personal, underhall,
media och 6vriga kostnader beréknas uppga till 0,3 mnkr ér 1.

Miljo

Anlédggandet av konstgrasfotbollsplanen har skett i enlighet
med idrottsforvaltningens program for miljdanpassat
byggande.

Det innebér bland annat att
e Angivna riktvirden for fororenad mark fér inte

overskridas.

e Gummigranulatets innehall och ursprung ska
redovisas.

e Byggvarudeklarationer och sdkerhetsdatablad
redovisas.

e Anvinda produkter ska vara litta att ateranvinda.

Samma villkor géller for motorikbanan och det gjutna fall-
skyddet av gummi, vilka ska vara godkinda enligt
Byggvarubedomningen.

En miljogeoteknisk markundersokning &r utford pa platsen for
konstgriset och motorikanldggningen. Den gav svar pd att
befintliga massor i nuvarande grusplan kunde ateranvindas
och att inga markfororeningar fanns.

Samrad
Samrad sker 16pande mellan idrottsforvaltningen, fastig-
hetskontoret och stadsdelen.

Risker

Det finns endast ett fital entreprendrer som behérskar arbetet
med idrottsytor. Om dessa entreprendrer ér fullbokade med
jobb under sdsongen for arbetet (augusti-december), kan det
dels, innebdra att inga anbud kommer in dels, att anbud
kommer in med hoga priser.

For att 6ka mojligheten till att f4 in anbud har fastighets-
kontoret redan 1 forvag tagit kontakt med marknaden for att
informera om den forestdende upphandlingen samt fortydligat
tidigare upphandling. Aven tidplanen fér upphandlingen har
justerats for att hitta en sa bra tid som mgjligt utifrdn aspekten
god konkurrens samt fardigstéllande till december 2016.
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Konsekvenser for barn

En bredare malgrupp ges tilltrdde och anknytning till
idrottsplatsen genom att anldgga ett tillgdnglighetsanpassat
klatterhinder och en motorik- eller parkourbana. Platsen fér
aven Okad trygghet och anvandbarhet genom att anldgga ett
antal sittplatser samt belysa omkringliggande ytor. Detta &r ett
led 1 satsningen pa att lyfta utsatta fororter och skapa
engagemang och béttre hélsa och 6kad trygghet.

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens
investeringsprojekt ska hénsyn tas till barnets perspektiv. I
projekteringsarbetena for den nya anldggningen har barn-
perspektivet beaktats. Barn ska kdnna sig vilkomna och
kunna rora sig sikert pa och omkring, samt ha trygga viagar
och nérhet till anldggningen.

Plan for uppfoljning
Eventuella avvikelser rapporteras i samband med tertial-
avstdmningar.



