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Ny idrottshall pa Vastberga IP
Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkdnner forslag till inriktningsbeslut
géllande byggnation av en idrottshall vid Vistberga IP till en
investeringsutgift av 85 mnkr.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att, enligt bestéllning
fran idrottsforvaltningen, ta fram utredningar som underlag for
genomforandesbeslut till en investeringsutgift av 4 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner forslag till inriktningsbeslut
gillande byggnation av en idrottshall vid Véstberga IP till en
investeringsutgift av 85,0 mnkr samt en berdknad
hyreskostnad om cirka 5,7 mnkr r 1.

Asa Ottenius Steinunn A Hakansson
Forvaltningschef T.f. forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret
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Sammanfattning

Malet &r att skapa en fullstor idrottshall vid Véstberga IP for att 6ka
antalet tillgdngliga halltider sé att fler barn och ungdomar far
mdjlighet att idrotta. Den nya anldggningen ska ersitta den
befintliga uttjinta gymnastikbyggnaden som idag dgs av SISAB,
Skolfastigheter i Stockholm AB, och kommer att dverga till fastig-
hetsndamndens dgo. I projektet ingar dven att bygga omklddnings-
rum och forrad till idrottsplatsen.

Investeringen berdknas uppgé till cirka 85 mnkr. I arbetet med att ta
fram underlag till genomforandebeslut kommer férvaltningarna att,
om mojligt, minska investeringsutgiften utan att de funktionella
kraven sénks. Hyreskostnaden som idrottsndimnden ska betala till
fastighetsndmnden dr berdknad med komponentavskrivnings-
metoden och uppgar enligt nuvarande sjdlvkostnads-principer till
cirka 5,7 mnkr for idrottshallen. Utdver sjdlvkostnadshyran till
fastighetsndmnden har idrottsndmnden tillkommande egna
kostnader for drift och underhéll av den nya idrottshallen.
Kostnader for personal, underhéll, media och 6vriga kostnader
berdknas uppga till cirka 1,6 mnkr ar 1.

Ett separat avtal foreslas tecknas mellan idrottsforvaltningen och
Vistbergaskolan om att skolan kan fa nyttja hallen dagtid.

Byggnationen av en ny idrottshall planeras kunna paborjas under
hosten 2017 och fardigstillas under 2018/2019.

Bygglov har beviljats 2016-05-16 for uppforande av den nya
idrottshallen.

Bakgrund

Sedan nagra ar tillbaka pdgar inom staden ett arbete for att uppfora
en fullstor idrotthall vid Véstberga idrottsplats i stadsdelen Héger-
sten. Behovet av en fullstor idrottshall styrks av idrottsndmndens
langsiktiga investeringsplan.

Den befintliga gymnastikhallen vid Vistberga IP, som idag dgs av
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB, &r uttjédnt och antalet
befintliga omklddesrum tillgodoser inte behovet fran inom- och
utomhusidrotterna som bedrivs pa idrottsplatsen och 1 gymnastik-
salen. Géllande detaljplan ar frdn 1945 och byggnaden ar uppford
under mitten av 1900-talet.

Forhandlingar med SISAB pagar for 6verforing av mark till
fastighetskontoret.
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Bygglov har beviljats 2016-05-16 for uppforande av den nya
idrottshallen.

Befintlig
idrottshall

Situationsplan ny idrottshall (den nya hallen dr ljusgrd).

Mal

I ett Stockholm som véxer behover staden tillgdngliggora idrotts-
och fritidsverksamhet enligt det idrottspolitiska programmet. En
stor utmaning ar att bygga anldggningar i takt med att staden vixer.
Under kommande ar ska fler idrottshallar, konstgrasplaner och
andra idrottsanldggningar fardigstéllas.
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Malet ér att skapa en fullstor idrottshall vid Viastberga IP for att 6ka
antalet tillgdngliga halltider sé att fler barn och ungdomar fér
mojlighet att idrotta. Den nya anlédggningen ska ersétta den
befintliga uttjdnta gymnastikbyggnaden som idag dgs av SISAB och
kommer att 6verga till fastighetsnimndens d4go. Den nya
idrottshallen kommer dagtid under vardagar att blockforhyras av
Vistbergaskolan och kommer att vara till nytta for foreningslivet,
Vistbergaskolan samt utgora ett bra komplement till Vistberga IP.

Atgérder

Mark- och anlaggningsarbete

En oversiktlig geoteknisk undersokning av omradet visar att marken
till stor del bestar av lerjord men med berg cirka 3-5 meter under
markytan. Det forutsétts darfor att byggnaden behover palas (i
mindre omfattning).

Idrottshallens utformning

Den nya hallen &r en fullstor idrottshall och innehaller:
¢ Omkladningsrum f6r idrottshallen.
e Omklddningsrum f6r idrottsplatsen.
e Serviceutrymmen och forrad for Vistberga IP.

Hallen byggs 1 tva vaningar i och med att ytan som medger en
idrottshall 1 detaljplanen och pa idrottsplatsen dr mycket begransad.
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Markplan ny idrottshall.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Fastighetskontoret Sida 5 (8)
Idrottsforvaltningen

Ovre plan, ny idrottshall.

Erséttningslokaler for skolan under byggtiden ingdr inte 1 projekt-
kostnaden. Evakuering av Vistbergaskolans idrottsundervisning
kommer att utredas vidare. Vistbergaskolan kommer av idrotts-
forvaltningen att erbjudas mdjlighet till idrottsundervisning i andra
nérliggande idrottshallar. Det fortsatta arbetet kommer att omfatta
att ta fram erforderliga handlingar for ett genomforandebeslut.
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Bild fran idrottsplatsen som visar den nya idrottshallen.

Tidplan

Tidplanen innehéller flera beroenden. Exempelvis maste den
befintliga gymnastikbyggnaden rivas innan den nya hallen kan
byggas. Hér handlar det om att i mdjligaste mén anpassa rivnings-
arbetena si att skol- och forskoleverksamheterna inte stors.
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Preliminér tidplan:

Inriktningsbeslut, kvartal 2 2016
Genomforandebeslut kvartal 4 2016
Byggstart hosten 2017

Invigning ny hall 2018/2019

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for alla avtals tecknande gentemot
SISAB, rivning av befintlig gymnastiksal och ansvarar for
projektering och byggnation av idrottshall och bollplan inklusive
markarbeten, byggnad, fasta inredningar och installationer.

Idrottsforvaltningen bevakar funktionskraven for uppférandet av
idrottsanldggningen samt ansvarar for 16sa inventarier och kontakter
med brukarna (foreningar och skolor).

Ekonomi
Fastighetskontorets kalkyl &r berdknad pa programhandlingar och
jamford med erfarenhetskostnader fran liknande idrottshallar.

Investeringen berdknas av fastighetskontoret uppga till cirka 85
mnkr. [ detta ingér projektering, nddvéndiga undersokningar,
utredningar och tillstdind, mark- och grundlaggningsarbeten,
byggnation av idrottshall, byggherrekostnad och projektledning. I
investeringen finns medréknat kostnadsutveckling, risk och oforut-
sedda kostnader och utdkade grundldggningsatgérder. I utgiften
ingdr inte medel for eventuellt markforvarv eller dverforing av mark
fran SISAB till fastighetskontoret. I arbetet med att ta fram underlag
till genomforandebeslut kommer forvaltningarna att, om mdjligt,
minska investeringsutgiften utan att de funktionella kraven sénks.
For fortsatt utredning finns 4 mnkr avsatta i budgeten.

Hyreskostnaden som idrottsndmnden ska betala till fastighets-
ndmnden &r berdknad med komponentavskrivningsmetoden och
uppgér enligt nuvarande sjélvkostnadsprinciper till cirka 5,7 mnkr
for idrottshallen. Summan for idrottshallen bestar till 5,3 mnkr av
kapitalkostnad och till 0,4 mnkr av drift, underhéll och OH-kost-
nader. Kapitalkostnaden 4r beridknad med en internrénta pa 2,0 %.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift och underhall av
den nya idrottshallen. Kostnader for personal, underhall, media och
ovriga kostnader berdknas uppga till cirka 1,6 mnkr ar 1. Ett separat
avtal foreslds tecknas mellan idrottsforvaltningen och
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Vistbergaskolan om att fa nyttja hallen dagtid. Idrottsforvaltningen
avser att forhandla med Vistbergaskola om nyttjandevillkoren.

Samrad

I det fortsatta projekterings- och byggnadsarbetet sker samrad
l6pande med idrottsforvaltningens kontaktperson, som deltar i hela
projekterings- och byggprocessen.

Samrad med stadsledningskontoret gillande investeringen har skett
2016-05-20.

Infor inriktningsbeslut har anmaélan till kommunstyrelsens
ekonomiutskott skett.

Miljokonsekvenser

Projektet genomfors enligt Stockholms stads miljoprogram.
Idrottshallen kommer att projekteras och byggas enligt det frivilliga
miljo klassificeringssystemet Miljobyggnad, med inriktning pa att
uppna niva silver.

Risker
De risker som finns for projektet &r:

e Omfattningen av mark- och grundldggningsarbeten. Dock
har det infor inriktningsbeslutet utretts dér dtgérder och
utokade kostnader for mark och grund 4r inrdknad 1
kalkylen.

e Overklaganden av bygglov.

e Samordning och samverkan med skola och forskola i
omradet da stor hidnsyn maste tas till padgaende
verksamheter.

e Ersittningsniva for markforvarvet (markdverféring SISAB
och fastighetskontoret) dr oklar for ndrvarande.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens
investeringsprojekt ska hénsyn tas till barnets perspektiv. Bygg-
herrens arbete for barn utgér fran FN:s barnkonvention, se http
://unicef. se/barnkonventionen. Barnperspektivet ska omhander-
tas 1 anldggningen sd att barn kénner sig vidlkomna, kan orien-
tera sig 1 anldggningen och rora sig sdkert. De som besoker an-
laggningen ska kédnna sig vilkomna dven tillsammans med sina
barn.

De barn som framst kommer att berdras av byggnationen av den
nya idrottshallen dr barnen som gér pa Vistbergaskolan samt de
barn som bor i ndromradet och som deltar i foreningslivet. Nar
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hallen ar fardigbyggd sa kommer den nya hallen att erbjuda
battre mojligheter att utdva idrott, i och med att den nya hallen &r
storre och fraschare. Under sjédlva byggperioden som péagar cirka
ett &r kommer dock idrottsundervisningen samt foreningsidrotten
att flyttas till andra idrottshallar 1 niromradet, vilket innebér en
langre resvag.

Verksambheten i idrottshallar har potential att nd ut till de
prioriterade malgrupperna. En god tillgang till idrottshallar
mdjliggor dels for fler att dgna sig at traditionellt organiserad
idrott, dels att staden kan erbjuda idrott 1 alternativa organisa-
tionsformer. Férdelningen mellan pojkar och flickor i1 nyttjandet
av idrottshallar dr generellt 53 procent pojkar och 47 procent
flickor.

Plan for uppféljning
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen planerar att dterkomma
med forslag till genomforandebeslut hosten 2016.

Slutrapportering ska ske till fastighetsndmnden och idrottsndmnden
efter det att idrottshallen och bollplanen har slutbesiktigats och
tagits 1 bruk.

SLUT

Bilaga 1: Investeringskalkyl fastighetskontoret
Bilaga 2: Investeringskalkyl Stockholms stad



