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Tyck om Wattingeomradet!
Valkommen med synpunkter under
samradet augusti — september 2016

| det har programmet redovisas ett forslag till en utvecklad parkmilj6 l1angs
Wattingestraket och ny stadsdel i centrala Tyreso — Wattingebacken.
Programmet ar pa samrad under augusti och september 2016.

Samradet kommer innefatta tre aktiviteter:

Dialogméte

Under samradstiden arrangeras ett 6ppet dialogméte XXdagen den xx, kl. xx-xx,
i samband med att detaljplanen for Granangstorget stalls ut.

Parkdag — startskott for utvecklingen av Wéttingestraket!

Lérdagen den 3 september, kl. 12-17 anordnas, i samband med
Tyresofestivalen, en parkdag da allmanheten bjuds in. Under dagen kommer vi
informera om utvecklingen av omradet, men ocksa ta in tankar och synpunkter
pa hur omradet kan utvecklas allra bast och vad manniskor énskar sig av sina
narnaturmiljder. Vi fokuserar pa natur- och ekosystemtjanstpedagogik och
tillsammans utformar vi en tillfallig plats. Det kommer att finnas méjligheter att sa
froer — startskott!, bygga insektshotell och leka med olika naturmaterial. Vi bjuder
pa fika!

Planpromenad — sa blir nya Wattingebacken!

Under samradstiden har du aven majlighet att félja med pa planpromenader.
Under planpromenaden guidas du genom planomradet av kommunens
planarkitketer och arkitekter, som pa plats kommer beskriva hur det nya
stadsdelen Wattingebacken foreslas utvecklas. Det finns mgjligheter att stalla
fragor och lamna synpunkter pa forslaget.

Planpromenader kan du ga under foljande tillfallen:

Lérdagen den 3 september 2016, kl 14
Xxx september 2016

Valkommen med dina synpunkter!

Planprogrammet ar framtaget av Tyres6 kommun
www.tyreso.se/wattinge

Kontakt
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Planprogram for Wattingeomradet

— en vardeskapande, 6ppen, gron och aktiv del av Tyreso

Tyreso vixer! Utvecklingen mot ett mer modernt omrade med stadskvali-
teter har redan startat kring Tyresé Centrum. Kopplat till detta finns goda
mojligheter att utveckla Bollmora som helhet till en levande stadsbygd
med stark identitet och stora virden.

Naturen — det grona — dr en viktig del av Tyresos identitet och kommu-
nens frimsta kapital. Den far inte f6rodas. Viktiga ekologiska virden och
samband ska virnas. Omhindertagen och utvecklad i samexistens med vil
avvigda och levande stadsdelar ges Tyres6 konkurrensfordelar for att na
malet att bli den mest attraktiva boendekommunen i regionen 2030. Sam-
mantaget ges goda forutsittningar att svara mot forvintningar 1 FN:s nya
hallbarhetsmal, Global goals.

Detta planprogram beskriver en utveckling av Wittingestraket — en grén
och aktiv del av Tyres6 och Wittingebacken — en levande stadsdel med
ett minskligt perspektiv. Det innebir ett sirskilt fokus pa social hallbarhet
— att bryta ner de barridrer som finns idag. Till detta program finns Gver-
gripande kvalitetsprogram for respektive del kopplat. Kvalitetsprogram-
men férdjupar 6nskvirda kvaliteter och ska fungera vigledande f6r den
fortsatta processen.

Tillsammans ligger vi nu grunden f6r ling tid framéver.

Vilkommen med dina synpunkter pa framtidens Tyreso!

Tyreso 2076.06.xx

Fredrik Sawestih!
kommunstyrelsens ordforande
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Innehallsforteckning

PLANPROGRAM FOR WATTINGEOMRADET

Inbjudan till samrad

Forslagen i korthet

— Wattingestraket

— Wattingebacken

Programarbete for Wattingeomradet

1 « BAKGRUND OCH MAL

Bakgrund, syfte och évergripande mal
Planeringsunderlag

Wattingestraket idag

Wattingebacken idag

Ett manskligt perspektiv —

ledord for planering av Wattingeomradet

2 « FRAMTIDSBILD FOR WATTINGEOMRADET
Wattingeomradet —

en vardeskapande, 6ppen, gron och aktiv del av Tyreso
Utvecklingsbehov for Wattingestraket
Utvecklingsbehov for Wattingebacken

3 - PROGRAMFORSLAG

Programforslag Wattingestraket

— Strategier

— Atgarder

— Prioriteringar

Programférslag Wattingebacken

— Strategier
- Overgripande struktur
- Gronstruktur
- Mobilitet i Wattingeomradet
- Service i Wattingeomradet
- Scenarion for Tyres6 gymnasium

> Behovsbeddmning

> Kommunikationsstrategi

Styrgrupp
Projektgrupp
Konsulter

11

21

27

54

| féljande kapitel beskrivs
férslaget i korthet

| detta kapitel beskrivs
programmets bakgrund,
kommunens évergripande
mal samt omradet idag.

| foljande kapitel férdjupas framtidsbilden —
Waéttingeomradet som en vardeskapande,
Oppen, grén och aktiv del av Tyreso.

Hér beskrivs programférslaget i
sin helhet.
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Bild kompletteras med markering
for straket och texter

Planprogram for
Wattingeomradet

| foljande kapitel beskrivs forslaget i korthet
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Forslaget i korthet

Wattingestraket
— ett hallbart, manskligt, gront och aktivt strak

Wittingestraket utvecklas till ett virdeskapande, Sppet,
gront och aktivt strak. Strdket utvecklas med olika funktio-
ner som dels syftar till att binda samman omraden genom
torbittrade kopplingar, dels till att omhdnderta, forvalta
och fortydliga strakets historia, identitet, ekologiska virden
och rekreativa miljGer.

Nya platser utformas omsorgsfullt och estetiskt genom
tilltalande miljéer med tillgdnglighet och trygghet i fokus.
Genom att skapa miljéer som ir tillgingliga, vilkomnande
och multifunktionella skapas goda férutsittningar f6r en
okad aktivitet i straket.

Ett antal platser har identifierats lings straket dér speci-
fika atgirder foreslds. Ut6ver dessa platser redogdr kvali-
tetsprogrammet for vilka Gvergripande dtgirder som bor
vidtas i straket for att uppna visionen. For att ritt atgird
ska hamna pa ritt plats i straket har straket indelats i tre
delstrickor med olika fokus, utifrin befintlig karaktir och
behov.

Stad, aktivitet och natur sett fran norr till sodet.

Wattingestraket

Strikets lingd: ca 3,5 km
Storlek: ca (grovt uppskattat) 35 ha

Foreslaget innehall: Generell upprustning, nya och firbaittrade mitesplatser,
[Jickpark och planteringar, parkourpark och OCR-bana, odlingsmaijligheter,
konstgrasplan, volleybollplan, hundrastplats och vattenkontafkt.

6 Planprogram Wattingeomradet Arbetsmaterial 2016-06-03



v ,1\ 7;‘( ' N
»—‘; o ] \4‘_‘.‘”\ &

Planprogram Wattingeomradet Arbetsmaterial 2016-06-03




Forslaget i korthet \ ;

Wattingebacken X - o
— en ny stadsdel med ett ' PANN N

manskligt perspektiv ' %% ‘ 7.

Omradet mellan Tyresé gymnasium och Grandngsringen \«_ .
utvecklas till en 6ppen och dynamisk stadsdel, med en va- N . e % {f
riation av bostider, tydligare gaturum och bittre utnyttjade 2
naturrum. Wittingebacken linkar samman de kringliggande ) en N
bostadsomradena och ger méjligheter till nya forbindelser 3 : 2= g
mellan Tyres6 centrum, Granidngstorget och Wittingestraket. 457 < Z

Utvecklingen av stadsdelen ska ge ménga olika och héga bo-
endekvaliteter — samtidigt som fortitningen bidrar till inklu-
derande nirmiljGer som lever 6ver dygnet och Gver dret.

For att sakra att den nya stadsdelen i méjligaste man blir funk-
tionsblandad krivs en strategisk lokalisering av omradets of-
fentliga service. Av sirskild vikt dr stadsdelens férskolor. Latt
tillodngliga i vardagen utformas de med spinnande gardar
och narhet till utforskande naturlek.

Utgangspunkten for den foreslagna strukturen fér omra-
det dr att koppla till omkringliceande omriden och i storsta
mojligaste man bevara omradets karaktiristiska topografi Y/ NYBQDA
och natur. I det arbetet har gymnasiebygegnaderna inte be- . A /
doémits strukturerande. Diremot sitter verksamhetens om- [~ Th
fattning och bebyggelsens utbredning ramarna f6r en fram- =y S
tida utveckling i omradet. | ]

I planarbetet har utredningen landat i tre scenarion — som pa
olika sitt bidrar till Wittingeomradet som helhet. P4 sd sitt - ‘ -
stodjs stadsdelens liv och rérelse — tinkta livsmonster och
potentialen i den sociala milj6n.

Wattingebacken

Storlek: 17,1 ha
—p—

Bostider: 680-960 nya bostider (tre scenarier)
Kommersiell/offentlig service: Skola, forskola, sirskilda boenden. N i\?q‘!'
Verksamheter i form av vardagsnira service ','%\72 ',%I"r"?ﬂ/,%.‘ [{ﬁr‘/ i
Kommunikationer: Buss \%ﬂi"iwﬂf 'lﬁ_: /
Karaktir: En levande stadsdel med minsklig skala. De positiva karaktdrerna ar kon- 7 Qﬂ‘é-,,‘-.‘z-izlk_ﬂ@.“- /.".'7
takten med naturen och Wittingestraket och narbeten till Tyreso centrum. = [“\ﬁ-
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Programarbete for Wattingeomradet

2015 gav milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet uppdrag
att arbeta fram ett planprogram fér Wittingeomradet som
omfattar bade omradet kring det befintliga gymnasiet, i
detta planprogram kallat Wittingebacken, samt hela Wiit-
tingestraket.

Ambitionen med utvecklingen redovisas 1 detta planpro-
gram foér Wittingeomradet. Planprogrammet syftar till att
ange riktlinjer, visa pd principer f6r utformning och ligga
en ram for omradets struktur. Tvé kvalitetsprogram — ett

Planprogram syftar till att:

- Visa pa vision och mal f6r omradet

- Redogora for utgangspunkter for detaljplaner
- Visa pia markanvindning

Planprogram fér

A Viktigaste inneballet:
Wattingeomradet (Rlugastc amnenart

- Bakgrund

- Framtidsbild

- Forslagen

- Riktlinjer och strategier
- Behovsbedomning

Kvalitetsprogram syftar till att:
Underlitta arbetet med framtida planarbete -
Lyfta 6nskvirda kvaliteter -

Redovisa hur genomférandet ska ga till -

Viktigaste innehallet:
Samradsforslag 2016.06.13 Gestaltningsprinciper -

Principer for genomforande-

tyresé konmun ¥y

Etappindelning-

Fortsatt arbete

Planprogram och kvalitetsprogram kommer att fungera
som underlag till kommande planarbete, dir vatje delom-
ride kommer att studeras mer i detalj. De férslag som pro-
grammen innehdller redovisas dirfér pa en relativt Gver-
siktlig nivd som dr 6ppen for flera alternativa l6sningar.
Framtida planarbete kommer innebira olika processer for
olika delar av Wittingeomradet. Vissa dtgirder som fore-
slas for Wittingestraket kan exempelvis genomféras inom

for respektive del, upprittas for att underlitta arbetet med
framtida planarbete och genomférande inom omradet.

Kvalitetsprogrammen f6érdjupar 6nskvirda kvaliteter och
redovisar principer f6r genomférandet. De kommer uppda-
teras kontinuerligt i och med att utredningar och olika etap-
per genomfors.

Planarbetet genomsyras av tre ledord; En inkluderande miljo,
Delaktighet och Jamstalldshetsperspektiv, £61 att sikerstilla ett
manskligt perspektiv pa planeringen f6r Wittingeomradet.

Kvalitetsprogram
for Wattingebacken

— del av Watingeomradet

Kvalitetsprogram
for Wattingestraket

- del av Watingeomradet

Samradsforslag 2016.06.13 ‘Samradsforslag 2016.06.13

tyresé kommwn ¥y

tyresé konmun ¥y

idag gillande detaljplaner medan olika detaljplaner beho-
ver tas fram f6r Wittingebacken.

De olika detaljplanerna kommer att bedrivas med olika tid-
planer. Vissa kan genomfdras inom ett par ar, medan andra
ligger lingre fram i tiden.

Detta innebir att utvecklings- och utbyggnadsarbetet i
Wittingeomridet kommer att paga under manga ar.

Planfor-
slag

Plan-
program

Plan-
besked

Bearbetat

Samrad N
planférslag

Antagande Laga kraft

Vad ar ett planprogram?

Lllustration Planprocessen

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar hur detaljplaneprocessen ska genomforas. Processen for att
ta fram nya planer syftar till att skapa ett bra beslutsunderlag och ge ber6rda méjlighet till insyn
och paverkan.

Att uppritta ett planprogram dr ett valbart steg som, om det genomférs, dr det forsta steget i
processen. Programmet ska ange forutsittningar och mal f6r planarbetet samt uttrycka kom-
munens vilja och avsikter med en viss planeringsuppgift. Syftet med programmet dr ocksa att

bredda kommunens beslutsundetlag i ett tidigt skede med berérdas erfarenheter och synpunkter.

\ 1 -
Foto fran workshoptillfille
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Bakgrund, syfte och dvergripande mal

Bakgrund

En anledning till att manga viljer att bo 1 Tyreso dr nirhe-
ten till naturen. En utveckling av Wittingeomradet méjlig-
gbr en ny naturndra stadsdel 1 centralt ldge.

Wittingestriket ansluter till Tyresds just nu stérsta utveck-
lingsomrédde, Norra Tyresi Centrum, och med utbyggnad av
Wittingebacken kommer straket bli en dn viktigare kopp-
ling i kommunen dn vad den dr idag, Strdket blir da en cen-
tral koppling mellan olika stadsdelar och mellan invanarna
och naturen.

Wittingebacken linkar samman de kringliggande bostads-
omrddena och ger mojligheter till nya férbindelser mellan
Tyresd centrum, Grandngstorget och Wittingestriket.

Nirheten till havet, naturen och storstaden gor Tyresé till
en mycket attraktiv bostadsort. Det finns en stor efterfra-
gan pa centrala och attraktiva bostider 1 Tyresé. Kommu-
nen har ocksa ett mal om att kunna tillskapa 300 nya bosti-
der per dr och att Tyres6 kommun ska vara en av Sveriges
mest attraktiva boendekommuner.

Tyreso befintliga gymnasieomrade ligger mycket centralt
i Bollmora och angrinsar bla. till omridena Gransings-
ringen, Graningsbacken samt Wittingestraket.

(Lext ska formuleras om) Kommunen har slutit 6verenskom-
melse med Hemso fastigheter om att omlokalisera Ty-
resé gymnasiums studieférberedande program till Tyreso

Avgransningar — Wattingeomradet

Planomradet omfattar Wittingestraket och Wittingebacken.
Wttingestraket

Wittingestraket avgrinsas 1 norr av Tyresévigen ddr straket
bérjar vid den gang- och cykeltunnel som gar under vigen
vidare till Erstavik. I s6der gar det si langt som ner till sjon
Tyreso Flaten och entrén till Tyresta naturreservat. Strikets ut-
bredning 1 6st-vistlig ledd avgrinsas av befintlig bebyggelse
och angrinsande fastigheter. I norr dr strakets bredd smalt
och méts direkt av stadsmissig bebyggelse. Straket méter i de
mittersta delarna en variation av bebyggelse, klippviggar och
vegetation medan det i de sydligaste delarna enbart ansluter till
vegetation och klippviggar.

W ttingebacken

Planomradet angrinsar i norr till bostadsomradet Grandngs-
backen med flerfamiljshus. Vister om planomradet i direkt
anslutning finns nuvarande bebyggelse 1 form av hoghus lings
Graningsringen dir det dven finns befintliga parkeringsdack.
Oster om Graningsringen ligger dalgingen Wittingestriket
dar det finns flera GC-vigar och pd andra sidan radhus. Tyreso
gymnasium ligger i den sédra delen av planomradet och sédet-
dirom finns ett skogsomride vilket ocksd ingit i planomréadet.
Lingst i soder bestir planomradet av skog, nagra Oppna filt
och ging och cykelvigar.

centrum. Som en foljd av detta har samhaillsbyggnadsfor-
valtningen Overgripande studerat hur gymnasieomradet
och Wittingestraket kan utvecklas i framtiden. Kommun-
styrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott gav dirfor
2015-04-15 sambhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att
uppritta ett planprogram fér gymnasiecomradet och Wit-
tingestraket.

Detta har under arbetets giang utdkats till att dven omfatta
omradet mellan gymnasieomradet och Graningsbacken.
Gymnasieomradet och det utékade omradet gar under
namnet Wittingebacken. Wittingeomradet dr den samlade
benidmningen pa Wittingestraket och Wittingebacken till-
sammans.

Syfte

Syftet med planprogrammet dr att utreda mojligheterna
och ge inriktning f6r framtida utveckling av Wittingeom-
ridet med bostider, service, aktiviteter, omsorg och re-
kreation. Dessutom utreds méjligheter att stirka strakets
ckologiska, rekreativa och sociala virden samt faststillande
av en avgrinsning for den yta som anses nddvindig for
att virna striket, dess funktioner och varden i forhallande
till kommande projekt och eventuella konflikter mellan ny
bebyggelse och strakets behov eller utbredning.

o
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Oversiktsplan

Parallellt med programmet fér Wittingeomradet pagar
arbetet med kommunens nya 6versiktsplan. Oversiktspla-
nen anger hur kommunen planerar f6r nya bostider och
nya arbetsplatser och vilka omriden som ska bevaras som
gronomraden. Den visar hur kommunens mark ska anvin-
das pd 10-15 ars sikt.

2013 startade arbetet med att ta fram en ny Sversiktsplan
tor Tyres6 som ska blicka fram emot 2035. Under som-
maren 2016 stilldes ett utvecklat forslag av den nya 6ver-
siktsplanen ut fér granskning. Den nya 6versiktsplanen
beridknas vara klart i bérjan av 2017.

I granskningsforslaget av den nya Oversiktsplanen finns
flera strategier kring hur kommunen vill utveckla Bollmo-
ra, dir Wittingeomradet ingér. 1 dessa ingdr bland annat
att aktivt arbeta med fortitning och kompletteringsbebyg-
gelse, skapa ett storre och mer varierat utbud av attraktiva
bostider, stirka de gréna virdena i centrala delar, knyta
samman kommundelar och skapa tydliga entréer och strik
till naturen, déribland Wittingeomradet.

For Wittingebacken anges specifikt att Grandngsringens
stora kvarter ska sammanlidnkas med omgivningen genom
nya bostadskvarter.

Tyresos identitet

Under den tidiga dialogen kring den nya 6versiktsplan hosten
2013 utkristalliserades vilka virden som Tyreséborna vill
stirka. Dessa kallas f6r Tyresds identitet och dr vigledande for
arbetet med detta planprogram.

Identitet och teman

Tyresos identitet skapas genom att all samhallsbyggnad
innefattar ett tink kring hallbart, minskligt, gront och blatt.
Identiteten stirks ytterligare genom att fyra teman adderas;
aktivt, ndra, varierat och tillsammans.

o VARIERAT @

Lllustration Tyresi identitet, 2015 (ny bild finns...)

Hallbarhetsprinciper

Tyres6 kommun har héga ambitioner for sitt hillbarhetsar-
bete. I granskningsforslaget till ny 6versiktsplan for Tyreso
framgir att kommunens projekt ska vara forebilder nir det
giller hallbarhet. Stadsplanering ska utgd fran “grén de-
sign” i bade form och funktion. Tyresé vill arbeta for ligga
1 framkant for att uppfylla milj6- och klimatmal.

I detta planprogram har de globala malen anvints som
malbild. De globala malen dr antagna av FN:s 193 med-
lemslinder och 4r en ny agenda f6r global hallbar utveck-
ling. Syftet med att anvinda de globala milen som malbild
for héllbarhet dr att dessa spanner Gver samtliga frigor
som berdr hillbarhet sdsom milj6, hilsa, ekonomi savil
som de svenska miljdmalen och folkhilsomalen.

Med vigledning av de 17 hallbarhetsmalen 4r ambitionen
att utvecklingen av Wittingeomradet ska bidra till att £61-
jande effekter uppnds: god hilsa och vilbefinnande, jaimlik-
het och social sammanhallning, delaktighet och inflytande,
trygg livsmiljo, goda f6rsorjningsvillkor, attraktivt stadsliv,
resurshushallning, resiliens, minskad klimatpéverkan och
minskad miljépaverkan.

Utéver detta giller Tyresé kommuns klimatstrategi, ener-
gieffektiviseringsstrategi, energiplan, gronplan och avfalls-
plan samt principen att dagvattenflédet inte ska 6ka efter
utbyggnad.

De globala malen — Agenda 2030

Den 25 september 2015 enades FN:s 193 medlemslinder om
att anta de globala mélen. Syftet med de globala maélen ér att
minniskor pa en global skala skall kunna enas kring en defini-
tion kring hallbar utveckling med hjilp av mal och delmal och
pa sikt kunna mita hur arbetet fortgar. De kommande 15 aren
har medlemslidnderna enats om att astadkomma tre saker. Att
utrota extrem fattigdom, att minska ojamlikheter och orittvi-
sor samt att 16sa klimatkrisen.

Utvecklingen av Wittingeomradet ska bidra till arbetet med
de globala malen.

1 NO GOOD QUALITY GENDER
POVERTY HEALTH

it

CLEAN WATER

EDUCATION EQUALITY AND SANITATION

8 'DEGENT WORK AND 1 DUCED 12 RESPONSIBLE
ECONOMIC GROWTH CONSUMPTION

13 %o i 165" 17 oo

03

Lllustration The Global goals, FIN 2015
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Planeringsunderlag

Gallande detaljplaner

Programomradet omfattar ett flertal detaljplaner till sin
helhet eller del av. F6r samband med andra projekt samt
markigoférhallanden, se respektive Kvalitetsprogam, ka-

pitel Genomforande. (Ska fortydligas!)

Riksintressen

Planomradet ber6r inga riksintressen.

Grundforhallanden

Geologiskt dr omradet en typisk hortsbildning, d.v.s. en
torkastningsbrant med forskjutna bergssidor. I den hog-
linta delen vister dr berget i dagen, och 1 Oster stupar det
brant ned under leran som uppfyller dalgingen. I slutt-
ningarna finns moridn som i de 6vre delarna dr svallade
medan de nedre delarna dr pabyggda med svallsediment.

Naturvarden

Idag utgdér Wittingestraket inget ekologiskt spridnings-
samband mellan Tyresta och Erstavik, mycket for att Ty-
res6é Centrum idag utgdr en barridr. Planerad stadsutveck-
ling i Norra Tyresé Centrum kan dndra pa detta, vilket gér
att Wittingestriket pa sikt kan utvecklas till ett ekologiskt
spridningssamband mellan Tyresta och Erstavik. 1 detta
framtida potentiella ekologiska samband fir planomréidets
naturomraden viss betydelse.

En 6versiktlig inventering av naturvirden inom planomra-
det f6r Wittingebacken har genomforts. Inventeringen be-
handlar dven spridningssamband och ger forslag till atgir-
der. Omradet som helhet bestar frimst av barrblandskog
med inslag av hillmarkstallskog och 16vtrid. Endast ett
delomrade har identifierats innehalla hogre naturvirden,
en fin hillmarkstallskog i planomradets s6dra del.

Tidig medborgardialog

Under november manad 2015 genomférdes en tidig
medborgardialog for att samla in 4sikter och idéer till
arbetet med Wittingestraket. En webbsida togs fram
for projektet med information och en frageenkit. In-
formation och hinvisning till enkéten gavs via flera ka-
naler; kommunbilagan och kommunrutan i Mzt i Tyresd,
sociala medier, utstillningsviggen vid servicecenter och

Virdet dr knutet till hallmarkstallskogen med ett flerskiktat
tradskikt med inslag av gamla tallar.

En utforlig analys av hela Wittingestraket, ur rekreativ och
ekologisk synvinkel samt landskapsbild har ocksa utforts.

Wttingestrafket, Strategier for att utveckla ekologiska och sociala
vdrden, Ekologigruppen 2015-11-16
Grina strategier for Wattingebacken, Ekologigruppen 2016-05-18

Teknisk forsorjning och dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala VA-verksam-
hetsomradet. Wittingestraket dr en dalging som gar fran
sydost till nordost. Det har tidigare funnits ett 6ppet dike,
vilket syns pa édldre ekonomiska kartor samt erfarenhet av
att vatten avrinner i dalgangar. Ndr omradet runtomkring
bebyggdes pa 60-70 talet anlades en dagvattenledning i dal-
gangen i vilken vattnet nu avleds. Wittingebacken sluttar
fran vister till Gster och har i nuliget en naturlig avrinning
av vatten fran de hogre delarna ned mot dalgangen och
Wittingestriket

En dagvattenutredning som analyserar forutsdttningar for
dagvattenhantering i Wittingebacken samt omradet dir
backen méter Wittingestraket har tagits fram. Denna pa-
pekar vikten av fordrojning av dagvattnet fore utslipp i
dagvattentunnel i och med att befintlig dagvattentunneln
har en begrinsad kapacitet. Principen dr att flédet inte ska
Oka efter utbyggnad.

Dagvattenutredning Wattingebacken, WRS /| E kologigruppen
2016-05-18

Medborgardialogen gav bra resultat.
Under en manads tid kom 141 svar in.

med skyltar lings straket fOr att finga upp si manga
som mojligt. Avsikten var dven att na fram till medbor-
garna med en positiv bild av projektet och tydliggdra att
intention om att bevara och stirka straket.
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Mobilitet, parkering och kommunikationer

Trafiknitet i Bollmora planerades pa 60- och 70-talen, med
god framkomlighet f6r bilar och sepatrerade gang- och cy-
kelbanor. Grandngsringen ingar i en del av Bollmora som
norrut matas via Grandngsvigen till Bollmoravigen och
séderut via Farmarstigen till Njupkirrsvigen. Omradet
ir tidstypiskt trafikseparerat och har flera stora gang- och
cykelstrak som gir till centrum frin omkringlicgande bo-
stadsomrdden. Tyresé kollektivtrafikférsérjning baseras
pa busstrafik med Gullmarsplan som knutpunkt centralt
i regionen. Oversiktsplanen prévar olika framtida struktu-
rer med tunnelbana, sparvig eller BRT. Ett tillkommande
befolkningsundetlag i samband med f6rtitning i omradet
kan motivera forbittringar av kollektivtrafiken som i sam-
verkan med ett mer ett utvecklat GC-nit kan minska om-
radets behov av bilresor och bilinnehav.

En trafikutredning som samordnar trafikfragor i planpro-
grammet och det angrinsade utvecklingsomridet Gran-
dngstorget har tagits fram. PM frin trafikutredningen
redovisar bland annat bakgrund kring konsekvenser for
trafiksystemet, parkeringsférhillanden mellan befintliga
och tillkommande behov samt for ett resonemang kring
kollektivtrafiken och vad som krivs f6r férindringar 1 ga-
tors geometriska utformning fér olika typer av utveckling.
Trafikstudier Wttingebacken/ Grandingstorget AF 2016-05-24

Vem bor i Wattinge idag?

Llustration kommer

Demografiska forballanden i omradet idag

Socio-ekonomiskt underlag

En central fraga f6r Wittingeomradet dr hur det skall
utvecklas for att bli ett sd attraktivt omride som mojligt
under givna forutsittningar. Med avsikt att f4 en gemen-
sam och fullstindig bild av omridet och dess forutsitt-
ningar har en strategisk plan for utvecklingen tagits fram.
Studien innefattar bland annat en omvirlds- och mark-
nadsanalys och ger indikationer pa savil méjlig byggtakt
som markvirde.

Strategi for ntveckling av Wattingeomradet, Evidens 2016-04-12

Tre parallellskisser

Kommunen har slutit 6verenskommelse med Hemsé fast-
igheter om att lokalisera Tyresé gymnasiums studiefrbe-
redande program till Tyres6 centrum. Som en f6ljd av att
samhillsbyggnadstorvaltningen initialt Gvergripande stu-
derat gymnasicomradets och Wittingestrakets méjligheter
och potential att utvecklas, fick tre arkitektkontor under
varen 2015 1 uppdrag av foérvaltningen att svara pa hur
gymnasieomridet skulle kunna utvecklas. De tre forslagen
sag stora kvaliteter och mdijligheter och resulterade 1 tre
olika forslag med mellan ca 700 och 2000 nya bostider,
kultur, utbildning, férskola, lokalt centrum, aktivetetsstrak
och rekreationsomraden. Forslagen samt kommunens ut-
virderingsrapport har legat till grund f6r programarbetet.

Ovrigt planeringsunderlag

- Gillande 6versiktsplan

- Kommande 6versiktsplan samt tillh6rande under-
lagsutredningar

- Programuppdraget (uppdragsbeskrivning)

- Ritningar f6r gymnasiet

- Kartor, ortofoton, snedflygbilder frin kommunens
kartdatabas

- Underlagsmaterial fran myndigheter och férbund sa
som Lst, artdatabanken, skogsstyrelsen m.fl.

- Gillande detaljplaner och underlagsmaterial

- Ekologigruppen utredning for straket

- Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Tyres6 kommun,
2008

- Dagvattenhanteringsplan Tyresé kommun, 2011

- Riktlinjer f6r energianvindning

- Riktlinjer f6r markanvisningsavtal

- Tillgdnglighetshandbok

- Teknisk handbok

- Investeringsmall

Lista dvrig planeringsunderlag
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Wattingestraket idag

Tre delstrackor

Wittingestriket bestir av en sammanhingande yta kring
en gang- och cykelvig som leder frin Erstavik i norr under
Tyres6vigen, via Tyresé centrum och vidare séderut till
sjon Tyreso Flaten dir straket leder in till Tyrestareserva-
tet. Fran Tyresé centrum till Tyres6é Flaten dr gang- och
cykelvigen helt fri frin biltrafik. Straket ansluter till bade
naturomraden och bostadsomriden av olika typer, samt
skolort, forskolor och aktivitetsytor. Lings straket leds man
genom ett karaktiristiskt sprickdalslandskap som dr typiskt
for Tyreso. Striket 16per i en dalgang och féljer en vig-
strdckning som 4r si gammal som fran 1400-talet, da det
utgjorde en av Tyresos huvudvigar. Vigen ledde da ner till
Wittinge som var det divarande namnet pa Nyfors. An
idag bir delar av striket namnet Wittinge gardsvig som
hirleder tillbaks till tiden déd straket var en av Tyresos hu-
vudleder. Aven husgrunden fran det gamla Krusbodator-
pet och tecken frin det gamla jordbruket som under denna
tid bedrevs hir gar att ana idag.

Wittingestriket dr ett strik med stora kvaliteter och poten-
tial att vidareutveckla. Hir finns befintlig vegetation, bade
i form av centrumnidra parkrum och ordrd natur lings
strakets s6dra delar. Straket fungerar som transportvig for
ging- och cykel och har en sammanlinkande funktion da
minga bostads- och naturomriden ansluter till det. Sam-
tidigt finns idag stora brister i bade funktion och utform-
ning och striket lever inte upp till sin fulla potential. Be-
fintliga brister giller savil ekologiska som sociala aspekter
som skulle kunna utvecklas och bli betydligt tydligare och
starkare.

Stad, Aktivitet och Natur

Wittingestriket har, med grund i Ekologigruppens utred-
ningar, delats in i tre delstrickor — stad, aktivitet och natur.

Dessa indelningar grundar sig 1 Wittingestrakets varieran-
de och vitt skilda karaktir frin de norra, mer urbana de-
larna, till de sodra delarna med till stora delar orord natur.
Di strickorna skiljer sig at visentligt krivs och efterstrivas
olika insatser och dtgirder f6r de olika delstrickorna, bade
ur ett minskligt och ett ekologiskt perspektiv.

STAD - NORR

AKTIVITET - MITTEN

NATUR - SODER
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Delstracka Stad

I norra delen I6per striket fran gang- och cykeltunneln
under Tyresovigen fran Erstavik, lings Bollmora allé, un-
der Bollmoravigen och fram till stadsparkens slut. Den
norra delen har en stadsmissig karaktir. Denna karaktir
kommer att fOrstirkas ytterligare och utvecklas i takt med
att manga kommande utbyggnader och projekt ir kon-
centrerade hit. Med stadsmissig karaktir menas i detta
fall frimst att strickan till stor del bestar av hardgjorda
ytor, dess nirhet till hégre bebyggelse pa bada sidor om
straket och att de grona inslagen till stor del dr anlagda.
Denna stricka medger en begrinsad yta och framkom-
lighet fér genomgaende gronska och spridningssamband
vilket g6r den till ett kinsligt parti, framférallt ur ett eko-
logiskt perspektiv.

Utmaning

Utmaningarna i denna delstricka handlar frimst om att
skapa en si god mojlighet som moijligt for ekologiska
spridningssamband genom att anligga och plantera ytterli-
gare gronska, ta hinsyn till och virna om den lilla gronska
som finns dir idag och i kommande exploateringar arbeta
for att frimja ekologiska virden och gréna inslag i stads-
strukturen. Ur ett socialt perspektiv kretsar utmaningen
1 denna delstricka om att forbittra orienterbarheten och
kontinuiteten i striket samt skapa mindre mdotesplatser,
girna dir vegetation och gronska far gora sig extra pa-
mind, exempelvis i form av mindre parker.

Mittersta delen av straket 16per fran stadsparkens sédra
inde ner till dir grunden efter gamla Krusbodatorpet
finns kvar. Lings vigen passeras Nyboda skola och Skate-
park 135, Tyresé gymnasium och fotbollsplanen dir och
Dalhallen. Delstrickan ansluter ocksi till gang- och cykel-
straket mellan Krusboda och Barnsjén som korsar Wit-
tingestraket ddr det idag finns ett utomhusgym. En stor
del av strickan utgérs idag frimst av Oppna gristickta
ytor dir vissa platser dr anlagda eller programmerade f6r
specifika aktiviteter, sa som lekpark, skate, fotboll, rugby
och utomhusgym. Utdver aktivitetsytorna finns inslag av
mindre skogspartier, uppvuxna omraden och bergsvig-
gar som kantar straket. Delstrickan A&zvitet dr viktig i sin
sammanlidnkande funktion mellan angrinsande bostads-
omraden och skolor och dven dess koppling till centrum.
Genom denna stricka fir och ska naturen ta stérre plats
dn 1 delstricka S7zd men samsas samtidigt med vissa mer
aktivitetsintensiva platser.

De svarigheter som finns inom denna delstricka hand-
lar om balansen mellan bebyggelse och natur och hur de
béida kan samspela. En utmaning ligger ocksa i att utforma
straket och angrinsande ytor i en mer minsklig skala dir
platsbildningar, rumsliga avgrinsningar och noder skapas.
Att utnyttja de stora grasytor som finns dir idag och delvis
omvandla dem till métesplatser samt skapa en storre varia-
tion dn dir dr idag. Genom detta frimjas bade ekologiska
och sociala funktioner och virden. En utmaning i denna
strdcka dr att fa den att fungera bittre som smidigt och
snabbt rorelsestrak samtidigt som den gdrs mer attraktiv
for vistelse, rekreation, méten och aktivitet.

Den sédra delen av strket har sin nordliga dnde vid kors-
ningen ddr Wittingestraket méter den gang- och cykelvi-
gen som gar mellan Krusboda och Barnsjon. Hir finns
befintligt utomhusgym och rester frin gamla Krusboda-
torpet. Delstrickan fortsitter hela vigen ner till Tyres6
Flaten dir det moter vattnet och Gvergar i Tyresta natur-
reservat. Lings strickan passeras 6ppna marker som vitt-
nar om tidigare jordbruk. Aven den gamla soptippen ir
beldgen hir pd vistra sidan om strdket. I de sydligaste de-
larna dr naturmiljén relativt orérd bestidende av ett brett
omride av bdde bart- och 16vskog.

For delstrickan Narur ligger svarigheten 1 att anpassa de
atgirder som foreslas till strickans karaktir sa att inte na-
turmiljéerna riskerar att paverkas negativt. Det féreligger
ett behov att tillgingliggéra denna del av straket som i
dagsliget kan vara svartillginglig och avligsen f6r manga
Férindringar och nya inslag maste goras varsamt och med
respekt for den virdefulla miljén pa platsen.
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Wattingebacken idag

Bollmora — en modern satellitstad

Wittingebacken ligger centralt i Bollmora, séder om Tyre-
s6 centrum. I nuldget bestdr omradet frimst av skog i den
norra och sédra delen och i mitten ligger Tyresé befint-
liga gymnasium. Wittingebacken angrinsar till omradena
Graningsringen, Graningsbacken samt Wittingestraket.

Kommundelen Bollmora planerades och byggdes ut under
frimst 1960- och 70- talen efter att kommunen képt mar-
ken under 1950-talet. I generalplanen fran 1957 beskrivs
planerna for ett intensivare markutnyttjande i Bollmora-
omradet. Didr planerades cirka 2000 ldgenheter i flerfa-
miljshus och en utbyggnad av tunnelbanenitet till Boll-

mora station. Nagon tunnelbaneutbyggnad till Bollmora
blev dock aldrig av.

Tyres6 gymnasium

Tyres6 gymnasium ligger centralt i Bollmo-
raomridet och bestdr av flertalet friliggande
byggnader. Gymnasiet har i dagsliget bade
yrkes- eller hogskoleférberedande program.
Tyres6 kommun dger marken inom gymna-
siecomradet samt omkringliggande naturmark.

Gymnasiets lokaler dr idag fOr stora f6r da-
gens verksamhet och en framtida flytt av
gymnasiets studieférberedande program
planeras. I nuldget finns inga klara beslut
om gymnasiets framtid. Detta dr en stor
utmaning att bemota i utvecklingen av om-
radet, dd det dr oklart om gymnasiet kan
utvecklas med en alternativ anvindning,
om all verksamhet ska flytta eller om delar
av gymnasiet blir kvar. De olika alternati-
ven har alla stor paverkan fér en framtida
stadsutveckling och maste ddrfor vigas in
i planeringen tills ett slutgiltict beslut om
gymnasiet framtid dr taget. Text utvecklas

1959 faststilldes cirka hilften av stadsplanen f6r centrum-
omrddet. Planen blev uppmirksammad genom att den
vinde pa konventionen fér modernt stadsbyggande och
foreslog smahusbebyggelse vid centrumdelen och storska-
lig flerbostadshusbebyggelse 1 utkanten av samhillet, ’den
konkava staden”.

For att kunna genomféra planen behévdes en ny lag, Lex
Bollmora. Den faststilldes 1959 och innebar att allminnyt-
tiga bostadsféretag kunde bygga utanfér den egna kom-
munens grinser. Bollmora blev en av de férsta moderna
satellitstiderna utanfor Stockholm. Genom Lex Bollmora

tog utbyggnaden av Tyresé vildig fart och bara pa 10 ar,
mellan 1965-1975, femdubblades befolkningen. Ar 1970
bodde drygt 27 000 invinare i kommunen.

Bibliotek
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Bebyggelsen idag

Bostadsomridena Granbacken och Graningsringen, som
ligger i direkt anslutning till Wittingebacken, ar typiska
f6r miljonprogrammets byggnadsideal. Bilen riknades
i stadsplaneringen som det viktigaste kommunikations-
medlet. Grandngsringen har ett starkt formsprak genom
fem bédgformade skivhus i upp till dtta vdningar som
omsluter en bilfri gemensam gard. Husen dr anpassade
till terrdngen genom att de placerats kring en skogshéjd.
Runt Graningsringen 16per en vig med samma namn,
vilken kantas av parkeringsdick som delvis skymmer bo-
stadshusen sett fran vigen. Vigen saknar till stora delar
gang- och cykelbanor och Gvergangsstillen.

Graningstorget ir ett lokalt centrum f6r Granidngstringen,
som ligger i métet mellan vigarna Grandngsvigen och
Graningsringen, i direkt anslutning till Wittingebackens
norra del. Torget dr idag bebyged med en enplansbygg-
nad innehéllande livsmedelsbutik och restaurang. Torget
ar utformat med busslinga och utrymme f6r hallplatser,
men busstrafiken gir inte lingre in pé torget. Parallellt
med planarbetet f6r Wittingebacken pagar ett planarbete
som syftar till att mojliggéra bostider intill Grandngstor-
get. Den nya bebyggelsen ska bidra till att stirka Gran-
ingstorget som ett lokalt centrum f6r moten och vistelse
for savil boende som bestkare.

Texct utvecklas med beskrivning av Firdala.

Utmaning — méte med befintlig bebyggelse

Utmaningarna med métet med Granbacken och framfo-
rallt Grandngringen handlar om att stirka istillet for att
utmana befintliga kvaliteter. Konsekvensen av det stads-
planeringsideal som omridena uppférdes i dr en stadsviv
med isolerade enklaver, ddr bebyggelse skiljs 4t med an-
tingen breda vigar eller bilfria naturstrak och skogsmark.
Bdda dessa varianter av mellanrum i stadsviven ger oss
i dagens stadsplanering stora kvaliteter och mdjligheter.
Naturstraken ger fina kvaliteter for ekologiska och re-
kreativa virden som stricker sig rakt in i Tyresé centrum.
De generost tilltagna gaturummen ger bra moijligheter till
fortatning och mojligheter att skapa tryggare och mer att-
raktiva miljéer med god tillgang till redan utbyged teknisk
férsorining och kollektivtrafik. Framf&rallt erbjuder stads-
byggnadsstrukturen méjligheter att genom ny bebyggelse
knyta samman omriden och bilda en ny stadsviv kring de
isolerade enklaver som Granidngsringen och Granbacken
utgdr idag. Det blir viktigt att kommunicera vilka virden
som tillfors istallet for det som kan komma att forsvinna,
sasom god tillgdng pd markparkering.

Utmaningarna med kopplingen mellan Wittingebacken
och Granidngstorget handlar dels om fysiska mdjligheter.
Att sammanlidnka omradena dr ocksa en processutmaning,
da planarbeten f6r de olika omradena pagar paralellt.

Wittingebacken 4r i huvudsak en nordostvind skogs-
sluttning som sluttar ner mot dalgingen Wittingestraket.
Naturmarken inom Wittingebacken bestir som helhet
frimst av barrblandskog med inslag av hillmarkstall-
skog och 16vtrid. Ner mot Wittingestriket moter sko-
gen dalgangen, som idag frimst bestar av ett rorelsestrak
fér gang- och cykeltrafik med omgivande grénstruktur i
form av frimst klippta grismattor. Ett omrade i sédra
delen av Wittingebacken ér klassat som naturvirdesklass
4. Virdet dr knutet till hillmarkstallskogen med ett fler-
skiktat tridskikt med inslag av gamla tallar.

Se underlag, Grona strategier for Wattingebacken, kologigruppen
2016-05-18

Naturen kring gymnasiet idag

Wittingebacken dr ett mycket kuperat omrade, vilket kan
vara utmanande f6r ny bebyggelse. Bebyggelsen lige maste
noga planeras, sirskilt med hinsyn till att springning och
masshantering. Om bebyggelseutveckling innebir stora
topografiska forindringar kan det férsvara méjligheterna
att bevara trid och annan virdefull nirnatur. Hur den nya
bebyggelsen méter Wittingestraket dr en annan utmaning;
Idag dr det skogskanten som definierar strikets omfatt-
ning,

Idag utgér Wittingestraket inget ekologiskt spridnings-
samband mellan Tyresta och Erstavik, mycket for att Tyre-
s6 Centrum idag utg6r en barridr. Planerad stadsutveckling
1 Norra Tyresé Centrum kan dock dndra pa detta, vilket
gbr att Wittingestraket pa sikt kan utvecklas till ett eko-
logiskt spridningssamband mellan Tyresta och Erstavik. I
detta framtida potentiella ekologiska samband far planom-
radets naturomraden viss betydelse. En viktig utmaning
blir ddrfor att tillimpa en helhetssyn pa omrddet och att en
utformning med tit bebyggelse fortsatt kan rymma utpe-
kade funktioner f6r gronstrukturen.
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Ett manskligt perspektiv —
ledord for planeringen av
Wattingeomradet

For att méta omradets utmaningar tar planeringen Wit-
tingeomradet sin utgangspunkt i féljande fragestillningar:

Hur skapar vi kvalitativa offentliga miljoer?

Hur kan vi mdjliggora delaktighet i den fortsatta planeringen och
utvecklingen av omridet?

Hur kan vi planera for ett jéamlikt sambaille?

Frigestillningarna och den Overgripande ambitionen att
sikerstilla ett minskligt perspektiv i stadsutformningen
sammanfattas i tre ledord, som ska genomsyra planarbetet:
En inkiuderande miljo, Delaktighet och Jamstilldshetsperspektiv.

En inkluderande miljo

Att planera f6r en inkluderande miljé handlar om att skapa
forutsittningar for social sammanhallning, Miljéer som maj-
liggor for vistelse, trivsel, rekreation och moten okar forut-
sittningar for att ménniskor bade ska kunna triffa varandra
och ma bra. Samtidigt 4r det viktigt att det finns olika typer av
platser som fyller olika behov hos dem som vistas i omradet. I
en inkluderande milj6 kan boende, verksamma och besékare
vistas pa lika villkor. Vil utformade stadsmiljSer, parkrum och
andra offentliga platser kan pa sd sitt fungera kompensato-
riskt f6r boendemiljGer som inte ér tillgangliga for alla.

Delaktighet

Minniskor mar bra av att vara med och paverka sin nirmiljo,
och staden blir bittre byggd nir de som ska anvinda miljGer-
na sjilva dr med och tar ansvar f6r det som skapas. Att planera
med delaktighet som ledord dr att utveckla stadsdelen genom
en demokratisk inkluderande process. Brist pa méjlighet att
paverka livsvillkor har samband med minniskors hilsa. Del-
aktighet och inflytande dr en grundliggande forutsittning och
ska gilla alla, med hénsyn tll kon, etnisk eller religios tillho-
righet, funktionsvariationer, dlder och socioekonomisk status

Jamstalldhetsperspektiv

I en jamlik stad kan manniskor réra sig och anvinda sig av
stadsmiljéer pa lika villkor. Att planera med ett jamstilldhets-
perspektiv innebdr att sirskilt uppmirksamma och soka at-
girder de skillnader som kvinnor respektive min upplever i
stadsrummet. Det handlar om att exempelvis ta i beaktning
olika typer av rérelsemoénster, upplevd trygghet och anvind-
ning av offentliga platser och strak. Att planera f6r en jim-
stilld byged milj6 ger ofta férdelar f6r fler 4n bara f6r miss-
gynnade grupper.
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IDENTITET:

Tyresos identitet skapas genom att vi i all samhallsbyggnad

tanker hallbart, manskligt, gront och blatt.

HALLBART

Allt vigor och alla
beslut vi tar ska
varna om ekologiska,
sociala och
ekonomiska varden.
Nya miljoer &r om-
sorgsfullt utformade
och estetiskt
tilltalande - miljoer
som hallerilangden.
Vi bygger ett hallbart
samhélle samtidigt
som vi vaxer.

Tyreso har en
bebyggd miljé som
stodjer livet mellan
husen genom en
mansklig skala,
form och klimat.
Smaskalighet
garigeniallt

som foretagande,
kommunens
verksamheter,
foretagande och
boendemiljoer.

Tyreso ar ett
starkt samband i
Tyrestakilen. Viar
kanda for var natur
och vartvatten
som ar storslaget
ochvarierat. Alla
Tyresobor har néra
till rekreation,
friluftsliv, skog, park
och vatten.

TEMAN:

Identiteten starks ytterligare genom att vi adderar fyra
teman till identiteten; aktivt, nara, varierat och tillsammmans.

AKTIVT

TILLSAMMANS

Miljon lockar till aktivitet, moten,
lek, kultur och rekreation.
Det ar enkelt att leva ett aktivt liv.

Tillsammans skapar vi framtidens
Tyresd. Det gor vi genom dialog och
kommunikation som lagger grunden
till samsyn mellan Tyresébor,
naringsliv, foreningar, kommun och
fastighetsagare
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NARA

VARIERAT

Tyresdborna upplever att det ar
nara till allt. Knutpunkterioch
utanfor Tyreso skapar ett natverk av
attraktiva platser for sévél arbete
som fritid.

Variationsrikedom genomsyrar alla
delar avsamhallet. Det finns mycket
attvéalja pa vad galler livsstil,
boendeform, utemiljo

handel och transporttjanst




Vardeskapande

Omridet ska utvecklas till en langsiktigt stabil del av

Tyreso — for social balans.

Utvecklade kopplingar till omgivningen ger
en sammanhdllen struktur som med sin tithet och milj6
moéjligedr £6r savil koncentrerad samhillsservice som mer
hallbara vardagsrorelser. En blandning av upplatelsefor-
mer i Bollmora i helhet efterstrivas, vilket stddjer kom-
munens ambition om att erbjuda varierade boendeformer i
alla kommundelar. Investeringar ska bidra till att 6verbryg-
ga sambhillsklasser och boendeformer. Exploateringen ska
ge ekonomiska forutsittningar for en utveckling av Wiit-
tingestraket i hela dess strickning,

Gron
Omradet ska utvecklas till en multifunktionell och gron
del av Lyresi — med fokus pa ekosystemtianster.

I omridet planeras fér en mangfunktionell ekologisk in-
frastruktur som 4r strategiskt utformad och forvaltad f6r
att utgbra goda livsmilj6er, 6ka den biologiska mangfalden
samt leverera ekosystemtjinster, inklusive sociala virden
och klimatanpassning, till Tyresos invanare.
Wittingestrikets funktion ska handla om att minska av-
stinden mellan minniskorna och naturen.

Mot Graningsringen planeras stadsradhus vars tridgardar
ersdtter parkeringsytor och gér omridet gronare.

Oppen

Omrddet ska utvecklas till en Gppen och dynamisk del ay
Tyreso — med utgangspunket i ett minskligt perspefetiv.

Wittingeomradet binder samman befintliga bostadsomra-
den med Tyresos centrala delar som dr under stark utveck-
ling. Omradet ska utvecklas f6r méinniskor i olika livssitua-
tioner och i 6gonhdjd — dir alla far rum att vixa. I omradet
finns inkluderande miljGer, utformade med utgingspunkt
fran giaende och kopplade till utbyggd kollektivtrafik. Upp-
levd trygghet dr en viktig aspekt.

I utvecklingsarbetet ska minniskors engagemang tas till-
vara. Avsikten dr att 6ka delaktighet och kinsla av sam-

manhang.

{

Aktiv

i -,
Omrddet ska utvecklas till en del av Tyreso som priglas
av aktivitet — dar ett naturndra och hallbart vardagsliv
Stdr i centrum.
Nya platser syftar till att 6ka tillstrdmningen av manniskor
och bittre utnyttja omradets potential med centrumnira
parkytor och generdsa ytor kring det befintliga gymnasie-
omradet, dir manga minniskor redan idag rér sig. Genom
att forbittra moéjligheterna fér naturupplevelser, rekreation
och rorelseglidje kan olika slag av fysisk aktivitet frimjas.
Det ska vara sa attraktivt att vilja cykel for dagliga trans-
porter att boende gér det oavsett om det handlar om mo-
tionscykling eller dagishimtning,
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Utvecklingsbehov for Wattingestraket

Utredningar, medborgardialog samt insamlande av infor-
mation frin kommunens olika férvaltningar och kontor
ligger till grund for de mal, strategier och forslag till ut-
veckling och bevarande av Wittingeomradet som tagits
fram inom planprogrammet.

Resultat fran tidig medborgardialog

Utifrdn den tidiga medborgardialogen som genomférdes
i november 2015 fick stadsbyggnadsforvaltningen in in-
formation fran medborgarna gillande nyttjande och 6ns-
kemail om vad striket ska vara och innehalla i framtiden.
De konkreta dtgirdsférslag som kom in behandlas vidare i
kvalitetsprogrammet for Wittingestriket.

Wittingestriket anvinds flitigt av manga oavsett drstid och
minga beskriver det som trivsamt. Dock visar webbenki-
ten pd att en stor del av Tyres6borna upplever striket som
tomt och trakigt. Enkdtundersékningen visade att naturen
ar av Tyresos invinare det som frimst uppskattas och ock-
sa anledningen till att de flesta utnyttjar eller vistas i striket.
Att manga firdas lings straket dr tydligt da den frimsta an-
vindningen som angavs var just promenader och vildigt fa
angav att de vistas eller uppehaller sig sdrskilt mycket i stra-
ket. Nir fragan stilldes om vilka delar av straket man oftast
vistades i sd angav ménga att de enbart passerar. Vanliga
svar kring de positiva aspekterna med striket rérde sig om
naturen, lugnet och strakets storlek, att ddr finns bra moj-
ligheter fOr att promenera samt att straket till stor del ar
bilfritt. Nir det istillet géllde negativa aspekter med straket
férekom varierande svar. De var nistan uteslutande kopp-
lade till utformning och skotsel av striaket och berdrde
exempelvis brist pa belysning, sittplatser och papperskot-
gar. Den bristande skétseln och belysningen uppgavs dven
aterkommande skapa en kinsla av 6dslighet och otrygghet.

bild medborgar-
dialog

Slutsatser workshop 17 november 2015

Styrkor: Nirheten till naturen, grona omraden. Tydliga
motionsstrak. Ingen biltrafik. Sammanhingade gronska,
sammankoppling av omraden. Manga styrkor kopplade till
straket. Manga befintliga virden att bygga vidare pa, nir-
het till centrum och gronska. Straket knyter samman om-
raden med olika socioekonomiska férutsittningar.

Svagheter: Otryggt, brist pa platser at sitta, mérkt och
ensligt, svarorienterat, doda ytor, topografin, intrang i na-
turen, saknar enhetsbild, dilig belysning, inbjuder ej till
vistelse, blasigt, storskaligt, brutna vigar. Segregerat, olika
grupper pd vardera sidor om straket

Moijligheter: Potential i aktiviteter, belysning, strakets his-
toria, 6kad trygghet, 6kad tydlighet, fler métesplatser, moj-
ligheter med fler bostdder, férbinda stadsdelar, gymnasiet
hub i omridet. Aktiviteter som sker bade ute och inne.
Arbetstillfillen, fler bostider, outnyttjad potential, var-
dagsmotion, stora tillgidngliga ytor, méten mellan grupper,
integrerad milj6, kultur, natur. Mer levande - mer tryggt.
Bittre belysning, fler platser lingre soderut for vistelse,
motesplatser, dagvatten framhdvs. Publika ytor.

Hot: Dyra aktiviteter, svar och kostsam skétser, topogra-
fin, bygga bort naturen, risk att bygga bort befintliga kva-
liteter, frisk for krocka mellan olikatyper av rorelser och
geno omradet. Huvudstrak for vattenldeningar. marki-

gande.

———
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Slutsatser fran Ekologigruppens analys

Utifran de inventeringar som Ekologigruppen gjort av eko-
logiska, rekreativa och sociala virden samt ekosystemtjins-
ter har en SWOT-analys genomforts for att identifiera Wit-
tingeomradets styrkor och svagheter, méjligheter och hot.

Slutsatser som kan dras fran analysen dr att Wittingestra-
kets styrkor dr fi till antalet men otroligt viktiga och att de
ligger till grund f6r manga méjligheter som 1 dagslaget ér
outnyttjade. Strikets frimsta styrka dr dess omfattning och
kontinuitet, att det stricker dig sa langt och har en bredd
som skapar goda forutsittningar f6r bade ekologiska, re-
kreativa och sociala virden. Ytterligare en styrka dr att stra-
ket erbjuder varierande naturupplevelser och dr del i en
storre regional gron kil i nord-sydlig riktning,

Wittingestrikets fraimsta svagheter ér att det trots sin stra-
tegiska strickning dar det ansluter till manga olika bebyg-
gelseomraden, dndé har bristande och otydliga kopplingar.
Straket upplevs fragmenterat. Platsbildningar och mal-
punkter dr otydliga och en rod trad saknas for striket i
sin helhet. Underhall och skotsel dr eftersatt bade géllande
underlag, platser och utrustning. Ytterligare en svaghet dr
att gang- och cykelstraket dr f6r smalt vilket ger upphov till
konfliktsituationer mellan gdende och cyklister.

Att striket dr av den omfattning som det dr skapar utveck-
lingspotential. Minga funktioner och anvindningar kan
inrymmas i straket utan att det f6r den skull behéver f61-

sdmras ekologiskt. Utrymme finns att skapa fler aktivitets-
ytor, moétesplatser, vilfungerande dagvattenlésningar och
héllbara kretsloppssystem. Bredden skapar ocksd forut-
sdttningar att med enkla medel stirka ekologiska samband,
inkorporera ckosystemtjinster och en storre biologisk
mingfald. Det finns moijlighet att fortydliga Wittingestra-
ket som ett huvudstrik genom kommunen f6r gdende och
cyklister genom att skapa bittre orienterbarhet, tillginglig-
het och kopplingar till och frain omgivande omraden.

Det storsta och mest éverhingande hotet mot Witting-
estraket dr att trycket pad att exploatera och bebygga i an-
slutning till straket kan medfora att strakets bredd minskar
och kvaliteter gar forlorade. Byggs det bostider i direkt
anslutning till straket ska det dirfor bevakas att kinslan av
att allmin tillging inte minskar pa grund av nirliggande
bebyggelse. Ytterligare ett hot som Ekologigruppen iden-
tifierat i sin analys av striket rOr sig om att angrinsande
och korsande biltrafik kan orsaka osikra miljéer och bar-
ridrer. Aven strikets utformning och bristande kopplingar
kan vara barridrskapande och gora att det upplevs mer
som en barridr i sig 4n som ett sammanlinkande strak.
Den bristande skétseln och underhallet kan bidra till att
straket upplevs som eftersatt och otryggt. Aven belysning
ar en aspekt som kan forvirra denna kinsla om den inte
forbittras.

bild fran ekologigruppens rapport
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Utvecklingsbehov for Wattingebacken

Bollmora, inklusive Wittingeomradet, star infér en stor
forindring. Tyres6 kommun vill att framtidens Tyreso
centrum ska utvecklas fran den konkava stad” det bygg-
des som till en attraktiv och tit mittpunkt.

De centrala delarna av Tyres6 har idag drygt 16 000 inva-
nare. Med 3 500 nya bostdder, dir Wittingebacken stir f6r
ca 1 000 av dessa, forvintas befolkningen 6ka med 7 350
personer. Det motsvarar 45%.

For en utvecklad Wittingebacke giller saledes nya utma-
ningar och relationer.

Det finns stora mojligheter att skapa bra bostadsligen och
en levande och trygg milj6 i stadsdelen Wittingebacken.
Omradet dr idag en barridr men har potential att linka mel-
lan ett viktigt utvecklingsstrak och det rekreativa Witting-
estraket.

En utvecklad koppling till Tyresé centrum mojliggdr ett
efterfrigat boende i en sammanhillen struktur som med
sin tithet och miljé mojliggdr f6r savil koncentrerad sam-
hillsservice som mer héllbara vardagsrorelser. Utveckling-
en kring Wittingebacken borgar fér stora sociala vinster
med exploateringen.

Tyresé trédga
Antal gh: 254 st

Tyres6 trédga ten
Antal lgh: 184 st
Byggstart: pigiende

Byggstart: pagiende

Ett hot mot utvecklingen ir att topografin riskerar en for
dyr och for svar utveckling och att befintliga virden for-
svinner utan att nya virden tillkommer.

Naturen dr Tyresos frimsta kapital. Den fir inte f6rédas.
I utvecklingsarbetet ska befintlig topografi, landskapsfor-
mer och vegetation sparas och utvecklas for att stirka om-
radets karaktdr. Ekologiska spridningssamband ska stirkas
genom att bevara delar av befintliga miljéer, utveckla dessa,
samt genom att undvika barridrer i form av byggnader och
infrastruktur, framfor allt i nord-sydlig riktning (under f6r-
utsittning att atgirder gors i Norra Tyreso centrum).

Investeringar som gors ska bidra till att lika stadsbygden
och Gverbrygea samhillsklasser och boendeformer. Fram-
tidsbilden och planeringen for att nd denna ska innefatta
social balans — en viktig grundsten for ett langsiktigt stabilt
sambhille.

I utvecklingsarbetet behdver delaktighet och samhérighet
uppmuntras. For att detta ska bli en levande stadsdel - och
inte bara ett bostadsomrade - ska alla aktorer vara med i
planeringen, inte minst férskolor och skolor.

_ Norra Tyresé centrum
Antal Igh: ca 1000 st (208 st i etapp 1) Byggstart: 2017

E}:ﬁﬁ;;n 75 st . ‘ _‘_?/ ‘»7”\ b 4 ¢ \ Eyn::rsster‘minal
Byggstart: 20xx = S N 2
I~ (AN
2 %) s
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Hasselbacken

Antal Igh: 180 st.
Byggstart. 20xx

Granitvagen
Antal Igh: 150 st.
Status: Planbesked

Njupkérrsvagen

Antal Igh: 190 Igh och 20
radhus.

Byggstart: 2012

Granéngsvégen
Antal Igh: 60-70 st.
Byggstart. 20xx

F‘/w“

L 1 X4
S
20k

Ha/haya et S “K
I L @

Pabyggnad p-déck
Antal Igh: 63 st (Akelius)

Granéngstorget
Antal Igh: ca 420 st
Byggstart: 20xx

i
B \aL

Sl L.i-aq@;ﬂ
Utdrag ut Tyresos nya dversiktsplan; Tyresis identitet leder oss ratt
(granskningshandling, 2016)
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