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MARKOVERLATELSEAVTAL (aldreboende)
Detaljplan for Skola och aldreboende vid Fornudden, Tyresd kommun

Foljande avtal om forséljning och exploatering avseende Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247
vid Fornudden i Tyresd kommun har tréffats mellan Kommunen och Exploattren:

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyreso
org.nr 212000-0092

Exploatoren

Néckstrom Fastigheter NF12 AB

Arsenalgatan 8C

103 32 Stockholm

org.nr 559028-3031
§1

Bakgrund Till grund fér avtalet ligger att Kommunen har behov av fler
vardplatser for aldre. Kommunen och Exploatoren har
tillssmmanstagit fram ett forslag till ny detaljplan med
tillhérande handlingar.

§2

Forutsattning Parterna forutsétter:
dels att Tyresd kommunfullmaktige godkanner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft
dels att Tyresd kommunfullmaktige antar detaljplanen for
fastigheterna, genom beslut som vinner laga kraft,

Om négon av dessa forutsattningar inte uppfylltsinom 2 &r frén
beslut i kommunfullmaktige &r detta avta till aladelar forfallet
utan ersattningsskyldighet for nagondera part dock atergar
erlagd handpenning med avkastningsranta enligt rantelagen.

§3

Markoverlatelse Kommunen dverl &er harmed till Exploatéren med full
aganderétt fastigheten Kumla 3:93 och del av fastigheten Kumla
3:1247, nedan kallad Fastigheten, for en dverenskommen
kopeskilling av niomiljonernittiotusenfyrahundra (9 090 400:-
) kronor. Fastighetens omfang framgar av bifogad
detaljplanekarta och omfattas av den kvartersmark som fétt
anvandningen D; — Vérd, ddrevard, nedan benamns omradet
Fastigheten.

K dpeskillingen ar beraknad pa en exploateringsgrad om 4132
kvm ljus BTA. Kommunen och exploatéren kan komma
Overens om mindre justeringar i antalet kvm ljus BTA. For det
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fall att antalet kvm ljus BTA vid bygglovet 6verstiger 4132 kvm
ljus BTA ska kopeskillingen 6kas med 2200 kr for varje kvm
ljus BTA som tillkommer exploateringsgraden ovan.

84

Exploattren erldgger senast 2 veckor efter att villkoreni 8 2 &
uppfyllda, en handpenning pa 10 % av kdpeskillingen. Om inte
exploatoren betalat inom rétt tid kan kommunen kréva att kopet
ska aterga eller krava att ranta erlaggs enligt § 6 Rantel agen.

Resterande del av kopeskillingen skall erléaggas vid tilltradet
varvid beloppet skall uppréknas med konsumentprisindex
(totalindex) fran basmanad da signering av avtalet sker till
senast kénda manadstal nér kopeskillingen erléggs.

K opeskillingen skall dock lagst uppgatill det belopp som anges
ovan.

§5

Kommunen och exploatéren ansbker gemensamt om de

fasti ghetsbildningsforréttningar som &r erforderliga for
genomforandet av detta Avtal och exploateringen. Exploattren
bekostar fasti ghetshildningen.

§6
Tilltréade sker nér fastighetshildningen vunnit laga kraft och
Exploatoren har erhallit bygglov.

Om ovanstaende villkor for tilltrade inte uppfyllsinom 20
manader fran dess att 82 &r uppfyllt och att det beror pa
exploatoren, skall om Kommunen sa kraver, kdpet aterga och
Kommunen har rétt att behalla erlagd handpenning som
skadestand.

Om tilltrade g skett inom 20 manader enligt ovan och

kommunen g kravt att kopet ska aterga senast inom 1 manad
fran dennatidpunkt skall tilltrade ske senast 30 manader fran
det att giltighetsvillkoreni § 2 & uppfyllda, dock tidigast vid
den senare tidpunkt da fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Né&r Exploatoren erlagt kopeskillingen dverlamnar Kommunen
kvitterat kopebrev till Exploatdren. Lagfart far inte sokas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatoren &ger, oavsett ovan namnda tilltradestidpunkt, réatt
att enligt Kommunens anvisningar disponeradelar av utbygg-
nadsomradet for etablering, grundundersdkningar och évriga
produktions forberedande &tgarder.
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87

Infér antagandet av detaljplan for Fastigheten, skall
Exploatoren, stélla sékerhet till Kommunen for rétta
fullfoéljandet av Avtalet genom moderbolagsborgen stélld av
Néckstrom Fastigheter AB. Sadan moderbolagsborgen skall
vara beloppsbegransad till 10 % av képeskillingen och skall
gdllatill dess att utbyggnaden inom detta Avtal har genomforts
och godkants av kommunen.

Intentionen & att kommunens godkéannande ska ske samtidigt
som att slutbesked erhdlls.

§8

Skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten erléggs vad
avser tiden fore Tilltradesdagen av Kommunen och i vad avser
tiden dérefter av Exploattren. Fastighetsskatt skall darvid vara
en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande galler for intakter harrérande fran det 6verlatna
omradet.

§9
Exploatéren ansvarar for lagfartskostnaden.

8§10
Befintliga byggnader och ledningar rivs av kommunen. Rivning
kommer ske etappvis, tidplan for detta ar g klart.

811

Exploatoren har ingaende undersokt omradet och forklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran alla
ansprak mot kommunen pagrund av fel och brister.
Exploatoren & inforstadd med att foregaende mening ar en
friskrivning frén kommunens ansvar som avsesi JB 4:19
avseende sk. "doldafel”. Ingenting tyder pa att kvartersmarken
inom Detaljplanen skulle vara fororenad, se markteknisk
utredning tillhdrande planhandlingarna.

Om eventuell fororening upptécks inom Fastigheten skall
kommunen taen del av saneringskostnaden, under forutsattning
att kostnaden uppgar till minst 10 % av kopeskillingen enligt
83. Eventuella saneringskostnader under kvalifikationsgransen
far exploatoren sav bekosta.

§12
Exploatoren ska uppfora ett vard- och omsorgsboende om 54
vardplatser i 4132 kvm ljus BTA.

Bebyggel sen och utemiljon ska uppférasi enlighet med
kvalitetsprogrammet (bilaga 3).
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Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare fran
stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresd kommun.

| héndelse av att Exploatoren frangar sina dtaganden enligt detta
Avtal ska Exploatdren om Kommunen sa kraver betala ett vite
upp till 10 % av kopeskillingen till Kommunen i skadestand vid
anfordran. Storleken pavitet séttsi relation till bristens
betydelse fOr projektet.

§13

Nér detaljplanen vunnit laga kraft ska ett startméte for
genomforandet hdllasi syfte att samordna och uppréttaen
tidplan.

Parterna ansvarar 6msesidigt for att samordna bebyggel se och
kommunala arbeten i genomfrandeskedet.

8§14

Kommunen ansvarar for att investeringar, i for projektet
nodvandiga, allmanna anlaggningar som t ex atgarder pa
Fornuddsvagen.

§15

Har Exploatoren till alladelar fullgjort sinaforpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatdren anses ha erlagt pa Fastigheten

bel 6pande erséttning for gatukostnad. Detta géller inte
kostnader for framtida férbattringar av gator eller andra
allménna platser med dartill hérande anordningar.

§16

Exploatdren ska erléagga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varjetillfalle gdlande VA-taxa, se
kommunens hemsida. Anslutning sker vid av Kommunen
anvisad forbindel sepunkt(er).

§17

Dagvattenadtgarder ska utforas av Exploattren sa att dagvatten
kan omhéandertasi enlighet med bifogad dagvattenutredning
(Bilaga 4).

Fastigheten kan andutas till det kommunala dagvattennétet.

Allabyggnader inom Fastigheten skall forses med
vegetationstak.

§18
Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation intill Fastigheten inte skadas under den
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tid exploateringen genomfors, om inte annat dverenskommits pa
grund av tomtens beskaffenhet.

Exploatoren skall skydda trad och vegetation pa ett betryggande
sétt genom att avgransa dem med staket. Exploatéren ansvarar
for att exploatoren, eller nagot foretag som exploatdren anlitar,
inte pa ngot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
kommunen.

Vid 6vertradel se skall exploatdren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trad, (galler nér stammens diameter > 10 cm maétt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar exploatoren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan.

Bebyggel se pa kvartersmark skall anpassastill omgivningen
och befintlig vegetation behdllsi sa stor utstréackning som
maojligt.

8§19

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats om
pagaende byggnadsarbeten och dérvid ange Kommunens
medverkan i projektet.

§20

Tillfart till Fastigheten under byggskedet skall ske enligt
anvisning fran kommunen. Exploatoren ska ersétta Kommunen
for eventuella skador pa det kommunala vagnéatet orsakade av
tunga transporter till omradet. Besiktning skall ske fére och
efter byggnationen.

Exploatoren &r skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stors sa lite som mgjligt. Byggnadsarbetena skai
stérsta mojliga utstréckning begransas till ordinarie arbetstid.

§21

Parkering ska uppforasi enlighet med kvalitetsprogrammet.
Parkeringsytorna ska utforas med hansyn till
dagvattenutredningen.

§22

Exploatoren ska redovisa for hur utformningen av bebyggel sen
och kvartersmarken féljer kommunens tillganglighetshandbok,
se kommunens hemsida

8§23

Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggel sen sa att
kallsortering av sopor och avfall blir mgjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.
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§24

Exploattren ska redovisa for hur bebyggelsen forhaller sig till
kommunens lokalariktlinjer for byggnadens specifika
energianvandning vid markanvisning och exploateringsavtal, se
bilaga 5.

§25
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehoriga.

§26

Det dligger Exploatdren att understka och efterfolja Sodertorns
brandfdrsvarsforbunds krav pa utformning av utbyggnaden.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska av
Exploatdren sakerstallas inom och till Fastigheten.

§27

Etablering och uppstéllning av bodar, upplag och liknande skai
mojligaste man ske inom Fastigheten. Sker byggetablering pa
kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark tecknas med
Kommunen.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kraver
polistillstnd och debiteras enligt taxa.

Om Exploatoren eller av exploatdren anlitad entreprentr nyttjar
kommunens mark utan tillstand utgér vite med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, om exploattren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetabl eringsyta.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall exploatoren upprattaen
etableringsplan, som skriftligen ska godkannas av kommunen.
Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstalining av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad
och natur (se aven §18), stdngsal runt byggarbetsplatsen (se
aven 8§ 25), in- och utfartslGsningar for byggtrafik samt
eventuella provisoriska | sningar fér gang- och cykeltrafik
under byggtiden.

§28

Exploatdren & gentemot Kommunen ansvarig for eventuella
skador som uppstar pa grund av atgarder som vidtas eller
underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av
Exploattrens anstéllda eller av Exploattrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§29

Detta avtal far inte dverldtas av Exploatdren till annan utan
Kommunens skriftliga godkénnande. Vid sadan medgiven
overlatel se skall Exploattrens kvarstaende dtaganden enligt
detta Avtal verforas pa 6vertagande part och Exploatoren svara
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solidariskt med denne som for egen skuld gentemot Kommunen
for avtaets rétta fullgérande.

8§30

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras enligt svensk lag och av svensk allmén domstol i
Stockholms l&n.

§31
Detta avtal har uppréttatsi tvalikalydande exemplar varav
parternatagit var sitt.
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Registerbevis

Karta over Fastigheten

Kvalitetsprogram

Dagvattenutredning

Lokalariktlinjer for byggnadens specifika

energianvandning vid markanvisning och
exploateringsavtal



