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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning.

Plankarta i storlek A0 i skala 1:500

Behovsbedémning (bilaga)

Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
Samradsredogorelse (bilaga)

Granskningsutlatande (bilaga)

Information om vad en detaljplan ir och hur detaljplaneprocessen gar till
(Iingst bak i planbeskrivningen)

Som underlag till planforslaget finns féljande utredningar:

Geoteknikutredning och miljéteknisk undersokning— fér Fornuddsparkens
norra del (SWECO 141009).

Geoteknikutredning och milj6teknisk undersékning— for fastigheten Kumla
3:93 (WSP 100623 och 100930).

Dagvattenutredning — f6r Fornuddsparkens norra del (WSP 141029).
Bullerutredning med illustration — f6r Fornuddsparkens norra del (Akerléf
och Hallin akustikkonsult 141121).

Trafikmitning Fornuddsvigen (Trafikia 141110).

Dagvattenutredning — Fornudden (WSP 150903, reviderad 151019)
Geoteknikutredning och milj6teknisk markundersékning f6r Fornudden
(Golder 150831).

Bullerutredning med illustration fér Fornuddsvigen (Akerlof och Hallin
akustikkonsult 151111).

PM trafikutredning inklusive alstringsresultat och féreslagen trafikutformning
(SWECO 151113).

PM-Analys och bedomning av grundvatten i Fornuden (Golder Associates

AB 160120).

Plan- och bygglagen/ forfarande
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter den 1 januari 2015 med utokat forfarande.

Planprocess och skede
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-03-11

Beslut om samrad 2015-05-20

Samrad 2015-05-26 - 2015-08-10
Granskning 2016-01-09 - 2016-02-16
Antagande prel. kvartal 3, 2016
Laga kraft, tidigast prel. kvartal 3, 2016

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av en ny skola och ett nytt vard-
och omsorgsboende med plats for ca 60 ligenheter inklusive gemensamhets- och
utevistelseytor samt angoring och parkering.

Detaljplanen mojliggor byggnation for stadigvarande vistelse i omrade dér problem
med stillastiende vatten och hoga vattenstand kan férekomma, byggnation i omrade
med komplicerade grundliggningsférhallanden samt dagvattenlosningar som
reducerar tillkommande vattenmangder.

Detaljplanen syftar ocksa till en god helhetsverkan pa platsen avseende tillkommande
byggnaders utformning, placering och héjd och att utpekade naturvirden inom
omradet skyddas i planen.

Huvuddrag

I planarbetet utreds méjligheterna till en ny skola som ska ersitta den befintliga
Fornuddsskolan vister om Fornuddsvigen samt ett nytt dldreboende som ska ersitta
befintliga virdboendet Angsgirden. Den nya skolan foreslds placeras i den norra
delen av Fornuddsparken, delvis pa fastigheten dir Angsgirden idag aterfinns. P4 den
befintliga skoltomten, vister om Fornuddsvigen foéreslds ett nytt vard- och
omsorgsboende med kapacitet £6r ca 50- 60 ligenheter/platser.

Planen har till granskningsskedet begrinsats till att omfatta skola och vard- och
omsorgsboende. Bostadsbebyggelse och forskola som presenterades i
samradsforslaget har utgatt ur planen.

Den nya skolan far maximalt uppféras i tre vaningar. Under rubrikerna “natur och
landskapsbild” och ”bebyggelse” finns illustrationsbilder som visar mojlig gestaltning
av den nya skolan 1 enlighet med planférslaget. Skolans slutgiltiga gestaltning utreds
parallellt med planarbetet.

I samband med detaljplanearbetet tas ett kvalitetsprogram fram for det nya vard- och
omsorgsboendet. Tyres6 kommun tecknar i samband med planens antagande ett
exploateringsavtal med en privat byggherre f6r uppférandet av vard- och
omsorgsboendet.
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Kommunen planerar for atgirder i omradet for att minska biltrafik och parallellt med
planarbetet har en trafikutredning tagits fram for att utreda mojligheterna till att
6ppna upp for biltrafik mellan Kumla allé och Fornuddsvigen. Atgirderna bedéms
kunna bidra till att bittre férdela fordonsflédet i omradet och avlasta Fornuddsvigen.

Utredningar gillande geoteknik, markmilj6, dagvatten, grundvatten, trafik och buller
har tagits fram under planarbetet och finns som bilagor till planférslaget.

Kommunen bedémer att detaljplanen har ett betydande intresse f6r allminheten
genom att planarbetet innefattar flera viktiga kommunala funktioner som kommer att
medféra kommunala investeringar. Stadsbyggnadsforvaltningen gor dérfor
bedémningen att behovet av skola i den norra delen av Fornuddsparken ér av storre
allmint intresse 4n det utpekade naturmark/parkomradet, enligt gillande
oversiktsplan fran 2008.

Detaljplanen tas fram med ett utékat férfarande.

Planomradet omfattas av forordnande enligt paragraf 1131 1947 ars
byggnadslagstiftning vilket kommunen har tagit hiansyn till, och begirt upphavande av
vid ny planliggning. Kommunen samradde ett upphivande parallellt med
granskningen av planen. Linsstyrelsen beslutade den 13 maj 2016 pa kommunens
begiran att upphiva férordnandet.

Bakgrund

Tyres6 kommun har haft svart att tillgodose skolornas och férskolornas lokalbehov. I
kommunens skolutredning, framtagen under 2014, benimns lokalsituationen i
Trollbacken som sirskilt akut och ddrfor avser barn- och utbildningsférvaltningen att
ta ett samlat grepp kring hur skollokalerna framover ska organiseras och utvecklas for
att bli mer effektiva, indamalsenliga och flexibla.

Pa Fornuddens skola gar ca 375 elever (mars 2014). Skolutredningen féreslar att en ny
skola byggs 1 vistra Tyreso (Trollbdcken) som ersitter nuvarande Fornuddens skola.
Den nya skolan bor bereda plats for elever fran forskoleklass till arskurs 9. Utover en
ny skola i Fornudden bedémer utbildningsférvaltningen att det finns ett behov av
ytterligare en forskola med plats for ca 120 barn i omradet.

Aldreomsorgen i Tyreso ir i behov av nya vardplatser och prognosen ir att ett nytt
vird- och omsorgsboende med ca 60 omsorgsplatser kommer att beh6évas ca ar 2017-
18 i Trollbdcken. Méanga dldre bor idag kvar i sina villor i omradet vilket f6r med sig
att hemtjinstens arbete bade blir svart och kostnadskrivande. De dldre tvingas da
soka sig till befintliga omsorgsboenden som bara kan erbjudas i andra delar av
kommunen eller i andra kommuner dir Tyres6 hyr platser. Socialférvaltningen anser
att det dr bittre att moéta efterfrigan pa plats och att det innebir en stor social
trygghet fOr de dldre att kunna bo kvar i Trollbicken. I omradet finns det befintliga
dldreboendet Trollingen, dir kapaciteten inte ricker och omsorgsboendet
Angsgarden, som ir i behov av upprustning.

Sambhillbyggnadsforvaltningen paborjade 2012 ett planarbete for att utreda
mojligheten att uppfora ett nytt aldreboende i Fornuddsparkens norra del. Planarbetet
avbrots 1 samband med att skolutredningen presenterades i december 2014.
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Stadsbyggnadsforvaltningen avser genom detta planférslag att ta ett samlat
helhetsgrepp pa omradet for att méta behoven av skol- och vérdplatser.

Uppdrag

Stadsbyggnadsférvaltningen fick den 11 mars 2015 i uppdrag av miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r skola, férskola,
ildreboende och bostider vid Fornudden inom, eller inom del av fastigheterna

Kumla 3: 1264, 3: 93, 3: 1247, 3: 656 m.1l.

Behovsbedtmning
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ paverkan fér miljokvalitetsnormer,
MKN.

En separat behovsbedémning har tagit fram i samband med planuppdraget (bifogas
planhandlingarna). Lids dven mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa
sidorna 12-13.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ir beldget 1 och 1 anslutning till Fornuddsparken i kommundelen
Trollbacken, ca 400 meter sydvist om Alléplan. I séder finns sjon Drevviken.
Nordost om omradet finns Alléplan, kommundelscentrum i Trollbdcken.

Planomradet markerat med vit linje.
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Areal

Det totala planomradet omfattar ca 2,6 ha, varav det 6stra planomradet 4r ca 2,2 ha
och det vistra ca 0,4 ha.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Delar av det nu aktuella planomradet pekas 1 Gversiktsplanen fran 2008 ut som
naturmark och benimns som en mangfunktionell kommundelspark. Enligt
6versiktsplanen bor parkens roll som grén samlingsplats i framtiden forstirkas. En
6versikt av gillande detaljplaner i Trollbdcken rekommenderas vidare i
6versiktsplanen for att avgora vilka detaljplaner som behdver moderniseras och var
mindre fortitningar kan goras. I 6vrigt anges att andelen dldre som ér i behov av hjilp
generellt 6kar 1 Tyres6 och att det dr 6nskvirt att de kan bo kvar i sin kommundel.
Den befintliga skoltomten dir ett nytt vard- och omsorgsboende nu féreslas, pekas 1
6versiktsplanen fran 2008 ut som befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsférvaltningens stillningstagande
Stadsbyggnadsfoérvaltningen gor genom detaljplanen beddmningen att 6kad andel

barn och ildre i kombination med brist pa kommunal mark 6kar svarigheterna att
hitta limpliga ytor inom kommunen for etablering av skolor och ildreboenden.

I det kommunala arbetet med att ta fram detaljplaner vigs in riksdagens krav pa att
tydligg6ra barnperspektivet enligt FN:s barnkonvention (prop. 1997/98:182). Enligt
plan- och bygglagen (PBL) ska det finnas tillrickligt stor friyta som ar limplig for lek
och utevistelse pa tomter med lokaler f6r fritidshem, forskola, skola.

Vid placering och anordnande av skolytor for lek och utevistelse bor friytans storlek,
kvalitet, tillganglighet, sdkerhet och forutsittningarna att bedriva dndamalsenlig
verksamhet sirskilt beaktas. For att tillgodose behovet av elevplatser i Trollbacken,
maste antalet elevplatser 6ka. Fornuddsskolans nuvarande tomt bedéms inte uppfylla
kraven pa tillricklig friyta per elev nir framtida behov av elevplatser ska tillgodoses.
De storsta méjligheterna till en bra skolmiljé som uppfyller dessa krav bedoms vara i
den norra delen av Fornuddsparken med hinsyn till storsta méjliga vistelseyta men
ocksa for mojligheten att slippa korsa trafikerad vig till- och fran parkens aktiviteter

dagtid.

Som st6d for kommunernas arbete med att bedoma vad som ska anses som tillricklig
friyta har Boverket tagit fram allminna rad. Rekommendationen i de allminna riden
ir ca 40 m? friyta per barn i férskolan och 30 m? friyta per barn i grundskolan.
Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bér Gverstiga 3000 m?. Pa en
gard som idr mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och
socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov (Killa: Boverket, 2015).

Sammantaget gérs bedomningen att behovet av skolor dr av stérre allmint intresse dn
den i 6versiktsplanen utpekade naturmarken.
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e [astigheterna Kumla 3: 1264, 3: 93, 3: 1247, 3: 1098 dgs av Tyres6 kommun.

e [astigheten Kumla 3: 656 édgs av Tyreso bostader.

Géallande planer

Genqu@randeﬁdgr} harrl('jbpt

ut for samtliga 'géﬂan@ planer inom planomradet.
/ /

: 4 74 155
/ P Y 150\

SO

AN

Giillande Pplangranser i omradet dr markerade med svart linge.
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e DP 69: Forslag till indring av byggnadsplan samt forslag till
byggnadsplan f6r del av Kumla Tridgéardsstad Niset m.m. inom
Tyres socken i Stockholms lén. Laga kraft: 1955-05-05.

?,\’— '_-».r.:-.‘.‘s‘,‘ /4 ’l.u Y A~ . ; 7 5]
R ) s T T
AR XA .,.-_,.i@é 1375 f
AN WA e R4 %‘V 7 RALOM
AN o WA /

AOEN RN

p\i I/," = L= LD =
lanlagt for parkmark och vig.

Berirt omride i DP 69 ir P

e DP 74: Forslag till Andring av byggnadsplan f6r Kumla 3: 1086 m.fl.
inom Niset i Kumla Triadgardsstad i Tyres6 kommun i Stockholms

lin. Laga kraft: 1957-05-02.
¢ /7

' A Py, =

Berirt omride i DP 74 ir plantagt jb park och vdg.

e DP 144: Forslag till andring av byggnadsplan f6r Kumla 3: 1247 m.fl.

inom Tyres6 komm
3
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e DP 240: Detaljplan for gruppbostider i nordostra delen av
Centralparken inom Tyres6 kommun, Stockholms lin.
Lag

(1122 =RNK/ /
Bemrf ommde i DP 240 dar planlagt /émn‘emmané boslader - for grﬂppboeﬂde och park.

e DP 273: Detaljplan {f6r alderdomshem i Trollbicken inom Tyreso
kommun Stockholms lan. Laga kraft: 1994-12-01

Berint omride i DP 273 Gir pl p/aﬂ/agt for tmmformatom‘atzon och lokalgata.

Sammanfattad behovsbeddmning

I samband med planuppdraget i mars 2015 togs en behovsbedémning fram som
sammanfattas nedan. Behovsbedémningen i sin helhet med tillhérande milj6-
checklista finns som bilaga till planhandlingarna.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Risker beskrivna i
behovsbedémningen bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten

Planomradet 4r anslutet till de kommunala dagvattenledningarna. Planforslaget
innebir en 6kning av hardgjorda ytor inom planomradet. Fér att minska effekten av
detta maste atgirder genomféras, exempelvis att den nya bebyggelsen foérses med
vegetationsklidda tak for att underlitta dagvattenférdréjning.

11
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Delar av planomradet innefattas idag av sa kallade ”instingda omraden”, omraden dir
dagvattnet inte pa ett naturligt sitt sjunker undan. For att minska paverkan pa
recipienten Drevviken och dimpa effekterna vid stora fléden har kompletterande
dagvattenutredning tagits fram under planarbetet for att foresla atgirder inom
planomradet.

Drevviken dr en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna en god
ckologisk status till 2021. Drevvikens nuvarande status dr "mattlig" (uppgift frin
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se). Halterna av PCB, PBDE och
PFOS i fisk dr kraftigt férh6jda jamfért med bakgrundshalter. Halterna av metaller i
vattnet ligger under MKN enligt vattendirektivet respektive Naturvardsverkets forslag
till nationella grinsvirden. Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN f6r vatten
negativt.

Lis mer om dagvattenutredningarna som tagits fram under planarbetet och hur
2 3

dagvattenfragorna hanterats under avsnitten om “dagvatten”, ”markféroreningar”
och risker”.

Slutsats behovsbedémning

Planforslaget bedoms sammantaget inte medféra nagon negativ paverkan fér MKIN
och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Detaljplanen
bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljdpaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa
och sikerhet. En miljobedémning enligt miljobalken bedéms darmed inte behévas
upprattas.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur och landskapshbild

Rekreativa varden

Nuligesbeskrivning

Fornuddsparken ir idag en populir park och i parken finns promenadslingor,
utegymnastik samt moijligheter till lek och rekreation. Féreningslivet inhyser bl.a.
scoutverksamhet, fotboll och boule. Parkens nordvistra del anvinds idag som
parkering for parkens besckare samt for personal och besokare pa Trollingens
dldreboende och andra omkringliggande fastigheter (totalt ca 20 parkeringsplatser).
Parkering samt bouleplan dr grusade och gang- och cykelvigar i parken 4r i huvudsak
asfalterade. S6der om planomradet finns en konstgrisplan.
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Parkens norra del pa bilden till vinster, parkens mer centrala delar till hager.

Ostra planomradet bestir av obebyggd mark och innefattar parkering, grusade
boulebanor och klippta grisytor. Fastigheten Kumla 3:656 1 Oster ér ianspraktagen av
befintliga omsorgsboendet Angsgirden. Rekreationsvirdet bedéms generellt vara
hégt och 1 omradet finns bl.a. promenadstigar mot Drevviken och till parkens mer
centrala delar. Enstaka stOrre solitira 16vtrad som lonn, al och oxel finns i och
omkring planomradet.

I norra delen finns en ging- och cykelvig som sammanbinder Kumla allé med
Fornuddsvigen. Fornuddsvigens nordéstra sida saknar trottoar. Det vistra
planomradet dr ianspraktaget av Fornuddsskolans befintliga skolbebyggelse. De
Oppna ytorna ir till storsta delen asfalterade eller grusade med inslag av enstaka
l6vtrad. Planomradenas lige innebér goda forutsittningar att ga och cykla till och fran
Alléplan dir kollektiva firdmedel till- och fran 6vriga Tyresé och regionen finns.

Planforslag och konsekvenser

Ostra planomridet- Kvartersmark for skola, allmén plats gata.
Planforslaget kommer att innebira forindringar 1 befintlig landskapsbild da

obebyggda delar av den norra parken enligt planforslaget istillet nu foreslas som
kvartersmark for skola. Detaljplanen mojliggdr en skolbyggnad i tre vaningar.

T

Bilden visar en mdjlig gestaltning av den nya skolan. Perspektiv fran istra p/anomnidt; sidr
delar mot det foreslagna skolomradet i norr. Illustrationsbild: TEMA arkitekter.
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I parkens norra del bedéms naturvirdena generellt ligre dn i parkens mer centrala
delar men det rekreativa virdet av de 6ppna ytorna fér nirboende bedéms hogt.

Befintliga boulebanor inom féreslagen kvartersmark foreslas fa en ny placering och
kommunen utreder frigan parallellt med planarbetet.

Framtida avgrinsningar (for kvartersmark skola) inom planomradet kan paverka
upplevelsen av parken som ett offentligt rum och darfor ska utformningen av
avgrinsningar t.ex. stingsel m.m. infér uppforandet av den nya skolan fortsatt
utredas. Sirskild hinsyn tas till utformandet av gaturum, platsbildningar, vistelseytor
vid utformningen av skolomradet for att sikerstilla funktion och rekreativa virden.

Parkens funktion som métesplats bedoms sammantaget forstirkas genom
planforslaget. Inga utpekade naturvirden har identifierats inom 6stra planomradet.

Viistra planomradet- kvartersmark f6r vard- och omsorgsboende

Det vistra planomradet dr redan ianspriktaget av den befintliga Fornuddsskolan och
ny foreslagen markanvindning bedoms inte paverka stads- landskapsbild negativt.
Vird- och omsorgsboendet foreslas uppféras med en maximal nockhéjd om + 37,0
(RH 2000) vilket innebir hogsta tillatna nockh6jd om ca 14 meter.

SEKTION BB

Sektionen visar mdjlig bygenation av vard- och omsorgsboende samt forhallande till angrinsande
fastighet i véister samt gaturum och park i dster. lllustration: Thomas Ericsson arkitekter

Planomradets narhet till Fornuddsparken bedéms sirskilt betydelsefullt med hinsyn
till mojligheterna for rekreation och utevistelse f6r boende pa vard- och
omsorgsboendet i behov av vardhjilp. Inga utpekade naturvirden har identifierats
inom vistra planomradet.

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Marken bestar till stor del av kirr och lera som ursprungligen utgjorts av en sank,
skogbevuxen dalging och som tidvis i ldglinta delar varit 6versvimmade. I dldre
geotekniska undersékningar f6r Fornuddsparken (f.d. Centralparken) har konstaterats
att den ursprungliga jorden bestar av max 3 meter torv och gyttja och dirunder
vixellagrad silt och 16s lera ner till max 15 meters djup. Under detta material
konstaterades silt och grévre friktionsmaterial.

Mellan 1950-1975 fylldes omradet ut i olika etapper med avfall (sopor), schaktmassor
samt sten och block.

Oversiktliga geotekniska undersékningar har tagits fram for delar av planomradet
2010 och 2014. En kompletterande geoteknikutredning har tagits fram i augusti 2015.
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Marken inom planomradet bestar enligt utredningen generellt av lera och silt varvat
med tunna gyttjeskikt, framférallt i parkens norra del. Pa vistra planomradet (Kumla
3:656) konstaterades mer blandad sammansittning av schaktmassor, sten och block.

Mosse
Karr

B Organisk jordart, gyttia
Postalacial sand

Postalacial lera
Glacial lera

0 AR

Bilden ovan visar de oversiktliga geotekniska forh

Planforslag och konsekvenser

Marken inom planomradet bedoms méjlig att bebygga. Pa grund av geotekniska
forhallanden finns upplysning pa plankartan att grundliggning bor utféras med
plintar och spetsbirande palar eller av atgirder med liknande funktion. Enligt
geoteknikutredningen rekommenderas golv inom vissa delar av planomradet utféras
fribdrande.

For fyllning och/eller schaktning av mark storre dn 0,5 meter bor kompletterande
sattningsutredning goras innan startbesked f6r marklov/bygglov medges. Upplysning
om detta har tillférts plankartan. Kompletterande utredning krivs oavsett om
byggnader planeras ovan fyllningen. Fér markuppfyllningar rekommenderas
lattfyllning och/eller att undergrunden forstirks.

Betongplatta rekommenderas pa springbotten.

Geoteknikutredningen rekommenderar att kompletterande geotekniska
undersckningar anpassade till enskilda byggnader utfors i projekteringsstadiet nir
byggnadernas placering och volym ir kind.

Pa plankartan finns bestimmelse om ldgsta niva for drinerande atgarder. Vid
schaktning pa ligre niva dn +21,0 meter (RH2000) ska stromningsavskarande
tatskarmar anvindas for att inte schaktningen ska paverka tita lerjordar och
grundvatten. Tatskdrmarna ska ansluta till berg eller naturlig jord 1 sidorna och uppga
till nivan +21,0 meter (RH2000) alternativt till nivan for lerans ursprungliga 6verkant
eller till ursprunglig niva av bergsklack.

Kommunen gér sammantaget bedémningen att det dr ekonomiskt rimligt att
genomfora féreslagen bygenation inom planomradet.

Samtliga utredningar redovisas i sin helhet som bilagor till planhandlingarna.
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Radon

Nulidgesbeskrivning

Fran Alléplan lings Kumla Allé ner till Kumla Herrgard ligger en rullstensas som i sin
kirna innehaller markradon.

Norra delen av planomradet har vid provtagning visat hoga virden och dirfor klassas
marken som hégradonmark. Radonhalterna antas variera beroende pa lerans

sammansattning.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hogradonmark utféras radonsikert.

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Det 6stra planomridet ir bebyggt med omsorgsboendet Angsgirden i en vaning,
transformatorstation samt en mindre stuga som anvinds av bouleféreningen.

W Fornuddsskolan [aa 7

/

rms/égn‘a ﬁ/ygbild).

L okalise

Mellan Girdesvigen och Kumla allé norr om planomradet ligger Trollingens
dldreboende 1 tre till fyra vaningar och bostider inom det s.k. ”Centralomradet” (lds
mer under avsnittet ”kulturmilié”) i tv4 till tre viningar. Ovrig bebyggelse i anslutning
till parken och planomradet bestar av villor i ett eller tva plan (souterring).

Det vistra planomradet bestar av delar av den befintliga Fornuddsskolan med
matsalsbygenad och gymnastiksal samt en tillfillig paviljong. Samtliga byggnader ir
utférda i en vaning. Omkringliggande bebyggelse bestir av villor i ett eller tva plan,
befintlig férskola och scoutstuga.
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Bilden till vinster: omsorgsboendet Angsgirden. Bilden till higer: dldreboendet Trollingen samt
bonleplan och parkering.

Planférslag och konsekvenser

Ostra planomradet- Kvartersmark fér skola

I det Gstra planomradet foreslas uppforande av en ny skola pa kvartersmark. Skolan
avses ersitta den befintliga Fornuddskolan. Inom skolomradet ska gemensamhets-
och utevistelseytor samt angoring och parkering anordnas. Det befintliga
omsorgsboendet Angsgirden planerar kommunen att ersitta med det nya storre vard-
och omsorgsboendet i den vistra delen av planomradet.

Bk L " s Sy
>4 § oy gy

Bilden z'sarmb]'/z'g byggaz‘z'on av skolomridet mot Fozxddgﬁanéeengt p/a'm/ag »
Llustration: Tengbom.

Kommunen utreder parallellt med att planarbetet hur den nya skolbyggnaden kan
komma att gestaltas utifran barn- och utbildningsférvaltningens funktionskrav.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslir efter avvigning av kraven for en godtagbar
stads- och landskapsbild samt utbildningsférvaltningens 6nskemal, att skolans
maximala tillaitna h6jd inte ska Gverstiga 3 vaningar. En hégre byggnadskropp
bedéms ge mer friyta/skolgird och ett ligre byggnadsalternativ kan inkrikta pa
andelen friyta. Alternativa ligre byggnadsalternativ bér dock inte uteslutas och
areabegrinsningar i byggritten for kvartersmark foreslas inte inféras som
planbestimmelser.
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befintlig fotbollsplan

Bilden visar en mijlig placering av den nya skolan och idrottshallen. Illustrationsbild: Tengbom

Oster om planomradet finns villabebyggelse i en vining. Mot villabebyggelsen
foreslas en bredare zon av prickad mark, d.v.s. mark dir byggnader inte far uppforas
for att underlitta solinstralning. Inom planomradets norra del finns en befintlig
transformatorstation som foreslas behalla befintlig placering.

Viistra planomridet- Kvartersmark f6r vard- och omsorgsboende

Vird- och omsorgsboendet foreslds uppféras med en maximal nockhéjd om + 37,0
(RH 2000) vilket medfér en hégsta hojd till nock om ca 14,0 meter. Totalt méjliggors
plats f6r ca 50- 60 mindre ligenheter. Taken inom kvartersmarken ska utforas
vegetationskladda for att underlitta f6rdréjningen av dagvattnet inom fastigheten och
bestimmelse finns om detta pa plankartan. Parkering och infart f6r verksamheten ska
16sas inom kvartersmark.

-k £

omsorgsboende i tre vaningar. Illustration: Thomas Ericsson arkitekter
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I samband med planens antagande tecknar Tyresé kommun ett exploateringsavtal
med byggherren av vard- och omsorgsboendet. I samband med planens framtagande
har ett kvalitetsprogram tagits fram for att sidkerstilla arkitektoniska kvalitéter och
kvalitetsprogrammet kopplas sedan till exploateringsavtalet.

N A

FORKLARINGAR
m Ammerat gris
B B
Stenmjal
. Trad
@ Bef. trad
[—— Hackar
@ :;gt; rrllarls'lz'inksnne
(1w Pergola
O Cdiing
po— Spalje

———_ " Befintdig
Hojdkurva

-——

Tomigrans

\ |

\ ) A
Forslag pa maijlig situationsplan for ett vardboende med 54 ligenbeter i enlighet med planforslaget.
Llustration: Thomas Ericsson arkitekter

I ett exploatérsforslag som presenterats under planprocessen mojliggors en
trevaningsbyggnad om 54 mindre ligenheter férdelade pa 6 enheter. Gemensamma
utrymmen sisom vardagsrum och matrum har utférts vinda mot en skyddad
sodervind gard. I forslaget mojliggors totalt 10 parkeringsplatser.

En forutsittning for byggnation av det nya vard- och omsorgsboendet ér att delar av
de befintliga skolbyggnaderna ska kunna sta kvar under uppforandet av det nya vard-
och omsorgsboendet. Skolbyggnaderna kan sedan rivas nir nya lokaler for
skolverksamheten kan erbjudas i parkens norra del.

Solférhallanden och skuggstudie

Nulédgesbeskrivning

Solférhallandena i Ostra planomradet bedéms som goda da delar av marken inom
planomradet dr obebyggd eller i en vaning. I det vistra omradet ar delar av befintliga
skolbyggnader pa Fornuddsskolan placerade direkt angransande till villafastighet 1
viaster.

Planférslag och konsekvenser

For det 6stra planomradet har ingen solstudie tagits fram dé ingen byggnad dnnu
finns projekterad. I det vistra planomradet kan konstateras viss skugga pa
villafastigheter vister och norr om vard- och omsorgsboendet vid lagt staiende sol
morgon och kvill i mars.
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Skuggstudie for byggnad i tre till fyra vaningar. Illustration: Thomas Ericsson arkitekter.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Sammanfattning
Resor till och fran Fornuddskolan bidrar redan idag till en periodvis hog belastning av

trafiksystemet vid vissa tidpunkter. Matningar pa Fornuddsvigen (Trafikia, 2014)
visar att flédena nistan tredubblas morgon respektive eftermiddag jamfoért med
lunchtid. I mitningen konstaterades totalt ca 1300 littare fordon och ca 80 tyngre
fordon per vardagsmedel. Det genomsnittliga flédet f6rbi skolan 4dr 54 fordon i
timmen, och mellan k1.7-8 ir flédet 141 fordon 1 timmen. Mitningen visar att
hastighetsbegrinsningen 30 km/h Gverskrids i 76 % av samtliga fordonspassager.

Gatorna 1 anslutning till skolomradet dr idag generellt sett smala, och saknar i manga
fall bade gangbana/trottoar och cykelbana. Cykelparkering finns inte i den omfattning
och kvalitet som hade varit dnskvirt f6r att frimja resor med cykel till skolan.
Hastighetssikrade passager och 6vergangsstillen 4r fa i omradet vilket ger begrinsad
mojlighet att rOra sig fritt 1 gatunitet for gdende, framférallt barn. Cykelpassager eller
cykeloverfarter saknas helt.
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Orienteringskarta Fornuddsparken/ Fornuddens skola.
Karta: Eniro/ PM Trafik (SWECO) 151113, Planomridet markerat.

Fornuddsvigen

Fornuddsvigen ir en vil frekventerad skolvig. Barn som gir, cyklar och aker
kollektivtrafik firdas i stor utstrickning lings med eller korsar denna gata. Biltrafik
parkerar/angor lings Fornuddsvigen for att limna och himta barn med bil och en
pa- och avstigningszon finns for underlitta avlimning. Zonen avgrinsas 1 bada dndar
av hastighetssikrade 6vergangsstillen. Dessa 6vergangsstillen dr de enda som finns
inom skolans niromrade. Fornuddsvigen 4r smal och har, férutom i
avlimningszonen, trottoar pa vistra sidan. I avlimningszonen finns trottoar pa bada
sidorna. Genom parkomradet finns en mindre grusad gang- och cykelvig parallellt
med Fornuddsvigen. Buss trafikerar Fornuddsvigen och en hallplats ligger ca 50 m
soder om planomradet. Skyltad hastighet i anslutning till skolomradet dr 30 km/tim.
Hastighetsddimpande atgirder vid gangpassager finns. Den sédra gangpassagen over
Fornuddsvigen leder rakt in i ett staket vilket leder till att barn sannolikt genar bade
vid passagen samt sdder om korsningen.

Giirdesvigen/Akervigen

Idag dr dessa gator enkla asfalterade gator utan gangbanor/trottoar och som ir
sammanbundna med en gang- och cykelvig for att skapa en passage genom omradet.
Det befintliga dldreboendet angérs via Akervigen och Scoutstugan via Girdesvigen.

Bada gatorna dr smala och parkering ir forbjuden. Géaende och cyklister har inga
anvisade ytor.

Kumla allé

P4 Kumla allé finns trottoar pd ena sidan. Skyltad hastighet 4r 40 km/h och ett antal
hinder dr utplacerade lings strickan. En gang- och cykelbana leder in 1 parkomradet i
riktning mot skolan 1 h6jd med Tridgardsvigen. Inget Overgangstille eller
hastighetssikrad passage finns anordnad vid denna anslutning. Kumla allé ansluter till
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Gudébroleden (Vig 260). I sodra delen 6vergar gatan till en faktisk allé med Kumla
herrgird i fonden. Denna stricka har inga trottoarer och féreskriven hastighet ar 30
km/h. Innan allén leder Brinneribacken visterut till parken och vidare mot
Fornuddsvigen.

Parkvigen
Parkvigen har parkeringsférbud pa bada sidorna och férbud mot motortrafik

visterifran (frin Lonnvigen) mellan klockan 7.30 och 8.00. En vindplats/lastplats
finns i Parkvigens sodra sida mot korsningen Lonnvigen. Parkvigen dr en smal gata
utan trottoarer samt med ett antal parkeringsplatser f6r personal och fordon med
tillstind. En stor del ang6ring for att limna barn med bil sker sannolikt dven pa
denna gata. Da ingen utpekad avlimningsplats finns sker avlimningen spontant med
risk f6r olyckor vid backrorelser. En mindre cykelparkering finns i anslutning till
entrén vid skolans sédra fasad.

Lonnvagen

Parallellt med Fornuddsvigen, vister om det befintliga skolomradet, 16per
Lonnvigen. Aven denna gata ir smal utan trottoarer eller cykelbana. En storre
parkering med 18 tvirstillda platser ligger i anslutning till f6rskolan. Denna
parkeringsplats genererar trafik via de omkringliggande gatorna och skapar ocksa
backrorelser ut i gatan dir gaende och cyklister fiardas. Parkeringen ar tidsbegransad
till 3 timmar. Ett mindre framhjulsstall f6r cyklar finns 1 anslutning till
parkeringsplatsen. Lingre norrut finns en entré till skolgarden med en storre
cykelparkering med ildre framhjulsstill. Viss avlimning sker troligtvis dven hir da det
finns en ”ficka” som méjliggdr uppstillning strax innan skolgardsentrén.

Planférslag och konsekvenser

Sammanfattning
Stadsbyggnadsfoérvaltningen utreder under planarbetet mojligheten att Gppna upp for

biltrafik pA Angsvigens fotlingning for att avlasta trafiken pa Fornuddsvigen och for
att sprida trafikflédena. Pa plankartan féreslas att den befintliga gang- och cykelvigen
som férbinder Girdesvigen med Kumla allé (Angsvigen) éppnas for biltrafik
(GATA).

I samband med planarbetet har en trafikutredning tagits fram (SWECO PM Trafik
151113). Utredningens huvudsyfte ér att:
e Beskriva hur planens genomforande kan komma att paverka trafikflédena i
anslutning till skolan.

e Kortfattat beskriva trafiksikerhetshéjande atgirder pa och i anslutning till
skolans omrade.

e Redovisa hur gang- och cykeltrafik kan frimjas.

e Beskriva angreppsitt for hur en hog trafiksikerhet, tillginglighet och
framkomlighet vid skolan kan uppnis.

Trafikens ytbehov dr utredda frimst ur ett trafiktekniskt perspektiv. Det finns andra
aspekter som ocksa bor tillitas paverka slutlig utformning, exempelvis
omhindertagande av dagvatten, h6jdférhallanden och gestaltningsaspekter.

Jamforelser av trafikalstringen i de olika alternativen har gjorts fér Fornuddsvigen
mellan Parkvigen och Angslyckevigen och fér Kumla allé mellan Angsvigen och
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Akervigen. I framtidsscenarierna antas en vig for fordonstrafik ha ppnats som
forbinder Fornuddsvigen med Kumla allé.
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Triadgardsvigen

Prz'mzf&éz'u for utformning av trafikytor vid ny skola. Istration: Sweco

Framtidsscenario HOG

For det framtida scenariot HOG antas resandet lings Fornuddsvigen ¢ka med
ungefir 18 fordon per dag pa grund av expansion och omplacering av skolan och
forskolan. Samtidigt 6kar flodet pa Kumla allé med 177 fordon per dag.

Om Girdesvigen och Angsvigen kopplas samman si att det blir en genomfart mellan
Kumla allé och Fornuddsvigen, kommer genomfarten att trafikeras av ungefir 1700
fordon per dygn. Fornuddsvigen kommer att trafikeras av ungefir 141 fordon firre
per dag och Kumla Allé av ungefir 177 fordon fler per dag jimfért med nuliget.

Framtidsscenario LAG (minskad bilanvindning)

Om bilreducerande dtgirder infors kan det astadkomma en minskning pa upp till 340
fordon firre per dag lings Fornuddsvigen och 51 firre fordon lings Kumla allé.

Om bilreducerande dtgirder genomfors samtidigt som en genomfart byggs minskar
antalet fordon lings Fornuddsvigen med upp till 571 fordon per dag och 51 firre
fordon per dag lings Kumla allé. Genomfarten mellan Kumla allé och
Fornuddsvigen forutspas trafikeras av 861 fordon per dag.

For att n de liga nivierna i Framtidsscenario LAG ir det nédvindigt att vidta flera
atgirder vad giller utformning och beteendepaverkan och minga av dessa gar utanfor
detaljplanen. I kommunens 6vergripande strategiska trafikplanering pekas atgarder ut
tor att na en hog andel hallbara resor.

Atgérder

For att tillgodose behovet av sikra skolvigar utreder kommunen olika atgirder 1

samband med planarbetet:
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e Den befintliga ging- och cykelvigen pa Girdesvigen/Angsvigen utformas
med fysiska dtgirder sa att hastigheten inte 6verskrider gangfart. En upphdojd
korsning ar ett exempel pa att prioritera gangtrafikanternas sikerhet. Det ér
ocksa majligt att utforma vigen sa att sidoférskjutningen sikrar hastigheten.
Det ir viktigt att cyklister pa vig mot nordvist har méjlighet att cykla ut i
blandtrafik mot Giérdesvigen och korsningen mot Fornuddsvigen och ev.
separata cykelfilt kan ordnas pa det sitt som presenteras i trafikutredningen.

e Korsningen Girdesvigen/Fornuddsvigen hastighetssikras.

e Vid Kumla allé/ Angsvigen studeras méijligheterna till genomgiende ging-
och cykelbana.

e Befintlig avsmalning vid Fornuddsvigen i h6jd med dagens skola behalls.

e Korsningen Kumla allé/Tridgirdsvigen utformas som en hastighetssikrad

gang- och cykelpassage.

Beteendepaverkande dtgirder (mobility management)

Utover atgirderna beskrivna ovan behover forutsittningarna for att ga och cykla
torbattras (cykelvagar, cykelstill etc.). Kommunen behover aktivt verka for att
uppmuntra aktiva resor for att undvika exempelvis skjutsning med bil till- och fran
skolan. Exempel pa sadana atgirder dr vandrande skolbussar, cykeldagar, cykelskola,
tavlingar, avlimningsplatser, trafik i undervisningen och bilfria veckor. For att lyckas 1
detta arbete krivs bland annat aterkommande kommunikation med f6rildrar och ett
tydligt st6d i omradets utformning. Kommunen underséker mojligheterna till att ta
fram en “skolreseplan” i det fortsatta arbetet for att na ett s.k. LAG-scenario i
omradet.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradet trafikeras 1 dagsliget av kollektivtrafik i form av buss. Narmaste
busshallplats ligger pa Fornuddsvigen ca 50 m s6der om planomradet. En ytterligare
héllplats finns ca 300 meter nordvist pa Fornuddsvigen. Narmaste storre
busshallplats finns vid Alléplan dir busslinjer mot Stockholm city, Tyresé Centrum
och Handenterminalen i Haninge trafikerar med god turtithet.

Sedan 2015 férbinder en ny lokal busslinje Trollbacken med Skalsatra dagtid.
Hallplats finns 6ster om planomradet vid Kumla allé.

Planférslag och konsekvenser

Inga planerade ytterligare dtgirder med anledning av planen. Okat antal resande inom
kollektivtrafiken medfér normalt bittre underlag for ytterligare turtithet. Las mer
under féregiaende avsnitt “gator och trafik”.
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Kulturmiljo

Kulturmiljo

Planomradet ligger intill Centralomradet i Trollbicken som i underlaget till den nya
6versiktsplanen bedéms som kulturhistoriskt virdefull miljé. Omridet utgdr en
sammanhallen kulturmiljé med flerbostadshus utformade i en tidstypisk 1950-
talsarkitektur.

Planforslag och konsekvenser

Den féreslagna planen bedéms inte paverka Centralomradets kulturmiljévirden.

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i planomradet. Om man vid grivning eller annat
arbete skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare varit kinda, féreligger

anmilningsplikt enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950).

Service

Nulédgesbeskrivning

Inom planomradet finns den befintliga Fornuddsskolan, samt i direkt anslutning till
skolomridet dven en férskola. Aldreboendet Trollingen ligger pi Girdesvigen samt
omsorgsboendet Angsgirden finns inom planomradet.

Vid Alléplan pa promenadavstand fran planomradet finns vardcentral,
livsmedelsaffir, bibliotek, mindre butiker, restauranger, caféverksamhet samt
kollektivtrafik.

Planomradet ligger ca 4 km fran Tyres6 centrum. Tyresé Centrum fungerar som nod
tor kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns dven ett stort utbud av handel och 6vrig
service som bibliotek med mera.

Planforslag och konsekvenser

Under planarbetet kommer kommunen att fortsatt utreda hur de befintliga
verksamheterna (skola, vard- och omsorgsboende) kan flyttas inom planomradet med
bibehallen pagaende verksamhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nitet. Anslutning till detta finns
inom fastigheterna idag. Lids mer under ”’planens genomfdrande”.
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Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme finns vid Akervigen, strax norr om planomridet. Las mer under “planens
genomférande”.

El

En befintlig transformatorstation finns inom planomradet, lds 4ven under ”’befintliga
rittigheter”.

Elledningar ir férlagda i vigomradena. En befintlig svagstromskabel som dr férlagd
tvirs 6ver planomradet for att forse bouleféreningens lokal med el kommer att
behéva flyttas i samband med planens genomférande. Lis mer under “planens
genomférande”.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fiberledningar till Fornuddens skola gar genom planomradet. Ledningarna ligger pa
kvartersmark och maste liggas om i samband med planens genomférande. Lis mer
under ”planens genomforande”.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Det 6stra planomradet bestar till storsta delen av naturmark eller grusbelagd mark
med naturlig infiltration. Problem med stillastaende vatten kan férekomma i omradets
ligsta delar.

Enligt en dagvattenutredning som SWECO VIAK utférde 2005-06-14 ir medelnivan
i Drevviken +19.30 (RHO00). Ungefir 1 gang per ar nar vattennivan +20.05
(RHO0/MHYV (medel hégvatten yta)). Extremt maxvirde +20.85 (RH00/HHV
(hogsta hogvattenstand)) intraffade april 1970.

I vistra delen bestar marken 1 hogre utstrickning av redan hardgjorda asfaltsytor och
bebyggd mark. Eftersom planférslaget mojliggdr en 6kad andel hardgjord yta stiller
detta h6ga krav pa dagvattenhanteringen.

Planférslag och konsekvenser

Under planprocessen har en dagvattenutredning tagits fram. Enligt utredningen
foreslds en rad dtgirder och om dessa f6ljs beddms omradet limpligt att bebyggas.
Foreslagna atgirder:

e Girdesvigen bor avvattnas sa att avrinning mot garagenedfarter for befintlig
fastighet nordost om detaljplaneomridet undviks.

e Fordréjningsmagasin 1 form av 6versvimningsytor med brunn i lagpunkt
foreslas.

e Parkeringsplatser och 6vriga hirdgjorda ytor pa kvartersmark utférs dar det
ar mojligt 1 genomslappliga material och avvattnas 1 mojligaste man mot en
gronyta innan vattnet nar ledningsnitet.

e Lings vignitet foreslds tridplanteringar i skelettjord mellan parkeringsplatser.

e Planbestimmelse om ldgsta grundliggningshdjd inférs pa plankartan.
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For att sikerstilla viktiga funktioner vid hoga fléden foreslas 1 planférslaget generell
planbestimmelse av ligsta tillatna grundliggningshojd for byggnader avsedda for
stadigvarande vistelse + 23.00 samt krav pa vegetationsklidda tak for del av
planomradet. Inom planomradet ér det inte tillatet att uppféra killare och
bestimmelse finns om ligsta h6jdniva for drinerande atgirder +21.00. Las mer under
avsnitten ~geoteknik” samt ”planbestimmelser”.

Kommunen bedémer att befintliga dagvattendammar i parken kapacitetsmassigt
klarar f6rdréjningen av dagvattnet dven efter planens genomférande.

Atgirder som inte kan regleras inom detaljplanen kommer att skrivas in som krav i
det kvalitetsprogram som tas fram for vard- och omsorgsboendet i samband med
planen. Kvalitetsprogrammet reglerar byggherrens ataganden i samband med
byggnationen.

Milj6, hdlsa och sékerhet

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

Mellan 1950-1975 fylldes delar av parken ut i olika etapper med avfall (sopor),
schaktmassor samt sten och block.

I samband med byggnation pa fastigheten Kumla 3:93 (nuvarande skoltomten) 2010
hittades oljeférorenad mark inom fastigheten. Den férorenade marken har schaktats
bort och transporterats till deponi.

I samband med det paborjade planarbetet 2014 utférdes en miljoteknisk
markundersokning (bilaga, miljéutredning 2014) och inga kinda férekomster av
markfororeningar 6ver grinsvirdet for kinslig mark (KM) patriffades inom omradet.

Infér granskningen har en ytterligare miljoteknisk markundersokning tagits fram.
Upptagna jordprover pa fastigheten Kumla 3:656 har enligt utredningen pavisat viss
distinkt lukt och i ett fall har nickel, alifater, aromater och PAH har pavisats i halter
6ver NV-KM. Férekomsterna bedéms har pavisats pa ett sa pass stort djup att
exponeringen enligt den markmiljtekniska utredningen bedéms vara begrinsad.
Kommunen har med anledning av ovan utfért kompletterande grundvattenprov i den
Ostra delen av planomradet. Utredningen i sin helhet finns som bilaga till
planhandlingarna. Pa plankartan har bestimmelse att kallare inte far anordnas tillforts
bestimmelserna.

Startbesked fér inte medges innan eventuella markfororeningar avhjilpts och marken
uppfyller kraven fo6r kinslig markanvindning enligt Naturvardsverkets riktlinjer.

Bestimmelsen giller kvartersmark for skola i den vistra delen av planomradet.

Foreslagen ny markanvindning bedoms inte ge upphov till markféroreningar.
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Risker och sakerhet

Delar av planomradet dr laglint och kan paverkas av hoga vattenstand vid Drevviken.
Enligt Linsstyrelsens rekommendationer (Oversvimningsrisker i fysisk planering,
2006) bor samhillsviktiga funktioner ex. vardhem och skolor endast placeras i
omraden med ldg sannolikhet f6r Gversvimning.

Enligt dagvattenutredningen som tagits fram i planarbetet bedéms
oversvamningsrisken kunna hanteras inom planen.

Pa plankartan finns bestimmelse ldgsta tillitna grundliggningshéjd f6r byggnader
avsedda for stadigvarande vistelse, + 23.00 (RH 2000). I avsnittet
’planbestimmelser” visas med illustration hur bestimmelsen ska tolkas.

Inom planomradet dr det inte tillatet att uppfora killare och bestimmelse finns pa
plankartan om ldgsta tillitna héjdniva for drinerande atgirder.

Buller och vibrationer

Trafiken som passerar dagligen pa Fornuddsvigen bedoms mattlig och
bullerstorningar som kan férekomma bedéms frimst komma fran mindre andel tung
trafik, frimst bussar som dagligen passerar.

Enligt den bullerutredning som togs fram under 2015 (Akerléf och Hallin
akustikkonsult, 151111) visas att aktuella riktvirden innehélls och att med limplig
byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning kan bostider med mycket god
ljudkvalitet erhéllas. Den planerade byggnaden utsitts for laga bullernivaer fran
trafiken pa Fornuddsvigen och den ekvivalenta ljudnivan dr hégst 55 dB(A) vid alla
tasader. Enkelsidiga ligenheter kan, av trafikbullerskal, forldggas vid byggnadens alla
fasader.

Den ekvivalenta ljudnivan pa skolgardar bor enligt praxis inte overstiga 55 dB(A).
Kommunens bedéomning ir att mattlig trafik pa Fornuddsvigen i kombination med

skolgardens mojliga placering att 55 dB(A) inom kvartersmark f6r skola inte
overskrids.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillh6rande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
GATA Allmin gata.
Dy Kvartersmark for vard- och omsorgsboende. Parkering och ytor for angoring ska

anordnas inom kvartersmark.

E: Kvartersmark for tekniska anldggningar, transformatorstation.

S Kvartersmark f6r skola. Inom den fireslagna markanvindningen dr det tilldtet art
uppfora lokaler for skolans behov t. ex: undervisningslokaler, personalutrymmen, kok,
matsal, idrottshall, skolgdird, m.m. Parkering och ytor for angiring ska anordnas inom
kyartersmark.
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Bygenad far inte uppforas. Anliggningar t.ex. parkeringar m.om. dr tillatna. I huvndsak
dr omrdden vid vig och vid angrinsande granntomter prickade.

u Marken ska vara tillginglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

ITI Hogsta antal vaningar. Utéver angivet vaningsantal far tekniska installationer
som till exempel flaktrum uppféras och ska vara indragna frin fasadliv.

Nockhojd Hogsta tillaitna nockhéjd 1 meter 6ver angivet nollplan (RH 2000).

f Tak ska utforas vegetationsklidda med t.ex. sedummaterial eller andra material
med motsvarande regnvattenférdréjande egenskaper.

(Byggnadsteknik) | Ligsta tillitna grundliggningsniva for byggnader avsedda for stadigvarande

Liagsta tillatna vistelse dr + 23.00 meter 6ver nollplanet (RH2000). Mattet riknas vid ligsta niva

grundliggninva Jfor underkant betongbjilklag (se illustration nedan). Gdller bygenader avsedda for

Endast killarlésa
hus

Ligsta niva for
drinerande

ingrepp

stadigvarande vistelse. Bestammelsens syfte dr att alla byggnader for stadigvarande vistelse
inom planomrddet ska utforas sikert avseende tillfalligt higa vattenstind. Bestammelsen dar
generell och géller for samtlig kvartersmark inom hela planomradet.

Betongbijalklag

Killare ir inte tillatet inom planomradet.

Bestimmelsen avser ligsta niva i meter 6ver angivet nollplan (RH 2000) f6r
drinerande ingrepp, +21,00 meter. 1id schaktning pa ligre niva dn +21,00 meter
(RH2000) ska strimningsavskdrande tatskdrmar anvindas for att inte paverka tita
lerjordar och grundpatten. Tétskdrmarna ska ansluta till berg eller naturlig jord i sidorna och
uppga till nivan +21,00 meter (RH2000) alternativt till nivan for lerans ursprungliga
dverkant eller till ursprunglig niva av bergsklack.
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(Genomforandetid) | Genomfdrandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen ir tinkt att
genomféras. Som huvudregel fir planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berérda fastighetsigares vilja under genomférandetiden.

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

(Andrad lovplikt, Startbesked far inte medges innan eventuella markféroreningar avhjilpts och
lov med villkor) marken uppfyller kraven for kinslig markanvindning enligt Naturvardsverkets
a1 riktlinjer. Bestammelsen (ay) galler for del av kvartersmark inom planomridet.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har
ingen sjalvstindig rittsverkan. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan foér genomforande

- Granskning kvartal 1, 2016

- Detaljplanen antas kvartal 3, 2016

- Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) kvartal 3, 2016
- Byggstart dldreboende tidigast kvartal 3-4, 2016

- Byggstart skola 2017

Tidplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan

6verklaganden.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid r 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Fem ér dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges och motiveras av att genomforandet av en detaljplan av detta slag
erfarenhetsmassigt inte tar lingre tid.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Avtal

Till antagandet av planen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas mellan
kommunen och byggherren som avser uppfora dldreboendet. Férutom 6verlatelsen
reglerar avtalet fragor kring genomférande, ekonomi och ansvar. Det finns dven ett
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kvalitetsprogram for dldreboendet framtaget. Av kvalitetsprogrammet framgar hur
dldreboendet ska utformas och gestaltas.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun dr huvudman f6r allminna platser (GATA) inom planomradet.
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin platsmark. Tyresé kommun ér
huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsledningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark fram till
proppskap i byggnad.

Vattenfall ansvarar for befintlig transformatorstation inom féreslaget E-omréde.
Vattenfall Virme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar.

Telia Sonera AB ansvarar for tele- och fiberledningar pa allmén platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten. Den punkt i byggnaden dir Telias kabel avslutas benimns
anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika sitt.

Kommunen har fiberledningar inom omradet for att ansluta till Fornuddens skola.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter inom planomradet

Fastighet Fastighetsidgare
Kumla 3: 93 Tyres6 kommun
Kumla 3: 1098 Tyres6 kommun
Kumla 3: 1247 Tyres6 kommun
Kumla 3: 1264 Tyresé kommun
Kumla 3: 656 Tyresé Bostider AB

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom avstyckning och fastighetsreglering nir planen
genomfors.

Aldreboendet

For att mojliggéra uppférandet av dldreboendet kommer kommunen genom
markoverlatelseavtal att silja hela Kumla 3:93 till exploatéren. Direfter ansoker
kommunen och exploatéren om fastighetsreglering av del av Kumla 3: 1247 till
Kumla 3: 93.
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Berird del av fastigheten Kumla 3: 1247 som ska foras dver till fastigheten Kumila 3:93 genom
fastighetsreglering, markerad med streckad rektangel och cirka 1600 kvm.

Skolan

Da skolan ska placeras i en egen fastighet, kommer kommunen anséka om
avstyckning fran Kumla 3: 1264. Direfter ska Kumla 3:656 genom fastighetsreglering
tillféras den nya skolfastigheten for att skapa en dndamalsenlig fastighetsindelning.
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Ny J/éoﬁsz‘z;gbez‘ pd cirka 19 000 kvm efter avstyckning och fczxz‘z;g/yez‘veg/eﬁﬂg.

Allmién platsmark
Ytterligare mindre justeringar i fastighetsindelningen kan behéva goras lingst med

Fornuddsvigen och Angsvigen for att bredda gatan och éverfora blivande gatumark
till kommunens fastighet Kumla 3: 1264.
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Fastighetsbildning genomf6rs av lantmaterimyndigheten. Lantmiterimyndigheten
debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrivande drendena ir.

Markavvattningsforetag

Planomradet omfattas av ett markavvattningsforetag: Torrliggningsforetag Flaten,
Langsjon, Drevviken sjoars sinkning bildat 1864”. Ett markavvattningsforetag dr en
vattensamfillighet med syfte att torrligga marken. Markavvattningsforetaget/
torrligeningsforetaget fyller idag inget syfte da kommunen har funktionsansvar f6r
markdrineringen genom tidigare anlagda rér. Kommunen kommer infér antagandet
av planen utreda om det krivs upphdvande av markavvattningsforetaget.

§113

Planomradet omfattas av forordnande enligt paragraf 1131 1947 ars
byggnadslagstiftning vilket kommunen maste ta hinsyn till, och begira upphivande
av vid ny planliggning. Endast linsstyrelsen kan upphiva ett § 113 férordnande.
Ett upphivande av § 113 samraddes parallellt med detaljplanens granskning.
Liansstyrelsen beslutade den 13 maj 2016 pa kommunens begiran att upphiva
torordnandet.

Befintliga rattigheter

Inom planomridet kommer en ledningsritt avseende vatten- och avlopp till f6rman
for Tyres6 kommun, akt 0138-91/26.2, att beroras. Ledningsritten markeras med u
pa plankartan, se bild nedan.

NN 31003 ~/ O
AN
\\
NN

KUMLA N
N 301098

Ledningsritt avseende vatten- och avlopp till forman for Tyreso kommun.

Kumla 3: 1264 belastas av ledningsritt avseende starkstrom till forman fér Vattenfall
Eldistribution AB, akt 0138-05/76.1. Ledningstitten sikras med u-omrade i planen.
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Ledningsritt avseende starkstrom till forman for 1 attenfall

Ovriga befintliga rattigheter

Delar av ledningarna for fiber, dagvatten, vatten- och avlopp som idag finns pa
Kumla 3: 1264 kommer att forindras med anledning av att ledningarna kommer att
byggas ut i allmin gata. De ledningar som inte kan flyttas, och som ligger kvar pa
kvartersmark, sikras med servitut.

Ansdkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske genom ansékan
till Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allméan platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvigar och park. En mindre del av gangbanan pd Fornuddsvigen behéver dras
om i samband med planens genomférande.

Vatten och avliopp (VA)

Kommunens VA-enhet kommer utreda en méjlig ledningsflytt i samband med att nya
skolbyggnader planeras dir ledningarna idag ar lokaliserade. Fastigheterna dr sedan
tidigare anslutna till det kommunala vatten- och avlopps och dagvattennitet.
Utokning av VA- nitet sker till de nybildade fastigheterna.

Fjarrvarme

Fjarrvirme finns idag inte inom planomradet, men i nira anslutning. Vid eventuell
utbyggnad liggs ledningar 1 forsta hand 1 allmén platsmark. Fér uppgift om anslutning
kontakta: Vattenfall Virme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutning eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Vibrationer

Boende i omradet har tidigare anmirkt pa problem med vibrationer fran
Fornuddsvigen. For att undvika ytterligare storningar under byggtid bor fragan
uppmairksammas i samband med upprittande av kontrollplan vid bygglovgivning.

Tele- och Fiber

For uppgift om anslutning kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200. For uppgift om
kommunens fiberledningar kontakta Tyres6 kommun.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Tyres6 kommun via Barn och utbildningsférvaltningen kommer att erligga planavgift
tor arbetet med framtagande av detaljplanen. Exploatoren for dldreboende ska inte
betala nagon planavgift. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs enligt kommunens vid
varje tillfalle gillande bygglovtaxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomfora
planen kommer fastighetsbildning behéva goras.
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Kommunen betalar fastighetsbildningskostnader for fastighetsbildningsatgirder som
sker pa marken dir skolan ska byggas. Exploatéren betalar kostnaden for
fastighetsbildning pa marken dir dldreboendet ska byggas.

Utbyggnad av allméan platsmark

Kommunen ansvarar utbyggnad av allmén platsmark, dvs. gator, ging- och cykelvigar
och Ovriga forbittringar pa Fornuddsvigen.

Vatten och avliopp (VA)

For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA — taxa, se kommunen hemsida. Avgiften
utgdrs av anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Fjarrvarme

For uppgift om anslutning kontakta:
Vattenfall Virme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutséttning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och fiber
For uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Ersattning vid fastighetsreglering av Kumla 3: 656 till Kumla 3: 1264

Tyresé Bostider AB dger fastigheten Kumla 3: 656, som genom fastighetsreglering
overfors till kommunens blivande skolfastighet. Ersittning vid fastighetsreglering av
marken bestims i forsta hand genom 6verenskommelse mellan parterna.

Kvartersmark

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar respektive
fastighetsigare for all byggnation samt dven framtida drift och underhall.

Administrativa fragor
Planliggning sker med utokat planforfarande 1 Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden 4r fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat till att ta fram planforslaget:

Magnus Runesson planarkitekt (konsult, Sweco Architects)
Kent Wiklund planarkitekt (konsult, Sweco Architects)
Dijedona Kelmendi exploateringsingenjor (projektledare)
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning for hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015 gar till. I det begrinsade férfarandet
uteblir steget granskning da planen vid godkidnnande under samradet kan tas direkt till

antagande.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna

for detaljplanen Planprocessen
Mf—. .

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mdjligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )| »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Om detaljplanen inte éverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag éverklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats Markinlgsen, upphandling av

senast nir detaljplanen antas kan du Genomfdrande entreprenad samt utbyggnad av
vilja att Gverklaga den efter antagandet. gata ochVA.
Sara Kopparberg Heléne Hjerdin
Stadsbyggnadschef Planchef
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