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Detaljplan for Farsta 2:1,
Sirapsvagen i Hokarangen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden &verldmnar forvaltningens tjansteutlatande
som svar pa remissen om forslag till detaljplan for Farsta 2:1,
Sirapsvégen i Hokaridngen.

2. Omedelbar justering.

Lena Rabe Pér Dahlqvist
tillférordnad stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Bakom Hokardngens centrum vid Sirapsvigens véndplan foreslas
en byggnation av ett langstrickt lamellhus 1 5 vaningar med ett
80-tal ungdomslégenheter. Huset uppfors till storsta delen pa
parkmark.

Det ér svért for unga ménniskor att ta sig in pé bostadsmarknaden
och det rider brist péd kategorildgenheter for ungdomar. Det &r ett
bra och kollektivtrafiknéra 14ge som foreslds bebyggas.
Forvaltningen anser dock att det finns risk for att huset kommer
att dominera alltfor mycket och att byggnaden darfor bor
minskas nagot pa hojden.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 24 september 2015 om
markanvisning for ett omrade mellan Hokarédngens centrum och
tunnelbanestationen till Wastbygg Projektutveckling Stockholm
AB.

Stadsbyggnadsndmnden har utarbetat ett forslag till detaljplan for
omradet och remitterat forslaget till Farsta stadsdelsndmnd for
yttrande senast den 26 augusti.

Remissen i sammanfattning

Planomradet dr beldget norr om Sirapsvigen, séder om
Orbyleden, vister om tunnelbaneperrongen och dster om
Hokardngens centrum.

Forslaget innebar uppforande av ett flerbostadshus med
ungdomsldgenheter 1 fem viningar och rymmer cirka 80
lagenheter som upplats med hyresritt. Férutom ett tillskott av
bostdder kan bebyggelsen bidra till 6kat stadsliv och 6kad
trygghet 1 centrala Hokardngen.

Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen dir planomradet
ligger inom omrade markerat som tit stadsbebyggelse. Enligt
oversiktsplanen bor det planeras for kompletteringsbebyggelse 1
goda kollektivtrafikldgen. Bland planeringsinriktningarna i
oversiktsplanen beskrivs ocksa behovet av en fortsatt utbyggnad
av kategoribostader for exempelvis unga.

Forutsattningar

En stor del av planomradet bestar idag av kuperad parkmark med
blandskog dominerad av tall samt partier med berg i dagen.
Planomradet ingar i habitatnatverket for barrskogsfagel. Enligt
miljoforvaltningen bedoms naturmarken inte ha sa hoga
ekologiska varden att den maste sparas. Staden bedémer att det ar
mest angeldget att spara stora tallar dar det & maojligt och att
kompensationsatgarder i forsta hand bor syfta till att starka
habitatnatverket for barrskogsfaglar i naromradet.

Planomradet utgors av berg vilket gor att infiltrationsmajligheten
ar mycket begransad. Det finns inte nagot separat
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dagvattensystem utan endast ett kombinerat ledningssystem for
spill- och dagvatten. Kapaciteten i det befintliga ledningsnatet
ska utredas vidare under fortsatt planarbete.

Stadsbild

Fortatningen av stadsdelen har varit sparsam men intill
planomradet byggdes ett nytt bostadshus med seniorbostader
2008. Tillkommande bebyggelse vid tunnelbanan kommer pa
grund av sin placering och form att bilda en ny entré till centrum
via tunnelbanan och maste darfor ta hansyn till centrums
kulturhistoriska varde.

Offentlig service

Vardcentral finns i Hokarangens centrum dar ocksa
livsmedelsafférer, andra butiker, kaféer och restauranger finns.
Cirka 300 meter fran planomradet ligger Hokarangsskolan och
lite langre bort fran omradet finns friskolan Martinskolan.

Gator och trafik

Planomradet ligger intill Hokarangens tunnelbanestation. Fran
centrum gar bussar mot exempelvis Gullmarsplan, Skarpnack,
Alvsjo och Skarholmen.

Omradet angors via Sirapsvagen som ar en atervandsgata.
Sirapsvagen trafikeras forutom av boende ocksa av leveranser till
centrum inklusive livsmedelsbutiken MatDax. Vid Sirapsvégen
finns enskilda parkeringsplatser for seniorboendet i omradet och i
slutet av gatan finns en allman parkering for besokare till
centrum.

Planférslag

Mellan matbutiken MatDax och tunnelbaneperrongen finns en
outnyttjad plats. Platsen uppfattas idag som en baksida till
Hokarangens centrum. Den kénslan forstarks med den stora
parkeringsytan och matbutikens lastkaj.

Byggnaden i forslaget ar en lamell i vinkel med fem vaningar
samt ett halvt entréplan som spréngs in i den kuperade terréngen.
Resten av byggnaden ligger ovanpa berget som bevaras. Trad
bevaras i en sa stor utstrackning som méjligt. Den vastra delen av
byggnaden har entrébalkonger och den 6stra delen, som vetter
mot perrongen, ar slat.
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Huset placeras pa en bergknalle och genom att utfora byggnaden
i en vinkel delas den langa volymen visuellt upp i tva delar.
Vastra delen av byggnaden har entrébalkonger dar delen som
vetter mot parkeringen har utkragade gemensamma uteplatser
som ligger forskjutna vartannat vaningsplan. Delen mot MatDax
har inga utkragade partier. Ordet entrébalkong anvéands for att
skilja dess funktion at fran loftgang.

Byggnaden far tva tydliga sidor, en mot centrum och en mot
tunnelbanan. Entréfasaden mot centrum karakteriseras av en
trafasad och béljande entrébalkonger. Entrébalkongerna far pa
varannan modul ett utbyggt triangelformat horn med rundad kant.
Hornen ger rum for sittplatser i sydvastlage.

Fasaden mot tunnelbanan ar mer storskalig och utférs i puts for
att passa in i omgivande sammanhang. Fasaden putsas i en ljus,
men varm, lindgron kulor.

David Helldéns hdga punkthus ar karakteristiskt for Hokarangens
centrum. Stor hansyn har tagits till huset vid utformningen av den
nya byggnaden, dar punkthuset ar fortsatt hdgst i centrum.

Gestaltningsprinciper

Det ar sma lagenheter, mindre an 35 kvadratmeter, for ungdomar
som planeras inrymmas i byggnaden. Lokaler for
centrumandamal far inrymmas i bottenvaningen da laget vid
centrum och tunnelbana ar gynnsamt. Utrymme pa och under
entrébalkonger ska vara 6ppen area och far inte glasas in. Entrén
ska ge ett 6ppet intryck med en glasad fasad som ska verka
trygghetsskapande.

Ambitionen med utformningen &r att l&nka samman det nya med
det befintliga. Den typiska stockholmsnaturen med berg i dagen
och blandskog som domineras av tall ska bevaras och aterskapas
nér det nya landskapet formas.

Gator, trafik och avfall

Cykelparkering ordnas bade inomhus och utomhus med 1,5
platser per lagenhet. Bilplatser blir endast 0,1 plats per lagenhet
vilket motiveras av narheten till tunnelbanan och den stora
andelen sma lagenheter.

Avfallshantering kommer att ske genom djupa behallare, sa
kallade moloker, dar den storsta delen av behallaren ar under
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mark. Tomning sker med sopbil som kan vanda runt
parkeringsplatsen.

Natur- och kulturmiljo

Forslaget innebér att naturmark tas i ansprak for byggnation.
Majligheten att minimera intrang och bevarande av befintliga
trad och undervegetation ska studeras i det fortsatta arbetet.

Buller och risker

Den bullerutredning som gjorts har bedémt ljudnivaerna fran
vag- och spartrafik och verksamhetsbuller fran livsmedelsbutiken
MatDax. Utredningen har visat att bullernivaerna klaras for
samtliga lagenheter.

Riskutredningen visar att forebyggande atgarder bor goras genom
en mur som kan hantera lasterna vid ursparning eller forstarkning
av stommen i byggnaden. Det senare alternativet ar valt vid
vidare arbete med konstruktionen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningens &r positiv till att det byggs ungdomsbostdder vid
Hokaréngens tunnelbanestation. Platsen bakom
centrumbebyggelsen och tunnelbanesparen ér en forbisedd
baksida som bara kan bli béttre och tryggare med ett tillskott av
bostédder. Storre delen av omrédet dr naturmark men det &r inte
anvéandbart for rekreation da det &r kuperat och ligger direkt invid
tunnelbanespéret.

Ett flerbostadshus i 5 vaningar med cirka 80 hyreslédgenheter for
ungdomar foreslas. Definitionen pa ungdomslégenheter &r inte
helt klarlagd. Fullt besittningsskydd ska gélla vilket innebér att
man med tiden kan vara medelélders och &dndé bo i ett
“ungdomshus”. Forvaltningen tolkar begreppet
ungdomsldgenheter som att de som forst flyttar in 1 bostdderna &r
i dldern 18-25 ar och dérefter kommer hyresgésterna att ha ett
skiftande aldersspann. Det &r svart for ungdomar att {3 ett
forstahandskontrakt idag varfor forvaltningen anser att det 4r bra
att ungdomslagenheter byggs trots att definitionen ar otydlig.

Bebyggelse

Byggnaden ér 1dng men bryts pa mitten och bildar en vinkel
vilket minskar risken for att den ska uppfattas som enformig.
Framsidan mot parkeringsplatsen 1 véster foreslds fa en trafasad
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vilket kan passa in i Hokardngen. Flera dldre hus, exempelvis pa
Tobaksvégen, har trdbalkonger. De sa kallade entrébalkongerna
och loftgdngarna gor att fasaden mot parkeringen blir
omvixlande pa ett positivt sdtt. Ddremot dr inte forvaltningen
overtygad om att entrébalkongerna kommer att f4 den sociala
funktion som beskrivs i forslaget. Tanken att boende ska umgas
och vistas pa entrébalkongerna tillsammans &dr nog svar att
realisera och kan dessutom vara stérande for de ndrmast boende.

Huset dr hogre én kringliggande byggnader och uppfors dessutom
dédr marken dr kuperad vilket gor att det blir ganska dominerande
och kommer att synas frdn manga héll. Vyn frén torget forandras
vésentligt. Med tanke pé att huset dr placerat pa en bergknalle
kan det vara motiverat att minska vaningsantalet. Forvaltningens
uppfattning dr dock att det viktigaste ér att David Helldéns
punkthus pa torget fortsitter att signalera var Hokardngens
centrum Ar.

Fasaden mot tunnelbanesparen med kvadratiska fonster placerade
symmetriskt kan upplevas som enformig. Forutsatt att fasaden
utfors omvixlande med bade grov och slét puts kan det bli en
variation som ar tillracklig.

Tillginglighet

Tillgéngligheten till bostadsentrén dr god men forvaltningen kan
inte se att det finns mer &n en hiss 1 huset. Da det planeras ett 80-
tal lagenheter bor det finnas dtminstone tva hissar for att minska

sarbarheten.

Forvaltningen antar att avfallshanteringen {6r de boende
innefattar separat hantering av matavfall och 6vrigt hushéllsavfall
1 behallare, moloker, under mark. Det saknas information om var
kéllsortering av ovrigt avfall ska ske. Ett miljorum bor rymmas
inom byggnaden.

Trafik

Vid de nya studentldgenheterna vid Tallkrogens tunnelbanestation
star parkeringsplatserna pa kvartersmarken 1 stort sett alltid
tomma. Detta talar for att parkeringstalet for bilar, som foreslés
vara 0,1 plats per lagenhet, ar fullt tillrdckligt. Huset har
dessutom ett mycket bra kollektivtrafikldge.

Sirapsvégen ér en atervindsgata som slutar med en véndplats vid
den nya byggnaden. Vindplatsen inkluderar ett ganska stort antal
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parkeringsplatser. Darutdver finns matbutikens lastintag som
alstrar en hel del trafik tidiga morgnar.

Forutom aktuellt forslag om ungdomsbostédder planeras
byggnation av cirka 90 ldgenheter 1 kvarteret Kavringen 1 m m,
vid den sddra tunnelbanenedgingen vid Sirapsvigen. Utdver den
trafik som finns idag kommer sannolikt olika typer av leveranser,
sopbilar etcetera att 6ka pa Sirapsvagen. En mer utforlig
beskrivning av hur kommande trafiksituation ska fungera i
omradet hade varit intressant att fa. Trafiksituationen har inte
utretts i1 forslaget.

Géng- och cykelvigen dver Orbyleden, som utgér fran
Sirapsvagens véindplan, ér i dag en eftersatt och otrygg plats som
ar 1 stort behov av fornyelse. Om belysningen forbéttras och
gronytan i anslutning till overfarten iordningstills samt att platsen
befolkas tror forvaltningen att det kommer att {4 stor betydelse
for att oka attraktiviteten och anviandningen av gdng- och
cykelvégen.

Gronkompensation och utemiljo

Forutom att s& mycket som mdjligt av uppvuxna trad och
bergknallar sparas bor naturmarken som forsvinner kompenseras
med plantering av tall ster och vister om Lingvdgen sd som
forordas i forslaget. Gronytan vid entrén till cykel- och
gingvigen dver Orbyleden behdver gdras mer vilkomnande
vilket ocksd kan ses som en atgird for att ersétta och kompensera
den naturmark som forsvinner vid byggnation.

For att skapa en trivsam utemiljo for alla bor stingsel undvikas
kring kvartersmarken. Avgransningar mellan kvartersmark och
allmén plats ger ett trist intryck.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for Farsta 2:1,
Sirapsvigen 1 Hokardangen



