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Sammanfattning

Stiftelsen Stora Skondal planerar att bygga cirka 280 ldgenheter
och ett dldreboende med cirka 70 ldgenheter inom sitt omrade
langs med Skondalsvdagen—Thorsten Levenstams vag. Déarutover
ryms dven kontors- och administrationslokaler och lokaler for
kommersiella &ndamal.

Forvaltningen ser positivt pa tillskottet av ldgenheter och pa
omsorgen som dgnats at utformningen av byggnaderna.
Bostadsgardarna skulle behdva utvecklas vidare liksom det
foreslagna torget med den forldngda kvartersgatan.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Fastighetsdgaren stiftelsen Stora Skondal har tagit initiativ till att
dndra detaljplanen for Skondal 1:1 m fl for att mdjliggora
byggnation av ldgenheter med olika upplatelseformer och ett
dldreboende samt ett LSS-boende enligt lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja
planarbete den 19 februari 2015.

Stadsbyggnadsnimnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 26 augusti.

Remissen i sammanfattning

Planen ar den forsta etappen i en storre utbyggnad som planeras
pa stiftelsen Stora Skondals omrade. Forslaget innehaller cirka
280 lagenheter, bade bostadsratt och hyresrtt, ett aldreboende
med cirka 70 platser, ett LSS-boende och lokaler for stiftelsens
administration samt handel och service i husens bottenvaningar.

Inom planomradet star idag tre byggnader, tva friliggande
forskolor som &r tomstallda i vantan pa rivning och en fore detta
panncentral som uppfordes pa 1960-talet. Panncentralen anvands
som lager och undercentral for el och fjarrvarme for villorna i
omradet.

Hela fastigheten Skondal 1:1 ar klassad som kulturhistoriskt
sarskilt vardefull och en omfattande kulturmiljéutredning har
tagits fram i samband med programarbetet for Stora Skondal.

Planomradet ligger i nara anslutning till bade skolor och
forskolor. Skondalsskolan ligger cirka 650 meter fran
planomradet och Sandakraskolan finns ungefar 680 meter fran
omradet. | direkt anslutning till planomradet finns en férskola
med atta avdelningar som drivs av stiftelsen. Ytterligare tva
forskoleavdelningar finns lite langre Osterut.

Skéndalsvagen ar den sammanhallande huvudgatan genom
Skodndal som passerar och ansluter till Thorsten Levenstams vég
vaster om planomradet. Thorsten Levenstams vag ligger pa
stiftelsens mark och &r en lokal gata men med en uppsamlande
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funktion. Gatan &r reglerad till 30 kilometer i timmen och har
inga cykelbanor.

Skondalsvagen trafikeras av bussar i bada riktningarna. Narmsta
busshallplats norrut finns cirka 350 meter fran planomradet,
busshallplats i sydlig riktning ar cirka 450 meter bort.

Ostra Skondal ar relativt kuperat och darmed inte sarskilt
anpassat ur tillganglighetssynpunkt.

Inom omradet forekommer fyllnadsmaterial av oként ursprung
vilket innebér risk for fororeningar, speciellt med tanke pa att
fororenad fyllning patraffats i intilliggande Stora Skdéndalstippen.
| anslutning till panncentralen beddms risken som stor for att det
finns fororeningar i marken.

Planférslag

Planforslaget bestar av fyra kvarter som samtliga ar placerade i
anslutning till Thorsten Levenstams vég. Detta ar nagra
overgripande gestaltningsprinciper:

e Nya byggnader ska ha en tydlig uppbyggnad med
bottenvaning, fasad och takvaning.

e Bottenvaningar ska utformas med variation, omsorg och
en hog grad av detaljering.

e Fasadernas basmaterial ska vara gedigna naturmaterial
som tegel, natursten och tra.

o Balkonger mot allmén plats far kraga ut Gver
forgardsmarken till ett visst avstand fran fasadliv. Djupare
balkonger gérs indragna fran fasadliv.

e Tak ska vara markerade sadeltak alternativt vara plana
med mojlighet till takterrasser eller grona tak.

| kvarter A1, i sydvast, foreslas fyra lamellhus i 4-6 vaningar.
Husen inrymmer cirka 70 lagenheter upplatna med bostadsrétt.
Husen dras in fran Skondalsvagen for att sakerstalla att befintliga
tallar sparas och ger plats for gron forgardsmark och serveringar.

| kvarter A2, norr om kvarter A1, foreslas en 5 vaningar hog
byggnad placerad vinkel mot kvartersgatan. Byggnaden
inrymmer ett dldreboende med 72 lagenheter. Inriktningen pa
boendet ar somatisk vard och demensvard. Aven annan
vardverksamhet kan inrymmas i byggnaden. Har finns ocksa 15—
20 hyreslagenheter for unga. Huset ar en tegelbyggnad med
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indragna balkonger pa gavlarna. Kvarterets gard ska vara
tillganglig vistelseyta for de daldre och ett storre trad planteras i
den del som inte &r underbyggd med garage.

| kvarter B, sydostra delen, foreslas tre byggnader som rymmer
cirka 60 bostadsréattslagenheter placerade i en vinkel mellan
Thorsten Levenstams vag och kvartersgatan. En hdgre byggnad i
8 vaningar med platt tak markerar hornet och utgor ett fondmotiv
for gatan. Mot kvartersgatan placeras en lamell i 6 vaningar med
sadeltak. Norr om hogdelen foreslas en lagre byggnad i 4
vaningar med sadeltak for att bryta ner skalan mot den
intilliggande parken.

| kvarter C, norddstra delen, foreslas tre byggnader i 4-5
vaningar sammanknutna av ett markerat sadeltak med kupor eller
terrasser. | kvarteret ryms ungefar 40 hyresrattslagenheter, ett
LSS-boende med 6 bostader och kontorslokaler for stiftelsen.
Fasader utfors i tegel i olika kulérer med bursprak och andra
detaljer i plat samt med tegel- eller plattak.

| kvarter D, sydostra delen, foreslas tre lameller med 4-5
vaningar och sadeltak samt en hogre byggnad med 9 vaningar
och platt tak mot Skdndalsvagen. Kvarteret inrymmer cirka 90
bostadsrattslagenheter och ska med en smaskalig och
variationsrik gestaltning bidra till att skapa en karaktarsfull
bostadsgata.

Bostadsgardarna inom planomradet ska ges en flexibel
utformning och inrymma ytor for saval vistelse och aktiviteter
som planteringar och trad. Mojlighet finns &ven att inrymma
sopnedkast och viss cykelforvaring. Bostadsgardarna ska goras
tillgangliga och kontakt mellan gard och omgivande gator ska
mojliggoras.

Den befintliga panncentralen foreslas bevaras. Byggnaden ar en
del av den kulturhistoriskt véardefulla Skogsbyn inom stiftelsens
omrade. Huset ska saneras och restaureras for att kunna inrymma
en publik verksamhet. Forslaget medger &ven en mojlighet att
komplettera byggnaden med en mindre tillbyggnad.

Nordvast om Thorsten Levenstams vag vid panncentralen
foreslas en liten park som ska utgora en lank mellan det nya och
det befintliga omradet. Utformningen av parken relaterar till
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omgivande natur och nya trad ska i forsta hand vara ek och tall
som bidrar till att starka spridningssambanden i omradet.

Torget, som foreslas i ett centralt lage, ar viktigt i det nya
omradets struktur och som entré till publika lokaler i
Magnoliabyggnaden och de nya husen. Den centrala delen av
torget foreslas vara en 6ppen och sammanhallen yta som ar
flexibel att anvandas vid olika tillfallen och for olika &ndamal.
Den stora eken vid Magnoliabyggnaden bevaras.

Vid kvarter A2 foreslas en liten hardgjord plats med grona inslag
i anslutning till gatan. Aven framfor kvarter Al vid
Skondalsvagen foreslas en mindre plats som bildas genom att
bebyggelsen dras in fran gatan. Platsen inrymmer ett antal
bevarade tallar samt nya trad.

Gator och trafik

Skondalsvagen kommer att byggas om for att anpassas mot
korsningen med Thorsten Levenstams vag. Gatan hojs upp vid
overgangsstéllen i korsningen for att dampa hastigheten. Tva nya
infarter till garage i kvarteren A och D foreslas mot
Skondalsvagen och vid omradets sydostra horn foreslas en ny
infart till Magnoliabyggnaden och kvarteret Kollekten.

Thorsten Levenstams vag ska dras om och far bade en ny
strackning och utformning i samband med utbyggnaden enligt
forslaget. Den blir det nya omradets huvudgata och en lank till att
koppla ihop Skondal med Skarpnéck och norra Skéndal. Gatan
ska inrymma alla trafikslag och uppfylla god tillganglighet och
trafiksdkerhet. Utrymme for parkering och angdring ska finnas i
anslutning till entréer och lokaler. Gatan ges en gron inramning
genom tradplantering i grupper av framst ek och tall.

Mellan kvarteren A2 och B foreslas en kvartersgata som utformas
som en forlangning av torget. Gatan utformas for blandad trafik
pa de gaendes villkor men ska dven majliggora exempelvis
vandning med sopbil. | gatans vastra del ska det finnas utrymme
for parkeringsplatser for bilpool och platser for rorelsenedsatta.

Planforslaget har utformats med ett synligt fokus pa cyklister
genom ordentliga cykelbanor av god standard. Allmanna
cykelparkeringsplatser for vanliga cyklar och ladcyklar ska finnas
vid torget.
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Skondalsvégen trafikeras av buss och i framtiden kan &ven
Thorsten Levenstams vdg komma att gora det. Gatan ska vara
forberedd med en kdrbana om 7 meter som medger god standard
for busstrafiken och sa att busshallplatsen kan anléggas strax
norddst om torget.

Gatans lutning uppfyller stadens tillgdnglighetskrav och varierar
mellan 2 och 5 procent. Bénkar ska finnas med jamna mellanrum
och tillganglighet till bostadsentréer som ar placerade langs
gatans lutning l6ses med ramper pa forgardsmark.

Leveranser till Magnoliabyggnadens verksamheter ska ske via
angoringsplatsen nordost om planomradet via en portik i kvarter
C. Ambulanstransporter till Magnoliabyggnaden ska angora
byggnadens sydvastra hérn via en ny angoringsvag oster om
kvarter D.

Parkering inryms i garage placerade under kvarteren A, B och D
och nas via infarter fran Skondalsvagen och kvartersgatan.
Parkeringstalet &r 0,6 bil per lagenhet vilket blir 168
parkeringsplatser. Totalt finns 188 platser i garage och av dem ar
20 platser for aldreboendets personal och stiftelsens
verksamheter. Parkering for besokande sker pa gatumark.

Cykelparkering ska inrymmas pa kvartersmark och det finns ett
behov av 735 parkeringsplatser fér cykel. Ambitionen &r att minst
hélften av platserna ska vara inomhus.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas pa kvartersmark genom fordréjning
och eventuell infiltration. Stockholms stads verktyg for
gronytefaktor® ska anvandas for att sakerstélla goda méjligheter
till fordréjning med hjélp av exempelvis grona tak eller
planteringar pa gardar och pa férgardsmark.

Avfallshantering
Hushallsavfall i tva fraktioner hamtas med mobil sopsug som
angor vid Thorsten Levenstams vdg. Sopnedkast med

! Med hjélp av Gronytefaktorn kan ytor utformas sa att de samtidigt gynnar
den biologiska méangfalden, dampar buller, tar hand om dagvatten, skapar ett
bra mikroklimat, gynnar pollinat6rer och bidrar till olika sociala och rekreativa
vérden.
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underliggande lagringstank placeras maximalt 50 meter fran
bostadsentréer. Ovriga fraktioner tas omhand i miljérum som ska
nas inom maximalt 100 meter fran bostadsentréer.

Naturmiljo

Ny bebyggelse medfor att ett stort antal trad falls. Eklevande
arter bedoms inte paverkas negativt av forslaget men sambandet
for tallevande faglar kan daremot férsvagas. Ett antal tallar och
ekar sparas och dessa trad ges skydd i detaljplanen. En utredning
har gjorts om majligheten att bevara eller flytta tva stora ekar
som inte ryms i byggnadsforslaget. Traden ar férsvagade och kan
inte vara kvar enligt utredningens bedémning. Ett stort antal trad
ska planteras pa gardar, i parken och langs Thorsten Levenstams
vég. Traden ska i forsta hand vara ek eller tall, arter som bidrar
till att starka spridningssambanden genom omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Tva tomstallda friliggande forskolor foreslas rivas. Panncentralen
ar gronklassad (byggnad som ar sérskilt vardefull ur
kulturhistorisk synpunkt) och féreslas bevaras och restaureras.
Panncentralen utgor en del av helhetsmiljon i Skogsbyn.
Magnoliabyggnaden ligger utanfér planomradet men en mindre
del av restaurangens kok foreslas rivas for att ge plats for
byggnader inom kvarter C.

Barnkonsekvenser

Genom att Thorsten Levenstams vag ges en ny utformning som
prioriterar fotgangare och cyklister okar trafiksékerheten. Den
befintliga forskolan vid Magnoliabyggnaden ges en helt bilfri
entré norr om kvarter C till skillnad fran dagens situation.

Ljusforhallanden

Planforslaget bedéms mojliggora goda ljusforhallanden for bade
ny och befintlig bebyggelse. Nya byggnader skuggar nagra
befintliga bostader vid ett antal tillfallen men endast under en
kortare del av dagen.

Gronkompensation

Flera trad behdver tas ner for att mojliggora den nya
bebyggelsen. Nya trad ska planteras pa allman platsmark och
kvartersmark. Traden ska i forsta hand vara ek eller tall som
bidrar till att starka spridningssambanden genom omradet. En ny
park anlaggs och pa kvartersmark anvands gronytefaktor for att
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sakerstalla mojligheten att tillhandahélla ekosystemtjanster? inom
kvartersmarken.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Ett vilbesokt samrddsmote 1 form av 6ppet hus holls den 28 juni i
en lokal pa stiftelsen Stora Skondals omrade. Flertalet som
besokte motet var boende inom stiftelsens omréde.

Som helhet anser forvaltningen att forslaget till bebyggelse ér bra
och att det tillfor nagot positivt till Skondal. Pa stiftelsens omrade
blir det mer allménna platser och parkmark. Det innebér en stor
fordndring for omradet, manga uppvuxna trad kommer att fallas
och nédgra byggnader kommer att rivas. Forslaget dr den fOrsta
delen av en storre omvandling av stiftelsens omréde till en ny
stadsdel.

Tvé tomstillda forskolebyggnader kommer att rivas vilket
forvaltningen inte har ndgra synpunkter pa. De ér bada i daligt
skick och verksamheterna har flyttat till nya lokaler.

Upplételseform for bostdder regleras inte i detaljplan men
forvaltningen noterar dnda att merparten av foreslagna ldgenheter
kommer att upplitas med bostadsritt. I Skondal ar cirka 59
procent av alla ldgenheter bostadsrétter varfor en storre andel
hyresritter kunde vara rimligt.

Fordelning av ldgenhetsstorlekar dr intressant men ndmns inte i
forslaget, men forvaltningen utgér ifran att fordelningen ar
blandad. Skondal har idag en tdmligen jimn spridning av
lagenhetsstorlekar sett till Gvriga delar av stadsdelsomradet.

Byggnation

Kvarteren har olika byggherrar och kvarteren skiljer sig frén
varandra. Det satsas pa kvalitet i material och gestaltning av
byggnader. Kategoribostider ska frimjas enligt stadens
oversiktsplan och det dr positivt att det planeras ett 20-tal
ungdomsbostdder. Kvalitet dr viktigt i bostdder for unga men
rimliga hyror ar det centrala for en grupp med vanligtvis 1dga
inkomster.

2 Ekosystemtjanster &r tjanster som naturen tillhandah&ller och som ménniskan
ar direkt beroende av.
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I sydost, kvarter A1, ska husen dras in fran Skondalsvégen for att
spara tallar och gronyta vilket dr sympatiskt. Skondalsvagen dras
om och blir rakare vilket innebér att en del av naturmarken
forsvinner. Naturytan dr idag en lutande slént vilket gor att den
kan vara svar att anvinda for exempelvis uteserveringar som
ndmns i forslaget. Det dr béttre att spara ytan som naturmark.

Aldreboendet, som dven inrymmer ett 20-tal ligenheter for unga,
inom samma kvarter som A1 har forvaltningen inga synpunkter
pa. Takterrassen &r ett trevligt inslag som kan nyttjas for flera
aktiviteter.

Kvarter B far en nagot hogre byggnad 1 hornet mot Thorsten
Levenstams vég. Det ger en bra variation till omradet. Balkonger
gors indragna for att klara bullerkrav men det dr dven en fordel
rent utseendemassigt. Alltfor utkragade balkonger kan forfula
fasader.

I kvarter C kommer forutom vanliga ldgenheter dven ett LSS-
boende att inrymmas vilket forvaltningen ser som vérdefullt da
det rader brist pa denna typ av boenden i staden. Husen foljer
omrédets hojdskillnader vilket ger liv och variation till kvarteret.
Bursprak och franska balkonger ger omvéxling mot traditionella
balkonger. Portiken genom kvarteret, som dr en angoringsvag till
Magnoliabyggnaden, skir av den redan snalt tilltagna
bostadsgérden vilket bor studeras vidare for att se om det inte gar
att 16sa pé annat sitt.

Det hogsta huset i omradet dr det 9 viningar hdga punkthuset mot
Skondalsvagen i kvarter D. Avstandet till det 7 vaningar hoga
lamellhuset pé andra sidan Skondalsvégen ér forhallandevis stort.
Det nya huset kommer inte att skugga befintligt hus och insyn
bdr inte vara ndgot storre problem.

Bostadsgardar

Utformningen av bostadsgardar ér svara att 14sa ut av forslaget. |
den Ostra delen &r de till ytan sma och dven ldngsmala. Gardarna
ser inte ut att vara anpassade for barns lek dd det exempelvis
mojliggors for bilar att passera genom en portik i kvarter C.

Bakom gérden till kvarter D foreslds en ny angoringsvég for
bland annat ambulanser. Vigen ingér inte 1 planomradet men
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forvaltningen anser att det dr en olamplig placering mellan
bostadshusen.

Bostadsgardarna péd den véstra sidan blir storre och har dirmed
béttre forutséttningar att rymma lekytor och platser for vuxna.
Generellt anser forvaltningen att det borde finnas mer
illustrationer eller text kring gardarnas utformning. Gardsmiljoer
ar viktiga for att skapa trivsamma boendemiljoer.

Ljusforhdllanden och skuggning av befintliga byggnader intréaffar
bara vid ett fatal tillfdllen och dé kortare stunder enligt solstudien
som finns i forslaget. Den mesta skuggningen faller pa byggnader
inom det foreslagna omradet och d& framfor allt kvallstid.
Uteserveringar som nimns pa flera stillen i forslaget, hamnar till
stora delar 1 skugga sena eftermiddagar och kviéllar.

Trafik

Parkeringstalet anges till 0,6 bilar per ldgenhet vilket &r relativt
hogt. Antalet parkeringsplatser kan mdjligen motiveras av att
kollektivtrafiken i centrala Skondal ar bristfallig.

Med tanke pé den otillrdckliga kollektivtrafiken i Skondal ar det
mycket angelédget att se till att Thorsten Levenstams gata gors
tillrackligt bred sa att busstrafik ryms pa gatan i framtiden.

Det ar svart att f4 en uppfattning om infarterna till garagen
forutom i kvarteren A1 och A2 dir infarten sker frdn
Skondalsviagen vister om husen och 1 och med det inte kommer 1
konflikt med bostadsgardarna. Kvarter B1 har infart fran
kvartersgatan, forlangningen av torget. Det Ostra kvarteret D har
garage och dven det med infart frin kvartersgatan, torget, men
exakt placering av infarterna &r svéra att utrona.

Forlangningen av torget, den sa kallade kvartersgatan, som
saknar gangbanor, verkar inte helt genomténkt. Det &r inte troligt
att det blir pa de géendes villkor nér cyklar, biltrafik, parkering,
véndplan for sopbilar med mera ska samsas pd samma yta.
Forvaltningen dr tveksam till att det blir en utemiljo som é&r
trivsam och trygg att vistas i.

Tillganglighet
Tillgdngligen for hushallsavfall, vilket far antas vara matavfall
och ovrigt hushallsavfall, 16ses med sopnedkast med
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lagringstankar inom 50 meter fran bostadsentré vilket ar
acceptabelt. Kéllsorteringsmdjligheter kommer ocksa att finnas
pa rimligt avstand.

Lutningen av Thorsten Levenstams vig kompenseras av
utplacering av bénkar och ramper till entréer for att underlatta for
rorelsenedsatta.

Natur och park

En konsekvens av forslaget dr att en stor médngd uppvuxna trad
kommer att féllas. Forvaltningen forutsétter att stor forsiktighet
tillimpas sa att inga stora tallar eller ekar tas bort i onddan. Trad
bor dven ersittas, vilket ocksa framfors 1 forslaget, som en del av
gronkompensationen.

Parken vid panncentralen r relativt liten men kan utvecklas till
en park med kvalitativa ytor. Det skulle vara fordelaktigt om
innehallet 1 den fore detta panncentralen och parken anknyter till
varandra.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjansteutldtande som svar pd remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnidmndens forslag till detaljplan f6r Skondal 1:1 m
fl 1 Skondal



